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ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA,
que fazem BANCO DO BRASIL S.A, como
vendedora, e DANIEL MOREIRA DO
NASCIMENTO e HELLEN DE MORAIS PEREIRA,
compradores.

Aos vinte e quatro dias do més de janeiro do ano de
dois mil e vinte e quatro (24/01/2024), nesta Serventia Notarial, perante mim, Bel.
- Werique Rafael Freire Oliveira, Tabelido Substituto, compareceram, como vendedora,
- BANCO DO BRASIL S.A, sociedade de economia mista, com sede e foro no Setor de
Autarquias Norte (SAUN), Quadra 05, Lote B, Torre |, Edificio BB, 15° Andar, Asa Norte,
Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF n° 00.000.000/0001-91, neste ato representada pela
procuradora, - por videoconferéncia - Laisi Zamai Gasparoto, brasileira, solteira, nédo
convivente em unido estavel, especialista de regularizagdo, filha de Nilton Donizetti
Gasparoto e Maria Olivia Zamai Gasparoto, nascida em 09/10/1988, natural de Santa
Maria da Serra/SP, CNH registro n°® 04410201433 DETRAN/DF, onde consta o RG n°
40.541.776 SSP/SP e o CPF n° 368.387.128-81, residente e domiciliada na Avenida das
Ondas, Apartamento 31, Bloco 07, Jardim Sao Francisco, Piracicaba/SP, conforme
procuracao lavrada no Cartério do 5° Oficio de Notas de Taguatinga/DF, no livro 3617,
folhnas 195/196, aos em 14/09/2022 e substabelecida no 3° Tabelido de Notas de
Piracicaba/SP, nos livros 1.366, folhas 137/140, aos 08/11/2022, respectivamente, cujas
autenticidades foram confirmadas, arquivadas no protocolo n° 16.940, a qual declara sob
sua responsabilidade civil e penal que, desconhece a ocorréncia de quaisquer das _&;
causas de extincdo de mandato tratadas no artigo 682 do Cddigo Civil; e, comg
compradores, - por videoconferéncia - DANIEL MOREIRA DO NASCIMENTO, brasileiro}}
divorciado conforme certiddo de casamento com a devida averbacdao expedida peld
Cartorio de Registro Civil das Pessoas Naturais e de Interdicdes e Tutelas da Sede da
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Comarca de Sao Caetano do Sul/SP, matricula n°® 116327 01 55 1982 2 00037 097
0010778 15 aos 06/11/2020, ndo convivente em unido estavel, aposentado, filho de
Ananias Moreira do Nascimento e Ana Dantas do Nascimento, nascido em 31/07/1963,
natural de Brasilia/DF, CNH registro n°® 02572404947 DETRAN/SP, onde consta o RG n°
16738628 SSP/SP e o CPF n° 050.492.178-90, residente e domiciliado na Rua Teofilo
Rodrigues Galvao, Quadra 15, Lote 08-B, Major Sinfrénio, Palmeiras de Goias/GO e - por
videoconferéncia - HELLEN DE MORAIS PEREIRA, brasileira, divorciada conforme
certiddo de casamento com a devida averbagao expedida pelo Cartério de Registro Civil
das Pessoas Naturais do Distrito de Sdo Mateus/SP, matricula n® 115352 01 55 2005 2
00030 101 0008743-85 aos 15/01/2020, nao convivente em unido estavel, autbnoma,
filha de Valdir Soares Pereira e Herotides de Morais, nascida em 03/03/1989, natural de
Sao Paulo/SP, RG n° 44.504.740-9 22 Via SSP/SP e CPF n° 325.160.828-27, residente e
domiciliada na Rua Teofilo Rodrigues Galvéo, Quadra 15, Lote 08-B, Vila Major Sinfrénio,
Palmeiras de Goias/GO; reconheco a identidade dos comparecentes, a vista dos
documentos apresentados, e sua capacidade para a pratica deste ato. Do que dou fé. E a
vendedora me declara: CLAUSULA PRIMEIRA - DOS IMOVEIS: Que é senhora e
legitima possuidora de 03 (irés) imoveis situados no municipio de Cocalzinho de
Goias/GO, que assim se descrevem e caracterizam: A) Um lote de terreno numero 40
da Quadra 09, localizado na Rua 09 do loteamento denominado "Residencial Itamar
Nébrega IllI", com os seguintes limites e confrontacdes: 9,18 metros de frente para a Rua
= 09; 9,64 metros de fundo com o lote 13; 20,00 metros pela direita com o lote 41; 20,00

= por 6 comodos, sendo: 01 sala, 02 quartos, uma cozinha, uma area de servico e 01
2 banheiro. Totalizando esta construgdo 55,00 metros quadrados, objeto da matricula n°
4.221, CNM n° 147397.2.0004221-47 e cadastrado sob a Inscrigao Municipal n°:
= 003.040.0009.0040.0001; B) Um lote de terreno numero 09 da Quadra 05, localizado
== na Rua 03 do loteamento denominado "Residencial Itamar Noébrega II', com os
2 seguintes limites e confrontagdes: 9,00 metros de frente para a Rua 03; 9,00 metros de
fundo com o lote 18; 20,00 metros pela direita com o lote 10; 20,00 metros pela esquerda
com o lote 08; totalizando este lote 180,00 metros quadrados, bem como uma
construgao com as seguintes caracteristicas: Uma casa residencial feita em alvenaria,
com 05 cdomodos, sendo: 02 quartos, 01 sala, 01 cozinha e 01 banheiro, casa esta toda
coberta com telhas de ceramica, tipo colonial, piso em ceramica, forro PVC, rebocada e
- pintada em PVA, instalacbes: elétrica, hidraulica e sanitaria em funcionamento.
~ Totalizando essa construcado 47,50 metros quadrados de area construida, objeto da
S matricula n°® 661, CNM n°® 147397.2.0000661-57 e cadastrado sob a Inscrigdo Municipal
n°: 003.039.0005.0009.0001 e C) Um lote de terreno numero 35 da Quadra 09,
localizado na Rua 02 do loteamento denominado "Residencial ltamar Nébrega II", com
os seguintes limites e confrontagées: 9,00 metros de frente para a Rua 02; 9,00 metros
de fundo com o lote 16; 20,00 metros pela direita com o lote 36; 20,00 metros -;“h
esquerda com o lote 34; totalizando este lote 180,00 metros quadrados, bem como um3
construgao com as seguintes caracteristicas: A edificacdo € composta por 06 cémodo \
€ sendo: 01 (uma) sala, 02 (dois) quartos, 01 (uma) cozinha, 01 (um) banheiro e 01 (uma)\&Z
area de servico. Totalizando essa construcdo 54,18 metros quadrados, objeto da :
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matricula n° 3.506, CNM n° 147397.2.0003506-58 e cadastrado sob a Inscrigao
Municipal n°: 003.039.0009.0035.0001, todos do CRI e Anexos da Comarca de
Cocalzinho de Goias/GO, havidos pela vendedora através das consolidagdes de
propriedade, as quais encontram-se averbadas sob a AV-07 das referidas matriculas.
CLAUSULA SEGUNDA - DA COMPRA E VENDA: A VENDEDORA, pela presente, e na
melhor forma de direito, tem justo e contratado vender, como efetivamente vendido tem,
aos COMPRADORES, os imoveis anteriormente descritos e caracterizados, livres e
desembaracados de todo e quaisquer Onus judiciais ou extrajudiciais, arrestos,
sequestros, foros ou pensbdes, que se tenha conhecimento, relativa aos imoveis objetos
da presente escritura, tal como os possui, no estado em que se encontram, pelo preco
certo e ajustado de R$ 59.504,65 (cinquenta e nove mil e quinhentos e quatro reais e
sessenta e cinco centavos), sendo atribuido o valor de R$ 21.501,55 (vinte e um mil e
quinhentos e um reais e cinquenta e cinco centavos) para o imovel descrito no "ltem A", o
valor de R$ 19.501,55 (dezenove mil e quinhentos e um reais e cinquenta e cinco
centavos) para o imével descrito no "ltem B" e o valor de R$ 18.501,55 (dezoito mil e
quinhentos e um reais e cinquenta e cinco centavos) para o imovel descrito no "ltem C”,
todos devidamente caracterizados na "Clausula dos Imoveis" acima, valores estes ja
quitados, pagos em moeda corrente nacional, por meio de transferéncias bancarias,
= efetuados a favor da VENDEDORA, na agéncia: 4935-2, contas: 804189-X, 804187-3 e
804188-1 do Banco do Brasil S.A, de cuja quantia da plena geral e irrevogavel quitagao.
A presente escritura consolida os processos internos de venda n°s 2022/804189-X,
= 2022/804187-3 e 2022/804188-1, referentes aos imoveis ID's 98252, 98185 e 98160,
< respectivamente. CLAUSULA TERCEIRA - DA SITUACAO DOS IMOVEIS: OS
COMPRADORES aceitam a presente venda, nos termos e condi¢cdes acima estipulados,
2 e declaram estarem adquirindo os imdveis acima descritos no estado de conservacéao e
— ocupacdo em que se encontram, as dimensdes dos iméveis sdo de carater secundario,
"'*j_f meramente enunciativas e repetitivas da dimensdes constantes do registro imobiliario,
absolutamente irrelevantes para o instrumento firmado, consagrando os contratantes o
negocio como sendo "AD CORPUS", ou seja nas dimensbes e condigdes em que 0s
mesmos foram vendidos. Por consequéncia os outorgados compradores declaram
expressamente concordarem que se eventualmente encontrarem area inferior a
enunciada, ainda que a diferengca exceda a 1/20 (um vinte avos), ndo poderao exigir o
complemento da area, reclamar a rescisdao do contrato ou abatimento proporcional do
preco, eximindo a VENDEDORA de qualquer responsabilidade por eventual evicgao.
CLAUSULA QUARTA - DA POSSE, DOMINIO E AGAO: Que assim, pago e satisfeito o
preco da venda, ela VENDEDORA, na forma representada, da aocs COMPRADORES,
plena, rasa, geral e irrevogavel quitacao, transferindo-lhes desde o registro da presente
escritura na competente matricula, o dominio, posse, direito e agao sobre os mesmos,
obrigando-se por si e sucessores a fazer esta venda sempre boa, firme e valiosa.
CLAUSULA QUINTA - DO REGISTRO: Que os COMPRADORES obrigam-se a proceder
ao registro da presente escritura no Registro de Iméveis competente, no prazo de 30 dias/AN
(trinta) dias, a contar do recebimento deste documento. CLAUSULA SEXTA - DO FORC =
E competente o foro da Secdo Judiciaria da Justica Federal de Curitiba/PR, para dirimif
questdes decorrentes da presente escritura. CLAUSULA SETIMA - DA DECLARAGAO\ =
DA VENDEDORA: A vendedora declara, na forma representada, sob pena de %
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responsabilidade civil e penal, que: A) Que os aludidos imdveis encontram-se livres e
desembaracados de quaisquer Onus reais, mesmo hipotecas convencionais ou legais e
de tributos em atraso que obstam sua transferéncia, declaracido essa que fazem em
cumprimento ao disposto no paragrafo 3°, do artigo 1° do Decreto n°® 93.240 de
09/09/1986; B) que se acha vinculado como empregador, tdo somente, junto ao Instituto
Nacional do Seguro Social - INSS e C) em havendo débitos a vendedora se
responsabiliza pelo pagamento por quaisquer débitos fiscais, tributarios, condominiais e
taxas, anteriores a aquisicao do imovel pelos COMPRADORES, ou seja, até a assinatura
do contrato particular de promessa de compra e venda, mesmo que lancados em nome
deste. Tais débitos serdo quitados pela VENDEDORA, mesmo apos o registro da
escritura. CLAUSULA OITAVA - DA DECLARAGAO DOS COMPRADORES: A seguir, 0s
compradores declaram: A) Que tém pleno conhecimento de que neste ato a vendedora
esta representada por procuradora, concordando com a utilizacdo da procuragcao e
substabelecimentos supracitados, eximindo esta serventia de qualquer responsabilidade
civil ou criminal por utiliza-los e B) Que recebem a posse dos imdveis e se
responsabilizam por sua guarda, conservagao e tributos a partir da data da posse e que

concordam com os demais termos contidos na presente escritura. CLAUSULA NONA - /

DO IMPOSTO DE TRANSMISSAO E CERTIDOES APRESENTADAS: Foram |

apresentadas e aqui ficam arquivadas as seguintes certiddes de propriedade do imovel e
fiscais em nome da vendedora: A) Os impostos de transmissao de bens imoveis - .T.B.1,
a pedido dos compradores serdo pagos quando da apresentacdo desta escritura ao
Registro de Imoveis sob cuja jurisdigdo estiverem subordinados os iméveis; B) Certiddes
& das Matriculas do CRI e Anexos da Comarca de Cocalzinho de Goias/GO; C) Certiddes
= Negativas de Onus e Acdes Reais ou Pessoais Reipersecutérias do CRI e Anexos da
= Comarca de Cocalzinho de Goias/GO; D) Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de
. Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, cddigo de controle:
= 9C40. B44D. 34BA. B2B6, expedida em 29/09/2023, de cujo teor tomou conhecimento os
=: compradores, aceitando-a em todos os seus termos; E) Certiddo de Débitos Inscritos na
Divida Ativa do Estado de Goias — Positiva, n° 41839961, validador: 5.555.612.119.340,
expedida em 04/01/2024, de cujo teor tomou conhecimento os compradores, aceitando-a
em todos os seus termos e F) Certidao Positiva de Débitos Trabalhistas, n® 814511/2024,
expedida em 04/01/2024, de cujo teor tomou conhecimento os compradores, aceitando-a
em todos os seus termos. CLAUSULA DECIMA - DA DISPENSA DE CERTIDOES: Foi
requerido a dispensa de apresentagao das seguintes certiddes: A) Certiddes de Débitos
— Tributarios Municipal e da Secretaria da Fazenda do Distrito Federal, dispensadas pelos
= compradores, nos termos do artigo 798, do CNPFE/CGJ-GO/2021; B) Certiddes de
Débitos Condominiais, dispensadas pelos compradores, nos termos do art. 377,
paragrafo unico do CNPFE/CGJ-GO/2021 e C) Certiddes dos Feitos Civeis Ajuizados da
Justica Comum Estadual e Federal, dispensadas pelos compradores apds serem
esclarecidos sobre sua importdncia para a seguranga da negociagdo entabulada,

concordam com o tratamento e backup (armazenamento seguro) de seus dados pessoais
para finalidade especifica da Lei 13.709/2018 - LGPD, cientes de que o presente &
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instrumento podera ser reproduzido a pedido de qualquer interessado
independentemente de autorizacdo expressa das partes, bem como demonstracido de
dados, ambos dentro do limite legal, por se tratar de instrumento publico. Cientes e
anuindo, igualmente, com nossa politica de privacidade e termo de consentimento que
podem ser integralmente acessados pelo site:
http://tabcidadeocidental.com.br/privacy-policy. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO
REQUERIMENTO: As partes autorizam o Oficial de Registro Imobiliario a proceder a
todos e quaisquer atos, averbacdes e registros necessarios. Demais impostos ou
certidoes, caso existentes serao apresentados no ato do registro. Foi emitida a DOI -
Declaracdo sobre Operacgdes Imobiliarias - nos termos da Instrucdo Normativa da
Secretaria da Receita Federal. Em atendimento ao disposto no Provimento do Conselho
Nacional de Justica n° 39/2014, foi realizada consulta na base de dados da central
nacional de indisponibilidade de bens, no enderecgo eletrénico
http.www.indisponibilidade.org.br, onde verificou-se nao existir nenhum registro de
indisponibilidade de bens, em face da vendedora, tendo sido gerado o seguinte codigo
(hash): 2038. bad6. d15a. 5e6a. 8dd6. 462f. 4481. 58ac. 72e8. f897. Ato Eletrénico
lavrado nos termos do Conselho Nacional de Justiga. A pedido lavrei esta escritura
que, apos lida e achada conforme, aceitam e assinam. Eu, Bel. Werique Rafael Freire
Oliveira, Tabelidao Substituto, conferi e encerro presente ato, colhendo as assinaturas
de (a.a): (p.p.) LAISI ZAMAI GASPAROTO (E-Notariado), DANIEL MOREIRA DO
NASCIMENTO (E-Notariado), HELLEN DE MORAIS PEREIRA (E-Notariado). Trasladada
em seguida. Emolumentos: R$ 1.549,55, Taxa Judiciaria: R$ 52,65, FUNDESP/PJ: R$
154,96, ISSQN: R$ 31,00, FUNCOMP: R$ 46,48, FUNDEPEG: R$ 19,36, FUNEMP: R$
46,48, FUNPROGE: R$ 31,00, ADV.DATIVOS: R$ 31,00 e outros. Selo de Fiscalizacao
Eletronico n° 02132401243323421410001, consulte a autenticidade deste selo em:
https://see.tjgo.jus.br/buscas.
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