REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Pigina 1de 3
COMARCA DE PORTO ALEGRE
. OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 6* ZONA
Moysés Marcelo de Sillos - Oficial Designado

CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Leie por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

COMARCA DE PORTO ALEGRE

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - 6° IONA

ESTADO DORIQ GRANDE DO SUL
- LIVRON®2REGISTRO GERAL
PODER JUDICIARIO

Porto Alegre, 11 de abril de 2023

Flehan® Maotticula n®
1 | 71.138

IMOVEL: Apartamento 503, a ser construido, localizar-se-a no quinto pavimento, de fundos e a
esquerda de quemn de frente olhar o Bloco 11 pelo seu acesso, com area real privativa de
41,195m2, area real de usc comum de divisdo proporcional de 26,315424m? e area real total de
67,510424m? correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,003089, do terreno e nas coisas de uso
comum e fim proveitoso do empreendimento. O TERRENO SOBRE O QUAL SERA
CONSTRUIDO O CONDOMINIO assim se descreve: Um terreno, de formato irregular, situado na
Vila Ingd, no loteamento Jardim Verona, Quadra "B", Lote 01 e Lote 02-A. com area superficial de
11.635,81m2 e as seguintes medidas e confrontagtes: ao Norte, fazendo frente para o
prolongamento projetado da avenida Karl Iwers, numa extensio de 128,26m; ao Oeste,
confrontando com o primeiro trecho da rua Jardim Vitoria, por cinco segmentos: o primeiro, numa
extensdo de 4,24m; o segundo, numa extensio de 43,07m; o terceiro, numa extensido de
31,42m; o quarto, numa extensao de 10,89m; e o quinto, huma extensac de 15,86m; ao Sui, no
alinhamento da rua Vinte e Dois de Novembro, por dois segmentos, o primeirc numa extensao de
106,59m e o segundo numa extensio de 16,80m; ao Leste, confrontando com o Lote 02 - 8 da
Quadra B, numa extensao de 84,21m, retormando assim ao ponto inicial e fechando o poligono.
SOBRE O IMOVEL INCIDE UMA FAIXA NAO EDIFICAVEL COM A SEGUINTE DESCRIGAO:
Uma faixa de terras, inserida no imdvel objeto da matricula 70.336 — R! 6® Zona, Lote 01 e 02-A,
da quadra B do Ioteamento Jardim Verona, Faixa Nao Edificante de Rede Pluvial, com area
superficial de 453,43m* e as seguintes medidas e confrontagdes: ao Norte, junto a frente do
imovel para o prolongamento projetado da avenida Karl lwers, medindo 3,00m; ao Oeste, por seis
segmentos, do primeiro ao quinte confronta com area do préprio imével, o primeirc medindo
82,58m, no sentido Norte-Sul, o segundo mede 8,95m, no sentido Leste-Oeste, o terceiro mede
40,74m, no sentido Nordeste-Sudoeste, o quarto mede 19,24m, no sentido Nordeste-Sudoeste, e
0 quinto mede 50,74m, no sentido Leste-Oeste, no sexto junto a frente do imdvel para a rua
Jardim Vitéria, medindo 2,45m, no sentido Noreoeste-Sudeste; ao Sul, junto ac alinhamento do
imével para a rua Vinte e Dois de Novembro, por dois segmentos, o primeiro medindo 106,58m, e
o segundo medindo 18,80m, ambos no sentido Oeste-Leste; ao Leste, por trés segmentos, o
primeiro junto a divisa gom area do Lote 02-B da quadra B deo loteamento Jardim Vercona,
medindo 1,80m, no sehtilo Sul-Norte, o segundo e terceiro confrontam com area do proprio
imovel, o segundo m
Sul-Norte; retornando gssim go ponto de partida e fechando o perimetro.

PROPRIETARIO(S): NDA\ NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., CNPJ n° 09.625.762/0001-58,

REGISTRO ANTERIOR: Livrg/2-RG, Matricula n® 70.336, do 6° deste Oficio.
Protocolos: 219773
Registrador Substituto:
Escrevente Autoriz :
Emolumentos: R$
Emolumentos, conform
Selo: 0474.03.2300001.

+ Processamente Eletronico: R$3,20 (Redugdo de 50% nos
CVA - Conforme Lei 14.118/2021).
84 R33,60; 0474.01.2200005.30839 R$1,80.

AV-1-71.138 - 11/04/2023 - AFETACAO: Conforme AV-4 da matricula n® 70.336, a incorporagao
encontra-se submetida ao REGIME DE AFETACAOQ, nos termos do art. 31-A da Lei n® 4.5691/84,

contHnuanoverso
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FICHA N°_____ MATRICULA
v 71.138
cominuagdo no  anvelso VERSO

Protocolo: 219773 1€
Registrador Substitet;tzt?
Escrevente Autorizaga:
Emolumentos: Nihil AGNRK - Ato gratuito nao ressarcivel.
Selo: 0474.04.2200004/R4821.

AV-2-71.138 - 07/11/2023 - CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: Certifico. que a presente
matricula esta cadastra a sob n® 097741.2.0071138-82.

Escrevente: Mari
Registrador Substituto:
Escrevente Autorizada ‘
Emolumentos: nihil - Seld/ 0474.04.2300016.10959 = nihil - AGNR.

AV-3-71.138 - 07/11/200% - QNUS HIPOTECA — NOTICIA: Conforme R-9-70.336, o imével da
presente matricula encorftra-se \hipotecado em primeira e especial hipoteca a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL de acord ontrato de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgio de
Empreendimento Imobiliario coln Garantia Hipotecaria e Outras Avencas, com Recursos do Fundo de
Garantia do Tempo de Bervigo { FGTS, de 28/09/2023, pelo valor de R$21.606.543,39. (Juntamente
com outros 159 imdveis) sob confligdes suspensivas estabelecidas no item 1.7 do mesmo contrato.
Protocolo: 227931, de 0
Escrevente: Marilene
Registrador Substituta;
Escrevente Autorizada:
Emolumentos: nihil - Selx:

474.04.2300016.11129 = nihil - AGNR.

AV-4-71.138 - 06/12/2023\ CANCELAMENTO: Conforme Contrato de Compra e Venda de
Terreno ¢ Mituo para Construgio de Unidade Habitacional. Alicnagdo Fiducidria em Garantia, Fianga

¢ Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS, de 27/10/2023, a
C AIXA ECONOMICA FEDERAL autorizou o cancelamento da hipoteca e das condigdes
suspensivas objeto da AV-3.
Protocolo: 228869, de 01/12/2023.
Escrevente: Aline Aires.
Registrador Substituto:
Escrevente Autorizada:\
Emolumentos: R$95.40 \Selo: 0474.04.2300019.01707 = R$4,40 + Processamento eletronico: R$6,40
- Selo: 0474.01.2300018. 111056 = R$1,80. Total: R$108.00.
R-5-71.138 - 06/12/2023 - COMPRA E VENDA

Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construq:ao de Unidade Habitacional.

Alienacdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigacdes - Programa Minha Casa, Minha Vida -
Recursos do FGTS. de 27/10/2023. VALOR: R$194.384.43. AVALIAQ.KO; R$194.384,43.

continuanaficha n® ...
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PORTO ALEGRE/RS, 06 de dezembro de 2023[ 0 | 71138
T TENTE(S): TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S$/A, CNPJ n° 09.625.762/0001-58,

com sede em Sao Paulo/SP.
ADOQUIRENTE(S): EDUARDO VENTURA RODRIGUES, CPF n® 879.317.61049, brasileiro,
solteiro, maior, auxiliar de almoxarifado, residente e domiciliado nesta Capital.
Obs.: Recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto de R$41.334,00.
Protocolo: 228869, de 01/12/2023.
Escrevente: Aline Aires.
Registrador Substituto: -
Escrevente Autorizada: Q,,——~
Emolumentos: R$504,50\ - Selo: 0474.08.2300011.00281 = R$65,30 + Processamento eletrénico:
R3$3.20 - Selo: 0474.01\2300018.11060 = R$1,80. Total: R$574,80 - Redugio de 50% nos
emolumentos conforme determinacio (PMCMYV - Conforme a Lei 12.424/2011).
R-6-71.138 - 06/12/2023 - AL AO FIDUCIARIA

Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Mituo para Construgio de Unidade Habitacional,
Alienacio Fiduciaria em Garantia, Fianga ¢ Outras Obriga¢des - Programa Minha Casa, Minha Vida -
Recursos do FGTS, de 27/10/2023. VALOR_ DA DIVIDA: R$117.213,53. AVALJIACAO:
R3180.700,00. PRAZO: 420 parcelas mensais, vencendo-se a primeira em 24/11/2023. JURQS:
Taxa Anual Nominal de 4,7500% e Taxa Anual Efetiva de 4,8547%, o qual implicard a primeira
parcela no valor de R3$595,84. DEVEDOR(ES): EDUARDCO VENTURA RODRIGUES, CPF n°
879.317.610-49, brasileiro, solteiro, maior, auxiliar de almoxarifado, residente e domiciliado nesta
Capital. ALIENANTE / INTERVENIENTE INCORPORADORA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n° 09.625.762/0001-58, com sede em Sdo Paulo/SP.
INTERVENIENTE CONSTRIUTORA E FIADORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, CNPJ n°
71.476.527/0001-35, com sede em Sio Paulo/SP.
CREDOR(A): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF.
Protocolo: 228869, de 01/12/2023.
Escrevente: Aline Aires.
Registrador Substituto:
Escrevente Autorizada:\( e .
Emolumentos: R$331,58 - Selo: 0474.07.2300011.02370 = R$48,30 + Processamento eletrdnico:
R$3,20 - Selo: 0474.01.2300018.11064 = R$1,80. Total: R$384,30. Reducio de 50% nos emolumentos
conforme determinaciio (PMCMYV - Conforme a Lei 12.424/2011).

Nada mais consta. O referido é verdade ¢ dou fé.
Porto Alegre-RS, 18 de dezembro de 2023, a5 106:34:24.

Total: R$50,00 - Controle Interno: D 2023 12 00028
Certidio 3 piginas: RE23.50 (0474,03.2300006.06750 = R$3,60)
Busca em livros ¢ arquivos: RS12,10 {0474.02.2300017.04828 = R$2,50)

Processamento eletrénico de dados; R$6,40 (0474.01.2300018.13214 = R51,80)

A consults estaré dsponivelem até 24h

no sie do Trbunalde Justica do RS
http:{/go.tirs.jusbrfselodigitaliconsulta
Chave de autenticidade pars consulta

097741 53 2023 00105712 70
Elisangela Regina Nicar crevente Autorizada
A
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CAIXA

4
CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E MUTUO PARA CONSTRUCAO DE UNIDADE HABITACIONAL,
ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANCA E OUTRAS OBRIGAGOES - PROGRAMA MINHA CASA, MINHA
VIDA - RECURSOS DO FGTS
Por este Contrato Particular, com cardter de escritura publica, na forma do § 52 do art. 61 da Lei 4.380/1964, as
partes adiante mencionadas e qualificadas contratam a presente operacio de aquisicdo de terreno e muatuo
para construgdo, constituicdo de garantia alienagfio fiducidria e outras obrigacBes no Sistema Financeiro da

Habitag&o - SFH, no &mbito do Programa Minha Casa, Minha Vida, na forma da Lei n2 14.620, de 13 de julho de
2023, mediante as seguintes condicdes:

A - QUALIFICAGAO DAS PARTES
ALIENANTE(S) / INTERVENIENTE INCORPORADORA:

TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede rua boa vista, n2 280, pavimento 82 e 8e, centro, Sdo
Paulo/SP, inscrita no CNPJ n® 09.625.762/0001-58 e representada neste ato por PRISCILA DA ROSA DUARTE,
brasileira, solteira, analista de repasse, portador da cédula de identidade RG ne 1106620063-55P/RS, inscrita
no CPF/MF n2 032.895.560-42 e ANGELA CECILIA LAVRATTI, brasileira, divorciada, bacharel em direito,
portadora da cédula de identidade RG n2 10.754.911.57 SIS/RS, inscrita no CPF/MF n2 979.244.740. 72, neste
estado com sede na rua Jilio de Castilhos, n? 132, 102 andar, Centro Histérico de Porto Alegre/RS, conforme
procuracdo lavrada no 92 Tabelido de Notas de S30 Paulo/SP, livro 11.495 péginas n 087 em 03/07/2023.

ADQUIRENTE E DEVEDOR(ES}) FIDUCIANTE(S), doravante denominado(s) DEVEDOR(ES):

EDUARDO VENTURA RODRIGUES, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 26/12/2003, auxiliar de
almoxarifado, filho de: ADRIANE CRISTINA AGUIRRE VENTURA e WILSON DA SILVA RODRIGUES, e-mail:
RODRIGUESVENTURAG33@GMAIL.COM, Telefone: 99892-7214 portador{a) de Carteira de Identidade n®
' 5128914693, expedida por Secretaria de Seguranga Pdblica/RS em 04/01/2023 e do CPF 879.317.610-49
- solteiro(a), residente e domiciliado(a) em R Dalila Barbosa De Oliveira, 308, Sarandi em Porto Alegre/RS.

r

.[NTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA:

CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede Rua Boa Vista, n2 280, pavimento 82 e 99, Centro, S3o Paulo/SP, inscrita
no CNPI n® 71.476.527/0001-35 e representada neste ato por PRISCILA DA ROSA DUARTE, brasileira, solteira,
analista de repasse, portador da cédula de identidade RG n® 1106620063-5SSP/RS, inscrita no CPF/MF ne
032.895.560-42 e ANGELA CECiLIA LAVRATTI, brasileira, divorciada, bacharel em direito, portadora da cédula
de identidade RG n? 10.754.911.57 5IS/RS, inscrita no CPE/MF n2 979.244.740.72, neste estado com sede na
rua Julio de Castilhos, n® 132, 102 andar, Centro Histérico de Porto Alegre/RS, conforme procuracdo lavrada
no 92 Tabeli&io de Notas de Sdo Paulo/SP, livro 11.495 péginas n? 087 em 03/07/2023.

CREDORA FIDUCIARIA, doravante denominada CAIXA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira
constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei
759/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede em Brasilia — DF, no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n2 00.360.305/0001-04, neste ato representada
por HEBER RIBEIRO MANNA, brasileiro, bancério, portador da carteira de identidade ne 3086342734,
expedida pelo SIS/RS, inscrito no CPF sob niimero 006.844.120-71, casado, filho de Hugo Cavalheiro Manna e
Lia Mara Ribeiro Manna, nascido em 20 de setembro de 1986, natural de Porto Alegre/RS, com endereg
profissional na avenida Protdsio Alves n2 2859, Bairro Petrdpolis, nesta cidade de Porto Alegre/RS
heber.manna@caixa.gov.br, na qualidade de Gerente de Carteira PF, conforme procuracdo lavrada no 2
Tabelido de Notas e Protestos de Brasilia-DF, as folhas 017 do livro 3557-P, lavrada em 05/04/202
substabelecimento no 22 Tabelido de Notas de Brasilia-DF, s folhas 131 do Livro 3560-P, lavrada e &I
24/04/2023, substabelecimento no 32 tabelionato de notas de Porto Alegre/RS, as folhas 127 do livro 17114,
lavrada em 15/05/2023 e substabelecimento no 32 tabelionato de notas de Porto Alegre/RS as folhas 071 do
livro 1715, lavrada em 05/06/2023..

QUADRO RESUMO
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CAIXA

B - CONDICOES DO FINANCIAMENTO

B.1 - MODALIDADE:
AQUISICAO DE TERRENO E CONSTRUGAO DE IMOVEL RESIDENCIAL URBANO

B.2 - Origem dos Recursos: B.3 - Sistema de Amortizagio:
FGTS/Unido PRICE

B.4 - VALOR DE COMPOSICAO DOS RECURSOS:

O valor destinado a aquisicdio de imdvel residencial urbano objeto deste contrato é R$ 194.384,43 {cento e
noventa e quatro mil , trezentos e oitenta e quatro reais e quarenta e trés centavos), composto pela
integraliza¢do dos valores abaixo:

B.4.1 - Valor do financiamento concedido pela CAIXA: RS 117.213,53
B.4.2 - Valor dos recursos préprios: RS 35.836,90
B.4.3 - Valor dos recursos da conta vinculada de FGTS: R$ 0,00
B.4.4 - Valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unisdo: RS 41.334,00

DESTINAGAO DA OPERAGAO: A operagdo ora contratada destina-se a aquisicdo/construcdo de uma das
unidades que compdem o empreendimento QUINTAS DO LAGO MAGGIORE MOD 2

B.5 - Valor de Financiamento para Despesas Acessdrias (Custas Cartorarias: Registro e/ou ITBI):
R$ 0,00()

B.5.1 - Valor Total da Divida (Financiamento do imével + Financiamento para Despesas Acessérias):
RS 117.213,53(cento e dezessete mil, duzentos e treze reais e cinquenta e trés centavos)

B.6 - Valor da Garantia Fiducidria e do imével para fins de venda em piiblico leildo:
RS 180.700,00(cento e oitenta mil , setecentos reais)

B.7 - Prazo: )
B.7.1 - Previsdo para Construcdo/legalizacdo: 26/10/2026 data
B.7.2 - Caréncia: 0 meses

B.7.3 - Amortizagdo: 420 meses

B.8 - Taxa de juros:

Nominal % (a.a.): 4,7500
Efetiva % (a.a.): 4,8547

Nominal % (a.m.): 0.3950

B.9 - Encargos (Parcelas) financeiros: De acordo com o Item 5:
B.9.1 - Encargos no periodo de construgdo: De acordo com o item 5.1.2:
B.9.1.1 - Encargos no periodo de amortizacio:

B.9.1.2 - Prestagdo mensal inicial (a +j): < RS 573,00
B.9.1.3 - Tarifa de Administracfio - TA: RS 0,00
B.9.1.4 - Prémios de Seguros MIP e DFi: RS 22,84
B.2.1.5 - Total: RS 595,84
B.10 - Vencimento do Primeiro encargo mensal: B.11 - Epoca de reajuste dos encargos:
24/11/2023 De acordo com o item 6.3.

B.12 - Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/Unido (Resolugiio
Conselho Curador do FGTS 702/2012):

Tarifa de Administracdo: Diferencial na Taxa de Juros:

RS 4.384,50 RS 21.133,53
C- COMPOSICI'-'\O DE RENDA INICIAL DO DEVEDOR PARA PAGAMENTO DO ENCARGO MIENSAL:
Devedor Comprovada RS Nio comprovada RS
EDUARDO VENTURA RODRIGUES 2.000,00 0,00 "
C.i-COM POSICAO DE RENDA PARA COBERTURA SECURITARIA
Devedor Percentual
EDUARDC VENTURA RODRIGUES 100,00

C.2 - FORMA DE PAGAMENTO DO ENCARGO MENSAL NA DATA DA CONTRATAGAO:
DEBITO EM CONTA CORRENTE

M0O30229v088 CONTRATO N¢ 8.7877.1816448-6 "QKQ 2 | Jﬂ’fQ



CAIXA

D - DESCRICAO DO IMGVEL OBJETO DA AQUISICAO E DA GARANTIA FIDUCIARIA:

Valide aqui
a ceniddo.

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

. COMARCA DE PORTO ALEGRE
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 6* ZONA
Moysés Marcelo de Sillos - Qficial Designado

CERTIDAO

CERTIFICO. usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oflcio, o Lwro
12 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

ESTADO DO R10 GRANDE DO SUL Pagina 1 de2 .
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EETADO DO RIOGRANDE DO SUL . LIVRO N® 2REGISTRO GERAL
PODER JUBICIARIOD , - . flehane Matrieula ne
Porto Alegre, 11 de abril de 2023 1 ] 71.138
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IMOVEL: Apartamento 503, a ser constiuido, localizar-se-a no quinto pavimento, de fundos e a
esquarda de quem de frente olhar o Bloco 11 pelo seu acesso, com &rea real privativa de
41,185m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 26,315424m? e drea real total de
67,510424m?, comrespondendo-the a fragdo ideal de 0,003089, do terreno e nas coisas de uso
comum e fim proveitoso do empreendimento. © TERRENC SOBRE O QUAL SERA
CONSTRUIDC O CONDOMINIO assim se descreve: Um terreno, de formato iregular, situado na
Vita Inga, no loteamento Jardim Verona, Quadra "B", Lote 01 e Lote 02-A. com &rea superficial de
11.63581m? e as seguintes medidas e confrontagdes: ao Norte, fazendo frente para ©
prolongamento projetado da avenida Karl lwers, numa extensdo de 128,26m; ao Oeste,
confrontando com o primeiro trecho da rua Jardim Vitdria, por cinco segmentos: o primeiro, numa
extensfo de 4.24m; o segundo, numa extensio de 43,07m; o terceiro, numa extensio de
31,42m; o quarto, numa exiensdo de 10,89m; ¢ o quinto, numa extensdo de 15,86m;.a0 Sul, no
allnharnento dga rua Vinte € Dois de Novemhro por-dois segmentos, o primeiro numa extenséo de
1086,52m e: ¢ segundo numa extensio de 16,80m; ao Leste, confrontando com o Lote 02 - B da
Quadra B, numa extensio de -84,21m, retornando assim ao ponto inicial e fechando o poligono.
SOBRE O IMOVEL INCIDE UMA FAIXA NAO EDIFICAVEL COM A SEGUINTE DESCRIGAOC:
Uma faixa de terras, inserida no imavel objeto da matricula 70.336 — RI 6* Zona, Lote 01 e 02-A,
da quadra B do loteamento Jardim Verona, Faixa Néo Edificante de Rede Pluwal com darea
superficial de 453,43m* e as seguintes medidas e confrontagbes: ao Norte, junto a frente do
imédvel para o prolongamento projetado da avenida Karl lwers, medindo 3,00m; ao Oeste, por seis
segmentos, do primeiro ac quinto confronta com &rea do proprio imovel, o primeire medindo
82,58m, no sentido Norte-Sul, o segundo mede 8,95m, no sentido Leste-Oeste, o terceiro mede
40,74m, no sentido Nordeste-Sudoeste, o quarto mede 19,24m, no sentido Nordeste-Sudoeste, e
o quinte mede §0,74m, no sentido Leste-Oeste, no sexto junto a frente do imdvel para a rua
Jardim Vitdria, medindo 2,45m, no sentido Noroeste-Sudeste; ao Sul, junte ao alinhamento do
imdvel para a rua Vinte e Dois de Novembro, por dois segmentos, o primeiro medindo 106,59m, e
o segundo medindo 16,80m, ambos no sentido Oeste-Leste; ao Leste, por trés segmentos, o
primeire junto a divisa, gom area do Lote 02-B da quadra B do loteamento Jardim Verona,
medindo 1,90m, no sehtitic Sul-Norte, © segundo e terceiro confrontam com area do prépric
imével, o segundo medindy 1,44m, no sentido leste-Oeste, e o terceiro 82,40m, no senhdo
Sui-Norte; reternando gssim go ponto de partida e fechando o perimetro.

PROPRIETARIO[S[ NDA\NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., CNPJ n* 09.625, 762]0001-58
com seda em Sio Paulb/SP.

REGISTRO ANTERIOR: Li 2-RG, Matricula n® 70.336, do 6° deste Oficio.

Protocolos:; 219773 & 4, de 14/03/2023

Registrador Substituto:
Escrevente Autorizada:
_ + Processamento Eletrénico: R$3,20 (Reducfio de 50% nos
Emolumentos, conform&PCVA - Conforme Lei 14.118/2021).

Selo: 0474.03.2300001.04284 R$3,60; 0474.01.2200005.30839 R$1,80.

AV-1-71.138 - 11/04/2023 - AF ETAGAQ: Conforme AV-4 da matricula n® 70,3368, a incorporagio
encontra-se submetida ac REGIME DE AFETAGAO, nos termos do art. 31-A da Lei n® 4.591/64.
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Documento assinado digitalmente
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Sarvigode Atendimenta -
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CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS

Avenida Independéncia, 172, sala 1202, Porto Alegre/RS - CEP 90.035-070 - Forte: (51) 3103-1009 - E-mail: contatoﬂreghtm()mna combr .
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FICHA N° __ MATRICULA
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comtinuagdo no  anverio
Protocolo: 219773&.,&.774 de A4/03/2023. ' .
Registrador Substituto: N
Escrevente Autorizada: ' :
Emolumentos: Nihil AGHR=Ato gratuito no ressarcivel.
Selo: 0474.04.2200004 p4821. ’
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Nada mais consta. O referido & verdade e dou fé, e b
Porto Alegre-RS, 31 de maio de 2023, is 09:48:05. ; ik m

‘Total: R$68,50 - Controle Interno: C 2023 05 01534
1 zridZe digital (Provimento CNJ 127/2022} 1 pagine: RS41,30{0474,04.2300005.02752 = R34,40) L

:flgo. rs.]nsbrfse{odignal]consu ta
ave de autenhddade para constilta
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Tusca em livios s arquivos: R§12,10 (0474.02.2300004.01947 = R52,50)
Hrocessamento elezdnica de dados: R$5,40 (0474.01 230000303893 = RS 1,80}

Celso Lucas Nuhues do Prado - Escrevente Autorizado

Avenida Independéncia, 172, sala 1202, Porto Alegre/RS - CEP 90.035-070 - Fone: (51} 3103-1009 - E-mail: contato@mgistmémna com. br
CERTIDA O VALIDA POR TRINTA (30) DIAS

D1 - CONSTRUCAO DO EMPREENDIMENTO, DESCRICAO E CARACTERISTICAS DO TERRENO OBJETO DA
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CAIXA
ALIENACAO E DA GARANTIA FIDUCIARIA:

Ofs)alienante(s)na qualidade de proprietirio(s} de um terreno composto com drea superficial de
11.635,81m?2. tudo devidamente descrito e caracterizado na matricula n2 70.336 do registro de imdveis da 62
zona - comarca de Porto Alegre/RS, dispensando-se a sua inteira descricio nos termos do artigo 2¢ da lei
7433/85, implantou{aram) QUINTA DO LAGO MAGGIORE. no terreno mencionado, foi autorizada, pela
prefeitura municipal local, a edificagdo do conjunto de residéncias, contendo unidades habitacionais, com os
recursos do FGTS, por meio de mutuo junto 3 caixa. referido empreendimento integra o programa apoio a
producdo de habitagdes FGTS, no dmbito do programa casa verde e amarela, conforme normas do conselho
curador do FGTS.

E - ELEMENTOS IDENTIFICADORES DO DEBITO ORIGINARIO:

N3o se aplica

F - TARIFA DEVIDA: E prevista a cobranga da tarifa abaixo que pode ser consultada na Tabela de Tarifas da
CAIXA disponivel em www.caixa.gov.br:

- Tarifa de Administracéo de contrato mensal: no valor de RS 25,00;

G - ENCARGOS DEVIDOS POR ATRASO: descrito no item 10,

H - LIQUIDAGAO ANTECIPADA: descrita no item 12.

I - PORTABILIDADE: ¢ permitida a portabilidade do crédito, observadas as disposigdes contidas na legislagio
correlata, em especial na Resolugio CMN/BACEN n2 4.292, de 20/12/2013.

J - CANAIS DE ATENDIMENTO DISPONIVEIS:

SAC CAIXA: 0800 726 0101 (informagdes, reclamagbes, sugestdes e elogios)

Para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 726 2492

Ald CAIXA: 4004 0104 (capitais e regides metropolitanas) ou 0800 104 0104 (demais localidades)

Ouvidoria: 0800 725 7474

Sité: hitp://caixa.gov.br

1 DA AQUISICAO, TRANSFERENCIA E FINANCIAMENTO - O(s) ALIENANTE(S) declara{m)-se legitimo(s)
possuidor(es) do imdvel descrito na Letra 'D', livre de &nus, transmitindo-o pelo preco constante do item 1.7 e
que, uma vez satisfeito, da(do) ao{s) DEVEDOR(ES) plena e irrevogivel quitagio e transmite(m) ao(s)
DEVEDOR(ES) toda a posse, dominio, direito e acdo sobre o imével ora transferido, aceitando por si, seus
herdeiros e sucessores, a presente transmissio firme, nos termos efetivados, respondendo pela eviccdo de
direito. ‘

1.1 Of(s) DEVEDOR(ES) contrata{m) financiamento no valor constante na letra 'B.4.1', junto 2 CAIXA, para
Aquisicdo Imovel Residencial descrito no presente instrumento contratual e confessa(m) dever a referida
importéncia.

1.2 O(s) DEVEDOR(ES) declara{m) que recebeu{ram) previamente, planilha de calculo do Custo Efetivo
Total (CET) nominal e ciéncia: (1) que no célculo foram considerados o valor total do financiamento, o prazo,
numero e data de pagamento das prestac¢des, a taxa de juros remuneratérios, o valor dos tributos e demais
despesas; (1I} que a taxa de juros anual é a vigente na data da contratagio; (lll) que o saldo devedor/encargo
sera atualizado na forma contratual.

13 O(s) DEVEDORES tem ciéncia que em conformidade com as regras do Conselho Curador do FGTS e do
Programa Minha Casa, Minha Vida, o valor desconto complemento, especificado na letra “B.4.4” para compor o
valor de aquisigdio/construgdo do imdvel e o desconto para reducdo do valor do encargo mensal, representado
pela reducdio na taxa de juro se no pagamento da Tarifa de Administragiio de Contrato Mensal, na letra “B12”",
serdo suportados pelo FGTS/Unido, os quais sdo concedidos uma tnica vez e para um Gnico imével. Na auséncia
de recursos da Unifio, o valor do desconto poderd ser suportado integralmente pelo FGTS, obedecendo a
regulamentagdo do Programa Minha Casa, Minha Vida vigente nesta data.

1.4 Nos casos de quitagdo do financiamento imobilidrio, amortizagio extraordindria ou reducdo do prazo
de amortizacdo, até o 52 (quinto) ano de vigéncia do contrato, o desconto, descritc na letra “B.4.4”, devera fer
restituido proporcionalmente pelo{s) DEVEDOR(ES).

1.5 Na hipétese de aquisi¢do de fragdo ideal de terreno j& hipotecado/alienado fiduciariamente a CA
por forca de Contrato anteriormente formalizado(a) com o(s) ALIENANTE(S), a CAIXA, na qualidade de CREDQR
HIPOTECARIA/FIDUCIARIA autoriza expressamente o cancelamento de dito gravame constituido pelp(s)

ALIENANTE(S), condicionando tal ato, a concomitante constitui¢gio do novo gravame estabelecido neste
contrato,
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CAIXA

O prego estipulado para a unidade ora contratada inclui todos os custos adicionais para ligactes
deﬁmtwas de servicos publicos, vault, ETE (estagdo de tratamento de esgotos), extensdes externas de rede de
dgua potdvel e gas efou outros dispositivos que venham a ser exigidos pelas concessiondrias e outros 6rgéos
publices, nada mais podendo ser cobrado do(s) DEVEDOR(ES).

1.7 A importancia relativa ao financiamento, referida na Letra 'B.4.1' constitui uma parte de um todo
representado pelo valor giobal dos financiamentos concedidos ao(s) DEVEDOR(ES) integrantes do
Empreendimento, o qual destinar-se-4 a atender a integralizacdo do preco do terreno e ao custo total da
construcdo do edificio/conjunto de residéncias, sendoc o valor da compra e venda do terreno:RS 12.355,98doze
mil , trezentos e cinquenta e cinco e noventa e oito centavos.

1.8 No caso de financiamento de unidade alocada em empreendimento vinculado a operactes de
debéntures, de emissdo da CONSTRUTORA, e ENTIDADE ORGANIZADORA, quando for o caso, e cujo
debenturista seja o FGTS, por intermédio da CAIXA, na qualidade de Agente Operador, o valor relativo as
parcelas de obra executada e das frag@es ideais do terreno serdio creditados em conta corrente vinculada a tal
empreendimento na operagdo de debéntures, aberta na CAIXA, de titularidade da CONSTRUTORA, responsavel
pela execugdo do empreendimento, de movimentagfio exclusiva pela CAIXA, de acordo com orientacBes do
agente fiducidrio, na qualidade de representante dos interesses do debenturista.

2 DESTINACAO DOS RECURSOS - Dos valores descritos na letra 'B4', o relativo ao terreno serd
creditado bloqueado ao(s) ALIENANTE(S), no Banco 104 Agéncia/Operacio/Conta: 4992-003-00008160-4 ,
acrescido de juros e atualizagdo monetdria, ao indice aplicado aos depésitos de poupanca, da data da
contratagdo, inclusive, até a liberagio dos recursos, exclusive, e serd liberado apds entrega do ‘contrato
registrado, com a respectiva certiddo de registro no Registro de Iméveis competente e cumprimento das
exigéncias nele estabelecidas.

21 Os valores remanescentes serdo destinados & construgiio e creditados em parcelas mensais na
propor¢cdo do andamento das obras em conta vinculada ao empreendimento, no percentual atestado no
Relatério de Acompanhamento do Empreendimento - RAE e mediante cumprimento das demais exigéncias
estabelecidas neste contrato.

2.2 Sobre os rendimentos auferidos na forma do caput deste item, incidird imposto de renda na fonte 3s
aliguotas definidas em fungéo do prazo de permanéncia, de acordo com legislacio vigente.
3 RECURSOS DA CONTA VINCULADA DO FGTS - Os recursos da conta vinculada do FGTS, guando

utilizados para a composicdo do valor do imével, serdio creditados em conta vinculada ao empreendimento, de
acordo com o andamento das obras, conforme o cronograma fisico-financeiro aprovado pela CAIXA. -

3.1 Sobre os recursos da conta vinculada do FGTS ainda n3o disponibilizados, mensalmente, em data
coincidente com a de assinatura deste contrato, incidirfio juros e atualizagio monetéria com base no coeficiente
aplicado aos depdsitos da caderneta de poupanga no mesmo dia deste contrato.

3.2 No término da obra, apds a liberacdo da Gltima parcela, se houver saldo residual dos rendimentos
referentes ao FGTS do(s} DEVEDOR(ES), serd utilizado para pagamento de parte do encarge mensal-ou
amortizacdo do saldo devedor.

4 CONDICOES DO FINANCIAMENTO E EXECUCAO DAS OBRAS - As condicdes de financiamento s3o as
estabelecidas na Letra 'B' e o prazo de construgciio e legalizacdo constam na letra 'B.7'.

4.1 O valor de financiamento contratado junto  CAIXA pelo(s) DEVEDOR(ES) constante na letra 'B.4' ser3
utilizado para Aquisi¢cdo do Terreno e Construgiio do imével descrito no presente instrumento contratual.

4.2 A Tarifa de Administracdo, se houver, e a parcela do seguro, devidos no més, serio pagos
independentemente de haver encargo com vencimento no respectivo més,

4.2.1 A Tarifa de Administracdo, se houver, ndo é reajustada.

4.3 Os Prémios de Seguro sdo calculados mensalmente pelo indice de atualizagio dos depésitos de

poupanga do dia do vencimento do encargo mensal, sendo o prémio Morte e Invalidez Permanente - MIP
calculado sobre o saldo devedor e o prémio Danos Fisicos ao Imével - DFI sobre o valor da garantia atualizada.

4.4 Na impossibilidade do débito, por qualquer motivo, o(s) DEVEDOR(ES) deve(m) solicitar a emiss3o da
segunda via da prestagdo e efetuar o pagamento. ]
4.5 No caso de débito em conta de livre movimentagio em nome do(s) DEVEDOR(ES), este(s) autoriza(m

a CAIXA a efetuar a operagdo, outorgando-lhe, por este contrato, mandato para a efetivacdo do lancamentd,
obrigando-se a manter saldo disponive! suficiente para o pagamento dos encargos mensais, admitindoc-se para
esta finalidade, a utilizagdo de qualquer recurso disponivel.
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CAIXA

Inexistindo recursos suficientes para o débito do encargo mensal, ofs) DEVEDOR(ES) seréd{do)
con5|derado(s) em mory, incidindo, neste caso, todas as cominagdes legais e contratuais.
4.7 Na alteracio da data do vencimento do encargo mensal, o valor devido serd atualizado,
proporcionalmente, no periodo compreendido entre a data do vencimento do tltimo encargo, inclusive, e a
nova data do vencimento, exclusive.
4.8 A partir da alteracdo da data de vencimento dos encargos mensais, as atualizacBes do saldo devedor
e de outros valores vinculados a este contrato, bem como as atualiza¢es do valor da garantia fiducidria, serdo
feitas corn base no indice correspondente ao da nova data de vencimento definida.
49 O prazo para o término da construgio e legalizagiio do imével é aquele constante na Letra 'B.7.1',
podendo ser prorrogado, uma unica vez, em até 6 (seis)meses, quando restar comprovado caso fortuito, forga
maior ou outra situacdo excepcional superveniente 2 assinatura do Contrato, que tenha efetiva interferéncia
no ritmo de execucdo da obra, mediante andlise técnica e autorizagio da CAIXA, sempre que a medida se
mostrar essencial a viabilizar a conclusdo do empreendimento.
4.10 Os encargos relativos a juros e atualizagio monetéria, previstos no item 5.2, durante a fase de
construcdo, sdo calculados sobre o saldo devedor apurado no més, que corresponde ao montante
desembolsado a Construtora pela obra executada, de modo que sofrerio variago sempre que acorrer evolugio
no cronograma de obras, conforme previsto acima.
4.11 Ocorrendo atraso no cumprimento do prazo de construcio definido no cronograma fisico-financeiro,
o valor da parcela poderd ser creditado sob bloqueic na conta de livre movimentagdo vinculada ao
empreendimento, total ou parciaimente, a critério da CAIXA, até o cumprimento da etapa prevista, com base
em parecer da Engenharia da CAIXA, ou poderé ser exigida a alteracio do mencionado cronograma fisico-
financeiro para adequac3o das parcelas.
412 A CONSTRUTORA ou ENTIDADE ORGANIZADORA, se houver, dispde de até 60 (sessenta) dias corridos
apos a data de conclusdo das obras para efetiva entrega das chaves do imével ao(s) DEVEDOR(ES), ficando sob
sua responsabilidade, neste periodo, a guarda e manutengiio do imdvel no mesmo estado de ocupacao e
conservagdo, imputando-se-lhe as despesas oriundas da necessidade de qualquer reparagio ou eventual
desocupagio, inclusive a obrigagdo de propor medida judicial para desocupacso, se for o caso.
4,13 Quando utilizados os recursos da conta vinculada do FGTS, conforme item 3, caso se verifique a
paralisagdo das obras, é facultado 3 CAIXA providenciar a suspenséo dos repasses das quotas do FGTS ainda nio
liberadas até que a obra seja reiniciada.
4131 Verificada a paralisagéio das obras por mais de 365 {trezentos e sessenta e cinco) dias, sem prejuizo
das demais penalidades previstas neste contrato, a CAIXA providenciard o cancelamento, em carater
irreversivel, da utilizagdo das quotas do FGTS, retornando a conta vinculada do(s} DEVEDOR(ES) os valores
atualizados ainda ndo colocados & sua disposicio.
4,14 DA LIBERAGCAO DAS PARCELAS - Durante o prazo de construcdo, o saldo devedor sera constituido das
parcelas de mutuo liberadas ao(s) DEVEDOR(ES), sendo os encargos mensais calculados com base neste valor.
4.14.1 O acompanhamento da execugdo das obras, para fins de liberacdo de parcelas, serd efetuado pela
Engenharia da CAIXA, ficando entendido que a vistoria serd feita EXCLUSIVAMENTE para o efeito de medicdo do
andamento da obra e verificacdo da aplicagdo dos recursos, sem qualquer responsabilidade técnica pela
edificacdo, pelo que serd cobrado, a titulo de tarifa de vistoria com medic3o de obra, a cada visita ordindria, o
valor correspondente a tabela de tarifas fixadas pela CAIXA para esse tipo de servigo, vigente na data do evento.
4,142 O saldo credor da operagdo, constituido pelo somatério dos recursos ainda nio liberados, ndo sofre
atualizacdo.
4,14.3 O prazo minimo entre a liberagdo das parcelas é de 30 (trinta} dias corridos, salvo decis3o da CAIXA
no sentido de dispensar este prazo.
4.14.4 Liberagdio da primeira parcela e das parcelas subsequentes: O levantamento das parcelas
financiamento para a construgio do empreendimento, se subordina, ainda, as seguintes condigdes:
a) apresentagéo do contrato registrado acompanhado da respectiva certido de Registro;
b) RAE atestando o percentual fisico de obra executado e atendimento das pendéncias nele apontadas;
c) comprovacéo pela drea de engenharia da CAIXA, da regularidade de execucdo dos servicos de infraestrutyra
externa, quando for o caso;
d) colocagdio no local da obra, em lugar visivel, da placa indicativa de que a construcdo estd sendo realizada com
recursos do FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida;
e) apresentacdo do Alvaré de Construg3o e do Certificado de Matricula da obra, expedido pelo INSS; JﬂM

M0O30229v088 CONTRATO N© 8.7877.1816448-6 "b 7 \JQ’Q



CAIXA

f) apresentacio de documentos que comprovem a satisfagiio dos encargos trabalhistas, previdenciarios, sociais
e de regularidade fiscal, relativos a ENTIDADE ORGANIZADORA, quando for o caso, 3 CONSTRUTORA, a
INCORPORADORA e ac Empreendimento, quando exigidos pela CAIXA;

g) apresentagdo dos comprovantes de recolhimento do INSS, pela CONSTRUTORA, relativos ao
empreendimento, registrados na matricula CEl da obra; -

h) manutencdo de projetos, especificagbes, memoriais, projetos aprovados pelos drgdos publicos competentes,
bem como ART/RRT de fiscalizacdo e execugo das obras/servigos, CREA/CAU da regido e licenca para realizac3o
da obra ou servigos emitida pelos érgdos competentes, & disposicio do engenheiro CAIXA e da Seguradora,

i) comprovagdo de pagamentos de valores devidos a CAIXA:

j) comprovacdo de regularidade do FGTS pela ENTIDADE ORGANIZADORA, quando for o caso, pela
CONSTRUTORA e pela INCORPORADORA.

k) apresentacgo do registro da ata de constituicdo da Comissdo de Representantes até a 32 liberagdio de parcels,
nos termos do art. 50 da Lei n? 4.591/1964, sob pena de suspensdo da liberagio das parcelas e sua manutencdo
até a legalizagdo do empreendimento,

4.14.5 Liberacdio da dltima parcela: além das exigéncias estipuladas acima, a entrega da tltima parcela
para construgdo do empreendimento, fica condicionada a verificagiio, pela CAIXA, do que segue:

a) conclusdo total da obra e de que nela foram investidas todas as parcelas anteriormente entregues;

b) matricula do imével no Rl com averbac¢io do 'Habite-se';

¢) matriculas individualizadas das unidades financiadas, na CAIXA, durante a fase de construgio;

d) comprovacdo de registro das Especificagdes/Institui¢io de Condominio, nos casos de construgio de unidades
autdnomas em regime da Lei 4.591/1964;

e) declaracdo de Origem Florestal e da Declaragdo de Volume e Usc de Madeira Nativa na Obra, conforme
modelo fornecido pela CAIXA.,

4.15 SUBSTITUICAO DA CONSTRUTORA - A CONSTRUTORA é substituida, mediante a vontade da
maioria dos DEVEDOR(ES), devidamente formalizada junto & CAIXA, independentemente de qualquer
notificacdo, por quaisquer dos motivos previstos em lei e nas hipdteses abaixo:

a) comprovada a falsidade de qualquer declaragdo feita pela CONSTRUTORA, no processo de financiamento ou
no contrato;

b) contra a CONSTRUTORA, for movida qualquer agiio ou execugio ou decretada qualquer medida judicial ou
administrativa que afete 0 andamento da obra;

¢) faléncia da CONSTRUTORA;

d) infragdo, pela CONSTRUTORA, de qualquer disposicdo do presente contrato

e} modificacdo do projeto pela inobservincia das plantas, memoriais descritivos, cronogramas de obras,
orcamentos e demais documentos aceitos pela CAIXA e integrantes do presente contrato, sem o prévio e
expresso consentimento da CAIXA,;

f} ndo conclusdo da obra, objeto deste contrato, dentro do prazo contratual;

g) retardamento ou paralisagdo da obra, por periodo igual ou superior a 30 (trinta) dias corridos, sem motivo
comprovadamente justificado e aceito pela CAIXA;

h) ocorréncia a subempreitada integral da obra contratada.

4.16 MADEIRA LEGAL - A CONSTRUTORA deve apresentar até a entrega da obra, as licencas obrigatérias
para transporte e armazenamento de madeiras nativas (Documento de Origem Florestal - DOF ou Guias
Florestais) estabelecidas pelo d6rgdo competente (IBAMA), como comprovacio da origem legal e declaracdo
informando o volume, a destinagdo final das madeiras utilizadas na obra e ser entregue & CAIXA juntamente aos
documentos comprobatdrios da origem legal das madeiras utilizadas.

4.16.1 Para a emissdo do Documento de Origem Florestal, ou Documento de Transporte Florestal
equivalente é necessario que a CONSTRUTORA esteja inscrita e regular perante o Cadastro Técnico Federal {(CTF)
do IBAMA.

4.16.2 A CAIXA informard aoc IBAMA a CONSTRUTORA inadimplente, devido a ndo apresentacdo dos
documentos exigidos para comprovacio da origem legal das madeiras nativas utilizadas nas obras d
empreendimento contratado, e a mesma ficara su1e|ta a averiguacdo no empreendimento pelo referido 6rgd
ambiental.

5 ENCARGO MENSAL - COMPOSICAO, CALCULO, FORMA E LOCAL DE PAGAMENTO - O pagamento de
encargos mensais € devido a partir do més subsequente & contratagdo, na data de vencimento estabelecida no
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item B do quadro resumo das CONDICOES DE FINANCIAMENTO, acima, sendo autorizado o débito da seguinte

forma: '

5.1 Encargos do(s) DEVEDOR(ES):

5.1.1 Na contratag¢do: o

a) Primeiro Prémio de Seguro Morte e Invalidez Permanente (MIP). )

5.1.2 Durante a fase de construgiio, o pagamento dos encargos mensais sera mediante déhito em conta

indicada de titularidade do(s} DEVEDOR(ES), na CAIXA, sendo composto pelas parcelas de: .

a) Encargos relativos a juros e atualizacio monetdria, incidentes sobre o saldo devedor apurado no més;

b) Tarifa de Administragdo, se devida; '

c) Prémio de Seguro Morte e Invalidez Permanente (MIP).

5.1.3 Apbs a fase de construgo, o pagamento dos encargos mensais sera composte pelas parcelas de:

a) Prestacdo de Amortizaggo e Juros (A+)), 3 taxa prevista na Letra 'B’;

b) Tarifa de Administra¢do, se devida;

¢) Prémio de seguro Morte e Invalidez Permanente (MIP) e Danos Fisicos do Imével (DFI).

5.2 O pagamento dos encargos devidos durante o periodo de construcio e legalizagdo do
empreendimento serd realizado pelo{s) DEVEDOR(ES), na data de seu vencimento, independentemente de
qualquer aviso ou notificagdo pela CAIXA, sendo que se n3o existir o dia do vencimento nos meses
subsequentes, a obrigacdo vencerd no Ultimo dia dagueles meses e, se o vencimento for em dia ndo atil, o
pagamento devera ser realizado no primeiro dia Gtil subsequente, sem acréscimo.

5.3 ENCARGOS DE OBRA EM ATRASO: O{s) DEVEDOR(ES) ficard(30) exonerado(s) do pagamento dos
encargos mensais definidos no item '5.1.2', caso ocorra atraso na entrega do imével por prazo superior a 6
(seis) meses contados da data original de término de obra prevista quando da celebragio deste contrato, no
item 'B.7', imputando-se diretamente & CONSTRUTORA / INCORPORADORA / ENTIDADE ORGANIZADORA /
EMPREENDEDOR a responsabilidade pelo pagamento desses valores, até a efetiva entrega do imével.

5.3.1 Apos o 62 (sexto} més contado a partir da data original prevista para o término de obra no item
'B.7' deste contrato, os encargos do(s) DEVEDOR(ES), a cada vencimento, passam a ser de responsabilidade da
CONSTRUTORA / INCORPORADORA / ENTIDADE ORGANIZADORA / EMPREENDEDOR e direcionados para a
conta vinculada ao empreendimento.

5.3.2 Para os encargos vencidos e vincendos apés o 62 (sexto) més de atraso de abra, a CONSTRUTORA /
INCORPORADORA / ENTIDADE ORGANIZADORA / EMPREENDEDOR reconhece n3o existir responsabilidade
solidaria do(s) DEVEDOR(ES), n3o tendo contra este(s) qualquer direito de regresso.

533 A INCORPORADORA, quando houver, responsabiliza-se solidariamente com as abrigacbes
assumidas pela CONSTRUTORA, bem como autoriza o débito desses encargos, em qualquer conta, crédito ou
aplicagdo financeira de sua titularidade existentes na CAIXA, em caso de ndo pagamento pela CONSTRUTORA,
independentemente de aviso ou notificacdo;

5.34 Se ndo houver saldo disponivel na conta, é constituido em nome da CONSTRUTORA ou da
INCORPORADORA ou da ENTIDADE ORGANIZADORA ou do EMPREENDEDOR, um saldo devedor referente ao
Atraso de Obra, o qual é integralizado pela soma dos encargos referentes aos financiamentos para aquisicdo das
unidades, com corre¢@o monetdria pela TR e taxa de juros fixada pela média ponderada das taxas de juros dos
contratos dos adquirentes PF/PJ, com incidéncia mensal.

5.3.5 A amortizagdo e/ou liquidagdo do saldo devedor por Atraso de Obra deve ocorrer até a finalizacdo e
entrega do empreendimento aos mutuarios.
5.3.6 No dia correspondente & data de contratagio do empreendimento imediatamente posterior ao

término da obra, o saldo devedor é consolidado numa tnica prestaco pelo valor total ndo ligquidado, e sera
debitado automaticamente na conta da CONSTRUTORA ou da INCORPORADORA ou da ENTIDADE
ORGANIZADORA ou do EMPREENDEDOR.

5.3.7 O saldo devedor por Atraso de Obra serd gerado na condicio de divida vencida desde Hua
constituicdo.
5.3.8 A partir do 602 dia, contado a partir da data mais antiga constante do saldo devedor integralizdfo

pelos encargos dos adquirentes, os valores ndo liquidados serdo tratados como RAP - Rendas a Apropridr Ge
Atraso, de divida vencida e ndo paga, conforme art. 92 da Resoluciio BACEN 2682/1999.

5.4 Encargos do EMPREENDEDOR:

5.4.1 Na data de contrata¢fo, mediante déhito em conta corrente de sua titularidade, na CAIXA, déhito
este que fica desde ja autorizado:
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a) TCCAV - Tarifa de Cobertura de Custos a Vista, em conformidade com a tabela de tarifas vigente, fixadas pela
CAIXA, a titulo de cobertura de custos operacionais.

5.4.2 Mensalmente na fase de construgdo mediante débito em conta corrente de sua titularidade, na
CAIXA, débito este que fica desde ja autorizado:

a) Tarifa de Vistoria Extra, se for o caso, debitada de acordo com tabela especifica, \ngente a data do evento.

b) TCCMO - Tarifa de Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal da Operac¢io, em conformidade com
a tabela de tarifas, fixadas pela CAIXA, a titulo de acompanhamento do processo e Tarifa de vistoria
extraordindria, no caso de descumprimento do cronograma fisico-financeiro e de desembolso;

¢) TCCRC - Tarifa de Cobertura de Custos em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela CAIXA, a titulo
de ressarcimento de despesas/custos com reformulagbes de cronograma.

5.5 Findo o prazo de construgdo e legalizagdo do empreendimento, inicia-se a amortizaco mensal do
saldo devedor.
6 DA AMORTIZAGAOD - A amortlzagao do financiamento serd efetuada em prestacdes mensais e

sucessivas, por meio de boleto de cobranca ou mediante débito em conta de livre movimentagio ou desconto
em folha de pagamento, mediante opgdo formal do(s) DEVEDOR(ES).

6.1Durante a vigéncia do prazo de amortizagio, apdés concluida a obra, o vencimento do encargo mensal pode
ser alterado por meio de requerimento especifice do(s} DEVEDOR(ES), exceto se o encargo for debitado em
folha de pagamento.

6.2 Na fase de amortiza¢do, os juros remuneratérios serdo pagos em primeiro lugar e o restante
imputado na amortizacdo do saldo devedor do financiamento, e se o valor da prestagdo for insuficiente para o
pagamento dos juros remuneratdrios, o excedente ser4 incorporado ao saldo devedor do financiamento.

6.3 A prestacdo (A+)) estabelecida no item 'B9' é recalculada mensalmente, atualizada na mesma forma
do item '9', na data correspondente a do vencimento do encargo mensal, sendo que a parcela de juros é obtida
pela aphcat;ao da taxa de juros mensal vigente com base no saldo devedor atualizado e a parcela de amortlzac;ao
obtida pela diferenga entre a presta¢do atualizada e a parcela de juros.

7 ENCARGOS FISCAIS - Os impostos, taxas ou. outros tributes incidentes sobre o imével oferecido em
garantia devem ser pagos em dia pelo{s) DEVEDOR(ES), podendo a CAIXA exigir sua comprovacio.

7.1 O atraso no pagamento podera ensejar no vencimento antecipado da divida ou no pagamento pela
CAIXA para posterior reembolso, atualizado monetariamente e acrescido de juros remuneratérios contratuais.

8 JUROS REMUNERATORIOS - Incidem sobre a quantia mutuada 3s taxas fixadas neste contrato e
sobre impertancias despendidas pela CAIXA, para preservagéo de seus direitos e das necessidades 3
manutencao e realizagio da garantia.

° ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR E DA GARANTIA Ocorre mensalmente, na data de vencimento
do encargo mensal, pelo indice de atualizagdo das contas vinculadas do FGTS e na hipétese de extincio desse
coeficiente, a atualizagdo passard a ser efetuada pelo indice determinado em legislag3o especifica.

9.1 Independentemente da periodicidade da atualizacdio das contas vinculadas do FGTS, a atualizagdo
sera mensal, .
9.2 Na apuragdo do saldo devedor, para qualquer evento, serd aplicada a atualizaciio proporcional e

didria, no periodo entre a data correspondente ao vencimento do encargo ou a da dltima atualizagdo contratuat
do saldo devedor, se ja ocorrida, e a data do evento.

9.3 Na data de vencimento do dltimo encargo mensal, eventual saldo devedor residual deverd ser pago
pelo(s) DEVEDOR(ES).

9.4 A garantia poderd ser reavaliada a qualquer tempo, por solicitagio do(s) DEVEDOR(ES} ou interesse
da CAIXA. .

10 IMPONTUALIDADE - O valor da obrigagdo em atraso serd atualizado monetariamente aplicando-se o
indice de atualizacdo do saldo devedor do financiamento proporc1ona| aos dias de atraso, da data de seu
vencimento, inclusive, até a do pagamento, exclusive.

10.1 Sobre os valores em atraso incidirdo: 1) juros remuneratérios calculados pelo método de juro
compostos, com capitalizagdo mensal & taxa de juros prevista na Letra “B.8”; Il} juros moratérios de 0,033%
(trinta e trés milésimos por cento) por dia de atraso, 1) multa moratdria de 2% (dois por cento), nos termos d
legislacdo vigente.

10.2 Na hipdtese de ajmzamento de ac3o para cobranga dos débitos em atraso ou liquidacio de
obriga¢Ses vencidas, incidird, além dos encargos acima referidos, a cobranga de honorarios de advogados nos
termos do artigo 395 do Cddigo Civil.
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10.3 Na ocorréncia de mais de um encargo vencido e ndo pago, o pagamento do Ultimo encargo n3o
presume quitagdo dois) anterior(es).
104 Ocorrendo eventuais atrasos no pagamento de prestagdes e encargos mensais decorrentes do

contrato de financiamento imobilidrio, a CAIXA poder3, a seu exclusivo critério, efetuar a INCORPORACAO do
valor vencido ao saldo devedor do respectivo contrato.

10.5 Deste modo, consolidada/efetuada a incorporagiio, as prestagcGes mensais vincendas sofrerdo
acréscimo decorrente do valor incorporado ao saldo devedor, devido & impossibilidade de ampliagdo do prazo
para pagamento.

10.6 Néo efetuada a incorporacio, o(s) DEVEDOR(ES) permanece(m) obrigado{s) a efetuar o pagamento
das obrigagtes originariamente assumidas.

10.7 E facultado & CAIXA utilizar o valor de prestacdo paga para quitar prestacdo mais antiga em aberto.
10.8 GARANTIA FIDEJUSSORIA - Além da garantia fiducidria, a ENTIDADE ORGANIZADORA, a

INCORPORADORA e a CONSTRUTORA comparecem neste ato como FIADORAS, concordando com o presente
instrumento em todos os seus termos, itens e condigBes, assume solidariamente a responsabilidade pelo
pagamento da totalidade da divida com os seus acréscimos, como principal pagadora de todas as obrigaces
assumidas pelo(s) DEVEDOR(ES) nos termos prewstos neste instrumento contratual, renunciando
expressamente aos beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Cadigo Civil.

10.8.1 A garantia fidejusséria prevalecers até 6 {seis) meses apds o final do prazo de construcdo original do
empreendimento, previsto no item 'B.7".

.10.9 Durante a fase de construcdo e legalizaciio do empreendimento, as FIADORAS assumirdo os débitos
decorrentes do atraso/inadimpléncia do pagamento dos encargos mensais que incumbem ao{s) DEVEDOR(ES).
10.9.1 AS FIADORAS autorizam a CAIXA a efetuar o débito do(s) referido(s) encargo(s), na conta vinculada
ao empreendimento, outorgando-lhe, por este contrato, mandato para a efetivagdo do langamento do débito,
obrigando-se a manter saldo disponivel suficiente para o pagamento dos encargos mensais, admitindo-se para
esta finalidade, a utilizagdio de qualquer recurso disponivel, independentemente de notificacio prévia, ficando-
the reservado o direito de cobranca ao(s) DEVEDOR(ES).

11 . AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA - Durante a fase de amortizacdo, ofs) DEVEDOR(ES) adimplente(s}
pode(m) amortizar a divida para redugio do valor dos encargos ou do praze do financiamento, sendo o
abatimento do valor a ser amortizado, precedido da cobranca de juros remuneratérios na forma pactuada no
presente contrato,

11.1 O valor correspondente a Tarifa de Administragdo permanece inalterado.

11.2 No caso de amortizagdo extraordinéria ou redug3o do prazo de amortizacio, até o 52 (quinto) ano de
vigéncia do contrato, o desconto, descrito na letra 'B.4.4', devera ser restituido proporcionalmente pelo(s)
DEVEDOR(ES).

12 LIQUIDACAO ANTECIPADA - Durante a fase de amortizagdo, é facultado ao(s}) DEVEDOR(ES) a
liquidagdo antecipada da divida pelo saldo devedor atualizado, acrescido de juros remuneratdrios.

12.1 No caso de liquidagio antecipada, até o 52 (quinto) ano de vigéncia do contrato, o desconto, descrito
na letra 'B.4.4', devera ser restituido proporcionalmente pelo(s) DEVEDOR(ES).

13 DECLARACOES E AUTORIZAGOES - As partes signatarias declaram a veracidade e autenticidade, sob
as penas da lei, de todas as informagdes prestadas.

13.1 DAS PARTES - As partes signatdrias, em comum acordo, declaram que:

a) comunicardo & CAIXA quaisquer ocorréncias que possam, direta ou indiretamente, afetar os imdveis,
notadamente a mudanga de sua numerag3o ou identificacdo, durante a vigéncia deste Contrato;

b) reconhecem que o presente contrato se subordina 3s normas legais e regulamentos presentes, podendo vir a
ser alterado por legislacgo posterior, ndo podendo ser alegado direito adquirido contra tais modificagBes;

c) sdo verdadeiras todas as declarages feitas no corpo deste Contrato, bem como as declaracdes qu
consubstanciaram as condi¢3es prévias & assinatura desle Contrato, as quais ratifica;

d) comunicardo a CAIXA eventuais impugnaces ao presente Contrato;

e) quando for expressamente previsto pela Legislaciio Estadual, as certides fiscais e feitos ajuizados deve @0
ser apresentadas para o registro, sem prejufzo de outras exigidas pelo Registro de Iméveis;

f) estdo cientificadas da possibilidade de obtencio prévia no site do www. tst.jus.br da Certidio Negativa de
Débitos Trabalhistas (CNDT), regulada pela Lei 12440/2011;
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g) autorizam a CAIXA a fornecer os dados pessoais e bancérios sempre que solicitado pelos seguintes drgdos e
independentemente de autorizagfio judiciai: policia civil e federal; Ministério PGblico Estadual e Federal;
Controladoria Geral da Unido - CGU e Tribunal de Contas da Unisic {TCU);

h) autoriza(m) a CAIXA e o Agente Operador do FGTS divulgar informag&es vinculadas a presente contrataciio
necessarias ao acompanhamento das operagdes com recursos do FGTS pelo Conselho Curador do FGTS,
Ministério da Economia, Ministério do Desenvolvimento Regional, Agente Operador e drgdos de controle
interno e externo da Unido;

i) a toleréncia por qualquer dos contratantes quanto a alguma demora, atraso ou omissio da outra parte no
cumprimento das obrigacdes ajustadas neste instrumento, ou a nio aplicagdo, na ocasifo oportuna, das
cominagbes aqui constantes, ndo acarretard o cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora conferidos,
podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, 2 qualquer tempo, sendo as obrigagbes extensivas aos
herdeiros, sucessores e cessiondrios ou promitentes cessiondrios dos contratantes.

i) possuem ciéncia da obrigatoriedade de constituico da Comiss3o de Representantes e sua manutengdo até a
conclusdo e legalizacdo do empreendimento, com os direltos obriga¢bes e as responsabilidades expressos na
Lei n2 4591/1964.

j-1) o adquirente tem ciéncia de que a possibilidade de sub-rogagéo automatica nos direitos e obrigacbes
relativos a incorporagdo previstos no § 11 do art. 31-F da Lei 4.591/1964 nio se aplicam aos
empreendimentos em que nio tenha sido constituido patrimédnio de afetagdo.

k) ofs} devedor(es) autoriza(m) a CAIXA a disponibilizar informag8es deste contrato, dados cadastrais, situacio
da divida e outros que julgar pertinentes a(o) vendedor(a)/incorporador{a)/ioteador{a) signatario(s) que se
compromete(m) com a confidencialidade dos dados e utilizago para fins de cobranca e negociagio de
prestagGes com atraso superior a 90 (Noventa} dias, para atuagdo conjunta com a CAIXA,

13.2 O(S) DEVEDOR(ES} e ALIENANTE(S) declaram, sob pena de responsabilidade civil e penal, que:

a) s8o auténticas as indicagBes de estado civil, nacionalidade, profissio e identificacio;

b) ndo esté{ao) vinculado(s) & Previdéncia Social, quer como contribuinte(s) na qualidade de empregador(es),
quer como produtor(es) rural(is), caso contrario ou no caso de ALIENANTE(S) pessoa(s) juridica(s), serd
apresentada, no ato de registro deste contrato junto ao Cartério de Registro de Imdveis, a Certiddo Negativa de
Débito - CND e a Certid3o de Quitagdo de Tributos Federais administrados pela Receita Federal;

¢} o valor total do prego do imdével é aquele que consta no item “B.4” e que ndo houve/havera celebracio de
outros instrumentos contratuais que prevejam pagamenfo/ret.ebimento de guaisquer outros valores, seja em
razdo de corretagem ou a qualquer outro titulo, e que o pagamento/recebimento de valores ndo previstos
expressamente neste contrato caracteriza CRIME de FALSIDADE IDEOLOGICA e FRAUDE contra as politicas
publicas do Programa Minha Casa, Minha Vida, sujeitando as partes s penas criminais e sangSes civis previstas
na legislagdo aplicavel, além do vencimento antecipado da divida, obrigacio de ressarcir o FGTS pelas despesas
referentes aos valores de desconto recebidos, e demais penalidades previstas neste contrato;

d) inexiste qualquer a¢do de natureza real e pessoal reipersecutdria, assim como qualquer dnus de natureza real
que vincule ou possa representar risco para o imével objeto desta operacio;

e) inexisténcia de responsabilidade oriunda de tutela, curatela ou testamentdria, porventura a seu encargo;

f) o imével objeto da garantia ndo possui restrico ao uso, incluindo restricdes relacionadas a zoneamento,
parcelamento do solo, preservacdo do patrimdnio arqueolégico e histérico, restrigio de atividades devido a
inser¢io em APA (Area de Preservacio Ambiental) ou APP (Area de Preservagéo Permanente), e que atende as
exigéncias impostas pelos érgdos competentes; _

g) o imdvel objeto da garantia ndo esta localizado em terras de ocupacfo indigena ou quilombola e unidades de
conservagdo, assim definidas pela autoridade competente.

13.2.1 O(s) DEVEDOR(ES) - Declara(m) expressamente sob as penas da lei que:

a) TEM CIENCIA DO METODO CONSTRUTIVO EMPREGADO PARA EDIFICACAO DO IMOVEL (ALVENARIA
ESTRUTURAL OU ASSEMELHADO), COMPROMETENDO-SE A OBSERVAR A RESTRICAO ESPECIAL DE USO,
CONSISTENTE NA PROIBIQAO DE ABERTURA DE PAREDES INSTALA(,‘ﬁES DIVERSAS E REMOGCAO O
DESLOCAMENTO DE PAREDES;

b) TEM CIENCIA DE QUE A RESTRICAO ESPECIAL IND[CADA NA ALINEA “A” E NECESSARIA A SOLIDEZ E A
SEGURANCA DO IMOVEL, BEM ASSIM QUE SUA INOBSERVANCIA PODERA ACARRETAR PERIGO D
DESABAMENTQO, PELO QUE RESPONDERA NOS TERMOS DA LEI E DESTE CONTRATO;
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c) que sdo autdnticos os comprovantes ¢ as.informagBes de renda e de despesas apresentados, assumindo
subsidiariamente a responsabllldade pelo pagamento dos débitos sobre o imével, caso o(s) ALIENANTE(S) nfo o
faga(m);
d) reconhece a prioridade do credlto da CAIXA renunCIando aos direitos e privilégios que a lei Ihe conferir;
e) tem ciéncia de que as despesas em. reconhecimento de firmas, registros, averbacdes, impostos, taxas,
emolumentos, custas e outros provenientes deste Contrato correm por sua conta exclusiva;
f) estar{em) ciente(s) de que receberi(do) o Manual do Proprietdrio, da CONSTRUTORA, no ato do recebimento
do imével descrito na Letra “D”;
g) assume(m) a obrigagio de comunicar 3 CAIXA casos de descumprimento de obrigagic ambiental ou
existéncia de trabalho andlogo ac escravo ou infantil, no 4mbito da unidade habitacional financiada, de que
venha a ter ciéncia por qualquer meio, indicando as medidas adotadas para enderecamento do assunto;
h) que a eventual constatacdo da falsidade das declaracdes prestadas, ou os fatos decorrentes de sua conduta
que importem na modifica¢iio das condi¢cdes observadas neste contrato para o enquadramento no Programa
Minha Casa, Minha Vida importardo. no seu imediato desenquadramento do referido programa e lhe
atribuirdo o dever de ressarcir o FGTS pelas despesas referentes aos valores de desconto recebidos;
i} ndo ser(em) titulares de financiamento habitacional ativo em qualquer municipio do territorio nacional;
i} ndo ser(em) proprietdric(s), cessiondrio(s) ou promitente(s) comprador (es) de imével residencial, sem
financiamento ou ja qu1tado localizado no atual local de domicilioc e nem no municipio do imével objeto deste
contrato; '
k) ndo ser(em) detentor(es) de contrato com origem de recursos do Fundo de Arrendamento Residencial (FAR),
no Pais, e que ndo recebeu({ram) subsn’dios diretos ou indiretos com recursos orgamentérios da Unido para
aquisicdo de moradia;
) o imével ora adquirido se destina &.sua residéncia, de sua familia e de seus dependentes.
m) para obtencdo de desconto destinado ao pagamento de parte da aquisicio do imével e/ou desconto para
redugdo no valor das prestacdes, se houver:
) .ndo recebeu(ram), como beneficidrio(s), descontos habltacmnals concedidos com recursos do FGTS nos
termos da Resolugéo do Conselho Curador do FGTS 702/2012, suas alteragBes e aditamentos; ou
) tendo recebido os descontos mencionados no Inciso anterior, nio faz{em) jus a recebé-los no presente
financiamento; . :
1) concorda{m) com a aplicaciio da taxa de juros sem descontos e com o pagamento da tarifa de administracdo,
constantes na Letra “B.9”.
n) para os fins especificos da Lei n? 14.620, de 13 de julho de 2023 que regulamenta o Programa Minha Casa,
Minha Vida:
1} 0 imdvel objeto do presente contrato é.0 primeiro 1movel re5|denC|a] por ele (s} adquirido;
1) tem (té&m) ciéncia de que a redugfo de custas e emolumentos prevista na Lei n? 14.620, de 13 de julho de
2023, incidira unicamente sobre o registro e demais atos relativos ac primeiro imével residencial adguirido ou
financiado no @mbito do Programa Minha Casa, Minha Vida;
0) tem(tém) ciéncia que sem prejuizo das sangBes legais aplicaveis, a falsidade das declarag@es previstas neste
item, gerara dentre outras, as seguintes consequéncias:
) obrigacio de restituir & sua conta vinculada os valores do FGTS que tenham sido utilizados na presente
operagao e,
i} vencimento antecipado da divida conforme previsto no item 18.
Hl) ndo havera cobertura para os riscos de invalidez permanente decorrentes efou relacionados 3 doenga
manifesta em data anterior a assinatura do contrato de financiamento, de conhecimento do segurado e nio
declarada na proposta do financiamento, bem como decorrentes de eventos comprovadamente resultantes d
acidente pessoal, ocorrido em data.anterior 3 data de assinatura deste contrato.
p) no tocante ao IPTU e demais débitos de natureza fiscal e as quotas condominiais incidentes até esta da
declara(m)-se subsidiariamente responsavel{is) pelo pagamento de quaisquer débitos apurados, assumin
perante a CAIXA, a responsabilidade pelo pagamento, caso ofs) ALIENANTE(S) ndo cumpra(m) com a obrigagdo
de pagar diretamente, ressalvado o seu direito de cobranga em regresso, observando- -se, sempre, o qué a
respeito dispbe o presente instrumento contratual;
q) concorda(m) com a caréncia para inicio de obras de até nove meses, mantido o prazo para construgio e
legalizagdo da unidade vinculada ao empreendimento constante neste contrato;
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r}) quando utilizados os recursos da conta virculada do FGTS, na forma estabelecida no Manual de Moradia
Prépria, disponivel na internet http://www.caixa.gov.br/site/paginas/downloads.aspx, link FGTS-Moradia:

[} atende(m) as exigéncias para uso dos recursos da conta vinculada do FGTS para aquisicdo de imédvel;

I} tem(tém)} ciéncia de que o atendimento as exigéneias para amortizagio, liquidacio ou pagamento de parte
de prestagio deverd, também, ser realizado a cadr-,} utilizagdo dos recursos da conta vinculada do FGTS.

s) autoriza{m) a CAIXA a realizar os acertos de valores devidos quando na concessdo de subsidio a maior ou
menor. : . :

13.2.2 O(S) ALIENANTE(S} - Declara(m) expressamente sab as penas da lei que:

a) estd(do) isento(s) de responsabilidade decorrente de tutela, curatela ou testamentdria, e que nio
responde(m) pessoalmente a quaisquer agBes reais, pessoais, reipersecutérias, possessérias, reivindicatdrias,
arrestos, embargos, depdsitos, sequestros, protestos, falgncias, concordatas e/ou concursos de credores,
dividas fiscais, penhoras ou execugdes, nada existindo que .possa comprometer o imével objeto da presente
transagdo e garantia fiducidria constituida em favor da CAIXA;

b) declara(m}, sob responsabilidade civil e criminal nos termos da Lei 8.212/1991 e do art. 17 da Portaria
Conjunta da RFB/PGFN 1.751/2014 gue o imével ora comercializado ndo faz parte de seu ativo permanente,
estando contabilmente langado em seu ativo circulante; _

¢} é ciente da vedagdo de cobranga ao(s) DEVEDOR(ES) de quaisquer outros valores adicionais, em particular
aqueles referentes a honordrios e custos de eventual intermediacio na transferéncia venda.

13.3 A CONSTRUTORA/ENTIDADE QRGANIZADORA - Declaram expressamente, sob as penas da lei, que:

a} se acha quite com as Fazendas Federal, Estadual e Munijcipal, INSS, FGTS, e quaisquer outros tributos fiscais
ou parafiscais, multas e contribui¢Ses a que possa estar sujeito;

b) se obriga a cumprir todas as exigéncias das legislacBes trabalhista e previdenciaria relativas & construcdo do
empreendimento, cuja comprovagdo poderd ser exigida pela CAIXA a qualguer momento;

c) se compromete a ndo usar o nome da CAIXA em qualquer tipo de publicidade sem sua prévia e expressa
aprovacdo, por escrito;

d) ndo omitiu ou ocultou fato de gualquer natureza que p.roduza ou venha a produzir a depreciacio e
diminui¢do do valor dos bens e direitos integrantes das garantias prestadas, ou que enseje discussio sobre a
titularidade do(s) DEVEDOR(ES) sobre estes bens e direitos;

e) tem ciéncia de que a CAIXA poders repassar-lhe o valor dos tributos e encargos, que venham a ser criados e o
aumento dos atuais exigiveis pelas autoridades competentes em raz3o deste Contrato;

f) comunicard & Seguradora os casos de reformulacio/adiamento de parcela do cronograma que impligue em
dilata¢do do prazo de construgio orlgmalmente contratado, para os devidos ajustes na Apdlice;

g) sem prejuizo das obrigagdes impostas pela ]eglsiagao CIVI| compromete-se a atender prontamente quaisquer
reclamacdes dos proprietdrios do imével, decorrente de vicios de construgdo devidamente comprovados, sob
pena de ser considerado(a) iniddneo(a) para firmar novos f‘ontratos com a CAIXA;

h) entregard o Manual do Proprietdrio ao(s) DEVEDOR(ES), no ato da entrega do imovel descrito na Letra 'DY;

i) ndo se op&e & sua substituicdo se esta for julgada necessaria; :

j} executara as obras mencionadas de acordo com o projeto apresentado, ndo sendo permitida a subempreitada
das obras;

k) responderd pela seguranga, habitabilidade, funcionalidade e solidez da construgdo, na forma do Cédigo Civil
Brasileiro, observando as demais leis, regulamentos, normas e posturas referentes a obra e a seguranca publica,
bem como as técnicas da ABNT e exigéncias do CREA/CAU especialmente no que se refere 3 colocagio de
placas contendo o nome do Responsavel Técnico pela execuciio da obra, do(s) Autor(es) dos Projetos, e da
fiscalizagdo nomeada para a obra, competindo-lhe, ainda, atender satisfatoriamente as reclamagfes de seus
consumidores, efetuando, inclusive, os re'paros ou reconstrugdes que forem tecnicamente pertinentes e
necessérios, declarando-se ciente de que a presente cortratagao se submete as normas do Programa De Olho
na Qualidade ou outro que vier a suceder-lhe; :

) é responsavel por qualquer condenagdo ou prejuizo causado 3 CAIXA ou a terceiros em decorréncia do atras
da obra ou vicios/defeitos da obra, ficando a CAIXA des.de J& autorizada a debitar de qualgquer conta de su
titularidade aberta junto a esta instituicdo os valores referentes a condenagdes/prejuizos eventualment
imputados a CAIXA no &mbito desta operagdo, ou, na inexisténcia ou insuficiéncia desses recursos, adotar

medida judicial cabivel, independentementc de notificacdo 1 nrewa
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m) é responsdvel perante os adquirentes das unldades .integrantes do empreendimento mencionado na Letra
'D.1' pela conclusdo da edificagio do _gltadp empreendimento e por eventuais prejuizos sofridos pelos
adquirentes em decorréncia de atraso injustificado da concluséo da obra;

n) é responsdvel por eventuais diferengas de, atualizagdo, reclamadas por terceiros, que porventura venham a
recair sobre o custo do empreendimento financiado; _

o) se obriga a apresentar, na hipétese de dilagiio do prazo de construgdo/legalizacio previsto na Letra 'B.7.1',
um dos seguintes documentos, indicado _pela engenharia da CAIXA, comprovando a comunicacdo aos
adquirentes das unidades inte_grantes do empreendimento mencionado na Letra 'D’, nos termos do art. 43 da
Lei 4.591/1964: . :

[} anuéncia prévia, formal e unanime dos adqwrentes acerca, do nove prazo repactuado para conclusdo da obra;
ou

li) anuéncia prévia e formal da Comissio de Representantes acerca do novo prazo repactuado para conclusio da
obra.

p) no caso de empreendimento |mob:Iiar|o com protoco[o datado a partir de 19/07/2013, inclusive, junto ao
Orgao Municipal competente para aprovagdo do projeto, declara que:

) tem ciéncia de que a CAIXA podera exigir, a qualquer tempo, que a CONSTRUTORA comprove o atendimento
das normas técnicas, inclusive aoc disposto na NBR 15575 - EdificagBes Desempenho, especialmente quanto aos
requisitos e critérios de desempenho;

1} é responsével pelas adequagBes necessérias para o atlnglmento do desempenho minimo estabelecido na NBR
15575 - EdificacGes Desempenho, caso os requisitos de desempenho esperados n3o tenham sido atingidos
quando da obra concluida e em caso de reclamagiio ou contestacdo por parte do usudrio.

q) inexiste em seu(s) nome(s), com referéncia ao imével transacionado, qualquer débito de natureza fiscal ou
condominial, bem como impostos, taxas e tributos, assumindo, em cardter irretratével, a responsabilidade por
eventuais débitos de tal natureza que possam ser devidos até a presente data;

134 A INCORPORADORA - Declara expressamente, sob as penas da lei, que:

a) inexiste em seu(s) nome(s), com referéncia ao imével transacionado, qualgquer débito de natureza fiscal ou
condominial, bem como impostos, taxas e tributos, assumindo, em caréter irretratavel, a responsabilidade por
eventuais débitos de tal natureza que possam ser devidos até a presente data;

b) € responsavel perante os adquirentes das unidades integrantes do empreendimento mencionado na Letra
'D.1' pela conclusdo da edificagiio do citado empreendimento e por eventuais prejuizos sofridos pelos
adquirentes em decorréncia de atraso injustificado da conclusdo da obra;

¢) se obriga a apresentar, na hipétese de dilagdo do prazo de construgdo/legalizacio previsto na Letra 'B.7.1",
um dos seguintes documentos, indicado pela engenharia da CAIXA, comprovando a comunicacio aos
adquirentes das unidades integrantes do empreendimento mencionado na Letra 'D.1", nos termos do art. 43 da
Lei 4.591/1964: - . :

I} anuéncia prévia, formal e undnime dos adquirentes acerca do novo prazo repactuado para conclusio da obra;
ou

il} anuéncia prévia e formal da Comissdo de Representantes acerca do novo prazo repactuado para conclusio da
obra.

d) inexiste quaiquer agdo de natureza real e pessoal reipersecutdria, assim como qualquer énus de natureza real
que vincule ou possa representar risco para o imdvel objeto desta operagdo;

e) se acha quite com as Fazendas Federal, Estadual e Municipal, INSS, FGTS, e quaisquer outros tributos fiscais
ou parafiscais, multas e contribuicdes a que possa estar sujeito;

f) se compromete a ndo usar o nome da CAIXA em qualquer tipo de publicidade sem sua prévia e express
aprovagio, por escrito; .

g) ndo omitiu ou ocultou fato de. qualquer natureza que produza ou venha a produzir a depreciacio
diminui¢do do valor dos bens e direitos integrantes das garantias prestadas, ou que enseje discussdo sobre
titularidade do(s} DEVEDOR(ES) sobre estes bens e direitos; . ~
h} comunicard & Seguradora os casos de reformulagio/adiamento de parcela do cronograma que implique
dilata¢do do prazo de construgéo originalmente contratado, para os devidos gjustes na Apodlice; ,

1) responder3 pela seguranga, habitabilidade, funcionalidade e solidez da constru¢do, na forma do Cédigo Civil
Brasileiro, observando as demais lels, regulamentos, normas e posturas referentes 3 obra e a seguranca publica,
bem como as técnicas da ABNT e exigéncias do CREA/CAU, especialmente no que se refere 3 colocacio de
placas contendo o nome do Responsével Técnico pela execuciio da obra, do(s) Autor(es) dos Projetos, e da
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fiscalizagdo nomeada para a obra, competindo-lhe, ainda, atender satisfatoriamente s reclamagtes de seus
consumidores, efetuando, inclusive, os reparos ou reconstrucdes que forem tecnicamente pertinentes e
necessarios, declarando-se ciente de que a presente contraf::c_:ao se submete 4s normas do Programa De Otho
na Qualidade ou outro que vier a suceder- lhe

j) é responsdvel por qualquer condenago ou prejuizn rausado a CAIXA ou a terceiros em decorréncia do atraso
da obra ou vicios/defeitos da obra, ficando a CAIXA desde j4 autorizada a debitar de qualquer conta de sua
titularidade aberta junto a esta mstltungao os valorp referentes a condenagBes/prejuizos eventualimente
imputados a CAIXA no dmbito desta operacdo, ou,. na inexist&ncia ou insuficiéncia desses recursos, adotar a
medida judicial cabivel, mdependentemente de notifica¢do prévia.

k) o imdvel objeto da garantia ndo possui.restricie’ ao uso, incluindo restrigdes relacionadas a zoneamento,
parcelamento do solo, preservagio do patrimdnio arqueologlco e historico, restricdo de atividades devido a
inser¢do em APA (Area de Preservacio Ambiental) ou APP {Area de Preservagiio Permanente), e que atende as
exigéncias impostas pelos érgdos competentes; ‘

[} o imdvel objeto da garantia ndo est4 localizado em ter'as de ocupacdo indigena ou quilombola e unidades de
conservagdo, assim definidas pela autoridade competente.

m) é responsavel por eventuais diferencas de atualizacic, reclamadas por terceiros, que porventura venham a
recair sobre o custo do empreendimento financiado.

14 ENQUADRAMENTO - A CAIXA atesta que o(s) DEVEDOR(ES) comprovoularam} mediante
documentagdo e declarages pessoais, o atendimento aos requisitos e as condi¢Ses exigidas pela Lei n2 14.620,
de 13 de julho de 2023, para enquadramento da presente oberagﬁo ao Programa Minha Casa, Minha Vida, tanto
no que se refere as caracteristicas do tomador, quanto as Laractenstlcas do imdvel.

15 ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA O(s) DEVEDOR(ES) aliena{m) fiduciariamente & CAIXA o
imével ora transacionado, em garantia do cumprlmento das obrigagbes deste contrato, conforme a Lei
9.514/1997, abrangendo acessdes, benfeitorias, melhoramen*os construgdes e instalagdes.

15.1 A propriedade fiducidria é constituida com .0 registro deste contrato, tornando o(s) DEVEDOR(ES)
possuidor{es) direto(s) e a CAIXA, possuidora md:reta do |move|

15.2 Ao(s) DEVEDOR(ES) adimplente(s) é assegurada a livre utilizagdo do imdvel em garantia.

16 BENFEITORIAS, CONSERVA(;AO E OBRAS - F:cam o(s) DEVEDOR(ES) obrigado(s) a manter o imével

alienado em perfeito estado de conservagdo, seguranga e habitabilidade, fazendo os reparos necessarios, bem
como as obras que forem solicitadas pela CAIXA para preservacio da garantia, no prazo notificado.

16.1 E vedada a realizacio de qualquer obra de modifizacio ou acréscimo, sem o prévio consentimento
expresso da CAIXA que, a qualquer tempo, podera vistoriar 0 imével alienado.

16.2 Para constatagdo do exato cumprimento deste |tern, fica assegurada a CAIXA a faculdade de, em
qualguer tempo, vistariar o imével alienado.

16.3 O descumprimento do presente item poderd’ ensejar o vencimento antecipado da divida, sem
prejuizo da obrigacdo de reparar os danos causados. .

17 CESSAO E CAUCAO DE DIREITOS - 0 credrto flduc:ano resultante do presente instrumento pode ser
cedido ou caucionado pela CAIXA, no todo ol em parte, independentemente de notificagdo ao(s) DEVEDOR(ES).
17.1 A CAIXA pode ainda, a seu critério, promover a cess3o, parcial ou total do crédito aqui constituido,

inclusive mediante securitizagdo de créditos im'obiliérios,'independentemente de anuéncia ou interveniéncia
do(s) DEVEDOR(ES), em conformidade com o disposto na Lei 9.514/97.

17.2 Ocorrendo a alienagdio e a securitizagiio de créditos imobilidrios, a CAIXA pode ceder a uma
companhia securitizadora os créditos originados do presente contrato.

i8 VENCIMENTO ANTECIPADO DA

18.1 O vencimento antecipado mdepende de qualquer aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou

extrajudicial e podera ocorrer nas seguintes hipéteses:

a) forem prestadas informag8es ou declaracdes falsas pelos VENDEDOR(ES) ou DEVEDOR(ES) em relaciio ao
estado civil, nacionalidade, profissdo ou identificacdo;

b) inexisténcia das coberturas de seguros previstas;

¢) ndo cumprimento das obrigacBes previstas neste contrato, mclumdo 0 pagamento dos tributos, imposto
taxas, contribuigcBes, condominios e, se for o cas_o “foro ou laudémio incidentes sobre o imével;

d) transferéncia ou cessdo a terceiros ou profﬁe;'sa ag venda, a qualquer titulo, no todo ou em parte, dos
direitos e obrigagBes decorrentes deste contrato, sem autorizacdo da CAIXA;

e) falta de manutengio no imével que deprecm a gar‘m‘rla ou destmagao diversa da declarada; JU/\
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CAIA"A o
f) constituigdo sobre o |movel ofereqdo em garantia-fiducidria, no todo ou em parte, de qualquer outro dnus
real; . o S :
g) desfalgue ou perda da garantla ﬁduc:|ar|a mc]usrve am wrtude de depreciagdo ou deterioracio, desde que
o(s) DEVEDOR(ES) n3e apresente(m) reforco-a garantia;.depois de devidamente notificado(s);
h) se o imdvel dado-em garantia rﬂdut:larla vier, a sofrer qualquer ato de constricio judicial ou decretada
qualguer medida Judlmal ou admmlstrativa que, de algum modo o afete no todo ou em parte;
i) a responsabilizagdo, por decisio. adminjstrativa.final-exarada por autoridade ou orgdo competente e/ou a
condenacdo por sentenc transitada em-julgado por: utilizagdo de mé&o de obra em situagdo analoga a condigdio
de trabalho escravo, utilizagio de trabalho. infantil de forma ndo regulamentada, pritica de atos
discriminatorios de raga ou género, ou outros que caracterizem assédio moral ou sexual, ou que importem em
crime ao meio ambiente ou utilizagdo de produtos e servi¢os bancérios para praticas de lavagem de dinheiro
e/ou financiamento ao terrorismo;
j} préatica de ato ou atividade que, apesar de regular, legal e ndo criminoso, impacte negativamente a
reputacdo da instituicdo, por ser considerado lesivo a interesse comum, isto &, aquele associado a grupo de
pessoas ligadas juridica ou factualmente pela-mesma causa ou circunstancia, ou em decorréncia da degradacdo
do meio ambiente; o -
k) asuperveniéncia de desaproprta;ao do lmovel dado em garantia fiducidria;
) recuperacéo judicial, faléncia ou-concordata do(s) DEVEDOR(ES);
m) quando contra qualquer um dos DEVEDOR(ES) for movida alguma agio que ameace ou afete o imével dado
em garantia da divida;
n} quando ndo for providenciado o registro do contrato dentro do prazo estipulado no Item 36;
o) descumprimento de qualquer das obngagoes estipuladas neste instrumento e nas normas que lhe sdo
aplicaveis;
p} quando vier a ser comprovada a faI5|dade de qualquer declarago feita pelo(s) DEVEDOR(ES), constante em
documento especifico para apuragdo de renda do beneficidrio, no processo de financiamento ou no contrato;
q) atraso de 30 (trinta) dias ou mais no pagamento de qualquer um dos encargos mensais e/ou outras
obrigacBes de pagamento previstas neste instrumento;
r) constatacdo, a gqualquer tempo, do nfo atendimento pelo(s) DEVEDOR(ES), na data de assinatura deste
contrato, dos requisitos previstos legalmente e na Resolugdo do Conselho Curador do FGTS 702/2012;
s) na vigéncia do contrato, for constatado, pela autoridade competente, que o imével objeto da garantia: (i)
possui restricdo ao uso, incluindo restri¢Ges relacionadas a parcelamento de solo, preservagio do patriménio
arqueoldgico, paleontoldgico e histérico, ou que o tomador n3o cumpre exigéncias estabelecidas pelo orgdo
competente; e (i) estd localizado em terras de ocupacio indl'gena e quilombola e unidades de conservacio,
assim definidas pela autoridade competente;
18.2 Ocorrendo vencimento antecipado da divida, quando se tratar de operagdo com uso dos recursos da
conta vinculada do FGTS, os valores serdo devolvidos a referida conta atualizados e deverdo ser repostos pelo(s)
DEVEDOR(ES) por meio de recursos préprios. :
18.3 Nos casos de vencimento antecipado da divida, nos primeiros 5 anos, serd exigida do(s) DEVEDOR(ES)
a restituicdo ac FGTS dos valores dos descontos dos itens B.4.4 'Valor do desconto complemento concedido
pelo FGTS/Unido’ e B12 'Tarifa de Administragsio e Diferencial da Taxa de Juros', acrescido da atualizacdo pelo
mesmo indice aplicado as contas vinculadas do FGTS no perfodo entre a data de contratacdo e a data do evento.
18.3.1 Os valores do desconto serdo considerados divida de que trata o inciso | do § 32 do artigo 27 da Lei
n? 9.514, de 20/11/1997, e serd exigida do mutudrio a restituicio ao FGTS do valor que sobejar ao saldo
devedor da divida. :
18.4 Nos casos de vencimento antecipado da divida, apds os primeiros 5 anos, serd exigida do(s
DEVEDOR(ES) a restituicdo ao FGTS dos valores dos descontos dos itens B.4.4 'Valor do desconto complement
concedido pelo FGTS/Unido' e B12 'Tarifa de Administracio e Diferencial da Taxa de Juros', acrescido d
atualizagdo pelo mesmo I[ndice aplicado as contas vinculadas do FGTS no periodo entre a data de contratacd
a data do evento.
19 DESAPROPRIACAO DO IMOVEL EM GARANTIA - A CAIXA receberd do poder expropriantefa
indenizagdo, abatendo © valor da divida e dlspcnrblhzando o saldo remanescente, se houver, ao(s}
DEVEDOR(ES), que permanece(m) responsave!(ls) pelo pagamento na hipétese de indenizaggo inferior a divida e
se declara(m) ciente(s) que a desapropriacdio do imdvel ndo gera direito & indenizagdo securitdria.
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CAIXA

PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDI(;AO DA INTIr\MgAO 30 (trinta) dias, a partir do vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e nfo pago, na forma pactuada neste contrato, 3 partir do qual ofs)
DEVEDOR(ES) esta(do) constituidn(s! em mora.

21 INTIMAGAO - Decorrido o prazo conformsa o |tem 2C, ofs) DEVEDOR(ES) ou seu representante legal
ou procurador regularmente constituido serd .nt:rﬁarin nea:ma'mnnte com prazo de 15 (quinze) dias para
purgacdo da mora. -

211 Purgada a mora no Registro de imdveis, conveiescerd a ahenagao fiducidria, cabendo ao{s)
DEVEDOR(ES) o pagamento das despesas de cobranga e de intimac@o.

21.2 Eventual diferenca entre o valor pago a tftulo da purgacio da mora e o devido no dia da purgagaoc
deverd ser paga pelo(s) DEVEDOR(ES) juntamente com: .0 encargo vincendo.

22 CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE - 30 (trlnta) dias apés a expiragdo do prazo que trata o |tem 21
sem purgacdo da mora, a propriedade do imével serd consolidada em nome da CAIXA.

22.1 Até que seja efetivamente averbada a conco‘ldacao em favor da CAIXA, o(s) DEVEDCR(ES) pode(m)

pagar as parcelas vencidas da divida (purgar a mora) e as despesas relativas aos encargos, as custas de
intimagdo e as necessarias & realizagdo do leildo, nestas compreendldas as relativas aos antncios e & comiss3do
do leiloeiro, hipétese em que convalescera o contrato de alienagdo fiduciaria.

23 LEILAQ EXTRAJUDICIAL - Consolidada a propriedade em nome da CAIXA, o imével serd allenado a
terceiros, conforme procedimentos previstos no art. 27 da Lei 9.514/1997.
23.1 Para fins do leildo extrajudicial, as partes adotam os seguintes conceitos:

I - Valor do imdvel: )

a) valor da avaliagio constante na letra “B.6", acrescidos os valores das benfeitorias existentes e que lthe
integrem, atualizado monetariamente até a data do leil3o, na forma do item 9, reservando-se a CAIXA o direito
de reavaliar o imével; 7 g

b) caso o valor do imével estabelecido na alinea anterior seja inferior ao valor de referéncia para apuragéo do
ITBI, entdo este serd o valor minimo estabelecido como Darametro para efeito de venda do imével no prlmelro
leildo; -

Il - Valor da divida: saldo devedor da operagdo de alrenarao fiduciaria, na data do leildo, incluidos juros
convencionais, penalidades e demais encargos contratualc lpor exemplo, seguros, encargos legais, inclusive
tributos e contribuigSes condominiais); '

Il - Valor das despesas: soma dos encargos, cus*as de !ntlmagao e as necessanas a realizacdo do pubhco leildo,
incluindo as despesas relativas aos anupcios e 3 comissdo do leiloeiro. '

23.2 O primeiro leildo sera realizado dentro de %0 (trmta) dias, contados do registro da consolidacio da
propriedade em nome da CAIXA, pelo valor do imével ese ne]g o maior lance oferecido for inferior ao valor do
imdvel, conforme estipulado no item 22.1, 1, Ietraq “a" ou “b”.

23.3 Nos 15 (quinze) dias seguintes, no segundo lefl3o, serd aceito o maior lance oferecido, desde que
igual ou superior ao valor da divida, das despesas, dos prﬂmlos de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos,
e das contribui¢es condominiais.

23.4 Nos 05 {cinco) dias a contar do aperfelgoamento da venda realizada em leildio, a CAIXA entregara
ao(s) DEVEDOR(ES) a importéncia que sobrar, nela. compreendendo o valor da indenizacdo de benfeitorias,
deduzidos os valores da divida, deduzidos os valores da divida despesas e encargos, inclusive tributos e
contribuices condominiais importando em rec':_,l’p_roi:a"quita'gé'o.

23.5 No 22 leil3o, na auséncia de lance maior ou-igual ao valor da divida, ou na auséncia de licitante sera
considerada extinta a divida e exonerada a C AlXA da obrlgagao de restituicdio ao(s) DEVEDOR(ES) de qualquer
quantia, a que titulo for.

23.6 As datas, os horérios e os locais do 12 lellao e do 22, se houver, serdc comunicados ao(s)
DEVEDOR(ES) mediante correspondenua d:rlgida acs Pndereros constantes do contrato, inclusive ao endereco
eletrénico.

23.7 Apds a averbacio da referida consolidagéo da propriedade ﬁduciéria em nome da CAIXA e até a
data da realizacdo do 22 leildo, é assegurado ao(s) DEVEDOR(ES) o direito de preferéncia para adquirir o
imdvel por pre¢o correspondente ao valcr da divida, somado aos encargos, despesas, aos prémios de
seguro, aos encargos legais, inclusive trlbutos, as contribulgoea conderminiais e ao laudémio, se for o caso,
pagos para efeito de citada consolldagao da prow*-edadn fiducidria em favor da CAIXA, e as despesas
relativas ao procedimento de cebranga « Iellan :
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23.7.1 O(s) DEVEDOR(ES) devem pagar os.encargos tributarios e despesas exigivels para a nova aquisi¢do do
imoével, inclusive custas e emolumentos. - .- .

23.8 Extinta a divida, dentro de 05 {cinco) dias a contar da data da realizaciio do 22 leil3o, a CAIXA dard ao
devedor termo de quitacgio. .
23.9 Consolidada- a propriedade em nome:da CAIXA, o(s) DEVEDOR(ES) |he entregari{dio) o imovel, livre e

desimpedido, sob pena de pagamento & CAIXA, ou a quem vier a sucedé-la, a titulo de taxa de ocupacdo do
imével, por més ou frag8o, o valor correspondente a 1% (um por cento) do valor a que se refere o item 23.1,
computado e exigivel desde a data da consolidagdo da propriedade fiducidria em nome da CAIXA até a data em
que este, ou seus sucessores, vier(em) a ser imitido(s) na posse do imével.

23.10 Responde(m) o(s) DEVEDOR(ES) pele pagamento dos impostos, taxas, contribuicBes condomlnlals e
quaisquer outros encargos que recaiam ‘ou venham a recair sobre o imdvel, cuja posse tenha sido transferida
para o fiducidrio, nos termos deste artigo, até a data em que o fiduciario vier a ser imitido na posse.

23.11 N3o se aplica ao imével-objeto do presente contrato o direito de preferéncia em favor do locatario,
estabelecido pelo art. 27 da Lei 8.245/1991.
23.12 Se o imével estiver locado, a locagdo poderd ser denunciada com prazo de 30 {trinta) dias para

desocupagdo, salvo aquiescéncia por escrito da CAIXA ou seus sucessores, devendo a dendncia ocorrer no prazo
de 90 (noventa) dias a contar da data da consolidacdio da propriedade.

23.13 Sera considerada ineficaz, e sem qualquer efeito a contratagdo ou prorrogagao de locacio do imével
alienado fiduciariamente, por prazo superior a 01 {um) ano sem concordancia por escrito da CAIXA.

24 SEGUROS - das responsabilidades inerentes aos SEGURO(S), cabe(m) a(s) parte(s):

24.1 SEGURO(S) DO(S) DEVEDOR(ES) - E obrigatéria a contratagiio pelo(s} DEVEDOR(ES) de seguro com

cobertura, no minimo, de MIP - Morte e Invalidez Permanente e DFI - Danos Fisicos ao Imdvel, durante a
vigéncia deste contrato e até a liquidacio da divida, nos termos da Resolugdo BACEN n° 3.811/2009.

24.11 MIP - morte decorrente de causas naturais ou acidentais e invalidez permanente ocorrida em data
posterlor a data-da assinatura do contrato de financiamento do imével, causada por acidente pessoal ou
doenca, que determine a incapacidade total e permanente para o exercicio da atividade laborativa principal
do segurado, no momento do sinistro.

24.1.2 DFI - prejuizos decorrentes de danos fisicos ao imdvel dado em garantia do financiamento, de
acordo com estipulado na Apélice de Seguro contratada, por livre escolha.

24.2 O(s) DEVEDOR(ES) concorda{m), e assim se obriga{m), em manter e pagar os prémios de seguro,
acrescidos de eventuais tributos, de acordo com estipulado na Apdlice de Seguro contratada por livre escolha,
disponivel para consulta e impressdo no site da seguradora‘escolhida.

24.3 Ofs) DEVEDOR(ES) confirma(m) que lhe(s) foi(ram) oferecida(s) mais de uma opgdo de apdlice de
sociedades seguradoras diferentes com os respectivos custos efetivos do seguro habitacional.
244 Ofs) DEVEDOR(ES) tem(tém) ciéncia que pode{m) apresentar apdlice diversa daquelas

disponibilizadas pelo agente financeiro, desde que a cobertura securitdria prevista observe a exigéncia minima
estabelecida no caput deste item, e o ente segurador cumpra as condicdes estabelecidas pelo Conselho
Nacional de Seguros Privados - CNSP, para apdlices direcionadas a operagdes desta espécie,

24.5 Os prémios de seguros, acrescidos de eventuais tributos, serio devidos até a liquidagdo final do saldo
devedor e deverdo ser pagos sempre em valores compativeis com a cobertura total do referido saldo devedor
do financiamento, bem como para reposiciio mtegral do imével dado em garantia em case de DFI {Danos Fisicos
ao Imovel).

24.6 A cobertura do seguro dar-se-d a partir da assinatura deste instrumento, regendo-se pelas clausula
e condi¢cBes constantes da Apdlice, as quais foram pactuadas pelo(s) DEVEDOR(ES) e aceitas pela CAIX
especialmente as de exclusdo de cobertura securitdria e forma de recélcule de prémios de seguro, bem com
dos fluxos referentes aos pagamentos e recebimentos considerados no cilculo do Custo Efetivo do Segur
Habitacional - CESH, conforme estabelecido pelo Conselho Nacional de Seguros Privados - CNSP.

24.7 Em caso de negativa de cobertura por parte da Seguradora, tanto nos casos de sinistro de natur
pessoal, como nos de natureza material, ofs) DEVEDOR(ES), seu conjuge, herdeiros e/ou sucessores ficario
responsaveis pelo pagameénto do saldo devedor do financiamento ou pela recomposicdo da garantia, em seu
estado anterior ao do sinistro; respectivamente, sob pena de antecipar o vencimento da divida.

24.8 SEGUROS DA CONSTRUTORA : Neste ato a CONSTRUTORA apresenta as Apdlices descritas abaixo:
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a) Seguro Garantia Executante Construtor (SGC), para garantlr a substituicdo da CONSTRUTORA, a retomada, a
finalizagdo das obras e a legalizagdo do empreendimento, cuja vigéncia deve ser mantida até 60 dias apds o final
da obra; ou
b) Apdlice de Seguro Garantia Imobilidrio (SGI), para garantir a entrega da obra legalizada no prazo contratado
ao(s) DEVEDOR(ES), adquirente(s) de unidade vinculada ao empreendimento imobiliario, scb o regime de
Patrimdnio de Afetac3o; e
c) Apdlice de Seguro de Riscos de Engenharia (SRE) para garantir a indenizagdc & CONSTRUTORA por prejuizos
decorrentes de acidentes ocorridos durante a execugdo da obra, dos quais possam resultar danos ou destruicéo
das obras de engenharia civil, cuja vigéncia deve ser mantida até a conclusio da obra; e
d)Responsabilidade Civil do Construtor (RCC), para garantir o reembolso 3 CONSTRUTORA de quantias que possa
vir a ser responsabilizada civilmente em decorréncia de danos corporais ou patrimoniais causados a terceiros,
decorrentes de acidentes ocorridos durante a execugdo da cbra, cula vigéncia deve ser mantida até a conclusdo
da obra.
e) E Apdlice de Seguro Garantia Pds Entrega {SGPE), para garantir o reembolso aos adquirentes das unidades do
custo de manutengdo e reparo relativo ao mau funcionamento e inadequagdes da construgdo ocorridos apds a
expedi¢do do 'Habite-se', com vigéncia de 60 (sessenta) meses a partir da expedi¢@o do 'Habite-se".
24.8.1 No casc de contratagdo de Apélice SGC, havendo a substituicio da CONSTRUTORA, os recursos
provenientes deste mutuo, no todo ou em parte, seriio liberados a Seguradora.
24.8.2 No caso de contratacio de Apdlice SGI, o(s). DEVEDOR(ES), no papel de segurado(s), desde ja, sub-
roga(m) a Seguradora para todos os fins relacionados ao cumprimento das obrigacBes relacionadas ao
patriménio de afetagdo e a sua respectiva liquidagio, conforme previstos na Lei 4.591/1964, e, para todos os
fins inerentes desta sub-rogacdo, o(s) mencmnados DEVEDOR(ES) expressamente reconhece(m} os seguintes
direitos da seguradora:
a) fiscalizar ohras nos termos do artlgo 61 da Lei 4. 591/1964 em nome do(s) DEVEDOR(ES) e da Comissdo de
Representantes, bem como de convocar assembleias gerais dos adquirentes das futuras unidades autdnomas do
empreendimento; convocacdes estas que poderdo se dar em tudo o que se relacionar ao empreendimento,
inclusive e especialmente, em caso de sinistro, ou em caso de recuperacio judicial ou extrajudicial ou de
insolvéncia da CONSTRUTCRA para fins de deliberagdo sobre a continuagio da obra ou liquidagio do patriménio
de afetacdo, ficando a seguradora desde ja autorizada a, em caso de auséncia do(s) DEVEDOR(ES) & assembleia
devidamente convocada, deliberar em seu(s) nome(s) para todos os fins necessanos a prestacdo da garantia
objeto do seguro; -
b} sub-rogar-se nos direitos do(s) DEVEDOR(ES} contra a CONSTRUTORA ou contra terceiros cujos atos ou fatos
tenham dado causa ao sinistro, desde que paga a mdemzagao ou iniciado o cumprimento das obngagoes
inadimplidas pela CONSTRUTORA;
c) sub-rogar-se nos direitos do(s) DEVEDOR(ES) sobre os créditos efou a(s) unidade(s) auténomal(s) que lhe(s)
estdo comprometidas em aquisicdo pela CONSTRUTORA, ou sobre os direitos, bens e ativos gue comptem o
patriménio de afetacdo, desde que realizado o pagamento ao(s} DEVEDOR(ES) de indenizaco, caso deliberada a
liguidagdo do patrimdnio de afetacdo.
2483 No case de substituigdio da CONSTRUTORA por construtor substltuto este tera direito a um prazo
adicional de 180 (cento e oitenta} dias em relagiio ao originalmente estipulado para a conclusfo e entrega da
obra, sem prejuizo dos demais prazos de tolerancia eventualmente previstos neste instrumento, ndo podendo
este prazo ser considerado como atraso no cronograma fisico-financeiro da obra.
24.8.4 O(s) DEVEDOR(ES} declara{m) ter ‘lido a integra das condigbes particulares, especiais e gerais das
apdlices de seguro contratadas, sanando quaisquer dividas acerca do teor das cldusulas da apélice, em especial,
no que tange as definicSes contratuais da apdlice, ao valor da garantia, aos riscos cobertos pela seguradora, as
hipdteses de isencdo da responsabllidade da seguradora perda de direitos pelo segurado, extingdo da apollce e
seu prazo de vigéncia. '
24.85 No caso de paralisagio de obras ou descumprlmento contratual que enseje o acionamento do SG
a CAIXA podera iniciar o pracedimento de sinistro para retomada das obras e substituicio da Construtor
independentemente de manifestagdo ou anuéncia da Comissio de Representantes, desde que ndo se trata
hipétese de faléncia com patrimdnio de afetacdo constituido..
25 COMUNICACAO DO SINISTRO - O{s) DEVEDOR(ES) declara(m) estar ciente(s) de que na ocorréncia
de evento, amparado pelos seguros estipulados acima, relativamente as coberturas de MIP - Morte e
Invalidez Permanente do(s) DEVEDOR(ES) e DF| - danos fisicos ao imével dado em garantia, o sinistro devefd
: @
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ser comunicado a CAIXA, por escrito e imediatamente, comprometendo-se para esse efeito, a dar(em)
conhecimento a seus beneficidrios, logo apés a assinatura deste instrumento, da existéncia do Seguro e da
obrigatoriedade da comunicagio a que se refere este item.
25.1 O(s) DEVEDOR(ES) declara(m), ainda, que ele e seus beneficidrios deverdo comunicar
imediatamente 3 CAIXA, por escrito, qualquer evento suscetivel de agravar, consideravelmente, o risco
coberto, sob pena de perder o direito a indenizacdo, se for provado que silenciou de ma fé.
26 CUMPRIMENTO DAS OBRIGA(}ﬁES CONTRATUAIS - O(s) DEVEDOR(ES) declara{m)-se ciente(s) que a
tolerancia no cumprimento das obrigacBes contratuais n3o acarretard cancelamento das penalidades e
poderes ora conferidos, que poderdo ser exercidos a qualquer tempo, sendo as obrigagbes extensivas aos
herdeiros, sucessores e cessionérios ou promitentes cessionarios dos contratantes.
27 COMUNICACAO COM O(S) DEVEDOR(ES) - O(s) DEVEDOR(ES) autoriza{m) a CAIXA a enviar-lhe(s)
informagdes deste contrato, e outras julgadas pertinentes, havendo possibilidade de compartilhamento com
as empresas credenciadas pela CAIXA para efetuar & cobranga dos encargos do financiamento-habitacional
que, porventura, fiquem em atraso, aos enderecos e telefones gue constam em suas informacées cadastrais,
por quaisquer mejos de comunicagdo, inclusive eletrdnico, como exemplo SMS, sendo de sua
responsabilidade informar{em) imediatamente & CAIXA, alteracBes referentes 2 titularidade, ndmero do
telefone celular, cancelamento do contrato de telefonia e outras referentes a seus dados
238 CERTIDOES APRESENTADAS - As partes apresentam neste ato o comprovante de recolhimento de

ITBI - Imposto sobre a Transmissdo de Bens Iméveis, as certiddes fiscais, de propriedade e de dnus reais (art.
12, § 22 da Lei 7.433/1985),

29 DISPENSA DE CERTIDOES - Ofs) DEVEDOR(ES) declara(m) que dispensa{m) a apresenta¢io da
certiddo fiscal em relagéio ao imdvel nos termos do art. 12, § 22, do Decreto 93.240/1986.

30 NOVAGAO - Ndo configurard novaciio a regularizagdo de débitos em atraso.

31 OUTORGA DE PROCURACOES - Havendo dois ou mais DEVEDOR(ES), todos se declaram

solidariamente responsdveis pelas obrigagdes assumidas perante a CAIXA e constituem-se procuradores
reciprocos, até o cumprimento de todas as obrigacSes deste contrato com poderes irrevogéveis para foro em
geral e os especiais para requerer, concordar, recorrer, transigir, receber e dar quitagio, desistir, receber
citacBes, notifica¢Ges, intimagdes, inclusive de penhora, leildio ou praga, embargar, enfim, praticar todos os atos
necessarios ao bom e fiel desempenho do presente mandato.

32 MANDATO - O(s) DEVEDOR(ES) outorga{m) procurag¢ic por meio deste contrato a CONSTRUTORA,
com poderes expressos para: |} representd-lo (s) perante o Registro de Imdveis competente para a pratica dos
seguintes atos: (a) confirmar o registro da incorporagéo, desde que ndo alteradas as condigBes originais da
incorporagdo; (b} efetivar, no momento préprio, o registro da instituicio, divisdo, especificacio e convencdo do
condominio; (c) proceder & oportuna averbag3o das construcdes; 1) representd-lo(s) perante as empresas
concessionérias de servicos publicos e érgdos licenciadores, para solicitar e autorizar as instalacBes e ligacbes
destes no empreendimento e na unidade autdnoma objeto desta contratacdo, podendo, inclusive, autorizar a
instituiciio de servidGes essenciais a construgdo da infraestrutura do empreendimento contratado e desde que
ndo importem em alteragdo das caracterfsticas bésicas do empreendimento e da unidade habitacional ora
adquirida; e Ill) representd-lo(s) perante a municipalidade, seus érgdos e entidades para efetuar a inscrigdo fiscal
da unidade autdnoma objeto desta contratagio.

32.1 A execugdo desses atos estd limitada & frago ideal de terreno, 3 unidade autdnoma e respectivas
dreas comuns objeto desta contratacio.

32.2 Os atos especificados ndo sido de interesses exclusivos da CONSTRUTORA, a qual praticd-los-4 com o
Unico intuito de viabilizar a entrega das unidades habitacionais em condi¢Bes de habitabilidade e em praz
razoavel, e nem implicam em constituicio de responsabilidades ao(s) DEVEDOR(ES).

323 Os DEVEDOR(ES) declaram que concordam com o presente mandato, podendo, a qualquer temp
manifestar-se pela sua revogaco. :

324 A INCORPORADORA/CONSTRUTORA/ENTIDADE ORGANIZADORA/EMPREENDEDOR outorga a CAl
plenos poderes para representé-la junto ao INSS para leévantar os valores devidos no CEl da obra, bem co
para liquidacdo da divida, se necessério, sub-rogando-se nos direitos de ressarcimento. . ‘
32.4.1 Para 0 exercicio do direito convencionado no item anterior, a
INCORPORADORA/CONSTRUTORA/ENTIDADE ORGANIZADORA/EMPREENDEDOR autoriza o débito do valor
necessario, em qualquer conta, crédito ou aplicacio financeira de sua titularidade existentes na CAIXA,

e
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independentemente de aviso ou notificagdo, sem prejwzo do direito de acdo regressiva pela CAIXA, no caso de
ndo haver valor disponivel e/ou suficiente para o pagamento da divida.

33 AQUIESCENCIA DO CONTEUDO CONTRATUAL - O(s) DEVEDOR(ES) declara(m), que teve{tiveram)
prévio conhecimento do contrato, por periodo e modo suficientes para o pleno conhecimento das estipulacdes
previstas, as quais reputa(m) claras e desprovidas de ambiguidade, dubiedade ou contradigiio, estando ciente(s)
dos direitos e obrigacdes contratuais. )

34 LIBERAGAO DA GARANTIA - Em até 30 (trinta) dias corridos a contar da data da liquidagdo da divida,
a CAIXA fornecera o termo de quitagdo, sob pena de multa em favor do(s) DEVEDOR{ES) de 0,5% {meio por
cento} ao més, ou fracdo, sobre o valor do contrato, o qual devera ser averbado no Registro de Imdveis, sendo
as despesas/emolumentos decorrentes deste ato de responsabilidade dos DEVEDOR(ES).

35 DA CONDICAO RESOLUTIVA POR IMPOSSIBILIDADE DE REGISTRO - identificada pelo Cartério de
Registro de Imdveis declaracdo de indisponibilidade de bens vinculada ao CPF do(s) DEVEDOR(ES) efou do(s)
VENDEDOR(ES) no Cadastro Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, nos termos do Provimento n.2
39/2014, da Corregedoria Nacional de Justica/Conselho Nacional de Justica - CNJ, ou sendo constatado qualguer
outro impedimento legal ao registro deste instrumento, ficam todos os negécios juridicos aqui pactuados
resolvidos de pleno direito, independentemente de.prévia notificacio.

35.1 Ocorrendo a rescluciic de pleno direito pactuada neste item, a CAIXA ressarcird o(s) DEVEDOR(ES)
dos valores porventura despendidos com o encargo mensal, a saber: amortizacéo, se houver, e juros, exceto o
prémio de seguro por ter cobertura vigente a partir do primeiro pagamento, a Tarifa de Administracio do
contrato, se houver. '

36 REGISTRO - O(s) DEVEDOR(ES) apresentar(3o} a CAIXA o contrato registrado em até 30 (trinta) dias
da assinatura, e apos este prazo a CAIXA podera reglstrar o contrato, para posterior reembolso pelo{s)
DEVEDOR(ES).

36.1 As custas e emolumentos decorrentes do registro e demais atos relativos ao primeiro” imével
residencial adquirido ou financiado, nc 8mbito do Programa Minha Casa, Minha Vida s3o reduzidos de acordo
com as disposi¢des da Lei n? 14.620, de 13 de julho de 2023.

37 Neste Instrumento ficam dispensadas a apresentagdo de testemunha e reconhecimento de firma por
for¢a do §52 do Art. 221 da Lei 6.015, de 31 de dezembro de 1973, conforme redacdo dada pelo Art. 19 da Lei n2
14.620, de 13 de julho de 2023.

38 FORO - Secdo Judiciaria da Justica Federal da Iocalldade do Imovel objeto da garantia.

CLAUSULA 39 - DA OBRIGACAO DE INFORMACAQ ACERCA DA RESPONSABILIDADE QUANTO A MANUTENCAO E
OPERACIONALIZACAQ DA ESTACAO ELEVATORIA DE ESGOTO - E.E.E. - A DEVEDORA / INCORPORADORA e a
CONSTRUTORA declaram expressamente, que se obrigam a inciuir e informar, nos contratos a serem firmados
com os compradores das unidades habitacionais do empreendimento QUINTAS DO LAGO - MAGGIORE, na
Convengio de Condominio e no Manual do Sindico/Proprietédrio que o presente empreendimento devidamente
registrado na matricula sob n2 70.336 do Registro Geral de Imdveis de Porto Alegre/RS, sera atendido por um
sistema de tratamento de esgoto e o tratamento se dd por meio do processo da NBR 7229/93 e tratamento
complementar previsto na NBR 13969/97, a fim de atender as exigéncias do Sistema Municipal de Sadde e dos
6rgdos ambientais (SMAM e FEPAM).

CLAUSULA 40 - Da restricdo de captacdo e uso de 4gua subterranea proveniente do Lote do empreendimento e
seu entorno - A DEVEDORA/INCORPORADORA/CONSTRUTORA declaram expressamente, que se obrigam a
incluir e informar, nos contratos a serem firmados com os compradores das unidades habitacionais do
empreendimento QUINTAS DO LAGO - MAGGIORE, na Convengdo de Condominic e no Manual do
Sindico/Proprietdrio que hd restricdo de captacio e uso de dgua subterrdnea proveniente do lote do ’
empreendimento e seu entorno, para quaisquer fins, conforme AV (a ser averbado na matricula) da matricula
70.336.

CLAUSULA 41 - DA OBRIGAGAO DE AVERBAR NA MATRICULA DO IMOVEL ACERCA DA RESTRICAO DE USO
AGUAS SUBTERRANEAS - A PROPRIETARIA declara expressamente, que se obriga a proceder 3 averbacdo da
matricula mde n? 70.336 do empreendimento, acerca da restricdo de uso das 4guas subterrineas apd
obten¢do da manifestacdo do drgdo ambiental para o empreendimento (Termo de Encerramento emitido gel
Fepam — Fundagdo Estadual de Protecdo Ambiental-RS referente ao processo Processo n? 5022-05.67/21.9 —
DPAM N 00046/2023). Além disso, compromete-se a solicitar ao RGI a mesma averbagdo nas matrlculas das
unidades habitacicnais (em construgdo ou construidas).
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Paragrafo (nico: A PROPRIETARIA declara que estd ciente de que a CAIXA poderd reter parte dos 5% (cinco por
cento) finais do custo de obra apés a emissdo do Habite-se, até a averbacdo da restricio nas matriculas
individualizadas.
Conforme RD CD 213/2023 - Se minuta FGTS alterar cldusulas 15.12 e 15.3; Se minuta SBPE, alterar paragrafos
décimo quinto e décimo sexto da cldusula vigésima; - O DEVEDOR se compromete a manter a performance
de comercializagdo e repasse global das unidades de seus empreendimentos financiados, conforme regra
descrita a seguir: - Atendimento da curva de repasse de unidade durante a fase de obra: sMédia de Repasse de
50% (cinquenta por cento) das UH nos primeiros 7(sete) meses- da contrata¢do, contados a partir da data
do primeiro repasse ou primeira liberagdo do financiamento PJ, o que ocorrer primeiro; e minimo de 8%{oito
por cento} de repasse nos trimestres  subsequentes, para  80% (oitenta por cento)dos
empreendimentos financiados com a CAIXA, com valor médio de financiamento que compreende a soma
dos valores de FGTS, subsidio e financiamento, equivalente a 75% do valor da unidade. - O DEVEDOR se
compromete a Liquidar o saldo devedor dos empreendimentos até completarem 100% de obra de todos os
empreendimentos ativos. - O ndo atendimento do disposto no paragrafo anterior, sera considerado infracdo
contratual, podendo ensejar, a critério da CAIXA, a imediata suspensdo das liberacBes de parcelas do
financiamento a PJ.
A Entidade Organizadora, Agente Promotor Empreendedor, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNP)
09.625.762/0001-58, deve ser representada através da assinatura de 02 Diretores em conjunto; qualquer
diretor em conjunto com 01 procurador ou, 02 procuradores com poderes especificos.
A Construtora, CONSTRUTORA TENDA S/A, CNPJ 71.476.527/0001-35, deve ser representada através da
assinatura de (i) quaisquer 2 diretores; (i) qualquer diretor em conjunto com 1 procurador com poderes
especificos (iii) 2 procuradores com poderes especificos.
CLAUSULA 42 - DA RESPONSABILIDADE ACERCA DA MANUTENCAO E OPERACIONALIZACAQ DA ESTAGCAO
ELEVATORIA DE ESGOTO - E.E.E. - A DEVEDORA/INCORPORADORA/CONSTRUTORA confere ciéncia e publicidade
ao(s} adquirente{s)/comprador(es), mediante a presente cladusula, e de forma bastante
pormenorizada/detalhada mediante a insergdo de item/tSpico especifico na Convengdo de Condominio e no
Manual do Sindico/Proprietario, sobre a responsabilidade quanto 3 manutengdo e operacionalizacio do sistema
de tratamento de esgoto (o tratamento se dd por meio do processc da NBR 7229/83 e tratamento
complementar previsto na NBR 13969/97, a fim de atender as exigéncias do Sistemna Municipal de Salde e dos
érgdos ambientais (SMAM e FEPAM)).
Paragrafo primeiro: A situagfio descrita na presente cldusula nfo podera ser motivo de rescisdo, distrato ou ndo
cumprimento das obrigagbes assumidas pelo DEVEDOR neste contrato de financiamento imobilidrio.
Paragrafo segundo - O COMPRADOR tem plena ciéncia de que a manutencdo e operagdo do sistema de
tratamento de esgoto, assim quanto a responsabilidade em manter profissional qualificado pela manutencdo
deste, serd custeada e rateada nos termos constantes da Convencdo do Condominio e do Manual do
Proprietdrio, ndo podendo este fato ensejar motivo para descumprimento ou rescisdo das obriga¢fes assumidas
junto a CAIXA, sob alegaco de desconhecimento.
CLAUSULA 43 — 0S COMPRADORES t&m ciéncia da restricdo de captagdo e uso de dgua subterranea proveniente
do Lote do empreendimento da matricula 70.336 e seu entorno, a qual estard também registrada na Convencio
de Condominio e no Manual do Sindico/Proprietério e averbada nas matriculas individualizadas.
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INFORMACOES ADICIONAIS/ RESSALVAS:

EM TEMPO - NO CONTRATO - NA CLAUSULA 5.4 ~ ONDE SE LE “EMPREENDEDOR” LEIA SE
CORRETAMENTE “CONSTRUTORA” E NAO COMO CONSTOU ANTERIORMENTE.

EM TEMPO — NESTE CONTRATO — DESCONSIDERAR AS PALAVRAS “ENTIDADE ORGANIZADORA” E
“EMPREENDEDOR".

EM TEMPO: NO CONTRATO DEVERA CONSTAR:

A CEF AUTORIZA EXPRESSAMENTE O CANCELAMENTO DAS CONDIGCOES SUSPENSIVAS OBJETO NA AV-3-
71.138 DA MATRICULA 71.138 DO REGISTRO DE IMOVEIS DA 62 ZONA DE PORTO ALEGRE/RS.

| Héber Manna
G WA

jcula 105145-9
" Gerente de Carteira PF
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EM TEMPO — NA FOLHA 01 — QUADRO A — ADQUIRENTE E DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S) —
ONDE SE LE “solteiro(a)” LEIA-SE CORRETAMENTE “solteiro(a), ndo mantém unio estavel” E
NAO COMO CONSTOU ANTERIORMENTE.

EM TEMPO — NA FOLHA 01 — QUADRO A - QUALIFICACE)ES DAS PARTES — ALIENANTE(S)/
INTERVENIENTE INCORPORADORA e INTERNVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA - ONDE SE
LE “PRISCILA DA ROSA DUARTE, brasileira, solteira, analista de repasse, portador da cédula de
identidade RG n? 1106620063-SSP/RS, inscrita no CPF/MF n2 032.895.560-42" LEIA-SE

relacionamento, portadora da cédula de identidade RG n2 1070522345-SSP/RS, inscrita no
CPF/ME sob o n2 809.967.790-00" E NAQ COMO CONSTOU ANTERIORMENTE.

EM TEMPO — NAS FOLHAS 3 E 4 - QUADRO D — DESCRICAO DO IMOVEL OBJETO DA
AQUISICAO E DA GARANTIA FIDUCIARIA ~ DEVERA CONSTAR A AVERBACAO ABAIXO:

..\ .
AV27L138 - 077117023 - ) ¢ Certifico, que x prosente
malricula estd cadasta wob n®097%741.2.0071138-82,

Esvievente. Mati
Registiadur Substiluty:
Escievente Aatorizd:
Eamwiurnentus. nihit - 8¢ T4.04.2 30001 6. !09.39 = nihil - - AGINR.

AV-3-71.138 - OT/11/20% - = qA: Conforme R-9-70,336, o imdval da
presente malziculs encorfnise-se hipoiccado em pnmclm ¢ especial hipoteca a CAIXA ECOl\ﬁM[CA
FEDERAL de acordd com Contrato de Abertura de Crédito e Mituo para Construgiio de
Empreendimento Imobifidrio cokn Garantia Hipotecéria e Outras Avengas, com Recursos do Fundo de
Gurantia do Tempo de Servigo 4 FGTS, de 28/09/2023, pelo valor de R$21.606.543,39. (Juntamente
tum ouiros 159 iméveish sob conflicdes suspensivas estabelacidas no item 1.7 do mesmo contrato.
Protocolor 227931, de OT/1 1720248,

Esvrevente: Marilene
Registrador Substitutn
Escrevente Autorizadk

Emolumentos: nihil - Sely:

74.04.2300016.11129 = nihil - AGNR.

CORRETAMENTE "ANA RITA DA SILVA PORTO, brasileira, solteira, supervisora de marketing de
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E por estarem de acordo com os termos e condigbes deste contrato, as partes assinam o presente em
03(trés) vias de igual teor, na forma que se segue.

PORTO ALEGRE, RS 27 de Outubro de 2023

ADQUIRENTE(S)/DEVEDOR(ES)

M\mw& \\\“_\Ms .

EDUARDO VENTURA RODRIGUES - CPF/CNPJ: 879.317.610-49

RVENIENTE INCORPORADORA

4 avratti RITA DA SILVA PORTO
. 740-72 t CPF: 809.957.790-00

O IARIOS S/A—09.625.762.0001-58

CONSTRUTORA E FIADORA

. ANA RITA DA SILVAPORTO .
gala A .. CPF: 809.967.790-00
DITBRIAfT40-7 .. ‘
{ AV Ad (s C WQ‘;‘Q
ON RA TENDA S/A - 71476.527.0001-35
ESTADO DD IOERANDEE DO SUL
. SERVI;%RS‘E) RIE-E(I;SRTRO OE
CREDORA FIDUCIARIA — CAIXA : - 'Mzi's D“"-"_;‘:i 56
‘ . anna 8y : .
rever anr N
Ger;:te de Carteira PF §Emolument05-R$._____q RUNQ
CAIXA -/HEBER RIBEIRO MANNA EDepésito-  R§__
g Saldo a Pagar-R$______
13 Aregre,Q__("_/ {2,23
5

[ Moysds Marcelo da Sios - Registradoc
13 Igor Lazzarolti- Registrador Substirio
0 Luis Robero Scwerier Stvfel - Rogitaty Subsfn

Fieéi.slro de Iméveis - 6* Zona

% o= _; Porto Alegre-RS Livro 1-K '
R 11122023
Protocalo n° 228869

Controle Interno: D2023 12 40028
Ana Paula da Rosa Salvalaio - ;scrwante Autorizada

SAC CAIXA: 0800 726 0101 {(informacdes, reclamacdes, sugestdes e elogios)
Para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 726 24392
Al5 CAIXA: 4004 0104 (capitais e regides metropolitanas) ou 0800 104 0104 (demais localidades)
Ouvidoria: 0800 725 7474

caixa.gov.br
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CAIXA | ,

Anexo | - Contrato de Financiamento Imobilidrio — Proposta, Opgio de Seguro e demais condigBes para
vigéncia do seguro

Cliente(s):

Nome(s} do(s} DEVEDOR(ES) participante(s) na composngao da ~ CPF Contrato n®
renda

EDUARDO VENTURA RODRIGUES 879.317.610-49 8.7877.1816448-6

Na qualidade de DEVEDOR(ES) do contrato de financiamento supra, declaro{amos) ter:

1) Tomado conhecimento das condicBes das Apdlices Habitacionais oferecidas pelas seguradoras operadas pela
CAIXA com informag&o do Custo Efetivo do Seguro Habitacional - CESH e da possibilidade de contrataggio de outra
apdlice de livre escolha com as coberturas minimas e indispensaveis previstas pelo Conselho Monetdario Nacional -
CMN, conforme Resoluco Bacen 3.811/2009, nas condigGes estabelecidas pelo Conselho Nacional de Seguros
Privados - CNSP;

2) Optado, por livre escolha, pelo Seguro Habitacional Apélice de Morte e Invalidez Permanente {(MIP) n2 e
Apolice de Danos Fisicos ao Imdvel (DFI} n® processo SUSEP ng 15414.001497/2010-79 de emissdo da
Seguradora TOO SEGURQS tendo a CAIXA como estipulante efou beneficidria, com o Custo Efetlvo de Seguro
Habitacional (CESH) de 2,4984%, conforme previsto no Contrato Habitacional;

3) Ciéncia que:

a) a cobertura do seguro inicia-se na assinatura deste contrato e rege-se pelas Clausulas e Condictes da Apdlice,
pactuadas pelo(s) DEVEDOR(ES) e aceitas pela CAIXA, em especial as de exclusdo de cobertura securitdria e forma de
recdiculo de prémios de seguro e dos fluxos de pagamentos e recebimentos no célculo do CESH, conforme
estabelecido pelo CNSP; '

b} para efeitos de indenizaco securitdria de MIP - Morte e > Invalidez Permanente, sera(do) considerado(s} o(s)
percentual{is) de participacdo no pagamento da parce[a que consta(m) no quadro resumo do contrato de
financiamento supra; :

¢) ndo havera cobertura para riscos de MIP decorrentes e/ou reIaCIonados a doenga mamfesta em data anterior a
assinatura do cqntrato de financiamento, de conhecimento do segurado e ndo declarada na proposta do seguro e as
decorrentes de eventos resultantes de acidente pessoal, ocorrido em data anterior a da assinatura do contrato.

4) Acessado e lido no site da seguradora contratada a apélice escolhida concordando com as CondicBes Gerals,
Especiais e Particulares pactuadas e com as obrigagGes perante a CAIXA, em especial:

a) o valor do prémio de seguro para cobertura de MIP serd determinado com base na faixa etdria do(s)
DEVEDOR(ES), e proporcional @ composico de renda estabelecida no quadro resumo deste contrato, aplicado sobre
o saldo devedor, apurado no dia do vencimento do encargo mensal;

b) para enquadramento do(s) DEVEDOR(ES) na respectiva faixa etdria serd considerada a idade em anos completos,
na data de assinatura deste contrato, com mudangas de taxa sempre que a idade do segurado atingir nova faixa;

c) o valor do prémio de seguro para cobertura dos riscos de DF!, objeto da garantia, sera determinado com
base no valor de avaliagdo mencionado no quadro resumo e atualizado com base no coeficiente estipulado na
apdlice de seguro contratada;

d) o valor do prémio do segure para a cobertura dos riscos de DFC, quando houver, sera determinado com
hase no coeficiente estipulado na apdlice de seguro contratada. Caso haja contratacdo de riscos DFC (Danos
Fisicos ao Contetido), o valor do prémio estara contemplado no valor total das parcelas cobradas do cliente, da
mesma forma que sdo cobradas as coberturas MIP (Morte e Invalidez Permanente) e DFI (Danos Fisicos ao
Imavel);

e) em caso de sinistro o valor da indenizagdo ser# aplicado na solugdo, amortizagdo ou liquidacio da divida,
tendo o(s) DEVEDOR(ES) direito ao saido remanescente, se houver.,

f) no sinistre de natureza pessoal (MIP), a quantia paga a titulo de indenizagdo sera destinada 3 amortizagdo
ou liquidagdo total do saldo devedor, atualizade na forma pactuada neste contrato, observada a,
proporcionalidade de renda indicada no gquadro resumo deste contrato e no caso de indenizagio inferior ao
saldo devedor, a diferenga do débito sera de responsabilidade do titular, cnjuge, herdeiros e/ou sucessores;
g) no sinistro de natureza material {DF), a indeniza¢3o corresponderd ao montante necessério para recupera
o imével financiado limitado ao valor da importncia segurada e, caso a seguradora prefira repor a garantia
em seu estado anterior ao sinistro, esta se responsabilizard integralmente pela contratagio e
acompanhamento das obras, ndo cabendo a CAIXA qualquer responsabilidade, inclusive de financiar eventual

Uljf\
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CAILXA
diferenca verificada como necessdria para que seja devolvida ao imével a condicio apresentada
imediatamente antes do sinistro.
h) no sinistro de natureza de contelido, quando contratado, o DFC (Dano Fisico ao Contetido), a indenizagdo
correspondera ao valor da importancia segurada (IS) para cada cobertura, considerados os limites maximos,
minimos e percentuais de importancia segurada {IS) e de franquia detalhados na apdlice contratada
i) na negativa de cobertura por parte da Seguradora, nos casos de sinistro de natureza pessoal efou de
natureza material, o{s) DEVEDOR(ES), seu cdnjuge, herdeiros efou sucessores ficardo responsaveis pelo
pagamento dos encargos mensais do financiamento até a quitacio da divida ou pela recomposicio da garantia
em seu estado anterior ao do sinistro, respectivamente, sob pena de antecipar o vencimento da divida;
j) é facultado a Seguradora estabelecer prazo de caréncia limitado a 12 (doze) meses para cobertura de
natureza pessoal do referido sinistro, quando houver alteracio dos percentuais de composicio de renda;
k} a ocorréncia de sinistro devera ser comunicada & CAIXA, por escrito e imediatamente e, se compromete{m)
a dar(em) ciéncia a seus beneficidrios, logo apds a assinatura do contrato, da existéncia do Seguro devendo,
ainda os DEVEDOR(ES) e seus beneficiarios comunicarem imediatamente & CAIXA por escrito, evento suscetivel
de agravar o risco coberto, sob pena de perder o direito a indenizac3o se provado que silenciou de ma-fé;
l)as coberturas do Seguro DFC sdo: Incéndio/Explosdo, Danos Elétricos, Desmoronamento, Despesas com
Aluguel, Roubo e Subtragdo de Bens com arrombamento;
m) dou ciéncia que, ap6s a emissdo do seguro, terei acesso a todas as Condicdes do Seguro Habitacional e
Residencial, bem como ac Certificado, as CondicBes Gerais, ao Guia de Servico de Assisténcia e ao

Regulamento do Sorteio, no portal: https://www.caixaseguridade.com.br/ menu Area do Cliente - opcio
"Residencial e Habitacional™.

Se optado pelo Seguro Residencial de Danos Fisicos ao Conteddo (DFC) terei & disposicio os servicos
ofertados por este seguro, cuja consulta est disponivel no Guia de Assisténcias 24h no Portal do Cliente na

pagina https://www.caixaseguridade.com.br/, opcio “Residencial e Habitacional”, link “Area do Cliente” e aba
“CondicGes Gerais”. ‘

5) Conhecimento de que até a liquidagdo do financiamento, se contrato adimplente, podera ser solicitada a
substituicdio da Apdlice, sujeita a aprovagdo pela CAIXA e desde que atendidos os requisitos fixados pelo Conselho
Nacional de Seguros Privados - CNSP ou pelo Banco Central do Brasili - BACEN.
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CAIXA

6) Declaro{amos), ainda:
Nome do Participante 1: EDUARDO VENTURA RODRIGUES - CPF/CNPJ: 879.317.610-49
=N desconhecer que possuo(imos) qualquer doenga ou situagdo incapacitante que prejudique a
contratacdo (*) do seguro de morte e invalidez permanente.
[ 1 possuir as seguintes doengas ou situagdes incapacitantes no ato desta contratacdo (*)

(*) Em ambos os casos, declaro(amos), ainda, estar(mos) ciente(s) da perda de direito a indenizagdo securitéria
no caso de declarag@es inveridicas. :

PORTO ALEGRE, RS 27 de Outubro de 2023

ADQUIRENTE(S)/DEVEDOR(ES}

‘LD\D‘&\ 1= M\\\.\\ \\)\&.\f\ﬁ aAg D

EDUARDO VENTURA RODRIGUES - CPF/CNPJ: 879.317.610-49

Ald CAIXA: 4004 0104 (capitais e regides metropolitanas) ou 0800 104 0104 (demais localidades)
Ouvidoria: 0800 725 7474 %7"

caixa.gov.br

SAC CAIXA: 0800 726 0101 {informagdes, reclamagdes, sugestdes e elogios) #
Para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 726 2492
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CAIXA

ANEXO Il - Direitos e Deveres do seu Contraio -

Cliente: EDUARDO VENTURA RODRIGUES .
CPF: 879.317.610-49

Contrato: n2 8.7877.1816448-6

[ B . o

CONHECA OS DIREITOS E DEVERES DO SEU CONTRATO

Vocé sabia que pode perder sua moradia no Programa Minha Casa, Minha Vida ou ¢ dinheiro pago nas
prestaces caso deixe de cumprir as cldusulas do contrato que assinou? Por isso, é importante ler com
bastante atencdo o contrato e conhecer cada direito e dever que vocé possui.

A GARANTIA DA DiVIDA E O SEU IMOVEL

No Programa Minha Casa, Minha Vida, o seu imével é dado como garantia de pagamento ao financiamento
feito com a CAIXA. Isso significa que vocé pode morar na casa com a sua familia, durante o tempo em gue
durar o contrato, mas ndo pode deixar de-pagar &s prestacdes ou descumprir as regras até que o contrato
dessa casa termine ou vocé pague toda a divida. -

VOCE PODE PERDER O IMOVEL ADQUIRIDO NO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA

Isso pode acontecer quando vocé atrasa o pagamento de ‘duas ou mais prestacdes. Nesse caso, a divida é
cobrada toda de uma vez e vocé ndo pode comprar outro imével com os descontos e vantagens do Programa
Minha Casa, Minha Vida. Por isso, quando tiver qualquer problema para pagar as prestacdes, procure a
CAIXA imediatamente.

~ SUA CASA NOVA DEVE POSSUIR COBERTURA SECURITARIA

- Os financiamentos habitacionais do Programa Minha Casa, Minha Vida, com recursos do FGTS, contam com

- cobertura securitdria contratada pelo{s) devedor{es) prevendo:

= Quitacdo total ou parcial do saldo devedor do ﬂnanuamento habitacional em caso de Morte e Invalidez
Permanente (MIP) do {s) devedor(es);

* Pagamento de despesas para recuperagéo de Danos Fisicos no Imdvel (DFI);

O devedor, seu sucessor ou herdeiro pode solicitar a quitagio do imével nos seguintes casos:
* Morte do devedor;

* invalidez permanente que impega o desempenho de trabalho habitual de forma definitiva, desde que ndo
esteja recebendo auxilio-doenca.

Atencio:

* Quando o imével é financiado por mais de um devedor (composi¢do da renda), a quitagio do saldo
devedor do contrato € parcial, de acordo com o percentual pactuado;

* N3o ha cobertura para os riscos de invalidez permanente decorrente e/ou relacionada 4 doenca manifesta
em data anterior & assinatura do contrato de financiamento, de conhecimento do devedor e n3o declarada
na proposta do financiamento ou decorrente 'de eventos comprovadamente resultantes de acidente pessoal
ocorrido em data anterior a data de assinatura do contrato.

Como acionar a cobertura securitaria:

Em caso de MiP ou DFI, a CAIXA deve ser informada para acionar o pedido de cobertura junto a Seguradora
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CAIXA

ATRASO NO PAGAMENTO DAS PRESTA(;ﬁES

Caso haja atraso no pagamento das prestagbes, os valores serfio acrescidos de multa de 2% ao més e de
juros de 0,033% por dia de atraso.

REAJUSTE DO CONTRATO

O contrato prevé a correcdo mensal do saldo devador palo mesmo indice de correc3o monetdria das contas -
vinculadas do FGTS e o recdlculo mensal da prestacio de amortizacSo.

E importante informar que os reajustes do contrato nio dependem do reajuste dos rendimentos do(s)
devedor{es).

PROBLEMAS NA CONSTRUCAO _
O imovel é escolhido diretamente pelo(s) devedor(es), a responsabilidade pelos vicios construtivos é da

construtora e ndo da CAIXA. Caso vocé entre em contato com a construtora e ndo obtenha resposta, procure
a CAIXA.

Se vocé adquiriu um Imével Novo, verifique se o seu imdével tem cobertura do seguro Responsabilidade
Civil, Profissional e Material — RCPM.

Este seguro foi contratado pelo VENDEDOR, no momento da contratagdo do seu financiamento e cobre
vicios no imével, relacionados a danos materiais e corporais, decorrentes de a¢Bes ou omissdes culposas do
responsavel pela prestacdo de servigos (execugdo das obras e/ou materiais de construgéo utilizados), pelo
prazo de até 60 (sessenta) meses, a partir da expedicio do “Habite-se”.

AVISOS FINAIS '

Quando tiver dividas sobre o seu contrato habitacional procure uma Agéncia da CAIXA preferencialmente a
agéncia do seu financiamento habitacional.

SAC CAIXA: 0800 726 0101 (informagdes, reclamacdes, sugestdes e elogios)
Para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 726 2492
AlS CAIXA: 4004 0104 (capitais e regifies metropolitanas) ou 0800 104 0104 (demais localidades)
Ouvidoria; 0200 725 7474 ' .
caixa.gov.br

MO30229v088 . CONTRATO N® 8787712154486 ' % 2 \&



