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22 Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Sao Bernardo do Campo, Estado de Sao Paulo.
CERTIFICA, a pedido verbal de parte interessada, que revendo os livros do registro, a seu cargo,

eeeeeeeeeeeee

consta a matricula de teor seguinte:-

Certiddo na ultima pagina
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_LIVRO N3 2 - REG|STRO 2.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

. T e, S T—
GERAL de SaGp Bernardo do Campo
~ Matkicula ticha \
— | i_ |
-1.623- -1- '&\ S.B.C. ¢l g Junho de 19 76
LEEﬁEEE, ” :~ Predio residencial sob. n2309, com ==

100,10m2 de area cnnstrulda, e seu respectivo terrenc, - ~-
d&signadu como sendo o LOTE NQl5, DA QUADRA "B" do "CONJUN

TO HABITACIONAL VILA SAO SILVERIO-9#, situado a. Rua "B", me
dindo:- 1,50 metros na linha de frente e mais 14,13 metrua-

em linha curva na confluencia das ruas "B" e RUA VEY., e nos
fundos com 10,50 metros, confronta com o lote n267, perten-
cente ao INPSJ, do lado esquerdo do obseryvador do interior-
do imﬁvel, com 10,75 metros, confronta com a Rua HEY, e do-
lado direito, com 19,75 metros, da frente. aos fundos, con--
fronta com a casa n2301, encerrando a area de 189,95m2,- .-

PROPRIETARIA :~ KOBAYASHI HABITACIONAL INDUSTRIAL DO =
BRASIL LTDA, com sede na Capital, CGC nﬂﬁz 447 .107 /0001~ 30,

REGISTRO ANTERIOR - Tranﬁcrlqao nd 790, ste registro.-

. cul sC.r Au orizadd ).~
;Ril/lisgjhi“ :~ Em 21 de jJunho de 119?61'
;.TITULO t=- YVenda e Compra,- .
TRANSMITENTE ;= KOBAYASHI HABITACIONALINDUSTRIAL DO - |

BRASIL LTDA., acima qualificada.-

ADQUIRENTES := TERUAKI IZENA, RG.: 3.324.682, bancario
e s/mr.,. CELIA.MIYGKO IZENA,. RG. 2. 849;?18 do lar,. brasilei
.rug, dﬂﬂlclli&dOE na Capital, ambos com o CIC ne 032,992, -~
108, - *

:EQEE&_EQ_IEIHkﬁ ;= Instrumento particular passado em Sao
Bernardo do Campo, datado de 29 de Abril de 1.976.-~ .
VALOR . 1=, @€$293.000,00,~

CONDICDES := Nao constam.-

REGISTRADO PO e G 'ééfue -

220622 IRADO,POR. - g16 Ertolinms Eat. Autoriza

R.2/1.623,~ $= Eﬂ:izalédﬂ-dunhn de g;:ﬂ |

> _ ,
ONUS t- Hipoteca.-
DEVEDORES l :« TERUAKI IZENA, e s/mr., CELIA MIYOKO-

L ) . . (Continua'npm#ersu)“f.:”—
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CNMI 112524 2. 0001623 09 QE

. - k:""'_1"'E"='ﬂ'---:‘“""' A Ry A g
matricula ticha —-—-:
'u'EI'SO .

(MIYUKO) IZENA, retro:- qualific&dﬂs.—

e

CREDGRA ;= CAIXA ECONOMICA FEDERAL, c¢com sede em -~
Brasilia- DF., CGC n2.,00. 360.305/235, por sua filial da Capi
tal.~ : . -

FORMA bO.TITULO = Instrumento particular passado em Sao--
Bernardo do Campo, datado de 29 de Abril de 1.976.-

VALOR . ;- €$170.688,00.-

4

- PRAZO := Em 216 prestagdes mensais e comsecuti--
vas, ~correspondendo a primeira delas na data do titula, Bm—

€$2.173,50.-

bURDS = 10% ao ano.-
REGISTRADO FPOR : -  & hp R
AT e "™ "—l_l'ﬁlri_i"i---i}'ii- . '
| Av.3/1.623.~. . . i~ Em 21 de. junho.de 3.976.r .

S B Procede-se esta averbaqan para ficar --
constando a emissdoc da Cédula Hlputecarla Integral, -sob n<-
21.455, Serie '"0l1l", em’ data de 29 de Abril de 1l. 976, pela--
Credora e Favorecida <. CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com aceite-
| do Devedor:- TERUAKI IZENA, casado, do valor de &$170.688,0

. S—01. & (-
REGISTRADO POR € oot S S S Kovsii paan e -
- T s L Pl e ™ T e " e T e e s T e T e T e T » el Tt il P Bl -"--y"i-- wmE B K.
Av.’!/l-.ﬁ?.ﬂ - -Em 15 d'ﬂ .j“nho de’ 1&9&3.

:- Certifico que a Hipoteca; objeto-do R, -1
] e. a Cédula Hipotecaria Integral, objeto
‘da Av.3, desta matricula, "FICAM CANCELADAS" a vistado- inp-
trumento particular de quitagao de toda a dlvida, passado -

em. Diadema, datado de 09.de-imdio de 1, 933--

‘REGISTRADO POR

P a
B el bl el il Bl Bl Bl Bl Bl Banll Banlt Bl Eoadl Tl Badll ool Santl 2 "l Bl Tk Tl Tl Mool Bl Bl R,

| . Av.5/1.623 . - coe - - . Em18 dedezzmire-de-2023 -~

| INSCRIGAO MUNICIPAL
- Por requerimento passado em S&o Bernardo
l do Campo, datado de 13 de dezembro de 2023, o imével desta matricula acha-se

(Vide Ficha 2)
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Livto n 2 - Registro Geral

Matric¢ula Ficha

2*@*0ﬁcial~ de Registro de Imoveis

Sio Bernardo do Campo - S.P.

-1 .623- -2-

'l 1 5
- ¥ Te

inscrito atualmente no Cadastro Imqblhano Municlpal snb ns mﬁ -
(Prenotagéo n.° 31 0767-de “I 3/12/2023) y

NS N°11.2524

+E do Campq, 19 dgde 2023.-
12.001.000.

¥ -

AVERBADQ POR - 1790, ,, )
— 3¢ Nelson, Casteltanidurior-- EstrevemeAtorizado.-

[AVeRTE
**i*t*:l:tttﬂ#*#*i****ﬂit*ttt#*#*'.Ir*t*i'****t*t**i*#****ii*ﬂ*t*tti * *i#t*i**##ﬂﬂ*********t*#*##**##

Av.6/1,623 - Em™9 de.dezembro de 2023

ALTERAQE‘\O DE LOGRADOURO

- Pelo mesmo requerimento mensionadg na Av.S
-desta matricula, e Certldéo de Denbmlnag:éo de Via.. Cadigo de £ entlc:dade { Chave de
Rempresséé 10400151120012023121 2161004 emitida em !12 23 pela Prafeitura
Munlclpal aRuaB Rua B é a atual "RUA PADRE PEDRO RIGOV/ _,5 _

;E . . 74 fﬁ? & /A , G
A——-—H———-—VERBADO ~OR A e H ,NEISGIICBSt 1 umu‘r -:EsCrevepre Al 280
****wt***t****t*ttitt****#*w***tti******t**t***tt***#itﬁwyt**** ¥ **ﬁ3¢t*i***ﬁ} ***igtwwwttiiiwﬁﬁﬂ
Av.7/1.623 - Em 19 de dezemiyo de 2023
QUALIFICAGAO

- Pelo mespo, requénmento mencionado na Av.5
desta matrigula, procede-se a presente a\?erat;aa para ‘ficar censtando que:- TERUAKI
IZENA e porfador do RG. 3.324. 682-8-SSP- SP, e.do CPF. 032 §92 108-82 & sua'mulher

‘GELIA MI‘-&'OKO JZENA fé pnrtadora do RG 2.849.718-1 SSP— e CPF. |
223 409.198-51, s&0 casados sob o regime da camunhao upiversal’ de bens, dos
18f10!1969 antes da wgéncta da Lei n°.6.515/77, confo yie |as dos’ rf ridos

documentos, devidamente. d1gltallzatios neste Registro |m0b| I'ID *

%

AVERBADO POR -,

N | aeLHﬂlson Castellgni Jug r-Escreve ;;{’ i @dg

*#*******#*#*#*** *I’I‘*H**i****#t**t#t#i****i*t*i***t*******i***t ﬂj‘ *#***ii*i* AR A A de deR ke v e gk I

...l

R.8/1.623 - Em 11 de margo de&\2024.2_s
VENDA E COMPRA -

<= Por instrumento particular passado em Santana do,
Parmnalba — SP, datado de 19 de janeiro dé 2024, os proprietarios:- TERUAKI IZENA,

aposentado, e sua mulher CELIA MIYOKO 1ZENA, aposentada, residentes e domiciliado$
na Rua Padre Pedro Rigo, n® 309, Vila S&o Silvério, em Séo Bernardo do Campb SP, ja
qualificados,” “VENDERAN" 8 imével -a AL.ISON GUSTAVO ﬁ:RAUJO brasileiro,-
divorciado, engenheiro, filhp de Gustavo Pereira Araujo. e *Dina. Franmsca Arau]o

documento de identidade n®° 963591 SESDEC/RO, CPF n° 998 413.7.12- OD residente ‘e
domiciliado na Rua Jo#&o Batista, n® 2962, Centro em Jaru — RO, pelo preCo ajustado de
R$450.000,00, com as demais condiges constagtes do.4italg

(Prenotat;.éon 312405 de 15/02/2024) -~ = e &

WQB . Bel Carks uardtrRi: Escreyente Autorizadin:

(Vide Verso).-
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R.9/1.623 - Em 11 de margo de 2024.-

ALIENACAO FIDUCIARIA

- .Pelo mesmo instrumento particular mencionado .no
R.8 desta matricula, ALISON GUSTAVO ARAUJO dlvérclaﬂo ja qualificado, “ALIENOU

FIDUCIARIAMENTE" o irmével a EMBRACON ADMINISTRADORA DE- CONSERCID
LTDA, com sede na Alameda Europa, n°® 150, Tambare em Santana de Parnalba - SP,
CNPJ. 58.113.812/0001-23, NIRE 35219121353, para garantia da dlwda no valor de
R$408.857,58, como participante do Consércio de Iméve] administrado pela Credora
Fiducidria, assim descrito: Contrato de Ades&o ao Grupo de Cohsércio de-Bens Imbveis
N° 0008602821, Grupo N° 007098, Cota N° 0865 contemplado atraves de Lance, em
26/10/2023, com o valor do crédito na data de contemplacdo de R$450. 000 ,00, valor: do
crédito a pagar R$363.642,99, com valor 'do crédito acrescido dos rendjmentos
financeiros na forma do §1° artlgo 24-Le] 11795!08 de R$457 .062,99; Quantlas deduzidas
do credito (LANCE EMBUTIDO) R$90 000,00: Quantias deduzidas' do credito
(PAGAMENTO ANTECIPADO)Y R$0,00; Quantias deduzidas do crédito (LANCE DO
FGTS) R$0,00; Quantias deduzidas do crédito (TAXA .DE CADASTRO) R$3.000,00;
Quantias deduzidas do créditc (TAXA DE AVALIAQAO) R$420,00; saldo devedor
R$408.857,58; % percentual que falta amortizar: 74,7877%; % pago amortizado:
25,2123%; Tctal de Parcelas pagas: 007; Total de Parcelas a pagar. 149, Taxa de
Admlnrstragﬁo 3,0000%; Taxa de adesaon: 0 ,0000%; Fundo de réserva: 2 00001& Valcr J
da préxima parcela: R$2.743,65; Data do proximaq’ venmmentc: 22:’01!2024 Ftcando
esclarecido que as parcelas de amiortizacao, taxa de admmlstragéo e demalis .serao
reajustados com base na variagéo do [ndice Nacional do Custo da Construgio — INCC,
reajusfe esse que sera exigivel na penodlmdade estabelecida em Lei, sendo-certo que o
valor da préxima parcela é o R$2.743.65. e tem venmmentn estabelecldo ara a data
22/01/2024. Sobre as parcelas vincéndas, nio incidirao qualsquer JUros, excetuando se'a
situacdo de dplicacao de eventuais juros moratorios. A compc}mgéo das prestagﬁes
mensais sera. aquela definida pelo- Contrato de' ‘Consércio, cujo inteiro- teor & de
conhecimento das partes, que se obrigam por $I seus herdeiros ou sucessores a
respeitar e cumprir. Se houver, temporaria ou definitivamente, a extingao, proibigao ou
restricdo legal de utilizag&o do indice eleito nesse contrato, ou se for suspensa sua
afericdo efou divuigagao, o reajuste monetario ora pactuado continuara a- operar sempre
na periodicidade aqui convencionada, ou em periodicidade inferior que vier a ser-admiticda

pela legislagdo em qualquer caso snb definicdo do 6rgdo normatizador da atividade de
consércio, hoje Banco Central do Brasil, nos termos da Lei n° 9.514/97, com as demais
condicdes constantes do titulo. — | -

REGISTRADO POR " Bel, Carlos Euardo Rocell - Escrevete Autorizado,
*#**-:Ir:E*inlricir*ir-.lr*******ii‘*i**i*#i**#'lr***i**#******it*t****tt***i.'tt*ti***tit*tiiiit*ﬁ****#iii‘ittt***#
Av.10/1.623 - Em 11 de margo de 2024 -

AFETAGCAO

(Vide Ficha 3)
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CNM: 112524.2.0001623-09
Livro n".2 - Registro Geral

Matricula Ficha

> © Oficial de Registro de Imoveis

Sao Bernardo do Campo - S.P.

1.623- || -3- ﬁ exe 112824
- S. B. do Campo, 11 de margo de 2024.-
- — ]
Av,10/1.623 -~ Em 11 de margo de 2024 -
AFETAGAO

.- O imobvel da presente matricula fica afetado nos
termos do artigo 5° paragrafo 7° da Lei 11.795/2008, relativo aos bens e direitos havidos
pela administradora em nome do grupc de consorcio, inclusive 0s decorren_tes {:Ie
garantia, bem como seus frutos e rendimentos, nao se comunicam com o seu pa-trlménlo,
o qual fica gravado com as restri¢es do paragrafo 5° do mesmo artigo: | — nao integram
o ativo da administradora: 1l — ndo respondem direta ou indiretamente por q!.aalquer
obrigacao da administradora: Il — n3o compdem o elenco de- bens e direitos da
administradora, para efeito de liquidagéo judicial ou extrajudicial; IV — nao podem ser
dados em garantia de débito da administragora-

C g <=
AVERBADO POR

‘ 3 - : _,f A i
~ o T3rios Eitardo Rocelli « Escrevénte Autonzaid:-

****t***i***i****###*#*i*******t****t#*#********i*i#t#***i#*#**i***#**i**i***********i*********#***

Av.11/1.623 - Em 30 de dezefnbro de 2025.-

INCLUSAOQ DE CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL

: - Procede-se a presente averbag&o para ficar
constando que nos termos do Artigo 440-AQ, §1° inciso a, do Ccodigo Nacional de

Normas, Provimento 149 db Conselho Nacional de Justica, o_imével objeto desta
matricula tem o’cédigo de enderecamento postal sob n° 09895-750.
(Prenotacdo n.® 334133 de 12/12/2023)

AVERBADO POR , - |
Giovana Pime aia Telles — Escrevente Autorizada.

*****i**tii****#t**##i**#ttt*****###*****#**##***#iiiii** **i*i*#*i**t***ﬁ*#******ﬁ*i**iii#*t#*******

Av.12/1.623 .- Em 30 de dezembro“de 2025.-

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA COM RESTRIGAO DE
DISPONIBILIDADE

- Fica consolidada a propriedade- do imovel
objeto desta matricula, em nome da credora fiduciaria.- EMBRACON

ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA, ja qualificada, tendo em vista que, a seu,
requerimento passado em S&o Paulo, datado de 12 de dezembro de 2025, sendo que fol
procedida a intimacéo do fiduciante, protocolizado sob n® 328424, e transcorreu o prazo
brevisto no artigo 26, Paragrafo 1.° da Leil 9.514 de 20 de novembro de 1.997, sem que
houvesse a purgacido da mora, nos termos do Paragrafo 7° do citado aftigo. Este registro
& feito a vista da prova do pagamento, pela fiduciaria, do imposto de transmissao “inter-
vivos”, Guia Internet n°® 144250007782, emitida em 02/12/2025, autenficada em
11/12/2025. Sendo que sobre a propriedade ora consolidada incide a restricao de
disponibilidade decorrente do Artigo 27 da Lei 9.514/97, ou seja, a proprietaria somente
podera alienar o imével levando-o a publico ieilao.

AVERBADO POR -
Giovana PimentajGgla Telles — Escrevente Autorizada.




Ao Oficial.: RS 45,88 Certidao expedida as 12:16:27 horas do dia 14/04/2026.
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CNM: 112524.2.0001623-09

Av.13/1.623 - Em 20 de margo de 2026

CANCELAMENTO DE RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE |

- Por instrumento particular passado em Sao Paulo,
datado de 04 de marco de 2026, procede-se a presente averbag&o para ficar constando
que a EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIO S.A., ja qualificada, realizou
leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal n°® 8.514/97, sendo o primeiro em
25 de fevereiro de 2026 e o segundo em 26 de fevereiro de 2026, ambos na Cidade de
Sio Paulo — SP, conduzidos pela Leiloeira Oficial TATIANA HISA SATO, registrada na
JUCESP sob n® 817, sem ofertas de lance, fica cancelada a restrigdo de disponibilidade
mencionada na Av.12 desta matricula, podendo o proprietario dispor livremente do imovel.
(Prenotacac n.? 336231 de 05/03/2026)

AVERBADO POR -
Giovana Pime

¢ T o v T v e v sk e v e i ke g e e e e e b ol ol o S 9 T R e i T T e e e e e e e v e e ok e e b e e ey e e e

Av.14/1.623 - Em 13 de abril de 2026.-

lles - Escrevente Autorizada.

& d dr 3 o g ok g e ek e e ok il Rk sk ek e e o Ak e e e e e de ik ok

ALTERACAO DE RAZAO SOCIAL

- Por requerimento passado em Sao Paulo, dataqo
de 01 de abril de 2026, e 81? Alteracao de Contrato Social, passada em Santana de
Parnaiba/SP, datada de 16 de abril de 2025, devidamente registrada na Junta Comercial
do Estado de Sao Paulo — JUCESP, sob n® 347.986/25-0, em data de 03/10/2025, e
ainda Ficha Cadastral Simplificada expedida pela Junta Comercial do Estado de Sao

Paulo — JUCESP, em data de 06 de abril de 2026, autenticidade 289329770, numero
documento: 347.986/25-0, sessao: 03/10/2025, a EMBRACON ADMINISTRADORA DE
CONSORCIO LTDA promoveu a transformacdo de sociedade limitada para sociedade
anonima, tendo a sua denominacio alierada para EMBRACON ADMINISTRADORA DE
CONSORCIO S.A., NIRE 35300676891. (Prenotacdo n.® 337105 de 02/04/2026)

AVERBADO POR -
Giovana Pimen

o K e v e viede ek e i v e e i e e Wl e e e e e e e e Ve o e T e v e e W O O W R O o e o R R e e e e i ok

elles — Escrevente Autorizada.

L EREREATEEEER Tk kddrkrdriiradk

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE S.B. DO CAMPO

CERTIFICO E DOU FE, que a presente copia reprografica e autentica E ABRANGE APENAS E TAO SOMENTE AS
MUTACOES OCORRIDAS ATE O DIA UTIL IMEDIATAMENTE ANTERIOR A DATA DA EXPEDICAO DA PRESENTE
CERTIDAQ, extraida nos termos do art.19° do paragrafo 1° da lei n°.6015 de 31/12/1973, com referéncia a
ALIENACAO, CONSTITUICOES DE ONUS REAIS, CITACOES DE ACOES REAIS E PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS, integralmente RELATADAS na presente cdpia da mencionada matricula, foi emitida sob a
forma de documento eletronico, mediante processo de cerificacao digital disponibilizado pela ICP — Brasil, nos termos
da Medida Provisoria n®.2.200-2, de 24 de agosto de 2001. Nada Mais havendo com relacao ao imovel objeto da
presente matricula. Sao Bernardo do Campo, DATA E CUSTAS ACIMA INDICADAS.

Marcos José Campos - Escrevente Autorizado

Para conferir a procedéncia deste documento
| efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse
—— ——0 endereco eletronico https://selodigital.tisp.jus.br

1125243C33371050010001266
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