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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE VENDA E COMPRA DE
UNIDADE AUTONOMA DO

EMPREENDIMENTO MIRAI CAMPESTRE PATRIANI

QUADRO RESUMO

1. PROMITENTE VENDEDORA INCORPORADORA:

PATRIANI INCORPORACAO 29 SPE EIRELI, com sede e domicilio na
Avenida Padre Manuel da Noébrega, n® 385, 9° andar, Conjunto 92, sala E,
Bairro Jardim, na cidade de Santo André — SP, CEP 09080-140, inscrita no
CNPJ/ME sob n° 39.270.538/0001-51, com ato constitutivo arquivado na Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo sob n°® 3560314475-5 em sessao de
01/10/2020, neste ato, representada na forma de seus atos constitutivos e
instrumento (s) de mandato

DORAVANTE DENOMINADA SIMPLESMENTE VENDEDORA

2. PROMITENTE(S) COMPRADOR(A.ES):

Nome: JULIO CESAR BARROS FERRACINI
Nacionalidade: BRASILEIRO

Naturalidade: SAO CAETANO DO SUL

Data de nascimento: 01/06/1982

Estado Civil: Casado(a)

Regime de casamento: Comunh&o parcial de bens
RG: 321517532/SSP/SP

CPF/ME: 220.905.408-77

Profissdo: GERENTE DE DESIGN

Endereco residencial: Rua Andarai, 485, apto 4, Vila Floresta, Santo André /
SP, CEP: 09050-000

E-mail: jferracini@gmail.com

Telefone de contato: (11) 99594-6740

Conjuge:

Nome: MICHELLE GONZALEZ FERRACINI
Nacionalidade: BRASILEIRA

Naturalidade: SANTO ANDRE

Data de nascimento: 16/12/1981

Estado Civil: Casado(a)

Regime de casamento: Comunh&o universal de bens
RG: 32613370/SSP/SP
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CPF/ME: 311.179.288-96

Profissdao: XXXXXXX

Endereco residencial: Rua Andarai, 485, apto 4, Vila Floresta, Santo André /
SP, CEP: 09050-000

E-mail: mg.ferracini@gmail.com

Telefone de contato: (11) 98087-1826

DORAVANTE DENOMINADO(A.S) SIMPLESMENTE COMPRADOR(A.ES)

21 Na hipotese de ser mais de um COMPRADOR(A.ES), estes sé&o
solidarios entre si em todas as obrigagdes ajustadas no presente contrato,
especialmente quanto ao pagamento do preco.

3. DA INCORPORAGAO
Empreendimento “MIRAI CAMPESTRE PATRIANI”.

A presente incorporacao imobiliaria de Registro sob o n.° R. 01/ 167.853, de
02 de Junho de 2021, reger-se-a pelo disposto na Lei Federal n® 4.591, de 16
de dezembro de 1964, e demais disposi¢des legais aplicaveis a espécie, sendo
que o empreendimento sera executado, conforme projeto de construgéo foi
regularmente aprovado pela Prefeitura Municipal de Santo André/SP, nos
termos do alvara n°® 752.621052021, através do protocolo n°® 15896.2021 tendo
recebido o Alvara de Aprovagao acima descrito, expedido em 21 de maio de
2021 pela mesma Municipalidade, com uma area a construir de 26.337,02 m?
e uma area real de 28.937,8000 m? de acordo com a NBR 12.721 do
SINDUSCON, e recebera a denominacido de "MIRAI CAMPESTRE
PATRIANI", que sera construido na Avenida Dom Pedro I, esquina com a
Rua Rosa Siqueira, lado par, Bairro Utinga, na cidade de Santo André,
Estado de Sao Paulo /SP, 1? Circunscricao Imobiliaria, destinado
exclusivamente para fins residenciais.

Patrimoénio de afetagdo: A referida incorporacdo imobiliaria ESTA
subordinada ao regime de patriménio de afetagdo a que se refere o artigo 31-
A, da Lei Federal n® 4.591/64, conforme Averbacao sob o n° Av.02/167.853, de
02 de junho de 2021, na Matricula n° 167.853 perante o 01° Oficial de
Registro de Iméveis da Comarca de Santo André/SP.
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4. DA UNIDADE OBJETO DO COMPROMISSO
UNIDADE AUTONOMA APARTAMENTO N° 216

Localizacdo: 21° andar, com VAGA DE GARAGEM acessoéria n.° 101, 102 e
moto 11 - 2° subsolo, e depdsito 59 - 2° subsolo sendo:

Area privativa principal 91 .18mz

erea privativa acessodria ﬂ;gmz

Area privativa total

Area de uso comum 70.4868m?
Area real total 188.7868m?
Fragao ideal no terreno 0.00652464%

A Unidade se encontra absolutamente livre e desembaracada de quaisquer
Onus, duvidas, dividas e demais encargos, impostos e taxas em atraso até a
presente data, litigios de qualquer natureza, inclusive hipotecas legais ou
convencionais.

As medidas da Unidade e vaga de garagem foram calculadas de acordo
com o disposto na ABNT/NBR 12.721.

5. PREGO E DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO

O Preco total (“Prego”), certo e ajustado, para pagamento a vista é de
R$ 950.400,00 (novecentos e cinquenta mil e quatrocentos reais), e com os juros
compensatorios ajustados é de R$ 950.400,00 (novecentos e cinquenta mil e
quatrocentos reais) (inciso |, do Art.35-A, da Lei Federal n.° 4.591/64).

Preco da Fracéo Ideal do Terreno: 47,15 % (quarenta e sete virgula quinze
por cento) do valor do referido imével acima.

Preco das Acessdes: 52,85% (cinquenta e dois virgula oitenta e cinco por
cento) do valor do referido imével acima.

No preco estabelecido esta contido o valor da vaga de garagem, de .
Condig¢bes de pagamento:
a) R$ 60.400,00 (sessenta mil e quatrocentos reais), a titulo de sinal,

correspondente a 6.36% do preco total, pago neste ato atraves de
BOLETO BANCARIO.
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b) R$ 40.000,00 (quarenta mil reais), através de 5 (cinco) parcelas
mensais e sucessivas no valor de R$ 8.000,00 (oito mil reais) cada uma,
reajustadas monetariamente conforme disposto neste instrumento, com
vencimento em 25/03/2024 e as demais no mesmo dia dos meses
subsequentes.

c) R$ 0 (zero), através de 0 (zero) parcelas trimestrais e sucessivas no
valor de R$ 0 (zero) cada uma, reajustadas monetariamente conforme
disposto neste instrumento, com vencimento em e as demais no mesmo
dia dos trimestres subsequentes.

d) R$ 0 (zero), através de 0 (zero) parcelas anuais e sucessivas no valor
de R$ 0 (zero) cada uma, reajustadas monetariamente, com o primeiro
vencimento para e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes.

e) R$ 358.000,00 (trezentos e cinquenta e oito mil reais), através de Unica
parcela, reajustada monetariamente conforme disposto neste
instrumento, com vencimento em 25/08/2024.

f) R$ 489.000,00 (quatrocentos e oitenta e nove mil reais), em 1 (um)
parcela, reajustada monetariamente conforme disposto neste
instrumento, através de recursos proprios, com vencimento em
01/09/2024.

f.1) O pagamento do valor estabelecido na parcela “f’ acima podera ser
realizado, alternativamente, com a utilizagcao de recursos oriundos da
habilitagio de FINANCIAMENTO BANCARIO (SFH), sendo seu valor
corrigido monetariamente nos termos da Clausula 3.4.b das Clausulas
Contratuais até a data do efetivo pagamento. Sua habilitagao se dara por
conta e risco do(a.s) COMPRADOR(A.ES), nas condigées estabelecidas
pelo AGENTE FINANCEIRO eleito por ele e vigentes a época de sua
contratacao.

f.2) A VENDEDORA nao se responsabiliza por eventual demora por parte
dos orgaos publicos, das serventias de notas e de registros de imoéveis, e
do agente (s) financeiro (s) envolvidos na eventual utilizagao de recursos
oriundos da habilitagcdo de financiamento bancario para a quitagcao do
saldo do prego estabelecido, restando o(a.s) COMPRADOR(A.ES) ciente(s)
e acorde (s) de que sobre o valor devido incorrerao a corre¢ao monetaria,
os juros e a eventual mora decorrentes no caso de atraso no pagamento.

g) A parcela de 0, que, corresponde a (%) do Pre¢o, com a inclusado do juro
compensatoério pactuados, conforme item 5.2, é de R$ 0(zero), por meio
das seguintes prestagoes:
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g.1) 0O(zero) prestagcbes mensais, iguais e sucessivas, corrigidas
monetariamente e mensalmente na forma do item 5.1, no valor unitario de
R$ 0(zero), correspondente a 0 do Prego cada uma, que, com a inclusao
dos juros compensatérios pactuados é de R$ 0(zero), vencendo-se a
primeira (1) no dia, e as demais nos mesmos dias dos meses, até o final
da liquidagao;

g.2) 0 prestagdes anuais, iguais e sucessivas, corrigidas monetariamente
e mensalmente na forma do item 5.1, no valor unitario de R$ 0(zero),
correspondente a 0 do Pre¢o cada uma, que, com a inclusao dos juros
compensatorios pactuados é de R$ 0(zero), vencendo-se a primeira (1%) no
dia, e as demais nos mesmos dias dos anos subsequentes, até o final da
liquidagao;

h) R$ 3.000,00 (trés mil reais), através de uUnica parcela, reajustada
monetariamente conforme disposto neste instrumento, com vencimento
em 25/03/2027.

A. Correcao Monetaria (inciso V, do Art. 35-A, da Lei Federal n.° 4.591/64):
(i) as prestacdes do Preco que se vencerem antes do més de expedigdao do
Certificado de Conclusao (“Habite-se”) serdo corrigidas mensalmente de acordo
com a variagdo percentual mensal acumulada do INCC - indice Nacional de
Custos da Construgéo Civil; (ii) as prestagcdes do Preco que se vencerem a partir
do més de expedicdo do Habite-se serdao corrigidas mensalmente de acordo
com a variacdo percentual mensal acumulada do IGP-M - indice Geral de
Precos-Mercado.

B. Juros compensatérios (inciso VII, do Art. 35-A, da Lei Federal n.°
4.591/64): as prestac¢des do Prego descritas na letra “g” acima, se houver, que
se vencem a partir da data do Prazo do Habite-se, sdo acrescidas de juros
efetivos e nominais de 12% (doze por cento) ao ano, calculados pela Tabela
Price.

C. A incidéncia de juros compensatorios € uma condigdo comercial que nao
possui relacdo com a efetiva emissdo do HABITE-SE, sendo, contudo, definida
como data de inicio da sua incidéncia aquela prevista como data estimada de
emissdao do HABITE-SE, sem levar em consideragdo, portanto, o prazo de
tolerancia, abaixo referido, e a efetiva conclusao da obra.

51 A COMISSAO DE CORRETAGEM PELA INTERMEDIAGAO DA
PRESENTE VENDA E COMPRA NAO INTEGRA O PREGO.
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5.1.2

51.3

51.4

5.1.1 O(A,S) COMPRADOR(A.ES) tem(ém) conhecimento de que a comissao

de corretagem pela intermediagdo da presente venda e compra nao
integra o preco.

O(A,S) COMPRADOR(A.ES) é (sao) o(s) unico(s) e exclusivo(s)
responsavel(is) pelo pagamento da despesa com o0s servigos de
corretagem diretamente ao credor respectivo (a empresa imobiliaria
e/ou o corretor associado, a seguir identificados), ndo podendo, sob
qualquer hipotese, ser a VENDEDORA responsabilizada pelo
pagamento da referida despesa.

O valor da despesa com os servicos de corretagem a ser pago
diretamente pelo(a,s) COMPRADOR(A.ES) a imobiliaria e/ou aos
corretores associados identificados no quadro abaixo totaliza
R$ 39.600,00 (trinta e nove mil e seiscentos reais), com o0 que esta
plenamente de acordo (inciso Ill, do Art. 35-A, da Lei Federal n.°
4.591/64):

Beneficiario: SEGATTO PRIME LTDA
CPF / CNPJ: 48.926.014/0001-67
CRECI: 042473J

O(A,S) COMPRADOR(A.ES) tem(ém) conhecimento de que, pelas
normas vigentes, o valor acima podera ser incluido em seu imposto de
renda como custo de aquisi¢ao.

5.2 Conforme previsto no item 3.2.2.1 das Clausulas Contratuais Gerais,

com relacao ao pagamento do sinal ou entrada, caso este seja
realizado por meio de boleto(s) bancario(s), cartao de débito e
crédito e cheque(s), o contrato somente produzira efeito a partir do
momento em que se efetivar a compensagao do pagamento, com a
disponibilizagao do valor na conta bancaria da VENDEDORA. Caso
ndo haja a compensagcdao, a venda considerara nao realizada,
independentemente de ter sido realizado qualquer pagamento para
a empresa intermediadora da venda.

6.

DO INADIMPLEMENTO, RESCISAO DO COMPROMISSO E SUAS

CONSEQUENCIAS
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DO INADIMPLEMENTO

6.1 Em caso de desfazimento do Contrato, mediante distrato ou resolucao
por inadimplemento absoluto de obrigagdo do COMPRADOR(AE.S), este fara
jus a restituicdo das quantias que houver pago diretamente a VENDEDORA (o
valor do principal, excluidos eventuais juros moratérios ou multas moratérias),
atualizadas com base no indice contratualmente estabelecido para a correcao
monetaria das parcelas do Precgo, delas deduzidas, cumulativamente: (i) a
integralidade da comissao de corretagem integrante do Preco, se o caso; (ii) a
pena convencional, correspondente a 50% (cinquenta por cento) da quantia
paga a titulo de Preco, conforme definido contratualmente e §5° do Art. 67-A da
Lei Federal n.° 4.591/64.

6.1.1 Prazo de devolugao em parcela unica: no 30° (trigésimo) dia, contado da
emissio do Habite-se.

6.1.2 Na hipotese de revenda da Unidade, o prazo de devolugao sera aquele
previsto no item 6.1.1 acima ou em 30 (trinta) dias contados da data da revenda
da Unidade, o que menor for.

6.2 A partir da posse, o(a.e) COMPRADOR(AE.S) respondera(3o), além da
referida pena convencional, pelo seguinte:

a) quantias correspondentes aos tributos reais (tais como IPTU e o foro, se for
0 caso) incidentes sobre a Unidade;

b) despesas condominiais (valores devidos a data da desocupacgéo) e/ou de
associacao de moradores, se for o caso;

c) luz, agua e gas (valores devidos a data da desocupacéo);

d) reparos necessarios a reposi¢ao da Unidade em idéntico estado de quando
disponibilizada ao COMPRADOR(AE.S);

e) valor correspondente a fruicdo da Unidade, fixada em 0,5% (cinco décimos
de por cento) ao més, calculado dia a dia, sobre o Preco, corrigido pelos indices
aqui pactuados, e devida desde o primeiro dia subsequente ao da
disponibilizagcdo da Unidade a(o.s) COMPRADOR(AE.S) até a sua efetiva
devolugcdo a VENDEDORA nas condigdes ajustadas;

f) honorarios de advogado, na base de 10% (dez por cento) sobre o valor do
débito no dia da devolugdo da Unidade a VENDEDORA, e despesas judiciais
e extrajudiciais;
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e

38ECAT76B29E6454. ..

COMPRADOR 1

DocuSigned by:

Midulle onmales, Furvating

28A1BAA48BCA45B. ..

COMPRADOR 2

7. PRAZO PARA A CONCLUSAO DO EMPREENDIMENTO:

O prazo para conclusao do empreendimento, obtengao do Auto de
Concluséo (“Habite-se”) e entrega das unidades é SETEMBRO DE 2024.

7.1 Prazo de Tolerancia: O Prazo do Habite-se observara uma tolerancia de
180 (cento e oitenta) dias corridos, ou seja, até MARCO DE 2025 (“Prazo de
Tolerancia”), conforme permitido pelo Art. 43-A da Lei Federal n.° 4.591/64.

711 Conforme disposto no item 7.1, acima e nos termos do art. 43-
A da Lei 4.591/64, com redagao dada pela Lei 13.786/2018, admitir-se-a
uma tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias, apds a data indicada neste
Quadro Resumo, para a conclusao do empreendimento, sem que haja,
neste caso, dentro do prazo de tolerancia, qualquer direito a resolugao
do contrato por parte do(a.s) COMPRADOR(A.ES), ou a incidéncia de
qualquer penalidade contra a VENDEDORA.

7.2 Resolugao por culpa da VENDEDORA: Se a conclusdo da obra
ultrapassar o Prazo de Tolerancia, desde que do(a.s)
COMPRADOR(A.ES), ndo tenha dado causa ao atraso e que n&o
tenha ocorrido caso fortuito ou forca maior, o do(a.s)
COMPRADOR(A.ES), podera optar, em carater irretratavel, a seu
exclusivo critério e por escrito, dentro de 30 (trinta) dias, contados do
término do Prazo de Tolerancia, por (“Comunicagédo de Opgéao”):
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a) resolver este Contrato, de pleno direito, nos termos do §1° do Art.
43-A, da Lei Federal n.° 4.591/64, caso em que a VENDEDORA
Ihe restituira a importdncia até entdo recebida dele,
COMPRADOR(A.ES), (a “Parcela de Restituicao”), corrigida
monetariamente pelos mesmos indices que foram aplicados
para pagamento do Preco, acrescido da multa compensatoéria
de 2% (dois por cento), incidente sobre o valor até entao pago
pelo COMPRADOR, corrigido na forma do presente Contrato, a
titulo de Prego (o valor do principal, excluidos eventuais juros
moratorios ou multas moratérias);

a.1) aresolugdo do Contrato se aperfeicoara mediante celebragao
do respectivo distrato, no qual estara previsto que o prazo
maximo de pagamento da Parcela de Restituicdo sera de
60 (sessenta) dias, contados do recebimento da
Comunicagao de Opc¢ao;

a.2) se o (a,es) COMPRADOR(A.ES) optar (em) pela resolucao
do Contrato, a VENDEDORA ficara livre, a partir do
recebimento da Comunicagcdo de Opgado, para negociar a
Unidade com terceiros;

a.3) na hipotese de resolugéo do Contrato nos termos da letra
“a”, acima, a VENDEDORA também restituira ao (a,s)
COMPRADOR (A.ES) o valor pago a titulo de comissao de
corretagem, ainda que a comissdo n&o tenha integrado o
Preco;

ou

b) nao resolver o Contrato, nos termos do §2° do Art. 43-A, da Lei Federal
n.° 4.591/64, sendo que, nesta hipétese e se ele (a,s), COMPRADOR(A.ES),
estiver (em) adimplente(s), incidira, em favor do(a,s) COMPRADOR(A.ES),
multa moratéria de 1,0% (um por cento) ao més de atraso (ou fragao,
calculada dia a dia), que incidira sobre o valor até entao pago pelo(a,s)
COMPRADOR(A.ES), corrigido na forma do presente Contrato, a titulo de
Preco (o valor do principal, excluidos eventuais juros moratorios, multas
moratorias e a comissao de corretagem);
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b.1) a multa moratéria acima prevista incidira até a data da emissao do Habite-
se e devera ser paga, pela VENDEDORA em até noventa (90) dias, salvo se
houver saldo devedor por parte do COMPRADOR, neste caso a multa moratéria
acima prevista sera paga em até 30 dias apés a liquidacao do Saldo devedor.

8. DA COMISSAO DE CORRETAGEM PELA INTERMEDIACAO E DAS
DISPOSICOES GERAIS

8.1 O COMPRADOR(A.ES) FOI INFORMADO E CONCORDA QUE O
PAGAMENTO DA COMISSAO DE CORRETAGEM NAO INTEGRA O
PRECO DA UNIDADE E QUE FARA O PAGAMENTO DIRETAMENTE AO
CORRETOR ASSOCIADO E/OU A IMOBILIARIA.

Paragrafo Unico: O valor estabelecido para pagamento da comissdo de
corretagem, mencionado na clausula 5.1.3 acima, podera, excepcionalmente,
integrar o valor do preco total da unidade auténoma e a VENDEDORA, em
nome da COMPRADORA, realizara o pagamento.

8.1.1 O COMPRADOR(A.ES) ESTA CIENTE QUE O VALOR DA
COMISSAO DE CORRETAGEM, MENCIONADO NO ITEM 5.1, ACIMA,
NAO SERA DEVOLVIDO EM HIPOTESE DE RESOLUCAO DO PRESENTE
POR INADIMPLEMENTO DELE(A.S) COMPRADOR(A.ES).

e

38ECAT76B29EB454...

COMPRADOR 1

DocuSigned by:

Midlle onmaler, Furvating

28A1BAA48BCA45B. ..

COMPRADOR 2
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9. NOME(S) E QUALIFICAGAO(OES) DAS PESSOAS FiSICAS
COM PODERES PARA RECEBEREM CIRCULARES SOBRE O
ANDAMENTO DA OBRA, AVISOS, INTIMAGOES, NOTIFICAGOES E
CITAGOES INICIAIS (MANDATO)

a) - nome: JULIO CESAR BARROS FERRACINI

- nacionalidade: BRASILEIRO

- estado civil: Casado(a)

- profissdo: GERENTE DE DESIGN

- cédula de identidade, RG n°: 321517532 - 6rgao expedidor: SSP/SP

- inscrito(a) no CPF/ME sob n.°: 220.905.408-77

- domicilio e residéncia: Rua Andarai, 485, apto 4, Vila Floresta, Santo André /
SP, CEP: 09050-000

- Tabelidao de Notas para reconhecimento de firma: XXXXXXX

b) - nome: MICHELLE GONZALEZ FERRACINI

nacionalidade: BRASILEIRA

- estado civil: Casado(a)

- profissdao: XXXXXXX

- cédula de identidade, RG n°: 32613370 - 6rgao expedidor: SSP/SP

- inscrito(a) no CPF/ME sob n.°: 311.179.288-96

- domicilio e residéncia: Rua Andarai, 485, apto 4, Vila Floresta, Santo André /
SP, CEP: 09050-000

- Tabelidao de Notas para reconhecimento de firma: XXXXXXX

10. DOS ONUS

10.1 Onus: A Unidade, bem como todo o Imdvel, se acha inteiramente livres e
desembaracados de toda e qualquer restricdo, real ou pessoal, judicial
ou extrajudicial, ressalvadas as eventuais garantias, na hipotese de
obtencao do financiamento.

10.2 Onus: Recaem sobre a matricula do Imével os seguintes énus:
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a) R.05/M.167.853, de 24 de outubro de 2022: Hipoteca de
primeiro, unico e especial grau em favor do BANCO ITAU UNIBANCO S/A,
como garantia ao financiamento a produ¢cado do empreendimento;

11. PARTICIPAGAO PARA FINS DE DECLARAGAO

Para fins de apresentacéo das declaragdes obrigatorias junto a Receita Federal
do Brasil e demais 6rgaos, em especial da DIMOB - Declaracdo de
Informagdes sobre Atividades Imobiliarias, informam que os percentuais de
participagdes do(a.s) COMPRADOR(A.ES) s&o os seguintes:

Nome: JULIO CESAR BARROS FERRACINI Participagéo: 100%
Nome: MICHELLE GONZALEZ FERRACINI Participacao: 0%

As partes estao cientes e acordes que as informagoes ora prestadas na
DIMOB nao poderao ser alteradas na vigéncia do presente instrumento.

12. MANIFESTAGAO DO COMPRADOR:

Foi concedida ao (a,s) COMPRADOR(A.ES) a oportunidade para previamente
examinar este Contrato, pelo que declara estar bem esclarecido quanto as
condi¢des contratuais, ndo tendo ele qualquer alteragao a solicitar e aceitando,
na integra, as clausulas deste Contrato, bem como declara ter conferido todo o
Quadro Resumo, estando o mesmo de acordo com o previsto na Lei Federal
n.° 4.591/64.

Paragrafo _Unico: O(A.ES) COMPRADOR(A.ES) declara(am) que o
pagamento das parcelas do preg¢o convencionadas entre as Partes no Quadro
Resumo ndo comprometera (4o0) sua capacidade de subsisténcia,
permanecendo preservado o0 minimo existencial, nos termos da
regulamentacéo contida na Lei 14.181/2021.

12.1 Na hipotese de detectar alguma omissdo no presente Quadro Resumo,
em razao do quanto disposto no §1° do Art. 35-A, da Lei Federal n.° 4.591/64,
o(a,s) COMPRADOR(A.ES) devera(ao) notificar a VENDEDORA, por escrito,
comparecendo nos 30 (trinta) dias subsequentes a data de envio da referida
notificacdo no escritorio da VENDEDORA para celebracdo de aditamento ao
presente Contrato que incluira o eventual dado faltante observado pelo(a.s)
COMPRADOR(A.ES).

12.2 Qualquer alienacido efetuada pelo COMPRADOR(A.ES) obedecera os
requisitos constantes dos itens 7.5 e 7.5.1, dentre os quais consta a
necessidade de o(a,s) COMPRADOR(A.ES) efetuar(em) a VENDEDORA o
pagamento, em moeda corrente, do reembolso de despesas administrativas
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para cessao do Contrato no percentual de 03 % (trés por cento) calculados
sobre o valor_integral desde instrumento, corrigido monetariamente pelo
mesmo indice previsto na letra “A” do item 5, e do imposto incidente sobre a
operacao de cesséo.

12.3 As Partes declaram estar cientes de que o presente Contrato € nato-
digital, tendo sido assinado eletronicamente, na plataforma DocuSign,
possuindo todos os efeitos de direito, nos termos do art. 10, da Medida
Proviséria 2.200-2, de 24/08/2001.

12.4 As Partes estdo cientes sobre o funcionamento e caracteristicas da
assinatura eletronica, sendo que neste ato declaram sua aceitacdo e
reconhecem sua plena validade, com ou sem a utilizagao de certificado digital
emitido no &mbito da ICP- Brasil (Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras).

12.5 A VENDEDORA, por meio de seus representantes ou pela
Administradora, € responsavel por coordenar o envio dos envelopes eletrénicos
por meio da plataforma DocuSign para os correios eletrénicos indicados no
Quadro Resumo.

13. DA INCORPORAGAO

O IMOVEL — A VENDEDORA efetivara a incorporacdo imobiliaria sobre o
terreno de sua propriedade, adquirido por forca dos seguintes registros: da
Escrituras Publicas de Venda e Compra lavradas no 10° Tabelido de Notas
de S&o Paulo/SP, em 11/11/2020, L° 2.733, fls.109/118 devidamente
registradas sob R.11 da Matricula n® 15.173, R. 08 da Matricula n° 17.297,
R.05 da Matricula n° 28.655 e R.01 da Matricula n° 166.066, que possui as
seguintes caracteristicas e confrontagdes:

CASAS de n° 2.814, 2.860 e 2.864 da Avenida Dom Pedro I,
esquina com a Rua Rosa de Siqueira, e respectivo terreno constituido por parte
do lote n° 02 (lote n 02-B), pelos lotes n°s 03, 04, 05 e 06, e por parte do lote n°
07, todos da quadra n° 51, do Bairro Utinga, medindo o terreno 70,00m de frente
para a Avenida Dom Pedro Il, pelo lado direito de quem da via publica olha para
o terreno mede 50,00m, confrontando com a Rua Roda de Siqueira, pelo lado
esquerdo mede 40,00m, confrontando com o imovel de classificagdo fiscal
01.030.012, deste ponto deflete a direita e segue na distancia de 20,00m, dai
deflete a esquerda e segue numa distancia de 10,00m, confrontando nestes
dois segmentos com o imével de classificagao fiscal 01.030.030, dai deflete a
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direita e segue numa distancia de 50,00m, confrontando com o citado imével
de classificacao fiscal 01.030.030, encerrando a area de 3.300,00m?>.

13.1. AINCORPORACAO - A presente incorporagéo imobilidria com Registro
sob o n.° R. 01/ 157.853, de 02 de Junho de 2021, reger-se-a pelo disposto
na Lei Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, e demais disposi¢des
legais aplicaveis a espécie, sendo que o empreendimento sera executado,
conforme projeto de construgcédo foi regularmente aprovado pela Prefeitura
Municipal de Santo André/SP, nos termos do alvara n° 752.621052021,
através do protocolo n° 15896.2021 tendo recebido o Alvara de Aprovacao
acima descrito, expedido em 21 de maio de 2021 pela mesma Municipalidade,
com uma area a construir de 26.337,02 m? e uma area real de 28.937,8000
m?, de acordo com a NBR 12.721 do SINDUSCON, e recebera a denominacéao
de "MIRAI CAMPESTRE PATRIANI", que sera construido na Avenida Dom
Pedro I, esquina com a Rua Rosa de Siqueira, Bairro Utinga, na cidade de
Santo André, Estado de Sao Paulo /SP, 1? Circunscricao Imobiliaria,
destinado exclusivamente para fins residenciais.

13.2. O Condominio “MIRAI CAMPESTRE PATRIANI” sera assim descrito e
caracterizado:

DESCRIGAO DO EMPREENDIMENTO

De conformidade com o projeto aprovado, o empreendimento denominado
“‘MIRAI CAMPESTRE PATRIANI”, apresentara as seguintes caracteristicas:

a) sera constituido de: 4 (quatro) subsolos, pavimento térreo, 1° pavimento tipo,
26 (vinte e seis) pavimentos tipo, pavimento atico e cobertura/laje
impermeabilizada;

b) sera servido por: 4 (quatro) elevadores, sendo dois sociais e dois de servigos
e caixa de escadas com portas corta-fogo;

c) o 4° subsolo contera: parte da garagem coletiva com capacidade para
estacionamento e guarda de 89 (oitenta e nove) veiculos de passeio, em vagas
demarcadas e numeradas de 242 a 330, sendo a de n° 289 é PCD,

considerada de uso comum do condominio, 10 (dez) vagas para motos,
numeradas de 31 a 40 , e 45 (quarenta e cinco) depdsitos, numerados de 118
a 162, car wash, area técnica, areas de circulacdo de veiculos, areas de
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circulagao de pedestres, rampa de acesso ao 3° subsolo, caixa de escadas com
porta corta-fogo, vazios, halls, pocos dos elevadores sociais e de servicos;

d) o 3° subsolo contera: parte da garagem coletiva com capacidade para
estacionamento e guarda de 88 (oitenta e oito) veiculos de passeio, em vagas
demarcadas e numeradas de 154 a 241, sendo que as de n°s 201 e 207 sao
PCD, consideradas de uso comum do condominio, 12 (doze) vagas para motos,
numeradas de 19 a 30, e 43 (quarenta e trés) depdsitos, numerados de 75 a
117, area técnica, VP (ventilagdo e iluminagdo), areas de circulacdo de
veiculos, areas de circulagcao de pedestres, rampas de acesso ao 2° e ao 4°
subsolos, caixa de escadas com porta corta-fogo, vazios, halls, pogos dos
elevadores sociais e de servigos;

e) 0 2° subsolo contera: parte da garagem coletiva com capacidade para
estacionamento e guarda de 86 (oitenta e seis) veiculos de passeio, em vagas
demarcadas e numeradas de 68 a 153, sendo que as de n°s 115 e 121 sédo
PCD, consideradas de uso comum do condominio, 9 (nove) vagas para motos,
numeradas de 10 a 18, e 41 (quarenta e um) depdsitos, numerados de 34 a 74,
bicicletario com capacidade para guarda de 17 bicicletas em suporte vertical de
parede, area técnica, VP (ventilacdo e iluminagao), lixeira, medidor de gas,
medidor de agua, areas de circulagdo de veiculos, areas de circulagéo de
pedestres, rampas de acesso aos 1° e 3° subsolos, caixa de escadas com porta
corta-fogo, vazios, halls, pogos dos elevadores sociais e de servigos;

f) o 1° subsolo contera: parte da garagem coletiva com capacidade para
estacionamento e guarda de 67 (sessenta e sete) veiculos de passeio, em
vagas demarcadas e numeradas de 1 a 67, sendo que a de n° 48 é PCD,
consideradas de uso comum do condominio, 9 (nove) vagas para motos,
numeradas de 1 a 9, e 33 (trinta e trés) depdsitos, numerados de 1 a 33, areas
de circulagao de veiculos, areas de circulagao de pedestres, rampa de acesso
aos 2° subsolo e acesso de veiculo a Rua Rosa de Siqueira, caixa de escadas
com porta corta-fogo, vazios, halls, pogos dos elevadores sociais e de servigos,
tomada de ar, pressurizagdo com porta corta fogo e A.C. com porta corta fogo,
areas técnicas, 3 salas de medicao, vestiario, vestiario funcionario feminino,
vestiario funcionario masculino e vestiario diarista, VP (ventilacdo e
iluminagao), gerador, reservatorios inferiores com 4 (quatro) reservatorios com
capacidade de 19.000 litros cada, casa de bombas, casa de bombas piscina,
PET place, piso drenante, area permeavel ajardinada, caixa de retencao, jardim
sobre laje, jardins permeaveis, pisos drenantes, 6 vagas de visitante numeradas
de 1 a 6, vagas para moto delivery, numeradas de 1 a 3, vaga carga e descarga,
todas consideradas de uso comum do condominio, escadas de acesso ao
pavimento térreo pela Rua Rosa de

Siqueira, arvore solar, area técnica descoberta e rampa sobe para andar térreo
pela Avenida Dom Pedro |I.
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g) o pavimento térreo contera: entrada social de pedestre do edificio através de
rampa pela Avenida Don Pedro Il e de escadas pela Rua Rosa de Siqueira,
eclusa moradores e eclusa visitantes, guarita com WC, delivery, pergolado
descoberto, jardins sobre laje, laje impermeabilizada, apoio, halls sociais, pogos
dos elevadores sociais, hall de servigo, pocos dos elevadores de servigos, caixa
de escadas com portas corta fogo, coworking, massagem, beauty care,
academia, equipamentos de ginastica, vazios, WC, WC PCD, espago Youtuber,
brinquedoteca, tomada de ar pressurizacdo, jogos, saldo de festas/gourmet
com 2 WCs, quadra recreativa, churrasqueira, WC’s, quadra de beach
voley/tenis, playground, casa de campo, solario, WC’s, rampa sobe, piscina
adulto com deck molhado e banco de transferéncia, piscina infantil com deck
molhado, piscinas adulto com deck molhado, solario, bar, descanso, ducha,
sauna, WC PCD, jardins permeaveis, piso drenante.

h) o 1° pavimento tipo contera: quatro pogos dos elevadores, sendo dois sociais
e dois de servigos, caixa de escadas com porta corta fogo, vazios, halls sociais,
hall de servigo, os apartamentos de finais 1, 2, 3, 4, 5 e 6, cobertura guarita +
eclusas (laje impermeabilizada), cobertura casa de campo e cobertura
churrasqueira (laje impermeabilizada).

i) do 2° ao 27° pavimento tipo, em cada pavimento, contera: quatro pogos dos
elevadores, sendo dois sociais e dois de servicos, caixa de escadas com porta
corta fogo, vazios, halls sociais, hall de servigo, e os apartamentos de finais 1,
2,3,4,5¢e6.

j) o pavimento atico contera: caixa de escadas com porta corta fogo, quatro
pocos dos elevadores, vazios, casa de maquina exaustdo, casa de bombas,
sala técnica, muretas, escadas marinheiro, laje impermeabilizada, duas areas
de reservatorios de agua com 4 reservatorios cada uma, sendo 3 com a
capacidade de 21.000 litros cada e 1 de reuso com capacidade de 2.000 litros
cada.

k) a cobertura contera: laje impermeabilizada e escada marinheiro.

DISCRIMINAGAO DAS DIVERSAS PARTES DO CONDOMINIO

O condominio abrangera partes de propriedade comum e partes de propriedade
exclusiva, a saber:
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a) - partes de propriedade comum ou partes de condominio, inalienaveis,
indivisiveis, acessoérias e indissoluvelmente ligadas as unidades autbnomas, e
gue sao aquelas assim definidas no paragrafo 2° do artigo 1.331 da Lei Federal
n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e na minuta da futura convencéo de
condominio do edificio;

b) - partes de propriedade exclusiva ou unidades autbnomas, que serao
repre’s_entadas pelos apartamentos, com a seguinte localizagao e designacéao
numeérica:

APARTAMENTOS

1° Pavimento: Apartamentos n°s 11, 12, 13, 14, 15 e 16;

2° Pavimento: Apartamentos n°s 21, 22, 23, 24, 25 e 26;

3° Pavimento: Apartamentos n°s 31, 32, 33, 34, 35 e 36;

4° Pavimento: Apartamentos n°s 41, 42, 43, 44, 45 e 46;

5° Pavimento: Apartamentos n°s 51, 52, 53, 54, 55 e 56;

6° Pavimento: Apartamentos n°s 61, 62, 63, 64, 65 e 66;

7° Pavimento: Apartamentos n°s 71, 72,73, 74, 75 e 76;

8° Pavimento: Apartamentos n°s 81, 82, 83, 84, 85 e 86;

9° Pavimento: Apartamentos n°s 91, 92, 93, 94, 95 e 96;

10° Pavimento: Apartamentos n°s 101, 102, 103, 104, 105 e 106;

11° Pavimento: Apartamentos n°s 111, 112, 113, 114, 115 e 116;

12° Pavimento: Apartamentos n°s 121, 122, 123, 124, 125 e 126;

13° Pavimento: Apartamentos n°s 131, 132, 133, 134, 135 e 136;

14° Pavimento: Apartamentos n°s 141, 142, 143, 144, 145 e 146;

15° Pavimento: Apartamentos n°s 151, 152, 153, 154, 155 e 156;

16° Pavimento: Apartamentos n°s 161, 162, 163, 164, 165 e 166;

17° Pavimento: Apartamentos n°s 171, 172, 173, 174, 175 e 176;

18° Pavimento: Apartamentos n°s 181, 182, 183, 184, 185 e 186;
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19° Pavimento: Apartamentos n°s 191, 192, 193, 194, 195 e 196;
20° Pavimento: Apartamentos n°s 201, 202, 203, 204, 205 e 206;
21° Pavimento: Apartamentos n°s 211, 212, 213, 214, 215 e 216;
22° Pavimento: Apartamentos n°s 221, 222, 223, 224, 225 e 226;
23° Pavimento: Apartamentos n°s 231, 232, 233, 234, 235 e 236;
24° Pavimento: Apartamentos n°s 241, 242, 243, 244, 245 e 246;
25° Pavimento: Apartamentos n°s 251, 252, 253, 254, 255 e 256;
26° Pavimento: Apartamentos n°s 261, 262, 263, 264, 265 e 266; e

27° Pavimento: Apartamentos n°s 271, 272, 273, 274, 275 e 276.

DESCRIGAO DAS UNIDADES AUTONOMAS

As unidades do futuro empreendimento denominado “MIRAI CAMPESTRE
PATRIANI", mencionadas no capitulo anterior, terdo as areas, composicoes,
fragcbes ideais e confrontagdes, conforme especificadas no registro da
incorporacao sob o n.° Registro R. 01 / 167.853, de 02 de Junho de 2021 na
matricula n° 167.853, perante o 01° Oficial de Registro de Imdveis Da
Comarca de Santo André/SP.
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Santo André, 17 de fevereiro de 2024.

VENDEDORA:
Pada Mareli Sa Ao Bliveiva Yonripue Setere

OEB8C7F661D742C 02072E0D1C63410_,

PATRIANI INCORPORAGAO 29 SPE EIRELI.

COMPRADOR(A.ES)

e

38ECA76B29E6G454 ..

JULIO CESAR BARROS FERRACINI

DocuSigned by:

Midulle onmaler, Furvating

28A1BAA48BCA45B. .

MICHELLE GONZALEZ FERRACINI

Testemunhas
One Cansling Virina Salomzs JL Frutas KMW\WAJA
Nome Nome
RG n° RG n°
CPF/ME n° CPF/ME n°
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE VENDA E COMPRA DE
UNIDADE AUTONOMA DO
EMPREENDIMENTO

MIRAI CAMPESTRE PATRIANI - CNPJ/ME 39.270.538/0001-
51

CLAUSULAS CONTRATUAIS GERAIS

Por este instrumento, de um lado, na qualidade de VENDEDORA, devidamente
qualificada no item 1 do Quadro Resumo, neste ato representada nos termos
permissivos de seus atos constitutivos e instrumento (s) de mandato e, de outro
lado, na qualidade de COMPRADOR(A.ES) promissario(a.s)
comprador(a.es.as), devidamente qualificado(a,s) no item 2 do Quadro
Resumo, tém entre si ajustado o presente instrumento particular de venda e
compra, para aquisicao e entrega de unidade imobiliaria pronta e acabada, na
forma do Memorial Descritivo objeto de registro, consoante as clausulas e
condigdes seguintes:

CLAUSULA1. DA INCORPORAGAO

1.1. IMOVEL — A VENDEDORA efetivara a incorporacéo imobiliaria sobre o
terreno de sua propriedade, adquirido por forga dos registros descritos no
Quadro Resumo integrante deste instrumento..

1.2. O IMOVEL se encontra livre e desembaragado de dnus ou encargos, com
excecdo dos que se originarem por conta de eventual financiamento da
incorporacao, conforme previsto neste instrumento, sejam reais, legais ou
pessoais, observado ° estabelecido no Quadro Resumo.

INCORPORACAQO - A presente incorporacdo imobiliaria reger-se-a pelo
disposto na Lei Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, e demais
disposicdes legais aplicaveis a espécie, sendo que o empreendimento sera
executado, conforme projeto de construgcédo regularmente aprovado perante a
Municipalidade de situacdo do imovel.,

1.2.1. O(A.s) COMPRADOR(A.ES) recebe(m), neste ato, planta baixa da sua
Unidade e memorial descritivo e anui(em) com todos os seus termos,
documentos esses que se acham devidamente apostilados junto ao indicado
Memorial de Incorporagdo, do mesmo fazendo parte integrante, bem como
declara(m) que tem(ém) conhecimento de todas as caracteristicas do
empreendimento, com o que concorda(m).
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1.2.1.1. O(A.s) COMPRADOR(A.ES) também  declara(m) que
recebeu(ram) a minuta de Convencédo de Condominio, bem como declara(m)
estar ciente(s) de que ela esta disponivel para analise ou copia junto ao Oficial
de Registro de Imdéveis da Comarca de situacao do imdvel, ndo podendo
alegar o seu desconhecimento.

1.2.2. A incorporagao imobiliaria sera desenvolvida na modalidade prevista no
artigo 43 da Lei Federal n° 4.591, de 16/12/64, obrigando-se a VENDEDORA,
portanto, a promover as suas expensas a construcdo do Empreendimento,
vender a preco e prazo certos e a entregar, prontas e acabadas, as unidades
autbnomas aos correspondentes adquirentes, os quais ndo podera(ao), desse
modo, contratar diretamente a execugao da construcao.

1.2.3. O(A.S) COMPRADOR(A.ES) declara(m)-se ciente(s) e acorde (s) de
que a VENDEDORA submetera o empreendimento imobiliario ao regime
de afetacao estabelecido na Lei Federal n° 10.931/04.

1.2.4. O “Condominio” sera melhor descrito e caracterizado em conformidade
com o projeto aprovado descrito na parte Quadro de Resumo deste
instrumento.

DESCRIGAO DAS UNIDADES AUTONOMAS

As unidades do futuro empreendimento , terdo as areas, composigdes, fracdes
ideais e confrontacdes, conforme especificadas no registro da incorporagao
detalhado na parte Quadro de Resumo deste instrumento .

1.3. FINANCIAMENTO DA INCORPORACAO - ANUENCIA COM A
CONSTITUIGAO DE ONUS SOBRE O IMOVEL E FUTURAS ACESSOES

1.3.1. O(A,s) COMPRADOR(A.ES), neste ato, declara(m) sua expressa ciéncia
e sua expressa, irrevogavel e irretratavel anuéncia, na hipdtese da
VENDEDORA vir a contratar financiamento para a construcdo do
empreendimento, perante Agente Financeiro, doravante denominado AGENTE
FINANCIADOR DA INCORPORAGAO, com a constituicdo pela VENDEDORA
de 6nus no IMOVEL e futuras acessdes, mediante hipoteca, alienagao
fiduciaria e/ou outras garantias, registradas na matricula do IMOVEL, sendo
a responsabilidade pelo pagamento desse financiamento exclusiva da
VENDEDORA.

1.3.1.1. O financiamento acima referido podera ser realizado a qualquer
tempo, anterior ou posteriormente a celebragao do presente instrumento.

1.3.2. DAS GARANTIAS — prazo de validade e cancelamento - As garantias
previstas nesta secdo subsistirdo, tal como forem constituidas pela
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VENDEDORA, até o momento em que puderem ser canceladas, sem que
contra isso se oponha(m) o(a,s) COMPRADOR(A.ES), cujos eventos de
cancelamento dividem-se em duas hipoteses:

I. EVENTO PRAZO - a VENDEDORA compromete-se a baixar o énus do
registro no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a averbagao do “habite-

Se .

Il. EVENTO CONTRATAGCAO FINANCIAMENTO PELO(A.S)
COMPRADOR(A.ES) — a VENDEDORA se obriga a cancelar o 6nus
hipotecario, caso o(a.s) COMPRADOR(A.ES), na forma do presente contrato,
contrate(m) o FINANCIAMENTO IMOBILIARIO (SFH/SFI) junto & AGENTE
FINANCEIRO e para tanto assine(m) o Instrumento Publico ou Particular de
Venda e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca ou Alienagédo Fiduciaria ou
outra modalidade de garantia.

1.3.3. Para os atos necessarios a realizacdo do quanto exposto nesta secao,
o(a.s) COMPRADOR(A.ES) outorga(m) mandato a VENDEDORA, nos termos
da clausula 4.6.1.

1.4. DA SECURITIZACAO

1.4.1. Os créditos relativos ao presente Instrumento Particular de Promessa de
Compra e Venda poderdo ser objeto de cessado/caugao/securitizagdo nos
termos da Lei Federal n° 9.514/97 e Lei Federal n°10.931/04,
independentemente de notificagdo aos(a,s) COMPRADORES(A.ES).

1.4.2. A VENDEDORA podera contratar, para o que fica expressamente
autorizada pelo(a,s) COMPRADOR(A.ES), ou ja podera ter contratado, a
cessao dos recebiveis oriundos deste Instrumento, conforme especificado na
clausula 1.6, para fins de securitizacdo, e em consequéncia, a edificacdo de
todas as unidades imobiliarias integrantes da edificagado, inclusive a unidade
imobiliaria objeto deste Instrumento, poderdao ser dadas em garantia, em
qualquer modalidade, com o objetivo de assegurar a securitizagcéo dos referidos
recebiveis.

1.4.3. Na ocorréncia da cessao de créditos prevista na clausula 1.5, qualquer
gravame incidente sobre a unidade sera baixado mediante emisséo de termo
de quitacao do saldo devedor pelo cessionario, a cargo da VENDEDORA, cujas
baixas se operardo nos termos da clausula 1.4.2.

1.4.4. Para os atos necessarios a realizacdo do quanto exposto nesta secao,
o(a.s) COMPRADOR(A.ES) outorga(m) mandato a VENDEDORA, nos termos
da clausula 4.6.1.
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1.5. DA CESSAO E CAUCAO DE DIREITOS CREDITORIOS ORIUNDOS
DESTE INSTRUMENTO

1.5.1. Os créditos imobiliarios consistentes das parcelas do preco de aquisi¢cao
do imodvel resultantes do presente Instrumento poderdo ser cedidos ou
caucionados, no todo ou em parte, pela VENDEDORA, independentemente de
notificacdo ao(a.es) COMPRADOR(A.ES).

1.5.2. AVENDEDORA podera ainda, a seu critério, promover a cessao, parcial
ou total dos créditos oriundos do presente Instrumento mediante securitizacao
de créditos imobiliarios e/ou emissdao e negociacdo de Cédula de Crédito
Imobiliario (CCl) representativa do presente Instrumento, bem como qualquer
outro meio admitido pela legislacdo pertinente para circulagdo dos referidos
créditos no mercado de capitais, independentemente de anuéncia ou
interveniéncia do(a.es) COMPRADOR(A.ES), em conformidade com o disposto
nas Leis Federais 9.514/97 e 10.931/04.

1.5.3. Em qualquer caso de cessao ou caucgao, total ou parcial, pela
VENDEDORA, dos créditos imobiliarios oriundos do presente Instrumento,
operar-se-a a sub-rogacao do cessionario em todos os direitos inerentes e
decorrentes do presente Instrumento.

1.5.4. O(a.s) COMPRADOR(A.ES) autoriza(m) a contratagdo dos seguros MIP
(Morte e Invalidez Permanente) e DFI (Danos Fisicos no Imével) dos créditos
oriundos deste Instrumento nos termos desta Clausula.

1.5.5. Para os atos necessarios a realizacdo do quanto exposto nesta secao,
o(a.s) COMPRADOR(A.ES) outorga(m) mandato a VENDEDORA, nos termos
da clausula 4.6.1.

1.6. DA ALIENACAO FIDUCIARIA

1.6.1. A fim de possibilitar a concessao de financiamento para construgao,
securitizagcao e/ou cessao de crédito anteriormente mencionados podera a
VENDEDORA celebrar instrumento publico ou particular de compra e venda
com alienacéo fiduciaria, nos termos da Lei 9.514/97, respeitando as condi¢cbes
de venda ora estipuladas, cujas clausulas que se aplicarem repetir-se-d0 no
instrumento, devendo o(a.s) COMPRADOR(A.ES) comparecer(em) para
assinatura no prazo avengado para esta finalidade, cabendo a(o.s)
COMPRADOR(A.ES) o pagamento das custas e demais despesas previstas na
clausula 4.4.2.

1.7. DOS SEGUROS
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1.7.1. Caso a VENDEDORA opte por obter o financiamento para construcgao,
realizar a securitizacdo e ou cessao dos direitos creditorios, podera ela, a seu
exclusivo critério, contratar a qualquer momento, independente de prévio aviso
ao(a.s) COMPRADOR(A.ES) a cobertura de seguro de morte e invalidez
permanente do(a.s) COMPRADOR(A.ES) (MIP) junto a seguradora livremente
escolhida pela VENDEDORA, cuja indenizacdo, em caso de ocorréncia de
alguma das hipéteses de sinistro previstas nas condi¢cdes da respectiva apdlice,
sera destinada a amortizacéo ou liquidacdo do saldo devedor total segurado,
devidamente atualizado, mantida a responsabilidade do(a.s)
COMPRADOR(A.ES) e, conforme o caso, de seus sucessores e eventuais
coobrigados pelo pagamento de eventuais valores ndo cobertos pelo seguro. O
custo pela contratagdo do seguro aqui previsto sera pago pela VENDEDORA.

1.7.2. A VENDEDORA também podera contratar a qualquer momento,
independente de prévio aviso ao(a.s) COMPRADOR(A.ES), a cobertura de
seguro de danos fisicos ao imovel (DFI) junto a seguradora livremente
escolhida pela VENDEDORA, cuja indenizacdo, em caso de ocorréncia de
alguma das hipoéteses de sinistro previstas nas condi¢des da respectiva apdlice,
correspondera ao montante necessario para recuperar o imovel financiado, de
forma a preservar o valor da garantia do credor, limitado ao valor segurado. O
custo pela contratagdo do seguro aqui previsto sera pago pela VENDEDORA.

1.7.3. Em qualquer das hipoteses de contratagdo de seguros previstas nos itens
1.71 e 1.7.2 acima, fica(m) desde ja autorizado(a.s) o(a.s)
COMPRADOR(A.ES) contratar(em), a qualquer tempo, apdlice individual com
seguradora distinta daquela com a qual o seguro houver sido originalmente
contratado, desde que:

1. a beneficiaria direta seja a VENDEDORA,;

Il sejam previstos a mesma cobertura, 0 mesmo prazo de vigéncia e os
demais termos previstos nesta secao;

lll. observe integralmente as condicdes especificas estabelecidas pelo
Conselho Nacional de Seguros Privados (CNSP);

IV. o(a.s) COMPRADOR(A.ES) arque(m) com o custo da contratagdo. Neste
caso, 0 prémio a ser pago ao longo do prazo remanescente do contrato
segurado n&o podera onerar a capacidade de pagamento do(a.s)
COMPRADOR(A.ES) quanto as demais parcelas de encargos mensais
vincendas. Com relacdo a mudanca de apdlice ora prevista, fica estabelecido
que:

a) A VENDEDORA analisara e dara retorno com relagao a proposta de nova
apolice no prazo de até trinta dias a contar de sua apresentacédo pelo(a.s)
COMPRADOR(A.ES); e
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b) A VENDEDORA somente podera recusar a mudanga de apolice nos
seguintes casos:

1. nao cumprimento de qualquer dos requisitos estabelecidos nesta sec¢ao,
ou,

Il apresentacao, ao(a.s) COMPRADOR(A.ES), de outra apdlice, individual
ou coletiva, com custo efetivo ndo superior aquele da apdlice recusada.

1.7.4. O(A.s) COMPRADOR(A.ES) declara(m) de forma inequivoca que
esta(ao) ciente(s):

l. que ele(a.s), COMPRADOR(A.ES), ndo contara(do) com as coberturas
do seguro para riscos de morte e invalidez permanente nas condigdes
expressamente previstas como exclusas na respectiva apolice;

Il. que o seguro para riscos de morte e invalidez permanente ndo contempla
quaisquer eventos decorrentes de doengas comprovadamente anteriores a sua
contratacdo e de conhecimento dele(a.s), COMPRADOR(A.ES) segurado(a.s),
sendo que, passados 24 meses da data do inicio de vigéncia do risco individual,
a seguradora ndo examinara existéncia de doenga anterior a referida
contratacao e,

lll. que autoriza(m), desde ja, a seguradora a realizar levantamento de
informagdes médicas em hospitais, clinicas e/ou consultérios, bem como
solicitar a realizacdo de pericia médica quando necessario. O(A.S)
COMPRADOR(A.ES) declara(m), ainda, com relagdo a ambas as coberturas
aqui previstas (MIP e DFI), que ele(a.s) e/ou seus beneficiarios comunicarao,
imediatamente e por escrito a VENDEDORA e a companhia seguradora, a
ocorréncia de qualquer sinistro, bem como de qualquer evento suscetivel de
agravar consideravelmente o risco coberto, sob pena de perder o direito a
indenizacao se for provado que silenciou de ma-fé.

1.7.5. Para os atos necessarios a realizacdo do quanto exposto nesta secao,
o(a.s) COMPRADOR(A.ES) outorga(m) mandato a VENDEDORA, nos termos
da clausula 4.6.2.

1.7.6. Na hipotese de contratacdo de apdlices individuais de MIP ou DFI por
parte do(a.s) COMPRADOR(A.ES), fica desde ja estabelecido que, havendo
qualquer contrariedade entre os termos da apodlice e as disposicbes desta
clausula, estas deverao prevalecer sobre as disposicdes da apdlice.

CLAUSULA 2. OBJETO E CONDIGAO RESOLUTIVA
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2.1. PROMESSA DE VENDA E COMPRA - Pelo presente instrumento e na
melhor forma de direito, a VENDEDORA promete vender e entregar,
inteiramente concluida ao(a,as,s) COMPRADOR(A.ES), e este(a.s)
promete(m) adquirir da VENDEDORA a(s) UNIDADE(S)
COMPROMISSADA(s) mencionada(s) no Quadro Resumo, de acordo com as
condi¢des ajustadas neste instrumento.

2.1.1. A(s) Unidade(s) mencionada(s) no Quadro Resumo constitui(m)-se uma
unica unidade para fins deste contrato (apartamento/ vagas de garagem se
houver/ depdsito se houver), sendo que a eventual indicagdo de valores
individualizados para cada um apenas € realizado para fins de registro de
iméveis e tributagcdo, sendo que cada pagamento a ser realizado sera atribuida
proporcionalmente a cada uma dessas partes, e ndao podem ser alienadas
separadamente, ou divididas.

2.2. CONDICAO RESOLUTIVA. CARENCIA. PRAZO - A VENDEDORA
declara que o empreendimento esta sujeito ao regime de caréncia previsto na
letra "n" do artigo 32 e artigo 34 da Lei 4.591/64.

CLAUSULA 3. PREGO E FORMA DE PAGAMENTO

3.1. PRECO - O preco total pactuado para a venda e compra ora
compromissada € o declarado no Quadro Resumo, cujo pagamento se
constitui obrigacdo una e € declarado como o prego praticado pela
VENDEDORA no dia 1° do corrente més.

Paragrafo Unico: A VENDEDORA promete vender ao(a,as,s)
COMPRADOR(A.ES), a fracdo ideal as acessbes e benfeitorias a serem
construidas que constituiram a unidade autébnoma indicada no INSTRUMENTO
PARTICULAR DE PROMESSA DE VENDA E COMPRA DE UNIDADE
AUTONOMA DO EMPREENDIMENTO - PARTE QUADRO RESUMO pelo
preco certo e ajustado no mesmo sendo o valor da fragdo ideal do terreno
correspondente ao percentual do preco ali descrito e o valor das Acessdes
igualmente a um percentual do precgo descrito.

3.2. FORMA DE PAGAMENTO - O pagamento se realizara na forma
declarada no Quadro Resumo, com as particularidades previstas, de acordo
com a opgao eleita para o pagamento do valor indicado no item 5 do Quadro
Resumo.

Paragrafo _Unico: O(A.ES) COMPRADOR(A.ES) declara(am) que o
pagamento das parcelas do prego convencionadas entre as Partes no Quadro
Resumo ndo comprometera (30) sua capacidade de subsisténcia,
permanecendo preservado o0 minimo existencial, nos termos da
regulamentacéo contida na Lei 14.181/2021.
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3.2.1. O(A.ES) COMPRADOR(A.ES) devera(do) efetuar os pagamentos no
local que a VENDEDORA vier a indicar, dentro do horario comercial.

3.2.2. Todos os pagamentos deverdo ser realizados via boleto bancario e
pagamento pela compensacgao respectiva, e, para pagamentos efetuados em
cheques, estes deverao ser feitos por meio de cheques nominais, de emissao
do préprio COMPRADOR. E vedada qualquer outra forma de pagamento como
Documentos de Ordem de Crédito (DOC), Ordem de Pagamento (OP), depdsito
em contas da VENDEDORA, ou outras modalidades de crédito, que nao serao
consideradas como cumprimento da obrigacao, salvo consentimento expresso
da VENDEDORA.

3.2.2.1. Com relagao ao pagamento do sinal ou entrada, caso este seja
realizado por meio de boleto(s) bancario(s), cheque(s), depdsito(s)
bancario(s) ou transferéncia(s) bancaria(s), o contrato somente produzira
efeito a partir do momento em que se efetivar a compensag¢ao do
pagamento, com a disponibilizacao do valor na conta bancaria da
VENDEDORA. Caso ndo haja a compensac¢ao, a venda sera considerada
nao realizada, independentemente de ter sido realizado qualquer
pagamento para a empresa intermediadora da venda.

3.2.3. As prestagdes serdo representadas por boletos bancarios que serao
enviados para pagamento ao enderec¢o do(a.s) COMPRADOR(A.ES) indicado
no Quadro Resumo.

3.2.3.1. Ficara a critério da VENDEDORA indicar instituicao financeira que
se encarregara da respectiva cobrancga.

3.2.3.2. A falta de recebimento dos boletos bancarios representativos das
prestacbes ndao exime o(a.s) COMPRADO(A.ES) da obrigacédo de efetuar
qualquer dos pagamentos previstos no presente contrato, nem podera servir de
justificativa para o atraso em sua liquidacao, devendo o pagamento, neste caso,
ser efetuado na sede da VENDEDORA, em seu escritorio, indicado no Quadro
Resumo, ou em outro local indicado pela VENDEDORA.

3.2.4. O pagamento de qualquer parcela de preco néo pressupde o pagamento
de parcelas vencidas anteriormente.

3.2.5. Ainda no caso de falta ou atraso no recebimento de aviso de cobrancga,
fica ressalvado o direito de a VENDEDORA cobrar do(a.s)
COMPRADOR(A.ES) qualquer diferenga de valor entre a quantia paga
pelo(a.s) COMPRADOR(A.ES) e o montante efetivamente devido, tais como
diferengas decorrentes da incorreta aplicagado do reajuste monetario na forma
prevista neste instrumento.
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3.26.0 recebimento de qualquer importédncia devida pelo(a.s)
COMPRADOR(A.ES), depois de seu vencimento, ainda que com os
acréscimos moratorias correspondentes, constituira ato de mera tolerancia da
VENDEDORA que ndo podera ser invocada como precedente, nem implicara
em novacao ou modificagao da presente avenca.

3.2.7. Qualquer repactuacdo de valores devidos constituira ato de mera
liberalidade da VENDEDORA, razao pela qual, para efeito de periodicidade de
reajustamento, o termo inicial deste contrato ndo sera deslocado.

3.2.8. Fica assegurado ao(a.s) COMPRADOR(A.ES), nos termos do paragrafo
20 do artigo 52 da Lei Federal n° 8.078 de 11/09/90, o pagamento antecipado
total ou parcial do saldo devedor em aberto, desde que com a devida
atualizacdo monetaria do preco pelos indices constantes deste instrumento,
ainda que aplicados proporcionalmente até a data em que for realizada a
antecipacgao dos valores.

3.2.9. O(a.s) COMPRADOR(A.ES) podera(ao) liquidar antecipadamente o
débito, total ou parcialmente, desde que:

a) Notifique a VENDEDORA, por escrito, com a antecedéncia de, no
minimo, 15 (quinze) dias;

b) O pagamento ocorra na mesma data de vencimento das parcelas,
devidamente corrigidas;

c) Abranja o valor integral de uma ou mais parcelas e respectivos reajustes
até a época da antecipacao, de modo que feita a antecipagcado, ndo remanesca
saldo com relacdo a qualquer das parcelas cujo pagamento tenha sido
adiantado;

d) Amortize a(s) parcela(s) em ordem cronoldgica inversa a do(s)
respectivo(s) vencimento(s), ou seja, realize o pagamento a partir das ultimas
prestacbes do preco, excetuando-se a parcela final e aquela dedicada a
eventual habilitacdo de financiamento bancario, salvo consentimento expresso
da VENDEDORA.

e) O saldo devedor a ser antecipado seja corrigido monetariamente até a
data do pagamento da antecipacéao pelos critérios indicados neste instrumento;
f) O(a.s) COMPRADOR(A.ES) devera(ao) estar absolutamente em dia com
0s compromissos ora assumidos, principalmente os relacionados com os
pagamentos das parcelas do pre¢co de venda e demais encargos devidos a
VENDEDORA na forma deste instrumento.

3.2.10. A liquidacdo antecipada podera ocorrer, desde que nio cause
prejuizo a VENDEDORA, principalmente se decorrer de circunstancia
inegavelmente favoravel ao(a.s) COMPRADOR(A.ES).
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3.2.11. Mesmo na hipotese de amortizacao total e antecipada do saldo do
preco, a escritura publica de compra e venda sera conferida ao(a.s)
COMPRADOR(A.ES) desde que a documentagdo imobiliaria ja esteja apta
para isso.

3.3. FINANCIAMENTO IMOBILIARIO — SFH/SFI - Caso of(a,s)
COMPRADOR(A.ES) opte(m) pelo pagamento do valor indicado no Quadro
Resumo por meio de uma instituicdo financeira, e para tanto, mediante a
contratacdo pelo(a,s) COMPRADOR(A.ES) de um FINANCIAMENTO
IMOBILIARIO, o(a,s) COMPRADOR(A.ES) devera(iao) envidar esforgos
para que o financiamento seja concedido no prazo determinado.

3.3.1. Obriga(m)-se o(a,s) COMPRADOR(A.ES) a satisfazer(em) as
condicoes necessarias para aprovagao do FINANCIAMENTO
IMOBILIARIO até a efetiva assinatura do contrato com o AGENTE
FINANCEIRO, sob pena de, em ndo se observando tal condicao e
acarretando a recusa do AGENTE FINANCEIRO, ficar(em) sujeito(a.s) ao
quanto disposto nas clausulas deste instrumento.

3.3.2. Com relagdo ao pagamento citado acima, previsto no Quadro
Resumo, devera(ao) o(a,s) COMPRADOR(A.ES) obter financiamento junto
ao AGENTE FINANCEIRO, e ndo podera, em hipétese alguma, gravar o
imével com 6nus de qualquer natureza, no cumprimento das demais
obrigagdes contratuais pecuniarias, sendo certo ainda que, correra por
conta Unica e exclusiva do(a,s) COMPRADOR(A.ES), todas as despesas,
impostos, taxas e outros encargos devidos em decorréncia do aludido
financiamento, inclusive o seguro de morte e invalidez.

3.3.3. CONDICOES PARA O FINANCIAMENTO - Para a obtengido do
financiamento, o(a,s) COMPRADOR(A.ES) se compromete(m) a prestar
todas as informagoes requeridas pelo AGENTE FINANCEIRO, bem como
apresentar todos os documentos por ele pedidos, declarando, sob
responsabilidade civil e criminal, que as informacdes prestadas para a
obtencdao do financiamento junto ao AGENTE FINANCEIRO séao reais,
completas e verdadeiras, nao constando qualquer omissao ou inverdade
com relacao a elas, sendo que eventual declaracao prestada de forma
incompleta, ou, ainda, de forma inidonea, sera de responsabilidade, Unica
e exclusiva, do(a,s) COMPRADOR(A.ES).

3.3.4.0(A,s) COMPRADOR(A.ES) declara(am) ter ciéncia de todas as
condicoes exigidas pelo AGENTE FINANCEIRO para obteng¢do do
FINANCIAMENTO IMOBILIARIO, e declara(m) preencher tais condigdes e
assim permanecerao até a obtencdao do financiamento,
responsabilizando-se pelo cumprimento das demais condigdoes que
venham a ser impostas pelo AGENTE FINANCEIRO, e tem(ém) ciéncia de
que o financiamento somente sera concedido se ele(a,s) se mantiver(em)
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adimplente(s) com as obrigagées assumidas neste instrumento e
preencher(em) as condigodes juridicas e socioeconémicas determinadas
pela legislagao patria e demais normas da entidade financiadora, vigentes
na época da assinatura do instrumento de financiamento.

3.3.5. A recusa ou o retardamento na concessao do financiamento, por
culpa, agcao ou omissao do(a.s) COMPRADOR(A.ES), inclusive por nao
preencher(em) as referidas condigées, ou a sua auséncia para a
assinatura de qualquer instrumento necessario, ndo eximira(ao) o(a.s)
COMPRADOR(A.ES) da obrigagdo de pagamento dos valores relativos as
obrigagdes financeiras que constituem o saldo do pre¢o, nos estritos
termos da condigcdo de pagamento estabelecida na parte Quadro de
Resumo deste instrumento.

3.3.5.1. Podera a VENDEDORA, a seu exclusivo critério, contratar
empresa de ASSESSORIA com o objetivo de assessorar o(a.s)
COMPRADOR(A.ES) no processo de solicitagdao do financiamento junto
aos AGENTES FINANCEIROS. PARA TANTO, NESTE ATO, o(a.s)
COMPRADOR(A.ES) EXARA (M) SEU (S) FORMAL (IS) CONSENTIMENTO

(S).

3.3.5.2. Na hipétese prevista na clausula anterior, fica estabelecido
entre as partes que o(a.s) COMPRADOR(A.ES) tem(ém) o prazo de até 90
(noventa) dias antes da data de vencimento da parcela a ser paga
mediante financiamento bancario, para apresentar perante a empresa de
ASSESSORIA toda a documentagao por ela exigida a fim de comprovar
sua solvéncia e capacidade de aquisi¢ao do financiamento bancario junto
ao AGENTE FINANCEIRO, sob pena de distrato. Declara(m) o(a.s)
COMPRADOR(A.ES) que tem(ém) ciéncia que qualquer prorrogagao do
prazo acima sera de mera liberalidade da VENDEDORA.

3.3.6.Para o recebimento das chaves indispensavelmente o(a.s)
COMPRADOR(A.ES) devera ter quitado integralmente o saldo do preco,
seja com recursos proprios seja com a utilizagao de recursos oriundos de
financiamento bancario. Caso seja recusada ou retardada a concessao do
financiamento bancario acima referido para o efetivo pagamento total do
valor previsto no Quadro Resumo, com os devidos reajustes, o saldo
devera ser pago diretamente pelo(a,s) COMPRADOR(A.ES) a
VENDEDORA, com recursos proprios.

3.3.6.1. Nao realizando o(a,s) COMPRADOR(A.ES) o pagamento
integral do saldo do preco, se operara, a critério da VENDEDORA a
execucao da divida ou rescisao do contrato nos termos do item 6.2 do
Quadro Resumo.
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3.3.6.2. Caso ndo seja possivel a obtengao do financiamento no prazo
previsto no Quadro Resumo por existéncia de pendéncias por parte da
VENDEDORA, o prazo para obtengao do financiamento prorrogar-se-a por
tantos quanto forem os dias de atraso decorridos entre a data de
vencimento da parcela do financiamento e a data em que a VENDEDORA
regularizar as pendéncias.

3.3.6.3. Aprovado o financiamento pleiteado pelo(a,s)
COMPRADOR(A.ES) e assinado o Instrumento Publico ou Particular de
Venda e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca ou Alienag¢ao Fiduciaria
ou outra modalidade de garantia ou documento equivalente, e tendo a
VENDEDORA recebido integralmente o valor previsto no Quadro Resumo
do AGENTE FINANCEIRO, considerar-se-a quitada a obrigagcao prevista
na mencionada letra.

3.3.7. O(A,s) COMPRADOR(A.ES) esta(ao) ciente(s) de que responde(m)
civil e criminalmente pelas informagcdoes a serem prestadas para a
obtenc¢ao do financiamento imobiliario, que deverao ser reais, completas
e verdadeiras, nao devendo constar qualquer omissao ou inverdade com
relagao a elas.

3.3.8. Caso o financiamento concedido pelo AGENTE FINANCEIRO nao
venha atingir a parcela correspondente mencionada no Quadro Resumo,
o(a.s) COMPRADOR(A.ES) se obriga(m) a completar o referido valor com
recursos proprios no ato da assinatura do instrumento junto ao AGENTE
FINANCEIRO, devidamente reajustado monetariamente segundo o
disposto neste contrato.

3.4. A fim de preservar o equilibrio econémico-financeiro, as partes
convencionam, como condi¢gdao essencial do presente negécio, que o
valor de cada uma das parcelas sera corrigido monetaria e mensalmente,
em face do disposto no artigo 46 da Lei Federal n.° 10.931, de 02/08/2004,
pelos seguintes critérios:

a)- todas as parcelas serao corrigidas monetariamente, até o més de
emissao do Auto de Conclusao ("Habite-se"), pela variagao percentual
mensal do INCC - indice Nacional de Custos da Construgdo Civil,
calculado e divulgado pela Fundagcao Getulio Vargas, tomando-se como
indice-base aquele divulgado no segundo més anterior ao do presente
contrato e como indice-reajuste o divulgado no segundo més anterior ao
do efetivo pagamento da prestacao, sendo que as parcelas que vencerem
antes do més de expedicdo do Habite-se, deverdao ser pagas
necessariamente com recursos proprios do(a.s) COMPRADOR(A.ES)
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b) - as parcelas vincendas a partir do més de expedi¢ao do Auto de
Concluséo ("Habite-se") e que até entdao estavam sendo atualizadas
pelo INCC, na forma acima prevista passarao a ser reajustadas de
acordo com a variagdo percentual mensal do IGP-M - indice Geral de
Pregos-Mercado, calculado e divulgado pela Fundacao Getulio
Vargas, tomando-se como indice-base aquele divulgado no segundo
més anterior ao da expedi¢cao do Habite-se e como indice-reajuste o
divulgado no segundo més anterior ao do efetivo pagamento da
prestacao;

c) - a Parcela do Financiamento Bancario, referida no item 5 letras “f” do
Quadro Resumo, que podera ser paga mediante eventual repasse de
financiamento, ou com recursos proprios, sera corrigida até o més de
expedicao do Habite-se pelo indice e forma previstos na letra “a”, acima, e,
apos o0 més de expedicdo do Habite-se, pelo indice e forma previstos na

letra “b”, acima;

c.1) - na hipétese de obtencdo de financiamento, a Parcela do
Financiamento Bancario passara a ser corrigida, a partir da celebragao do
contrato de financiamento, de acordo com o mesmo indice e idéntica
periodicidade estipulados no contrato de financiamento a ser celebrado
com o Agente Financeiro até a liquidagado do saldo devedor pelo Agente
Financeiro.

c.2) - na hipétese de nao obtengdo de financiamento, a Parcela do
Financiamento Bancario serd paga com recursos proprios do
COMPRADOR, e continuara a ser reajustada conforme a sistematica da

[Pl

letra “c”, acima.

3.4.1. As partes contratantes tém conhecimento de que os indices eleitos neste
contrato podem ser divulgados apos as datas acordadas para o vencimento das
prestagcdes e, em face da defasagem de tempo na divulgacédo do indice,
estabelecem que, para cada pagamento:

l. sera utilizado como estimativa do indice ndo publicado, para corregao
monetaria, a ultima variagao do indice devidamente publicado;

Il em igual dia do més posterior ao do pagamento, feito na forma do item I,
supra, aplicar-se-a o indice do periodo antes decorrido, sendo que havendo
diferenca a maior, o(a,s) COMPRADOR(A,ES) acertara(do) com a
VENDEDORA quando por ela solicitado, e havendo diferengca a menor, esta
sera abatida das parcelas vincendas do preco;
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lll. asdiferencas de que trata o item Il serdo atualizadas monetariamente de
acordo com a ultima variagéo publicada do indice.

3.4.2. Se 0 INCC - indice Nacional de Custos da Construgao Civil for extinto
ou considerado inaplicavel a este contrato, as partes estabelecem, desde j3,
que as prestacdes do preco vencidas e ndo pagas, e as vincendas, passarao,
automaticamente e de pleno direito, a serem corrigidas monetariamente de
acordo com a variacao percentual acumulada do:

l. CUB — indice de Custo Unitario Basico, calculado e divulgado pelo
SINDUSCON, tomando-se como indice-base o divulgado no segundo més
anterior a substituicdo e como indice-reajuste o divulgado no segundo més
anterior ao do efetivo pagamento da prestagéo.

Il. e, na falta do indice anterior, o ICC — indice da Construcao Civil,
calculado e divulgado pela FGV — Fundagdo Getulio Vargas, tornando-se
como indice-base o divulgado no segundo més anterior a substituicdo e como
indice-reajuste o divulgado no segundo més anterior ao do efetivo pagamento
da prestacéo.

3.4.3.Se o IGPM - indice Geral de Precos do Mercado for extinto ou
considerado inaplicavel a este contrato, as partes estabelecem, desde ja, que
as prestagdoes do pregco vencidas e nao pagas, e as vincendas, passarao,
automaticamente e de pleno direito, a ser corrigidas monetariamente, de acordo
com a variagao percentual acumulada do:

. indice Geral de Pregcos — Disponibilidade Interna — IGP-DI, calculado
e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas, tomando-se como indice-base o
divulgado no segundo més anterior a substituicido e como indice-reajuste o
divulgado no segundo més anterior ao do efetivo pagamento da prestagao;

Il. e, na falta do indice anterior, o IPC da FIPE (Fundacao Instituto de
Pesquisas Econdmicas), tomando-se como indice-base o divulgado no
segundo més anterior a substituicdo e como indice-reajuste o divulgado no
segundo més anterior ao do efetivo pagamento da prestacéo.

3.4.4. Ocorrendo as hipoteses previstas nas clausulas 3.4.2 e 3.4.3, também
em relagédo ao substitutivo acima eleito, fica desde ja acordada a aplicagéo de
indice, a escolha da VENDEDORA, que melhor reflita a variagdo do custo da
construcéo e/ou a desvalorizagdo da moeda corrente, desde que 0 mesmo seja
calculado por instituicdo de reconhecida idoneidade.

3.4.5. A comunicagdo da substituicdo de indices devera ser feita pela
VENDEDORA ao(a.s) COMPRADOR(A.ES), verbalmente ou por escrito, e tera
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efeito meramente ratificatério, razao pela qual a substituicdo se operara a partir
do fato que lhe deu origem e ndo da comunicagao.

3.4.6. As partes, desde ja, convencionam, como condigdao do presente
negocio, que, em face do principio constitucional do respeito ao direito
adquirido e ao ato juridico perfeito, ndo se aplicara a este contrato
qualquer norma superveniente de congelamento ou deflagao, total ou
parcial, do saldo devedor e/ou do valor de cada parcela, assim, para fins
de realizagao dos reajustes, nao serao consideradas variagées negativas
dos indices eleitos.

3.4.7. Na hipotese de, por mera liberalidade e sem que tal fato caracterize
novacdo, a VENDEDORA aceitar, temporariamente, o congelamento ou
deflagédo do valor de algumas prestagoes, fica, desde logo, ajustado, e também
como condigao do presente negdcio, que:

I o saldo devedor continuara sendo reajustado monetariamente;

Il. a cada més, o(a.s) COMPRADOR(A.ES) estara(do) amortizando menos
do que deveria;

lll. diferenca entre o valor real de cada prestacdo e o de sua parcial
amortizagdo sera cobrada pela VENDEDORA tédo logo se encerre, de modo
direto ou indireto, o congelamento ou deflagdo, ou quando da entrega das
chaves.

3.4.8. Tendo em vista que os valores do prego de aquisi¢gao estabelecidos no
Quadro Resumo foram calculados para o dia 1° de cada més, o(a.s)
COMPRADOR(A.ES) declara(am) expressamente estar ciente(s) de que, para
a aplicacdo dos indices de reajuste monetario pactuados no presente
instrumento, serao consideradas as variagdes mensais integrais ocorridas nos
indices eleitos, independentemente da data de assinatura deste contrato.

3.4.9. Todas as correcbes monetarias e encargos financeiros decorrentes do
presente instrumento incidirdo sobre o saldo devedor no dia 1° (primeiro) de
cada més, pela variagdo integral do més, independentemente da data de
assinatura deste contrato ou das datas fixadas para vencimento das parcelas
de preco.

3.4.10. A opgao do(a.s) COMPRADOR(A.ES) pelo pagamento a prazo nao
representa qualquer alteracédo no preg¢o de venda ajustado para pagamento uno
e a vista. Assim, os reajustamentos e juros aqui pactuados expressam a livre
vontade das partes em preservar o efetivo valor da transacéo e o imprescindivel
equilibrio econbmico e financeiro dessa avenga, até sua final liquidagao.
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3.5. Todas as parcelas com vencimento apds a obtengao do “habite-se” serao
acrescidas de juros de 1% (um por cento) ao més, calculado pelo Sistema
Francés de Amortizagéo (Tabela Price), calculados desde a data de expedi¢ao
do referido documento até a data do efetivo pagamento da parcela, tudo sem
prejuizo das corregdes monetarias previstas na clausula 3.4.

CLAUSULA 4. CONCLUSAO E ENTREGA DA UNIDADE

41. PRAZO DE CONCLUSAO - A Unidade ora compromissada sera
concluida na data indicado no item 7 do Quadro Resumo, ficando certo de
que, em tal prazo, nao se inclui o tempo necessario para execuc¢ao de
servicos extraordinarios, acessérios e complementares, assim
entendidos como aqueles nao especificados no ja citado memorial
descritivo e especificagbes do Empreendimento e que nao sao
impeditivos para a expedigdo do Auto de Conclusao (“Habite-se”).

4.1.1. Nos termos do art. 43-A da Lei Federal 4.591/64, com redagao dada
pela Lei Federal 13.786/2018, admitir-se-a uma tolerancia de 180 (cento e
oitenta) dias, apdés a data indicada no item 7 do Quadro Resumo, para a
conclusao do empreendimento, sem que haja, nesse caso, dentro do
prazo de tolerancia, qualquer direito a resolugdao do contrato por parte
do(a.s) COMPRADOR(A.ES), ou a incidéncia de qualquer penalidade
contra a VENDEDORA.

4.1.2. Se a conclusao da obra ultrapassar o Prazo de Tolerancia, desde que o
COMPRADOR(A.ES) n&o tenha(m) dado causa ao atraso e que ndo tenha
ocorrido caso fortuito ou forga maior, o(a.s) COMPRADOR(A.ES) podera(éo)
optar, em carater irretratavel, a seu exclusivo critério e por escrito, dentro de 30
(trinta) dias, contados do término do Prazo de Tolerancia, por (“Comunicagéo de
Opgao”):

a) - resolver o Contrato, de pleno direito, caso em que a VENDEDORA lhe(s)
restituira a importancia até entdo recebida dele(a.s), COMPRADOR(A.ES), (a
“‘Parcela de Restituicao”), corrigida monetariamente pelos mesmos indices que
foram aplicados para pagamento do Preco, acrescido da multa compensatéria de
2% (dois por cento), incidente sobre o valor até entdo pago pelo(a.s)
COMPRADOR(A.ES), corrigido na forma prevista no presente Contrato, a titulo
de Prego (o valor do principal, excluidos eventuais juros moratorios ou multas
morataorias);

a.1) - aresolucao do Contrato se aperfeicoara mediante celebragao do respectivo
distrato, no qual estara previsto que o prazo maximo de pagamento da Parcela
de Restituicdo sera de 60 (sessenta) dias, contados do recebimento da
Comunicacgao de Opcéo;
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a.2) se o(a.s) COMPRADOR(A.ES) optar(em) pela resolugéo do Contrato,
a VENDEDORA podera, a partir do recebimento da Comunicagao de Opcao,
negociar a Unidade com terceiros;

a.3) na hipotese de resolugdo do Contrato nos termos da letra “a”, acima, a
VENDEDORA também restituira ao(s) COMPRADOR(A.ES) o valor pago a titulo
de comissao de corretagem, ainda que esta nao tenha integrado o Preco;

ou

b) - n&o resolver o Contrato, nos termos do §2° do Art. 43-A, da Lei Federal n.°
4.591/64, sendo que, nesta hipotese e se ele, COMPRADOR(A.ES), estiver(em)
adimplente(m), incidira, em favor do COMPRADOR(A.ES), multa moratéria de
1,0% (um por cento) ao més de atraso (ou fragéo, calculada dia a dia), que incidira
sobre o valor até entdo pago pelo COMPRADOR(A.ES), corrigido na forma
prevista no presente Contrato, a titulo de Prego (o valor do principal, excluidos
eventuais juros moratérios, multas moratdrias e a comissao de corretagem);

b.1)- a multa moratéria acima prevista incidirda até a data da emissao do
Habite-se e devera ser paga, pela VENDEDORA em até noventa (90) dias, salvo
se houver saldo devedor por parte do COMPRADOR, neste caso a multa
moratdria acima prevista sera paga em até 30 dias apos a liquidagdo do Saldo
devedor.

4.1.3. Ap6s o prazo estipulado no item 4.1.2 sem o envio da Comunicagao de
Opc¢ao pelo COMPRADOR(A.ES), o Contrato permanecera em vigor, aplicando-
se o quanto previsto na letra “b” do item 4.1.2 citado.

4.1.4. Conforme previsto no §3° do art. 43-A da Lei Federal n.° 4.591/64, em
nenhuma hipétese a multa compensatéria prevista na letra “a” do item 4.1.2
podera ser cumulada com a multa moratdria prevista na letra “b” do mesmo item.

4.1.5. O prazo indicado na clausula anterior ficara prorrogado, porém, na
ocorréncia de hipoteses de caso fortuito ou forga maior, quais sejam, dentre
outros equivalentes ou previstos em lei:

l. greves, gerais ou parciais, que afetem a industria da construgao civil;

Il. suspensao ou falta de transporte;

lll. falta ou insuficiéncia na praca, de materiais ou mao-de-obra;

IV. embargo da obra determinado pela autoridade administrativa ou
judiciaria, nao atribuivel a acdo ou omissido da VENDEDORA,;
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V. chuvas prolongadas que impegcam ou dificultem a realizagdo de etapas
importantes da obra;

VI. demora na execugcdo dos servigcos que sao proprios das empresas
concessionarias de servigos publicos;

VIl. demora na concessao, pela autoridade publica, do "Habite-se", ainda que
provisorio ou parcial, e demais licencas necessarias, por motivos
independentes da acao da VENDEDORA;

VIIl. condi¢des atipicas de constituicdo do solo ou que ndo tenham sido
reveladas na(s) sondagem(ns) prévia(s) e que impossibilitem a execugao das
fundagbes ou o escoramento dos prédios lindeiros - caso isso venha a se
mostrar necessario - no prazo inicialmente previsto;

IX. falta de disponibilidade ou impossibilidade de obtencéo de financiamento
necessario a execugao do Empreendimento;

X. constatacao, no curso da realizagao das fundacgdes, de coisas ocultas no
subsolo, inclusive equipamentos de energia elétrica, cabeamentos e afins, que
aconselhem a paralisacédo ou interrupgao das atividades até a definicao das
solucdes aplicaveis;

XIl. epidemias, pandemias ou outras crises de saude publica que, em funcao
de determinagdes das autoridades publicas, acarretem restricdes na circulagao
de pessoas, restricdes no exercicio de todas as atividades diretas e indiretas
relacionadas a obra.

Xll. ocorréncia de algum dos eventos previstos nas clausulas do presente
instrumento.

4.1.6. Justificado, nos termos acima, o motivo do atraso, ndo se considerara em
mora a VENDEDORA, e o prazo para a entrega da Unidade ao(a,as,s)
COMPRADOR(A.S) prorrogar-se-a por tanto tempo quanto tenha sido o da
ocorréncia da hipotese de caso fortuito ou de forca maior e, ainda, se for o caso,
durante tanto tempo quanto seja necessario para se repararem os efeitos
advindos de tal evento, de modo a reconduzir-se 0 Empreendimento as suas
anteriores e normais condigdes.

4.1.7. A Unidade, que se compde da fracdo ideal de terreno e das acessoes
que serao realizadas e permanecerao a ela vinculadas, prometida a venda nos
termos deste instrumento, caracterizar-se-a como plenamente realizada, quer
pela conclusdo da Unidade na conformidade do projeto arquiteténico referido
nas clausulas acima das especificagbes conhecidas pelo(a,s)
COMPRADOR(A.ES), caracterizada pela (i) concessao do respectivo "Habite-
se" ou(ii) pela comunicacdo feita pela VENDEDORA ao(a,as,s)
COMPRADOR(A.ES) para a vistoria da Unidade que Ihe(s) pertencera(ao) e a
constatagcdo de a mesma apresentar condi¢gdes técnicas de habitabilidade, a
serem verificadas de comum acordo entre as partes, valendo como fato
determinante da conclusdo da Unidade, entre esses eventos, o que primeiro
se verificar, ainda que outras unidades ou as partes comuns do
Empreendimento dependam de conclusdo e arremates, ndo estejam elas
decoradas, ou ndo tenham sido efetivadas as liga¢des definitivas dos servigos
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publicos, e desde que a VENDEDORA tenha tomado as providéncias para tanto
necessarias. Tais eventuais circunstancias nao poderao servir de pretexto para
o(a,s) COMPRADOR(A.S) se recusar(em) em ser imitido(a,s) na posse da sua
Unidade, bem como para impedir a oportuna instalagcdo do Condominio.

4.1.8. Concluidas as obras, a VENDEDORA procedera a entrega das unidades:
a) mediante a quitagcao do saldo devedor porventura existente, sendo
garantido a mesma o direito de retengao até a liquidagao dos débitos apurados
até entao, e desde que estejam em dia com o cumprimento das demais
obrigagdes pactuadas por forca e em decorréncia deste Instrumento, ou; b)
mediante a celebragao do Instrumento Publico (Escritura) ou Particular de
Venda e Compra com Alienacao Fiduciaria, quitacdao do saldo devedor
existente e apresentagao da matricula atualizada do imével com o registro
da Alienacgao Fiduciaria.

4.1.9. O(A,s) COMPRADOR(A.ES) assume(m) o compromisso de vistoriar
a unidade ora prometida, assinando o respectivo termo de vistoria, a ser
feita no prazo de até 10 (dez) dias contados da data da comunicacgao feita
pela VENDEDORA para este fim, sendo que a entrega das respectivas
chaves tera lugar na forma das clausulas deste instrumento.

4.1.10. As plantas, os acabamentos, e 0 memorial descritivo das partes
comuns do Condominio s&o do conhecimento do(a,s) COMPRADOR(A.ES), e
sdo por ele(a,s) aceitos, ficando esclarecido que as eventuais tonalidades,
desenhos e mdveis constantes das ilustragdes e folhetos que Ihe(s) foram
apresentados, poderao sofrer alteragcdes em relacdo ao produto final (obra) a
ser entregue.

4.1.11. Fica bem certo e entendido, ainda, que as partes comuns do
Condominio e a Unidade serdo entregues na forma prevista no referido
memorial descritivo e projeto de construgdo aprovados pelos 6rgaos publicos
competentes.

4.2. IMISSAO NA POSSE - ENTREGA DAS CHAVES - IMPOSTOS, TAXAS
E_CONTRIBUICOES - Uma vez concluida a Unidade, nos moldes como
dispostos nas clausulas contratuais, o(a,s) COMPRADOR(A.ES) sera(éo)
convocado(a.s) para o recebimento das chaves (imissdo na posse). Este ato
sera precedido de vistoria da unidade, em conjunto com um representante
indicado pela VENDEDORA, ocasido em que o(a,s) COMPRADOR(A.ES)
devera(ao) assinar o respectivo Termo de Vistoria da Unidade, apontando
eventuais defeitos a serem reparados pela VENDEDORA, sob pena de ndo o
fazendo, ser considerada a unidade perfeitamente entregue, aceitando-a na
forma em que encontrar-se. O atraso na realizag&o da vistoria por culpa do(a,s)
COMPRADOR(A.ES) ensejara a aplicagdo da multa diaria por atraso, no valor
de R$100,00 (cem reais) devida até realizagdo da vistoria, sem prejuizo de ser
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imposto ao(a,s) COMPRADOR(A.ES) a responsabilidade pelo pagamento de
todas as despesas incidentes sobre sua unidade (IPTU, condominio, etc.).

4.2.1. Como condicéo para recebimento das chaves, o(a,s)
COMPRADOR(A.ES) devera(ao) quitar o saldo devedor por ventura existente,
inclusive as penalidades e acréscimos eventualmente devidos, bem como com
as demais despesas oriundas deste contrato, e a efetiva liberacao do recurso
proveniente de eventual utilizacdo do FGTS e/ou contrato de
financiamento firmado junto ao AGENTE FINANCEIRO, sob pena de a
VENDEDORA exercer o direito de reteng¢ao da unidade, na forma permitida na
legislacdo vigente, até cumprimento integral das obrigacdes pelo(a,s)
COMPRADOR(A.ES).

4.2.2. O(A.s) COMPRADOR(A.ES) sera(ao) imitido(s) na posse da Unidade,
no momento da entrega das respectivas chaves, fato que devera ocorrer apos
a conclusao da obra e mediante a sua certificagdo por meio do “Habite-se”, e
até o més mencionado no Quadro Resumo, desde que preenchidas as
condicdes previstas na clausula anterior.

4.2.3. A recusa, omissdao ou atraso injustificado por parte do(a,s)
COMPRADOR(A.ES) no recebimento das chaves da unidade, por prazo
superior a 10 (dez) dias corridos, da data de sua convocagao para esse
fim, e, no caso da nao entrega das chaves em razdao do inadimplemento
dele(a,s) COMPRADOR(A.ES) no cumprimento das obrigagoes constantes
deste instrumento, darao a VENDEDORA o direito de adotar as medidas
administrativas e legais para prevenir suas responsabilidades e prover a
conservacgao e ressalva dos seus direitos, sem que tais medidas afetem a
assisténcia ao empreendimento ou importem na prorrogacgao do prazo de
assisténcia.

4.2.4. Na ocorréncia das hipéteses previstas na clausula anterior, o(a,s)
COMPRADOR(A.ES) fica(m), desde logo, ciente(s) de que serao
responsaveis por todas as despesas incidentes sobre sua Unidade (IPTU,
condominio, etc.). e devera(dao) reembolsar a VENDEDORA, quando tal
reembolso for por esta solicitado, no prazo de 05 (cinco) dias corridos,
das quantias que a VENDEDORA houver despendido para pagamento de
tais contribuicoes, as quais serao atualizadas monetariamente pelos
indices deste contrato, a contar da data do pagamento até a data em que
se der o reembolso, acrescidas de juros de mora de 1% (um por cento) ao
més, contados dia a dia e multa de 2% (dois por cento). O(A,s)
COMPRADOR(A.ES) ficara(ao) obrigado(a.s) ainda pelo pagamento da
multa diaria por atraso no recebimento das chaves, por conseguinte da
posse, no valor de R$100,00 (cem reais) até o efetivo recebimentos das
chaves.
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4.2.5. O(a,s) COMPRADOR(A.ES) passara(ao) a responder por todos os
tributos e encargos, inclusive condominiais, que incidirem sobre sua
Unidade, a partir da ocorréncia de uma das seguintes hipoéteses, o que
ocorrer primeiro:

a) imissdo na posse da Unidade;

b) a partir do 30° (trigésimol) dia apds a data de vencimento da parcela do
financiamento ou da data prevista para celebrag¢ao do Instrumento Publico
(Escritura) ou Particular de Venda e Compra com Alienacao Fiduciaria e
apresentacdo da matricula atualizada do imével com o registro da
Alienagao Fiduciaria;

c) ocorrendo a hipétese prevista na clausula 4.2 e 4.2.4.

4.3. MANUTENCAO DO IMOVEL — DEFEITOS - Por ocasido da entrega das
chaves da Unidade, a VENDEDORA fornecera ao(a,as,s)
COMPRADOR(A.ES) um manual contendo indicagbes e recomendacgdes
alusivas a sua conservacgao.

4.3.1. O(A,s) COMPRADOR(A.ES) se obriga(m) a conservar a unidade apos
sua imissao na posse da mesma, promovendo o que se fizer necessario e
respondendo pelos danos que advierem de seus excessos ou omissdes e pelo
descumprimento das orientagcdes referidas no manual mencionado nas
clausulas deste instrumento.

4.3.2. Quanto a possiveis defeitos existentes na data da entrega da Unidade,
que deverao ser apontados no Termo de Vistoria da Unidade, sob pena de, néo
o fazendo, ser considerada a Unidade perfeitamente entregue, aceitando-a na
forma em que encontrar-se, se estabelece que serdo observadas as seguintes
regras:

I o(a,s) COMPRADOR(A.ES) pedira(ao) a intervencdo da VENDEDORA,
no préprio Termo de Vistoria da Unidade, especificando, com detalhes, a
natureza e a origem do(s) defeito(s);

Il. desde que n&o comprovado que o(s) eventual(is) defeito(s)
decorreu(ram) de mau uso da Unidade, do prédio ou das instalagdes,
equipamentos ou componentes, ou, ainda, de atos praticados por terceiros, a
VENDEDORA providenciara os servigos para conserto do(s) defeito(s).

4.3.3. Os servigos para conserto do(s) defeito(s) verificado(s) somente poderao
ser feitos pela VENDEDORA ou por empresa ou pessoa por ela indicada, pela
assisténcia técnica dos fabricantes dos materiais, ou por pessoas autorizadas
pelas fabricas, acarretando o descumprimento pelo(a,s) COMPRADOR(A.ES)
das regras estipuladas nesta clausula, na perda do direito a reclamacgao contra
a VENDEDORA, em Juizo ou fora dele.
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4.4. ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA OU INSTRUMENTO
PARTICULAR COM _ FORCA DE ESCRITURA PUBLICA - DESPESAS
DECORRENTES - A escritura publica de venda e compra ou instrumento
particular com forga de escritura publica, celebrados de acordo com a forma de
pagamento do valor indicado no item 5 do Quadro Resumo da Unidade ora
compromissada, sera outorgada na forma prevista neste contrato desde que
o(a,s) COMPRADOR(A.ES) esteja(am) adimplente(s) com todas as parcelas
do preco e demais encargos e cumprido integralmente todas as obrigacdes por
ele(a,s) assumidas neste instrumento:

l. apods o registro de especificacdes e convencao de condominio e em até
60 (sessenta dias) ap6s a liberacdo de eventual gravame decorrente de
financiamento do empreendimento;

| quando da assungédo pelo(a.s) COMPRADOR(A.ES) de divida
decorrente de FINANCIAMENTO IMOBILIARIO perante AGENTE
FINANCEIRO.

4.4.1. A critério da Vendedora , restando ainda alguma parcela a ser paga apés
a data da outorga da escritura, tal obrigacdo sera mencionada na escritura,
sendo que o(a.s) COMPRADOR(A.ES) se obrigara(ao) a emitir tantas Notas
Promissorias, em carater pro solvendo, quanto forem as parcelas a serem
pagas, no valor de cada uma das parcelas, podendo a VENDEDORA exigir
ainda a apresentacgéo de avalistas ou fiadores da obrigagao, e/ou a celebracéo
de instrumento particular de confissao de divida.

4.4.2. Correrdo por conta do(a,s) COMPRADOR(A.ES) todas as despesas
decorrentes do presente contrato e as necessarias a escritura publica ou
instrumento publico (escritura) ou particular definitivo de venda e compra com
alienagao fiduciaria, inclusive certiddes da Prefeitura Municipal, do Registro de
Iméveis, dos Cartérios de Distribuidores Forenses, e, ainda, o imposto de
transmissao de bens intervivos.

4.4.3. A escritura publica sera lavrada no Cartorio de Notas indicado pela
VENDEDORA, tendo em vista a necessidade de depdsito prévio da
documentacao e observancia dos termos da minuta-padrao, fixando-se como
local de assinatura o escritério da VENDEDORA, ou local a ser indicado por
ela.

4.4.4. Uma vez quitado o pre¢o da compra, o(a,s) COMPRADOR(A.ES) se
obriga(m) a assinar o instrumento publico (escritura) ou particular de
venda e compra para transferéncia da propriedade da Unidade para seu
nome, no prazo de até 60 (sessenta) dias apds a quitagcao do prego, ou
convocagao para celebragao do instrumento publico (escritura), sob pena
da aplicagao da multa diaria de R$100,00 (cem reais) até que haja o
cumprimento da obrigagao, podendo ainda a VENDEDORA ingressar com
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as medidas extrajudiciais e judiciais necessarias, a fim de isentar-se das
responsabilidades decorrentes da propriedade, respondendo o(a,s)
COMPRADOR(A.ES) pelas despesas judiciais, custas de depédsito e de
registro e/ou averbagao que se fizerem necessarias

44.4.1. O(A,s) COMPRADOR(A.ES) se compromete(m) a: a) levar a
registro a escritura publica ou instrumento particular de venda e compra
com forga de escritura; b) solicitar a alteracao de cadastro de propriedade
para seu nome junto a Prefeitura Municipal local e administragdo do
Condominio; c) solicitar a alteragao da titularidade das contas de
consumo de agua e esgoto, energia elétrica, gas e outras que houverem
junto as concessionarias dos servigos; tudo no prazo de até 30 (trinta)
dias apds a assinatura da escritura publica ou instrumento particular de
venda e compra com forga de escritura, sob pena da aplicagao da multa
diaria de R$100,00 (cem reais) até que haja o cumprimento da obrigacao,
a fim de evitar eventuais acionamentos por parte de terceiros,
exemplificativamente, a Prefeitura do Municipio desta cidade, a
administracao do Condominio e concessionarias dos servigos publicos,
objetivando o cumprimento de obrigagdes, a cobranga de débitos ou
outros encargos de responsabilidade do(a,s) COMPRADOR(A.ES),
respondendo este(a.s) pelo 6nus de sua inércia, além da obrigatoriedade
do ressarcimento dos danos causados a VENDEDORA,

4.5. CONVENCAO E CONTRATOS CONDOMINIAIS. RESTRICOES.
OBRIGATORIEDADE - O(A,s) COMPRADOR(A.ES) se compromete(m) a
fazer respeitar e cumprir as exigéncias constantes da Convengao de
Condominio, cujo teor o(a,s) COMPRADOR(A.ES) declara(m) conhecer,
inclusive quanto a execucédo do Empreendimento, ratificando-os integralmente,
e aos quais ficardo obrigatoriamente subordinados eventuais futuros
adquirentes das fragdes ideais e da Unidade objeto do presente instrumento,
ainda que seus titulos de aquisicdo ndo fagam qualquer referéncia a respeito.

4.5.1. Considerando a necessidade de planejamento, organizagdo e
implantagdo dos servicos e atividades condizentes com o padrdao do
Empreendimento e a necessidade da implantacdo de uma administragao
profissionalizada do Condominio, para manutencdo adequada das suas
instalacdes, servicos e atividades, apds a entrega do Empreendimento, a
VENDEDORA, como condi¢ao essencial deste instrumento, e exclusivamente
pelo fato de, na sua condicdo de incorporadora, ter a incumbéncia de levar a
cabo o Empreendimento em sua concepgéao original, fica investida pelo(a,s)
COMPRADOR(A.ES) de amplos e gerais poderes para, antes mesmo da
“‘Assembleia Geral de Instalacdo do Condominio”, contratar, em nome do
Condominio da futura edificacéo, e pelo prazo de até 02 (dois) anos, contados
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da “Assembleia Geral de Instalagdo do Condominio”, renovavel por igual
periodo, empresa especializada para administrar o Condominio, cabendo-lhe,
também, assistir, coordenar e supervisionar a implantacédo de todos os servigcos
de que sera dotado podendo igualmente e pelo mesmo periodo, ela,
incorporadora, indicar ou exercer, por si ou preposta pessoa, o cargo de
Sindica, ficando esses atos, desde ja, ratificados pelo(a,s) COMPRADOR
(A.ES).

4.6. MANDATOS. DESPESAS DECORRENTES - Para os atos decorrentes
da regularizagao imobiliaria do Empreendimento junto ao Registro de Imoveis
e junto a Prefeitura:

a) considerando-se a condi¢ao de incorporadora assumida pela VENDEDORA
com responsabilidade legal (art. 29 da Lei Federal 4.591/64) pela entrega das
obras concluidas, o(a,s) COMPRADOR(A.ES) OU SEU PROCURADOR,
indicado no Quadro Resumo, nomeia(m) e constituilem) como sua
procuradora ou, respectivamente, substabelece(m) os poderes que l|he(s)
foram conferidos pelo(a,s) COMPRADOR(A.ES), a ela VENDEDORA, para
representa-lo(a,s) perante o Registro de Imdveis competente, a fim de, nos
termos da Lei Federal 4.591 de 16/12/1964 e demais legislagdo posterior
pertinente, efetivar os registros do Instrumento de Instituicdo, Diviséo,
Especificacdo e da Convencédo de Condominio dos Edificios, assim como a
averbacao da construcdo do prédio, podendo a VENDEDORA assinar tais
instrumentos, estabelecer, aceitar clausulas e condi¢cdes, e mesmo retificar os
termos da minuta da Convengao de Condominio arquivada com o Memorial de
Incorporagcédo, para adequa-la melhor, se necessario, a estrutura do
Empreendimento, utilizando no desempenho deste mandato dos poderes da
"clausula extra", substabelecendo no todo ou em parte, os poderes aqui
constantes; mandato esse outorgado pelo(a.s) COMPRADOR(A.ES) como
clausula contratual e, assim, em carater irrevogavel, conforme artigos 683, 684
e 686, § unico do Cddigo Civil brasileiro, podendo, ainda, assinar instrumentos
publicos ou particulares de rerratificagdo porventura necessarios, também para
atendimento de exigéncias formuladas pelo Servico de Registro de Imdveis
competente, sem alteragdo do objeto e caracteristicas do presente instrumento
e principalmente dos direitos do(a,s) COMPRADOR(A.ES);

b) considerando que o projeto aprovado podera ser revisto e aprimorado em
decorréncia de imposigdes legais ou de comum acordo entre o(a,s)
COMPRADOR(A.ES) e/ou VENDEDORA, fato que necessariamente importa
na necessidade de adaptacdo do Memorial de Incorporacdo as alteracbes
impostas ou ajustadas, o(a,s) COMPRADOR(A.ES) OU SEU PROCURADOR,
indicado no Quadro Resumo, autoriza(m) a VENDEDORA, como sua
procuradora, a representa-lo(a,s) junto as Reparticbes competentes,
especialmente o Registro de Imbveis e a Prefeitura Municipal, visando
acompanhar o processamento das modificagcées, bem como, a promover as

Rubricas: (1__>°  (2)__"%(3) (4) (5) (6)
R 24




DocuSign Envelope ID: 163845AB-E2C0-4121-8D40-E85DC4B98E35

substituicdes que se fizerem necessarias no respectivo Memorial de
Incorporacdo e na Convencdo de Condominio, ficando a VENDEDORA
investida de poderes para assinar a escritura publica ou instrumento particular
da referida Convencgao e respectiva rerratificacao, se necessaria. O exercicio
dos mandatos aqui outorgado pelo(a.s) COMPRADOR(A.ES) ndo acarretara
Onus pecuniarios para o(a,s) COMPRADOR(A.ES) sob o titulo de honorarios,
devendo ser de tudo devidamente informado(a,s), oportunamente, na forma
prevista nas Clausulas deste instrumento.

4.6.1. Para os atos necessarios a assinatura de contrato de financiamento, ou
outra forma de captacéo de recursos, que tenham sido tomados ou venham a
ser tomados e/ou contratados, sempre destinados exclusivamente ao custeio
da construcdo do Empreendimento, e também para os atos necessarios a
assinatura do contrato de cessdo de créditos e sua securitizagao, perante
sociedade securitizadora ou entidade financeira interessada nos créditos e na
securitizagdo, o(a,s) COMPRADOR(A.ES) OU SEU PROCURADOR, indicado
no Quadro Resumo, confere(m) a VENDEDORA poderes especificos para
concordar com os termos dos citados contratos que deverdo ser lavrados
dentro dos parametros da legislagao prépria; caucionar, ceder e securitizar os
direitos crediticios originados deste instrumento, custodiando, cedendo
fiduciariamente e securitizando, se e quando necessario, as Notas Promissoérias
e/ou outros titulos emitidos pelo(a,s) COMPRADOR(A.ES) e vinculados a este
instrumento; constituir garantias reais sobre o IMOVEL e suas unidades,
inclusive a Unidade objeto deste instrumento, sub-rogar o0(a,s)
COMPRADOR(A.ES) nas relagdes quer com o agente financiador da
construgcdo, quer com a sociedade securitizadora, tdo somente o quanto se
refira aos valores devidos por ele(a.s)), COMPRADOR(A.ES), em razdo do
presente compromisso, € sem qualquer alteracdo de tais valores e seus
vencimentos, critérios e indices de atualizagdo monetaria, cujo pagamento esta
assegurado pela garantia a ser constituida pela VENDEDORA em favor da
entidade cessionaria e securitizadora dos créditos da VENDEDORA e do(a,s)
COMPRADOR(A.ES); assinar instrumentos de rerratificagdo porventura
necessarios, desde que as retificagdes nao alterem o objeto e a finalidade do
financiamento; representar o(a,s) COMPRADOR(A.ES) perante as Reparti¢coes
Publicas Federais, Estaduais e Municipais, Servigos Notariais e de Registro de
Imdveis, podendo praticar todos os demais atos necessarios ao alcance das
finalidades para as quais os poderes sdo ora outorgados.

4.6.2. Para os atos necessarios a contratacdo dos seguros, conforme previsto
na secéo 1.6, o(a.s) COMPRADOR(A.ES) constituilem) a VENDEDORA como
sua representante perante a Companhia Seguradora para a finalidade de
celebrar e de atuar no contrato de seguro com vistas a manté-lo equilibrado
atuarialmente e, em consequéncia, manter o presente contrato garantido pelo
seguro até a quitagdo do preco da Unidade, o que implica em autoriza-la a
aceitar alteracdes de capitais e prémios em seu nome.
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4.6.3. Na hip6tese de mais de um COMPRADOR, todos, neste ato,
reciprocamente, nomeiam-se e constituem-se seus bastante procuradores,
para receberem e atenderem citagdes, notificagcdes, intimagdes, circulares,
avisos, cartas e comunicacgdes, relativas ao presente Contrato, especialmente
no caso de execugao ou rescisao deste. O (A.S) COMPRADOR(A.ES), se for
0 caso, nomeia(m) e constituilem) também como procurador(a), de sua
indicacdo exclusiva, a pessoa indicada no Quadro Resumo, a qual fica
investida dos poderes especiais e irrevogaveis para, no impedimento de
qualquer um do(as) COMPRADOR(AS) ou de ambos, e em nome deste(as),
receber e atender citagdes, notificagdes, intimacgdes, circulares, avisos, cartas
e comunicacodes, relativas ao presente Contrato, especialmente no caso de
execucao ou rescisao deste.

4.6.4. As comunicacdes acima listadas, bem como qualquer outra decorrente
do presente instrumento serao feitas no endereco fisico ou endereco eletrénico
do(a,s) COMPRADOR(A.ES) ou de seu(sua) procurador(a) ora
constituido(a), na forma do item 9 Quadro Resumo, podendo ser
realizadas através de qualquer um dos seguintes meios, a critério da
VENDEDORA: carta, telegrama, correspondéncia eletrénica, notificagao
extrajudicial (via Oficial de Registro de Titulos e Documentos), ou
qualquer outra forma que possibilite dar ciéncia a(o.s)
COMPRADOR(A.ES.).

CLAUSULA 5. DA INADIMPLENCIA DO COMPRADOR

5.1 A mora do(a,s) COMPRADOR(A.ES) no cumprimento das obriga¢des
pecuniarias assumidas no Contrato acarretara a responsabilidade pelo
pagamento das seguintes penalidades:

a) - reajuste monetario, de acordo com os critérios de corre¢ao previstos no
Contrato e calculado "pro rata dies", observado o critério a seguir:

a.1)- quando o pagamento ocorrer além da data do vencimento da
prestacdo, mas dentro do més de seu vencimento, o valor da
prestacdo, calculado na forma deste contrato, sera atualizado
monetariamente, desde o dia de seu vencimento, até o dia de seu
efetivo pagamento, mediante a incidéncia diaria de 1/30 da ultima
variacéo percentual disponivel, entre os valores do indice eleito no
Contrato;
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a.2) - quando o pagamento ocorrer em més posterior ao do vencimento da
prestacao, o valor desta sera atualizado monetariamente até o més
em que se der o pagamento, com base no critério de atualizagéo
monetaria aqui previsto. A partir dai, e até o dia em que, nesse més,
for efetuado o pagamento, seus valores serdo atualizados
monetariamente pelo mesmo critério previsto na letra "a.1", supra;

b) - juros de mora de 1% (um por cento) ao més, ou fragcdo, calculados dia a dia,
que incidirao sobre o valor do principal, reajustado monetariamente, sem
prejuizo da incidéncia de eventuais juros compensatorios, incluidos no valor
de cada parcela;

c) - multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor da parcela, incidente
sobre o valor do principal, corrigido monetariamente;

d) - honorarios de advogado, na base de 10% (dez por cento) sobre o valor do
deébito, e despesas judiciais e extrajudiciais;

e) - despesas de publicidade, comisséo de leiloeiro ou de corretor de imdveis,
na base de cinco por cento (5%) e seis por cento (6%), respectivamente,
sobre o valor do débito (principal e acréscimos), na hipotese de iniciada ou
concluida a alienagéo dos direitos do(a,s) COMPRADOR(A.ES) a terceiros;

f)- multa compensatoria de 10% (dez por cento), incidente sobre o valor do
débito (principal e acréscimos), na hipétese de a alienagdo da Unidade se
efetivar por leilao.

5.2 A mora do(a,s) COMPRADOR(E.AS) sera ratificada, mediante
notificagcdo judicial ou extrajudicial, com prazo de quinze (15) dias para sua
purgacao.

5.3 Iniciada a interpelacdo e mesmo que nao concretizada, o(a,s)
COMPRADOR(A.ES) que pretender(em) purgar a mora devera(éo) fazé-lo com
0 pagamento, além do principal reajustado e acrescido da multa e dos juros de
mora, das despesas judiciais e extrajudiciais, provocadas por seu atraso, e mais
honorarios de advogado.

54 O simples pagamento do principal, pelo(a.s) COMPRADOR(A.ES),
sem reajuste monetario e sem os demais acréscimos moratorios, ndo exonerara
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o(a,s) COMPRADOR(A.ES) da responsabilidade de liquidar(em) tais obrigacgdes,
continuando em mora, para todos os efeitos legais e contratuais.

5.5 Nao obstante seu carater de irrevogabilidade e irretratabilidade, o
Contrato podera, na forma da letra “b” do item 5.7, abaixo, ser resolvido de pleno
direito pela VENDEDORA:

a)- se o(a,s) COMPRADOR(A.ES) nao pagar(em) qualquer parcela do Preco;

b) - se o(a,s) COMPRADOR(A.ES) ndo cumprir(em) qualquer outra obrigacéo
prevista no Contrato.

5.6 A mora nao purgada se transformara em inadimplemento absoluto,
quando, entdo, o Contrato sera considerado resolvido, de pleno direito e em sua
integralidade.

5.7 Na hipotese de inadimplemento do(a.s) COMPRADOR(A.ES), a
VENDEDORA podera optar, a seu unico e exclusivo critério, por:

a) - considerar vencida por antecipacao a totalidade do Preco, hipétese em que
o COMPRADOR(A.ES) Ihe pagara(dao), além do principal, reajustavel
monetariamente, os juros de mora e a multa acima convencionados, tudo
cobravel por meio da acdo competente, respondendo, ainda, o
COMPRADOR(A.ES) pelas custas processuais e honorarios advocaticios;

ou

b) - renunciar a faculdade acima prevista e considerar resolvido, de pleno direito,
o Contrato, na forma adiante estipulada;

c) - entdo, ainda a seu exclusivo critério, e se ndo desejar permanecer como
titular da Unidade e respectivas benfeitorias e construcdes, podera a
VENDEDORA providenciar a alienacdo (“Alienacéo”), de acordo com o
disposto no item 5.9, de todos os direitos e obriga¢des titulados pelo(a,s)
COMPRADOR(A,ES).
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5.8 Se a VENDEDORA pleitear a resolugao do Contrato e a retomada da
Unidade, em razdo do inadimplemento do(a,s) COMPRADOR(A.ES) quanto ao
pagamento do Preco, nos termos do §5° do Art. 67-A da Lei Federal n.°
4.591/64, tera o(a.s) COMPRADOR(A.ES) direito autbnomo a restituicdo do
Prego pago (o valor do principal, excluidos eventuais juros moratérios ou multas
moratorias), a ser calculado sobre o valor das prestacdes efetivamente pagas a
esse titulo, atualizadas com base no indice contratualmente estabelecido para a
correcdo monetaria das parcelas do Preco, feita a deducao, a titulo de pena
convencional, de 50% (cinquenta por cento) do referido montante.

5.8.1 Se a posse ja tiver sido disponibilizada ao(a,s) COMPRADOR(A.ES),
o(a.s) COMPRADOR(A.ES) respondera(ao), nos termos do §2° do Art. 67-A da
Lei Federal n.° 4.591/64, além da referida pena convencional, pelo seguinte:

a) - quantias correspondentes aos tributos reais (tais como IPTU e o foro, se for
0 caso) incidentes sobre a Unidade;

b) - despesas condominiais (valores devidos a data da desocupacéo) e/ou de
associacao de moradores, se for o caso;

c) - luz, 4gua e gas (valores devidos a data da desocupacgao);

d) - reparos necessarios a reposi¢cao da Unidade em idéntico estado de quando
disponibilizada ao(a,s) COMPRADOR(A.ES);

e) - valor correspondente a fruicdo da Unidade, fixada em 0,5% (cinco décimos
por cento) ao més, calculado dia a dia, sobre o Precgo, corrigido pelos indices
aqui pactuados, e devida desde o primeiro dia subsequente ao da
disponibilizacao da Unidade ao(a,s) COMPRADOR(A.ES) até a sua efetiva
devolucao a VENDEDORA,;

f)  honorarios de advogado, na base de 10% (dez por cento) sobre o valor do
débito no dia da devolugdo da Unidade a VENDEDORA, e despesas judi-
ciais e extrajudiciais.

5.8.2 Os valores devidos pelo(a,s) COMPRADOR(A.ES) em raz&do do quanto
previsto no item 5.8.1 poderao ser deduzidos, pela VENDEDORA, da restituicao
prevista no item 5.8. Se, contudo, o saldo, apds a referida deducao, for favoravel

Rubricas: (1__>°  (2)__"%(3) (4) (5) (6)
R 2




DocuSign Envelope ID: 163845AB-E2C0-4121-8D40-E85DC4B98E35

a VENDEDORA, o(a,s) COMPRADOR(A.ES) devera(ao) pagar a diferenca no
mesmo prazo do item 5.8.4.

5.8.3 A devolugédo ao(a,s) COMPRADOR(A.ES) sera efetuada em parcela
Unica e observara a corregdo monetaria (dos valores pagos e das dedugdes)
conforme a sistematica adotada neste contrato para correcéo do Preco.

5.8.4 Observado o disposto no item 5.8.6.1 abaixo, na hipétese de resolugao
acima prevista, a parcela da devolugdo, supra aludida, sera paga no 30
(trigésimo) dia, contado da emissao do Habite-se

5.8.41 Recebida a parcela de devolucdo e ocorrendo a resolugédo ou a
celebragdo de distrato nos termos da Lei Federal n.° 4.591/64, o(a,s)
COMPRADOR(A.ES) reconhece(m) que né&o tera(do) mais direito de pleitear
valores adicionais a VENDEDORA.

5.8.5 O(a,s) COMPRADOR(A.ES) recebera(dao) referida devolugdo, se
couber, desde que a Unidade tenha sido restituida a VENDEDORA, livre e

desocupada de pessoas e coisas e em idéntico estado de quando disponibilizada
ao(a,s) COMPRADOR(A.ES).

5.8.6 Na hipétese de resolugéo acima prevista, a VENDEDORA tera livre
disponibilidade sobre a Unidade, podendo, inclusive, aliena-la, desde logo, a
terceiros, ainda que ndo tenha restituido ao(a,s) COMPRADOR(A.ES) as
quantias a ele(a.s) porventura devidas, na forma deste Contrato, inclusive no caso
em que o(a,s) ao(a,s) COMPRADOR(A.ES) deixar(em) de receber, por sua agéo
OU OMissao.

5.8.6.1 Se, antes de transcorrer o prazo previsto no item 5.8.4, a
VENDEDORA conseguir revender a Unidade para terceiro (“Revenda”), o
eventual valor a ser restituido ao(a,s) COMPRADOR(A.ES) devera ser pago no
prazo previsto no item 5.8.4 acima ou em até 30 (trinta) dias, contados da
Revenda, o que menor for, sendo esta caracterizada pela celebracdo de
Compromisso de Venda e Compra ou, se nao houver tal contrato preliminar, da
lavratura da Escritura de Venda e Compra.

5.8.6.2 Sendo a Revenda realizada antes do transcurso do prazo previsto no
item 5.8.4 e para terceiro adquirente encontrado pelo(a,s) COMPRADOR(A.ES),
nos termos do §9° do Art. 67-A, da Lei Federal n.° 4.591/64, ndo sera aplicada a
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pena convencional prevista no item 5.8, desde que haja a devida anuéncia da
VENDEDORA e a aprovacdo dos cadastros e da capacidade financeira e
econdmica do comprador substituto.

5.9 Para a Alienagédo da Unidade, decorrente do inadimplemento do(a,s)
COMPRADOR(A,ES), serdao adotados os seguintes parametros:

a) - a legitimacéo ativa cabera a VENDEDORA,;

b) - a sub-rogagao do(a,s) COMPRADOR(A.ES) sera promovida por um dos
seguintes modos:

b.1) - alienagéo a terceiros da respectiva Unidade, ou de direitos a sua
aquisicdo, diretamente, por meio de instrumento publico ou
particular, decorrente ou ndo de leildo, deduzindo-se do preco as
quantias referidas nos itens 5.1 e 5.8, e o saldo, porventura existente,
sera depositado na forma do item 5, letra "A" do Quadro de Resumo;

b.1.1) - essa alienagéo podera ser efetuada, diretamente,
a terceiros, observadas, no que forem aplicaveis, as
disposicdes dos §§ 4°, 5°, 6° e 7°, do art. 63, da Lei Federal
n° 4.591/64;

b.1.2) - procedendo-se a alienagao por leildao, a segunda
praca sera realizada uma hora apos ter sido efetuada a
primeira, e, no caso de nesta nao ter sido apurado, em
primeira praca, o "quantum" mencionado no § 2° do art.
63, da Lei Federal n® 4.591, de 16/dez/64;

b.1.3) - se, mesmo em segunda praga, os direitos nao
forem arrematados, serdo realizados tantos leildes
quantos forem necessarios, até a arrematagdo da
Unidade, ainda que por valor inferior ao aludido
“‘quantum”.

b.1.4) - o leildo, primeira e segunda pragas, sera
anunciado, num s aviso, publicado pelo menos uma vez
no Diario Oficial do Estado e em outro jornal do local da
obra;

@ —2(3) (4) ®) (6)
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c)- para os fins aqui previstos, fica a VENDEDORA investida do mandato
irrevogavel a que se refere o § 5° do art. 63, da Lei Federal n° 4.591/64,
cujos poderes, la discriminados, sdo considerados como se aqui estivessem
literalmente transcritos.

5.10 Ocorrendo a resolucao deste Contrato por meio da Alienacéo, a pessoa,
em cujo favor se tenha operado a resolugdo, sub-rogara o (a,s)
COMPRADOR(A.ES) em todos os direitos e obrigagbes atribuidos
contratualmente. Referida pessoa devera pagar todo o débito do(a,s)
COMPRADOR(A.ES), em relacdo a Unidade, de uma s6 vez e em moeda
corrente ou na forma ajustada com a VENDEDORA.

5.1 O(A,S) COMPRADOR(A.ES) perdera(éo), em favor da pessoa a quem
se operar a resolucao, todas as acessdes, benfeitorias e construcdes acrescidas
a Unidade, tudo sem direito a qualquer restituicdo, compensacao ou retencao.

CLAUSULA 6. DISPOSIGOES GERAIS

6.1. CUSTAS CARTORARIAS E SERVICOS DE DESPACHANTE - Fica
convencionado, como condicdo do negocio ora ajustado, que o0(a,s)
COMPRADOR(A.ES) se obriga(m) a entregar a VENDEDORA o0 numerario
indispensavel ao pagamento das custas cartorarias e honorarios de
despachantes, pela lavratura e pelo registro da escritura publica ou instrumento
publico ou particular de compra e venda, quando assinada em decorréncia do
pagamento do preco ou parte dele, com financiamento de qualquer AGENTE
FINANCEIRO, ou financiamento direto com a VENDEDORA, se for o caso. A
VENDEDORA também podera reter a Unidade, caso o0(a,s)
COMPRADOR(A.ES) se recuse(m) a assinar a escritura publica de venda e
compra ou instrumento particular com forca de escritura publica ou outra
equivalente, igualmente aqui prevista.

6.1.1. Essa condicao € ajustada tendo em vista que o AGENTE FINANCEIRO
somente libera o valor pago com os recursos do financiamento concedido apés
o registro da escritura aquisitiva ou do instrumento particular com for¢a de
escritura publica, no registro imobiliario.

6.1.2. Assim, a recusa injustificada do(a,s) COMPRADOR(A.ES) no pagamento
dessas despesas, dara a VENDEDORA o direito de ndo assinar a escritura ou
instrumento particular definitivo de venda e compra, até que tal pagamento seja
efetuado, ndo Ihe cabendo qualquer responsabilidade pelos 6nus financeiros
e/ou econémicos que desse fato decorram para o(a,s) COMPRADOR(A.ES).

6.2. ,MANUTENCAO DE CORRETORES E PLACAS PROMOCIONAIS NO
EDIFICIO - O(A,S) COMPRADOR(A.ES), desde ja, permite(m) que a
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VENDEDORA, na qualidade de incorporadora da edificagdo, mesmo apds a
instalacdo do condominio e enquanto existam unidades de sua propriedade a
venda no empreendimento, mantenha neste, e se o quiser, corretores e placas
promocionais alusivas ao empreendimento, a serem afixadas em local de
escolha de comum acordo com a administradora do empreendimento.

6.3. LOGOTIPO - Fica autorizada a instalacdo e manutengdo, por um
periodo minimo de 10 (dez) anos, contados da data de instalagdo do
condominio de utilizagdo, na cobertura do Edificio e/ou em areas externas ou
internas do mesmo, do logotipo ou outro sinal indicativo do nome e atividade
empresarial da incorporadora.

6.4. DECLARACOES, IRRETRATABILIDADE E EVICCAO DE DIREITO -
O(A,s) COMPRADOR(A.ES) declara(m) que recebeu(ram), com a suficiente
antecipacao:

a) plantas da Unidade;

b) minuta da convencédo do condominio;

¢) minuta e todos os esclarecimentos a respeito das clausulas e condigdes
deste instrumento;

d) as informagdes sobre 0 memorial de incorporagao;

e) esclarecimentos sobre os textos dos anuncios, prospectos e outras pecas
promocionais ou elementos de qualquer natureza, que fazem referéncia a
incorporagdo e venda do empreendimento, documentos esses que ficam
fazendo parte integrante e complementar deste instrumento, com as alteragdes
expressamente informadas no presente instrumento.

f) O memorial descritivo do empreendimento, ciente e acorde de que serao
admitidas variagdes quanto a forma, tonalidade de cor, e textura dos
acabamentos e do mobiliario apresentados no memorial descritivo em razdo de
eventual indisponibilidade de mercado no momento da aquisicdo, e sua
substituicao por produtos de idéntica funcionalidade e qualidade.

6.4.1. Ressalvadas as hipoteses de inadimplemento das obrigagdes assumidas
pelas partes, neste instrumento, 0 mesmo € celebrado em carater irrevogavel e
irretratavel, e assim extensivo e obrigatério aos herdeiros e sucessores dos
contratantes, respondendo, ainda, a VENDEDORA, pela evicgao de direito.

6.5. ATO JURIDICO PERFEITO - As partes contratantes declaram que o
presente contrato constitui ato juridico perfeito, portanto, ndo sujeito a aplicagao
de legislagao superveniente a sua data e que possa, direta ou indiretamente,
alterar o pressuposto da sua comutatividade, em obediéncia ao disposto no
artigo 5°, inciso XXXVI, da Constituicdo Federal.

6.6. SOLIDARIEDADE - O(A,s) COMPRADOR(A.ES) responde(m)
solidariamente por todas as obriga¢des oriundas deste instrumento, declarando
expressamente sua ciéncia de que qualquer valor devido em virtude deste
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Contrato podera ser integralmente exigido de qualquer dos(a,s)
COMPRADORS(A.ES).

CLAUSULA 7. DISPOSIGOES FINAIS

7.1. O(A,s) COMPRADOR(A.ES) nado podera(ao) interferir diretamente no
andamento normal das obras, seja mantendo entendimento com os operarios,
seja permanecendo no local das obras sem autorizagao prévia do engenheiro
responsavel, devendo as eventuais reclamacbes ou sugestbes ser
apresentadas, por escrito, diretamente ao escritério da VENDEDORA.

7.2. E também vedada a entrada na obra de operarios ou materiais estranhos
a VENDEDORA, até a efetiva entrega e posse da Unidade.

7.3. Afim de serem evitados acidentes ou atrasos no trabalho ou prejuizo na
produtividade dos que trabalham na obra, fica desde ja vedado ao(a,as,s)
COMPRADOR(A.ES) visita-la.

7.4. Em caso de eventuais diferencas entre o que se acha pactuado neste
contrato e o que consta, ou futuramente venha a constar, do material de
publicidade do empreendimento divulgado ao publico, ou de documentos que
tenham sido entregues ao(a,as,s) COMPRADOR(A.ES) durante o periodo de
tratativas da comercializagdo da Unidade em causa, prevalecera o ajustado no
presente instrumento, para todos os fins e efeitos de direito, nada podendo ser
invocado, portanto, de parte a parte, com base naqueles outros elementos.

7.5. O(A.s) COMPRADOR(A.ES) somente podera(ao) ceder ou transferir
seus direitos e obrigagoes oriundos desta avenga, ou prometer fazé-lo, se
estiver(em) em dia com todas as suas obrigagdes de pagamento.

7.5.1 Em qualquer hipdtese, enquanto houver saldo do prego a pagar, a cesséao,
promessa de cessdao ou outra modalidade de transferéncia de direitos
aquisitivos, somente podera ser realizada com o prévio e expresso
consentimento da VENDEDORA, que n&o negara sua anuéncia se o(a,s)
cessionario(a,s) ou promitente(s) cessionario(a,s) for(em) comprovadamente
idéneo(a,s), devendo ele(a,s) pagar, para a cobertura das despesas
administrativas decorrentes da cesséo deste Contrato, no percentual de 03 %
(trés por _cento) calculados sobre o valor integral desde instrumento, e do
imposto incidente sobre a operagao de cessao promessa de cessao ou outra
modalidade de transferéncia de direitos aquisitivos.

7.5.2 Correm por conta do CEDENTE / CESSIONARIO, todas as despesas da
Cessédo acima facultada, na forma da legislacdo do municipio de situacéo do
imoével a qual Cedente/ cessionario declaram desde ja ciéncia.
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7.6. A tolerancia, por qualquer dos contratantes, quanto a cobranga das
multas, ou a imposicao das demais penalidades decorrentes da mora ou do
descumprimento de qualquer das obrigacdes inseridas no presente contrato e,
ainda, o ndo exercicio dos direitos e faculdades que decorrerem a parte
adimplente, n&o acarretardao o cancelamento de iguais cominagbes e
faculdades, que poderao ser aplicadas ou exercidas perante a parte faltosa, a
qualquer tempo, caso permanec¢a ou se repita a infracdo eventualmente
tolerada, ou se praticada outra diversa, bem como nao induzirdo a novacéo,
precedente ou alteragcdo do pacto, sendo considerados como atos de mera
liberalidade.

7.7. Eventuais diferengas de metragens do terreno em que se assentara o
empreendimento, para mais ou para menos, relativamente as medidas hoje
constantes da respectiva matricula aberta no registro de imdveis, ndo poderao
ser objeto de reclamagédo ou compensacgao de parte a parte.

7.7.1. Eventuais diferengas de metragens, de até 5% (cinco por cento), para
mais ou para menos, relativamente as medidas da Unidade ora prometida em
venda, nao darao direito a qualquer reclamagao ou compensagao de parte a
parte.

7.8. Na&o esta incluido no preco total mencionado no Quadro Resumo, sendo
portanto, de responsabilidade do(a.s) COMPRADOR(A.ES), todo e qualquer
custo e/ou instalacdo de itens ndo constantes no memorial descritivo, parte
integrante deste instrumento, inclusive as providéncias e despesas com
ligacbes de energia elétrica, telefone e outras dependentes de servigos publicos
ou empresas concessionarias, na Unidade objeto deste instrumento, cabendo
a VENDEDORA tdo somente a responsabilidade pela execug¢ao do projeto e
especificacdes, de acordo com as normas técnicas em vigor.

7.9. O(a.s) COMPRADOR(A.ES) autoriza(m) desde j4 a VENDEDORA a
fornecer e obter informagdes de crédito em seu(s) nome(s) nas associagdes de
créditos, tais como: SERASA, SCPC, ASSOCIACAO COMERCIAL,
autorizando, ainda, a remessa de dados e eventuais complementos, a fim de
integralizar(em) os bancos de dados destas associagdes, na hipotese de
inadimplemento.

7.10. A VENDEDORA se encontra dispensada, na forma da lei, da
apresentacdo da CND (Certiddo Negativa de Débitos junto ao INSS) e da
Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido da Secretaria da Receita Federal e Procuradoria Geral da Fazenda
Nacional por ser empresa que explora, exclusivamente, atividade de compra e
venda de iméveis, locacdo, desmembramento ou loteamento de terrenos,
incorporagao imobiliaria ou construgao de imoveis, destinados a venda e que a
Unidade aqui objetivado integra contabilmente seu ativo circulante, jamais
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tendo constado do ativo permanente da empresa, o que declara sob
responsabilidade civil e criminal.

7.11. O(a.s) COMPRADOR(A.ES) declara(am) que lhe(s) foi concedida a
oportunidade para previamente examinar(em) este contrato, tendo ele(s) se
manifestado no sentido de estar(em) bem esclarecido(s) quanto as condigbes
contratuais.

7.12. O(A.s) COMPRADOR(A.ES) se obriga(m), durante o prazo de
pagamento do pre¢o contratado, a comunicar, por escrito,a VENDEDORA,
a eventual mudanca de seu(s) endereco(s), telefone(s) e enderego
eletrénico, sob pena de serem consideradas validas as comunicagodes
enviadas para o enderec¢o declinado no Quadro Resumo, mesmo que as

comunicagoes retornem com informacao de “mudou-se”,
“desconhecido”, “recusado” ou similares, e mesmo se recebido por
terceiro.

CLAUSULA 8. DA COMISSAO PELA VENDA

8.1. Na hipétese da negociagao ter sido intermediada por imobiliaria ou
corretor autonomo associado, ou conduzida por vendedor especialista da
préopria VENDEDORA, o(a.s) COMPRADOR(A.ES) declara(m) ter
conhecimento que, salvo disposi¢cao em contrario, a comissao relativa a
venda, cujo valor declara ter conhecimento, nao esta incluida no prego da
Unidade auténoma indicado no item 5 do Quadro Resumo e sera paga
exclusivamente pelo(a.s) COMPRADOR(A.ES) diretamente a imobiliaria
elou corretor autbnomo e/ou vendedor especialista, conforme contrato
firmado entre o(a.s) COMPRADOR(A.ES) e o(a.s) INTERMEDIADOR(A.ES)
e/ou indicado no Resumo Geral de Vendas.

8.2. Ocorrendo a hipétese de rescisdo contratual, a VENDEDORA néo
sera responsavel pela devolugao da comissao, tendo-se em vista que o
valor da comissdo nao esta incluso no prego da unidade auténoma,
tampouco foi recebido pela VENDEDORA. Se, por qualquer razao, a
comissao haver sido paga pela VENDEDORA, na hipétese de rescisao
contratual, o valor da comissao sera deduzido do valor a restituir,
conforme previsto no item 6, caput do Quadro Resumo.

CLAUSULA 9. DA PROTEGAO DE DADOS PESSOAIS

9.1. A execugdo do disposto no presente instrumento sera feita em
conformidade com a Lei Federal n° 13.709/18 (Lei Geral de Protecao de
Dados Pessoais - “LGPD”), adotando-se todas as defini¢cdes legais.
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9.1.1. Toda e qualquer operacdo de tratamento de dados pessoais
provenientes de bases particulares e referentes a execucao deste Contrato sera
devidamente justificada por uma base legal, nos termos dos arts. 7° e 11° da
LGPD, e realizada para atingir o objetivo do presente instrumento.

9.1.2. Toda e qualquer operacdo de tratamento de dados pessoais
provenientes de bases publicas sera realizada para atingir o objetivo do
presente Contrato, respeitados os principios da boa-fé.

9.2. - Para fins deste Contrato, a VENDEDORA ocupa a posicao de
controladora dos dados pessoais do(a.s) COMPRADOR(A.ES) e este(a.s)
ocupa(m) a posicao de titular dos dados pessoais, nos termos do art. 5°, inciso
VI e V, da LGPD. Assim, ao(a.s) COMPRADOR(A.ES) sdo assegurados os
direitos previstos na LGPD.

9.3. Incluem-se entre os dados pessoais do(a.s) COMPRADOR(A.ES) todos
aqueles necessarios para execucio do presente instrumento e para utilizacao
no ambito deste instrumento e para uso da Unidade e das areas comuns.

9.4. O(a.s) COMPRADOR(A.ES) desde ja autoriza(m) o tratamento de seus
dados pessoais para execucdo do presente instrumento, podendo a
VENDEDORA, inclusive, compartilhar os respectivos dados com terceiros,
incluindo eventual instituicdo financeira que venha a financiar o
Empreendimento e/ou o(a.s) COMPRADOR(A.ES), os intermediadores da
venda, a Administradora do Condominio e/ou o Condominio do qual a Unidade
fara parte e outros prestadores de servigos cujos servigos sejam essenciais a
execucgao deste Contrato, nas hipoteses a seguir:

a)  viabilizar a celebracdo deste instrumento e também o fluxo de eventual
financiamento a produgdo do Empreendimento, com compartilhamento com os
intermediadores da venda e também com instituicdo financeira e outros
prestadores de servigos necessarios;

b) execucdo deste instrumento, incluindo uso da Unidade e areas comuns
pelo(a.s) COMPRADOR(A.ES), com compartiihamento, com a seguradora e
eventuais outros prestadores de servicos;

c) execucdo do contrato de administracdo condominial, com a
Administradora, que sera a responsavel pela administragdo predial do
Condominio;

d) relagdes com o Condominio, para possibilitar a execucio das atividades
condominiais regulares previstas na Convengao de Condominio;

e) em quaisquer outras situacdes, se assim for determinado por lei ou
decisao judicial e/ou de autoridade administrativa;
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f) no caso de descumprimento das obrigagdes previstas neste instrumento,
para assegurar o exercicio regular dos direitos da VENDEDORA.

9.5. Os dados pessoais da VENDEDORA serao tratados de forma segura,
independentemente se inseridos em documentos fisicos ou digitais, seguindo o
disposto nos arts. 46 e 47 da LGPD.

9.6. Os dados pessoais do(a.s) COMPRADOR(A.ES), tratados no ambito
deste instrumento, serdo armazenados pelo tempo necessario a consecug¢ao
da finalidade do presente instrumento. Apds seu término ou rescisdo, serao (i)
armazenados com fundamento em uma base legal e de acordo com o principio
da necessidade, pelo prazo e forma previstos na LGPD e seus regulamentos,
ou (ii) excluidos ou (iii) anonimizados.

9.7. Caso o(A.ES) COMPRADOR(A.ES), tenha(m) qualquer duvida em
relacao ao tratamento de seus Dados Pessoais pela Patriani ou queira
requerer o exercicio de qualquer direito, este podera utilizar os canais
disponiveis para tanto, nos termos da Politica de Privacidade, ou através
do nosso canal direto privacidade@construtorapatriani.com.br.

CLAUSULA 10. DO CONTRATO DIGITAL

10.1. As Partes declaram estar cientes de que o presente Contrato € nato-
digital, tendo sido assinado eletronicamente, na plataforma DocuSign,
possuindo todos os efeitos de direito, nos termos do art. 10, da Medida
Provisoria 2.200-2, de 24/08/2001.

10.2. As Partes estdo cientes sobre o funcionamento e caracteristicas da
assinatura eletrénica, sendo que neste ato declaram sua aceitacdo e
reconhecem sua plena validade, com ou sem a utilizagdo de certificado digital
emitido no &mbito da ICP- Brasil (Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras).

10.3. A VENDEDORA, por meio de seus representantes ou pela
Administradora, é responsavel por coordenar o envio dos envelopes eletronicos
por meio da plataforma DocuSign para os correios eletronicos indicados no
Quadro Resumo.

CLAUSULA 11. DO CUMPRIMENTO AS NORMAS DE PREVENGCAO A
ANTICORRUPCAO

11.1 As Partes declaram conhecer as normas de prevengao a corrupgao
previstas na legislacdo brasileira, dentre elas, a Lei de Improbidade
Administrativa (Lei n°® 8.429/1992) e a Lei n® 12.846/2013 e seus regulamentos
(em conjunto, “Leis Anticorrupcao”) e se comprometem a cumpri-las fielmente,
por si e por seus socios, administradores e colaboradores, bem como exigir o
seu cumprimento pelos terceiros por elas contratados.
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11.2 Adicionalmente, cada uma das Partes declara que tem e mantera até o
final da vigéncia deste instrumento um cédigo de ética e conduta proprio, cujas
regras se obriga a cumprir fielmente.

11.3 Sem prejuizo da obrigacdo de cumprimento das disposi¢cbes de seus
respectivos codigo de ética e conduta, ambas as Partes desde ja se obrigam a,
no exercicio dos direitos e obrigacdes previstos neste instrumento e no
cumprimento de qualquer uma de suas disposi¢des: () ndo dar, oferecer ou
prometer qualquer bem de valor ou vantagem de qualquer natureza a agentes
publicos ou a pessoas a eles relacionadas ou ainda quaisquer outras pessoas,
empresas e/ou entidades privadas, com o objetivo de obter vantagem indevida,
influenciar ato ou decisao ou direcionar negdcios ilicitamente e (Il) adotar as
melhores praticas de monitoramento e verificacdo do cumprimento das leis
anticorrupgéo, com o objetivo de prevenir atos de corrupgéo, fraude, praticas
ilicitas ou lavagem de dinheiro por seus socios, administradores, colaboradores
e/ou terceiros por elas contratados.

11.4 A comprovada violagdo de qualquer das obrigagcbes previstas nesta
clausula é causa para a rescisao unilateral deste instrumento, sem prejuizo da
cobranca das perdas e danos causados a parte inocente.

CLAUSULA 12. CANAL DE ETICA DA VENDEDORA

12.1. A VENDEDORA mantém um Canal de Linha Etica / Denlncias para ouvir
o(A.ES) COMPRADOR(A.ES), e refor¢car o comprometimento em manter uma
postura ética no relacionamento, além de fortalecer o didlogo com seus
publicos.

12.2. O Canal de Linha Etica garante a confidencialidade das informacdes,
preservando a identidade das pessoas envolvidas e promovendo um ambiente
melhor para todos.

12.3. Todas as informacdes recebidas por este canal, sao tratadas com sigilo
absoluto. Esse canal é imparcial e sempre buscara solugdes para as situagdes
que lhe forem apresentadas, nao refletindo nenhum efeito negativo ao
solicitante, por se reportar em boa fé.

12.4. O Canal de Linha Etica / Dentincias da VENDEDORA pode ser acessado
de qualquer lugar, dia e horario. O contato pode ser feito por telefone: 0800 881
0008 e pelo site: www.0800brasil.com.br/patriani.

CLAUSULA 13. DO FORO
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13.1. FORO - Fica eleito pelos contratantes, para que sejam dirimidas todas as
eventuais duvidas ou demandas decorrentes deste instrumento ou dos demais
atos ou fatos dele derivados, o Foro da situacdo do imével, com renuncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por assim ser justo, e restarem as partes contratadas, as partes firmam o
presente em duas vias de igual conteudo e forma, em presenca das duas
testemunhas, ao final também firmadas, que a tudo assistiram, leram e ouviram.

Santo André, 17 de fevereiro de 2024.

VENDEDORA:

DocuSigned by: DocuSigned by:

Pada Mareli Sa Ao Bliveiva Yonripue Setere

OEBSCTEE61D742C 02072E0D1C63410

PATRIANI INCORPORAGAO 29 SPE EIRELI

COMPRADOR(A.ES)

e

38ECAT76B29E6454. .

JULIO CESAR BARROS FERRACINI

DocuSigned by:

Midulle onmaler, Furvating
28A1BAA48BCA45B...

MICHELLE GONZALEZ FERRACINI

Testemunhas
One Cansling Virina Salomzs Jx, Frutas KMW\WAJA
Nome Nome
RG n° RG n°
CPF/ME n° CPF/ME n°

Rubricas: (1__>°  (2)__"%(3) (4) (5) (6)
R 30




DocuSign Envelope ID: 163845AB-E2C0-4121-8D40-E85DC4B98E35

w

PATRIANI

MEMORIAL DESCRITIVO DO CLIENTE

M ]

=R A

CAMPESTRE
PATRIANI

Rua Rosa de Siqueira , n2200 — Santo André/SP

(Gooe (1




DocuSign Envelope ID: 163845AB-E2C0-4121-8D40-E85DC4B98E35

iNDICE

| - ESPECIFICAGOES GERAIS
1. SISTEMA DE SEGURANCA
2. COMBATE A INCENDIO
SISTEMA DE PROTECAO CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS
FACHADAS E VEDAGOES
ESQUADRIAS DE VIDRO
ESQUADRIAS DE MADEIRA

N o un o » W

LOUCAS, METAIS E PEDRAS

Il — INSTALAGOES PREDIAIS
1. INSTALACOES ELETRICAS
2. ILUMINAGAO
3. INSTALACOES HIDRAULICAS
4. INSTALACOES DE GAS
5. INSTALAGOES DE AR CONDICIONADO
6. ELEVADORES

Il - OBSERVAGOES GERAIS

IV — ACABAMENTOS E EQUIPAMENTOS
1. AREAS COMUNS — EXTERNAS
2. AREAS COMUNS - INTERNAS
3. AREAS COMUNS - SERVIGO
4. UNIDADES AUTONOMAS

(oe (e




DocuSign Envelope ID: 163845AB-E2C0-4121-8D40-E85DC4B98E35

| - ESPECIFICAGOES GERAIS

1. SISTEMA DE SEGURANCA
Serdo entregues central de interfonia, circuito interno de TV com 24 cameras instaladas
em pontos estratégicos, sensoriamento perimetral infravermelho, guarita com fechamento de
vidro, portdes automatizados para controle de entrada e controle de acesso.
A piscina contard com botdo de seguranca para desligar os sistemas de suc¢do em caso

de emergéncia.

2. COMBATE A INCENDIO
Serdo instalados equipamentos de combate a incéndio, obedecendo ao projeto aprovado

pelo Corpo de Bombeiros.

3. SISTEMA DE PROTECAO CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS
O empreendimento serd dotado de sistema de protecdo de descargas atmosféricas,

localizados nas coberturas, conforme normas estabelecidas.

4. FACHADAS E VEDACOES

As fachadas serdo entregues conforme projeto arquitetonico, com acabamento em
pintura texturizada e/ou latex acrilico.

No pavimento tipo e nas areas sociais do Térreo, as paredes externas e internas serdo
executadas em bloco ceramico, entregues acabadas com pintura. Nos subsolos serao utilizados
blocos de concreto.

Todos os depdsitos privativos serdao entregues com uma fiada de blocos de 20cm de altura

embaixo da porta, atendendo as boas praticas da engenharia.

5. ESQUADRIAS DE VIDRO

Os caixilhos do empreendimento serdo entregues em aluminio com pintura eletrostatica
e vidro incolor.

Os guarda-corpos serao estruturados em alvenaria e aluminio, vedados com vidro incolor
laminado. Nos terragos técnicos das unidades autbnomas o guarda-corpo sera estruturado e
vedado em chapa perfurada ou barras verticais.

Os caixilhos dos dormitérios nas unidades autbnomas possuirdo persiana integrada de

enrolar motorizada.
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6. ESQUADRIAS DE MADEIRA
As portas, batentes e guarni¢des serdao da marca Pormade ou equivalente, estruturados
em madeira, com acabamento em pintura esmalte, verniz, PVC ou seladora, com ferragens Pado
ou equivalente com acabamento cromado.
Somente a porta social de acesso a unidade autbnoma sera entregue com fechadura

biométrica da marca Yale ou equivalente e puxador cromado.

7. LOUCAS, METAIS E PEDRAS
Todas as loucas serdo entregues na cor branca, da marca Icasa ou equivalente.
Todos os metais serdao entregues em inox polido, da marca Docol, Meber ou equivalente.
As cubas da cozinha e do terrago gourmet serdo da marca Tradinox ou equivalente.

Todas as bancadas serdo entregues em granito nacional.

Il - INSTALACOES PREDIAIS
1. INSTALACOES ELETRICAS

As instalagOes elétricas serdo executadas conforme projeto especifico, atendendo as
exigéncias das concessiondrias locais, de acordo com Normas Técnicas.

Serd entregue gerador, que permitird o funcionamento de elevadores, sistema de
seguranca, portdes de acesso (pedestres e veiculos), iluminac¢do na circulacdo das dreas comuns
e guarita. O gerador também atenderd a uma tomada e um ponto de iluminagdo na cozinha,
além de um ponto de iluminagdo no living das unidades autdonomas.

As unidades serao entregues com uma tomada USB no living e uma em cada suite. N3o
serdao entregues pontos para chuveiro elétrico.

O empreendimento sera entregue com antena de TV instalada para canais abertos com
um ponto cabeado para o living e dormitérios, conforme projeto especifico.

Nos pavimentos de garagem serdao entregues tomadas, individualizadas por unidade,
destinadas a recarga de carro elétrico.

Os acabamentos elétricos serdo da marca Alumbra, Simon ou equivalente, na cor branca.

2. ILUMINAGCAO
Serdo entregues iluminacdo de emergéncia e sensores de presenca no hall dos andares
tipo, escadarias de uso comum, garagens, e areas de circulagdo do pavimento lazer.
Duas luminarias de emergéncia, ligadas ao gerador, serdo entregues nas unidades: uma
no living e outra na cozinha, as quais ndo devem ser deslocadas ou substituidas por outros

modelos.
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Todas as lumindrias da drea comum, terracos e varandas das unidades autbnomas serao

entregues em tecnologia LED.

3. INSTALAGOES HIDRAULICAS

Serdo executadas conforme projeto especifico, atendendo as exigéncias das
concessionarias locais, de acordo com Normas Técnicas.

As tubulagdes para abastecimento das bancadas, lavatérios e tanques serdao aparentes,
com excecdo do lavabo (unidades finais 2 e 5). Tubos e conexdes da rede de agua fria e esgoto
serdo da marca Tigre, Amanco ou equivalente.

Serd entregue toda a infraestrutura, tubulacdes e conexdes adequadas aos sistemas a
serem utilizados. Sera entregue medidor individual de consumo de agua.

O edificio sera entregue com sistema de captacdo e armazenamento de agua da chuva,
gue serd destinada a irrigacdo do paisagismo e limpeza da area comum.

Serdo instalados ralo invisivel fora da area do box do banheiro, ralo linear na area do box,
assim como ralo linear no terraco gourmet/social. No terraco técnico e area de servigo serd

entregue instalado o ralo convencional.

4. INSTALACOES DE GAS

O empreendimento foi projetado considerando infra estrutura de alimentagdo a gas nas
unidades autbnomas, com um ponto para fogdo convencional na cozinha e um ponto para o
aquecedor no terrago técnico, ndo sendo permitido ampliagdo para outros equipamentos.

Aguecimento a gds: serd entregue e instalado aquecedor a gas no terrago técnico. Esse
sistema abastecera com agua quente a bancada da cozinha, misturador nos banheiros e todos
os chuveiros da unidade auténoma.

A infraestrutura do abastecimento das unidades serd individual, com medidor instalado
pela concessiondria responsavel.

A piscina sera climatizada por sistema a gas.

5. INSTALAC6ES DE AR CONDICIONADO
Nas unidades autébnomas, sera entregue a infraestrutura elétrica, hidrdulica e frigorigena,
para instalacdo de aparelho de ar condicionado tipo “split”, sendo um ponto na sala e um ponto
em cada dormitdrio, conforme projeto especifico. O terraco técnico foi projetado para atender
uma condensadora do tipo multi-split. Os equipamentos nao serao entregues.
Nas areas comuns serdo entregues os aparelhos de ar condicionado instalados e prontos

para uso nos ambientes Guarita, Beauty Care, Sala de Massagem e Co-Working. Nos demais
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ambientes da drea comum serd entregue somente a infraestrutura para a futura aquisicdo e

instalacdo, por parte do condominio.

6. ELEVADORES
Serdo instalados elevadores com tecnologia regenerativa, das marcas Otis, Atlas,
Thyssenkrup ou equivalentes.
Quantidade de elevadores de acordo com projeto de arquitetura, atendendo o trafego da

edificacao, conforme Norma Técnica.

Il — OBSERVAGOES GERAIS

1) A CONSTRUTORA se reserva o direito de substituir marca e/ou modelo de alguns dos
itens apresentados neste memorial por outros de qualidade equivalente, na intencdo de se
obter melhor qualidade final, funcionalidade e resisténcia, ou quando algum material aqui

indicado deixar de ser fabricado;

2) Materiais naturais, tais como: madeiras, bancadas de marmore e granito,
revestimentos, estdo sujeitos a diferencas de tonalidades, cor e veios, caracteristicas proprias

desses materiais provenientes da natureza;

3) Assuperficies com acabamento em pintura latex das areas privativas e comuns poderao

apresentar pequenas ondulagdes provenientes do processo construtivo;

4) Os layouts, mobilidrios, cores, pagina¢tes de acabamentos e vegetagdo, apresentados
nas imagens de vendas para as areas comuns do empreendimento sdo ilustrativos. A
CONSTRUTORA se reserva o direito de atualizar a estética da Decoragdo e Paisagismo desses

ambientes;

5) O empreendimento sera entregue com a vegetacdo implantada por meio de mudas,
conforme a especificacdo do paisagismo. As imagens apresentadas nos desenhos, artes,
perspectivas, anuncios ou qualquer outra forma de veiculacdo, bem como a reproducdo da

vegetacdo da maquete, representam artisticamente a fase adulta das espécies;

6) Os caixilhos (portas e janelas) dos ambientes sociais poderdo sofrer ajustes nas

dimensdes quando da elaboragao dos projetos executivos;
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7) Pontos e quadros elétricos, bem como os registros e enchimentos hidraulicos, poderao
sofrer alteragbes de quantidade, dimensdo e locacdo em relagdo ao apresentado no

apartamento decorado, em func¢do dos projetos executivos especificos.
8) Achurrasqueira das unidades autbnomas e areas comuns sao para utilizacdo a carvao.

9) As unidades autbnomas atendem aos requisitos de acustica, estabelecido pela norma

brasileira;

10) As opgbes de plantas apresentadas em todo e qualquer material publicitario do
empreendimento, bem como as modificacGes solicitadas pelos senhores adquirentes, que
impliquem na retirada de alvenarias em relacdo a planta padrdo, poderdo resultar na exposicao

de vigas e sancas dentro dos ambientes;

11) Serdo admitidas variagdes quanto a forma, tonalidade de cor, textura dos acabamentos
e do mobiliario apresentados neste memorial descritivo em razdo de eventual indisponibilidade
de mercado no momento da aquisicdo. A substituicdo dos mesmos, sera feita por produtos de

idéntica funcionalidade e quantidade.

12) Os materiais utilizados no apartamento decorado do stand de vendas sdao meramente
ilustrativos ou sugestGes de decoracdo, e ndo fazem parte do contrato de compra e venda.
Enquadram-se neste critério os revestimentos de piso e paredes, tampos e bancadas, lougas,
lumindrias, pinturas, forros, molduras, tabicas e sancas de gesso, mdveis, objetos de decoragao
etc. Os acabamentos previstos neste memorial descritivo de vendas prevalecerdao sobre as
ilustragdes dos books, textos dos folhetos de venda, bem como sobre os materiais utilizados no
apartamento decorado do stand de vendas. Desta forma, o que for rubricado pelas partes, faz

parte integrante aquele contrato.

13) As condig¢des de Garantia, Uso e Manutencdo das unidades sdo descritas no "Manual do

Proprietario".

14) As areas comuns serdo entregues com os acabamentos, equipamentos e/ou mobiliarios
descritos neste memorial descritivo de vendas, que prevalecera sobre as ilustragdes do book e

textos dos folhetos de venda.

15) Os equipamentos de fitness sdo para uso condominial, possuindo, desta forma, uma

durabilidade maior se comparados aos aparelhos residenciais;
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16) A Patriani se responsabiliza por fornecer somente a infra estrutura (ponto de energia)
necessaria para implantacdio do Mini Mercado. A escolha dos equipamentos e empresa

responsavel pelo servigo sera de responsabilidade do condominio.

17) A manutencdo técnica do sistema de energia fotovoltaica e a drvore solar sera de

responsabilidade do condominio.

IV - ACABAMENTOS E EQUIPAMENTOS

Ver tabelas a seguir:
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Tabela de Acabamentos

Empreendimento: MIRAI CAMPESTRE
PAVIMENTO AREAS COMUNS EXTERNAS QUANTIDADE
1° SUBSOLO ACESSO DE VEICULOS E VAGAS DE VISITANTES
PISO Piso cimenticio ou equivalente N3o se aplica
PAREDE Textura e/ou pintura latex acrilica fosca N&o se aplica
TETO N&o se aplica N3o se aplica

SUBSOLOS

RAMPAS DE VEICULOS (INTERNA)

PISO Piso cimenticio ou equivalente N3o se aplica
PAREDE Textura baixa sobre bloco ¢/ pintura N3o se aplica
TETO Concreto aparente N3o se aplica

1° SUBSOLO

RAMPA ACESSO DE PEDESTRE | CALCADA

PISO Piso cimenticio ou equivalente N3o se aplica
PAREDE Textura e/ou pintura latex acrilica fosca N&o se aplica
TETO N&o se aplica N&o se aplica

TERREO

ECLUSA SERVICO | SOCIAL

PISO Pedra natural ou equivalente N&o se aplica
PAREDE Pintura latex acrilica fosca N3o se aplica
TETO Forro de gesso, de acordo com projeto especifico N&o se aplica

TERREO

CIRCULAGAO EXTERNA

PISO Pedra natural ou equivalente N&o se aplica
PAREDE N&o se aplica N3o se aplica
TETO Pergolado descoberto com estrutura em concreto N&o se aplica

ACESS. E MOBILIARIO 1

Banco

3

TERREO W.C.s MASC. / FEM. (CHURRASQUEIRA)
PISO Porcelanato - Eliane,Portobello ou equivalente N&o se aplica
PAREDE Pintura latex acrilica fosca N&o se aplica
TETO Forro de gesso, de acordo com projeto especifico N&o se aplica

ACESS. E MOBILIARIO 1

Bebedouro

1

TERREO

CHURRASQUEIRA

PISO Pedra natural ou equivalente N&o se aplica
PAREDE Textura e/ou pintura latex acrilica fosca, conforme a fachada N&o se aplica
PAREDE COM
CHURRASQUEIRA E Porcelanato - Eliane, Portobello ou equivalente instalado até o alinhamento da coifa N&o se aplica
BANCADA

TETO Pintura latex acrilica na laje, de acordo com projeto especifico N&o se aplica
ACESS. E MOBILIARIO 1 |Churrasqueira com braseiro de embutir + coifa 1
ACESS. E MOBILIARIO 2 |Chopeira 1
ACESS. E MOBILIARIO 3 |Forno de pizza elétrico 1
ACESS. E MOBILIARIO 4 |Refrigerador 1
ACESS. E MOBILIARIOS  |Mesa 2
ACESS. E MOBILIARIO6  |Mesa Jantar 1
ACESS. E MOBILIARIO 7 |Cadeira 16
ACESS. E MOBILIARIO 8 |Poltrona 2
ACESS. E MOBILIARIOS  |Pufe 2
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PISO Emborrachado ou equivalente N&o se aplica

PAREDE Textura e/ou pintura latex acrilica fosca N3o se aplica

TETO N&o se aplica N&o se aplica
ACESS. E MOBILIARIO 1 |Brinquedo multi-uso com escorregador 1
ACESS. E MOBILIARIO 2 |Banco 1

PISO Concreto desempenado liso impermeabilizado + camada de areia N&o se aplica

PAREDE Mureta baixa + alambrado N&o se aplica

TETO N&o se aplica N3o se aplica
ACESS. E MOBILIARIO 1 |Rede de Tenis 1
ACESS. E MOBILIARIO 2 |Ducha 1

TERREO QUADRA RECREATIVA

Concreto desempenado com tratamento (lixamento mais aplicagdo de produto anti aderente) finalizagdo em

PISO : _ N3o se aplica
pintura p/ piso
PAREDE Mureta baixa + alambrado N3o se aplica
TETO N&o se aplica N&o se aplica
ACESS. E MOBILIARIO 1 |Trave de futsal 1
ACESS. E MOBILIARIO 2 | Tabela com cesta de basquete 1

PISO Pedra natural ou equivalente N3o se aplica

PAREDE N&o se aplica N3o se aplica

TETO N&o se aplica N&o se aplica
ACESS. E MOBILIARIO 1 |Poltrona 4
ACESS. E MOBILIARIO 2 |Sofa 1
ACESS. E MOBILIARIO 3 |Pufe 2
ACESS. E MOBILIARIO 4 |Mesa de Centro 1
ACESS. E MOBILIARIOS  |Mesa 2
ACESS. E MOBILIARIO 6 |Cadeira 8

PISO Pedra natural ou equivalente N3o se aplica

PAREDE Ceramica ou porcelanato - Eliane, Portobello ou equivalente + Pintura esmalte N&o se aplica

TETO Pintura latex acrilica na laje, de acordo com projeto especifico N&o se aplica
ACESS. E MOBILIARIO 1 |Cadeira 8
ACESS. E MOBILIARIO 2 |Mesa 2
ACESS. E MOBILIARIO 3 |Ombrelone 2
ACESS. E MOBILIARIO 4 |Frigobar 1

TERREO SOLARIUM PISCINA INFANTIL

PISO Pedra natural ou equivalente N&o se aplica
PAREDE N&o se aplica N&o se aplica
TETO N&o se aplica N&o se aplica

ACESS. E MOBILIARIO 1 |Espreguicadeira

4

PISO Pastilha ou Porcelanato - Atlas, Eliane, Portobello ou equivalente N&o se aplica
PAREDE Pastilha ou Porcelanato - Atlas, Eliane, Portobello ou equivalente N&o se aplica
TETO N&o se aplica Ndo se aplica

ACESS. E MOBILIARIO Espreguicadeira 3
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PISO Pedra natural ou equivalente N&o se aplica

PAREDE Né&o se aplica N3o se aplica

TETO N&o se aplica N&o se aplica
ACESS. E MOBILIARIO 1 |Espreguicadeira 9
ACESS. E MOBILIARIO 2 |Cadeira 8
ACESS. E MOBILIARIO3  |Mesa 2

PISO Emborrachado ou equivalente N&o se aplica
PAREDE N&o se aplica N3o se aplica
TETO N&o se aplica N&o se aplica
ACESS. E MOBILIARIO1  |Cones 3

1° SUBSOLO

PET PLACE

PISO Grama, grama sintética ou outro material de acabamento drenante N&o se aplica

PAREDE Textura e/ou pintura latex acrilica fosca, conforme a fachada N&o se aplica

TETO N&o se aplica N&o se aplica
ACESS. E MOBILIARIO 1 |Pneu para Pet 1
ACESS. E MOBILIARIO 2 |Rampa para Pet 1
ACESS. E MOBILIARIO 3 |Banco 2

PISO Pedra natural ou equivalente N3o se aplica

PAREDE Textura e/ou pintura latex acrilica fosca N3o se aplica

TETO Forro de gesso ou pintura latex acrilica na laje, de acordo com projeto especifico N&o se aplica
ACESS. E MOBILIARIO 1 |Soprador 1
ACESS. E MOBILIARIO 2 | Ducha higiénica com aquecedor elétrico 1

TERREO

SOLARIUM (CASA DE CAMPO)

PISO Pedra natural ou equivalente N&o se aplica

PAREDE Textura e/ou pintura latex acrilica fosca N&o se aplica

TETO N&o se aplica N&o se aplica
ACESS. E MOBILIARIO 1 |Espreguicadeira 5
ACESS. E MOBILIARIO2  |Mesa 2
ACESS. E MOBILIARIO 3 |Cadeira 8
ACESS. E MOBILIARIO 4 |Mesa de Centro 1
ACESS. E MOBILIARIO S |Sofé 1
ACESS. E MOBILIARIO 6 |Poltrona 2
ACESS. E MOBILIARIO 7 |Pufe 1
ACESS. E MOBILIARIO 8 |Ducha 1

PISO Pastilha ou Porcelanato - Atlas, Eliane, Portobello ou equivalente N&o se aplica

PAREDE Pastilha ou Porcelanato - Atlas, Eliane, Portobello ou equivalente N&o se aplica

TETO N&o se aplica N&o se aplica
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ANI

MIRAI CAMPESTRE

Tabela de Acabamentos

PAVIMENTO

AREAS COMUNS INTERNAS

QUANTIDADE

SUBSOLOS

CIRCULACAO DE VEICULOS

PISO Contra piso cimentado liso N3o se aplica
PAREDE Textura baixa sobre bloco ¢/ pintura e faixa de sinalizagdo alerta N&o se aplica
TETO Concreto aparente N3o se aplica

PISO Contra piso cimentado liso com vagas demarcadas N&o se aplica
PAREDE Textura baixa sobre bloco ¢/ pintura e faixa de sinalizagdo alerta N&o se aplica
TETO Concreto aparente N3o se aplica

SUBSOLOS

HALL ELEVADORES

PISO Porcelanato - Eliane,Portobello ou equivalente N&o se aplica
PAREDE Pintura latex acrilica fosca N&o se aplica
TETO Forro de gesso, de acordo com projeto especifico N&o se aplica

1° SUBSOLO

ESPACO MINI MERCADO

PISO Porcelanato - Eliane,Portobello ou equivalente N&o se aplica
PAREDE Pintura latex PVA fosca N3o se aplica
TETO Forro de gesso, de acordo com projeto especifico N&o se aplica

2° SUBSOLO

BICICLETARIO

PISO Contra piso cimentado liso com vagas demarcadas N&o se aplica
PAREDE Mureta baixa + alambrado N3o se aplica
TETO Concreto aparente N&o se aplica

ACESS. E MOBILIARIO 1

Ganchos suspensos

1

4° SUBSOLO

CAR WASH

PISO Porcelanato - Eliane,Portobello ou equivalente N&o se aplica

PAREDE Ceramica ou porcelanato - Eliane, Portobello ou equivalente + Pintura esmalte N&o se aplica

TETO Concreto aparente N&o se aplica
ACESS. E MOBILIARIO 1 |Calibrador de pneu 1
ACESS. E MOBILIARIO 2 |Painel de ferramentas 1
ACESS. E MOBILIARIO 3 |Lavadora de alta pressdo 1
ACESS. E MOBILIARIO 4 | Aspirador 1

HALL SOCIAL (ALA "A" / ALA "B")

PISO Porcelanato - Eliane,Portobello ou equivalente N3o se aplica

PAREDE Pintura latex PVA fosca N3o se aplica

TETO Forro de gesso, de acordo com projeto especifico N&o se aplica
ACESS. E MOBILIARIO 1 |Poltrona 2
ACESS. E MOBILIARIO 2 |Mesa de Centro 1
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PISO Porcelanato - Eliane,Portobello ou equivalente N&o se aplica

PAREDE Pintura latex PVA fosca N3o se aplica

TETO Forro de gesso, de acordo com projeto especifico N&o se aplica
ACESS. E MOBILIARIO 1 |Coifa de ilha 1
ACESS. E MOBILIARIO 2 |Cooktop de indugio 1
ACESS. E MOBILIARIO 3 |Forno elétrico 1
ACESS. E MOBILIARIO 4 |Refrigerador 1
ACESS. E MOBILIARIO 5 |Microondas 1
ACESS. E MOBILIARIO6  |Mesa de jantar 1
ACESS. EMOBILIARIO 7 |Cadeira 24
ACESS. E MOBILIARIO 8 |Mesa 4
ACESS. E MOBILIARIOS | Poltrona 1
ACESS. E MOBILIARIO 10  |Mesa Lateral 2
ACESS. E MOBILIARIO 11  |Futton 1
ACESS. E MOBILIARIO 12 |Pufe 3
ACESS. E MOBILIARIO 13 |Mesa de bolo 1
ACESS. E MOBILIARIO 14 |Jogo de panelas com fundo triplo 1

TERREO

W.C.s SALAO DE FESTAS (MASC./FEM.)

PISO Porcelanato - Eliane,Portobello ou equivalente N&o se aplica
PAREDE Pintura latex PVA fosca N&o se aplica
TETO Forro de gesso, de acordo com projeto especifico N&o se aplica

TERREO

ESPACO YOUTUBER

PISO Porcelanato - Eliane,Portobello ou equivalente N&o se aplica

PAREDE Pintura latex PVA fosca N3o se aplica

TETO Forro de gesso, de acordo com projeto especifico N&o se aplica
ACESS. E MOBILIARIO 1 |Pufe 2
ACESS. E MOBILIARIO 2 |Cadeira 2
ACESS. E MOBILIARIO3  |Mesa 1
ACESS. E MOBILIARIO 4 |Refletores 2
ACESS. E MOBILIARIO 5 | Tela para projegdo 1

PISO Porcelanato - Eliane,Portobello ou equivalente N&o se aplica

PAREDE Pintura latex PVA fosca N3o se aplica

TETO Forro de gesso, de acordo com projeto especifico N&o se aplica
ACESS. E MOBILIARIO 1 |Videogame 1
ACESS. E MOBILIARIO2 [TV 43" 1
ACESS. E MOBILIARIO 3 |Mesa de Pebolim 1
ACESS. E MOBILIARIO 4 |Mesa de carteado 1
ACESS. E MOBILIARIO S |Cadeira 6
ACESS. E MOBILIARIO 6 |Sofé 1
ACESS. E MOBILIARIO 7 |Pufe 2
ACESS. E MOBILIARIO8  |Mesa lateral 1
ACESS. E MOBILIARIOS | Cafeteira 1
ACESS. E MOBILIARIO 10  |Jogo de Dardo 1
ACESS. E MOBILIARIO 11  |Frigobar 1

TERREO

BRINQUEDOTECA

PISO Vinilico ou equivalente N3o se aplica

PAREDE Pintura latex PVA fosca N&o se aplica

TETO Forro de gesso, de acordo com projeto especifico N&o se aplica
ACESS. E MOBILIARIO 1 |Aparelho Blueray 1
ACESS. E MOBILIARIO2 [TV 43" 1
ACESS. E MOBILIARIO 3 |Piscina de bolinhas 1
ACESS. E MOBILIARIO 4 |Mesa de atividades 1
ACESS. E MOBILIARIOS  |Cadeira 6
ACESS. E MOBILIARIO 6 |Pufe 5

ACESS. E MOBILIARIO 7

Agarras de escalada

N&o se aplica
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CIRCULACAO DE SERVICO

PISO Porcelanato - Eliane,Portobello ou equivalente N&o se aplica
PAREDE Pintura latex PVA fosca N&o se aplica
TETO Forro de gesso, de acordo com projeto especifico N&o se aplica
PISO Porcelanato - Eliane,Portobello ou equivalente N&o se aplica
PAREDE Pintura latex PVA fosca N&o se aplica
TETO Forro de gesso, de acordo com projeto especifico N&o se aplica

TERREO

DUCHA | SAUNA

PISO DUCHA Pastilha ou Porcelanato - Atlas, Eliane, Portobello ou equivalente N&o se aplica
PAREDE DUCHA Pastilha ou Porcelanato - Atlas, Eliane, Portobello ou equivalente N&o se aplica
TETO Forro de gesso, de acordo com projeto especifico N&o se aplica
ACESS. E MOBILIARIO 1 |Sauna seca - madeira 1
ACESS. E MOBILIARIO 2 |Ducha Circular 1

TERREO

DESCANSO

PISO Porcelanato - Eliane,Portobello ou equivalente N&o se aplica

PAREDE Pastilha ou Porcelanato - Atlas, Eliane, Portobello ou equivalente N&o se aplica

TETO Forro de gesso, de acordo com projeto especifico N&o se aplica
ACESS. E MOBILIARIO 1 |Mesa 1
ACESS. E MOBILIARIO 2 |Chaise 2

PISO Porcelanato - Eliane,Portobello ou equivalente N&o se aplica
PAREDE Pintura latex PVA fosca N3o se aplica
TETO Forro de gesso, de acordo com projeto especifico N&o se aplica

TERREO

FITNESS

PISO Vinilico ou equivalente N&o se aplica

PAREDE Pintura latex PVA fosca N&o se aplica

TETO Forro de gesso, de acordo com projeto especifico N&o se aplica
ACESS. E MOBILIARIO1 [TV 43" 2
ACESS. E MOBILIARIO 2 |Bebedouro 1
ACESS. E MOBILIARIO 3 |Espaldar 1
ACESS. E MOBILIARIO 4 |Eliptico 1
ACESS. E MOBILIARIO 5 |Torre de halteres 1
ACESS. E MOBILIARIO 6 |Esteira 4
ACESS. E MOBILIARIO 7 |Estaco de musculacdo 1
ACESS. E MOBILIARIO 8 |Colchonete 2
ACESS. E MOBILIARIO9  |Bicicleta ergométrica vertical 2
ACESS. E MOBILIARIO 10  |Bola de pilates 2
ACESS. E MOBILIARIO 11 |Banco reto 1
ACESS. E MOBILIARIO 12 |Boneco Sparring 1
ACESS. E MOBILIARIO 13  |Banco de supino 1

TERREO

BEAUTY CARE | SALA MASSAGEM

PISO Porcelanato - Eliane,Portobello ou equivalente N&o se aplica

PAREDE Pintura latex PVA fosca N&o se aplica

TETO Forro de gesso, de acordo com projeto especifico N&o se aplica
ACESS. E MOBILIARIO1  |Maca para massagem 1
ACESS. E MOBILIARIO 2 |Banqueta para maca de massagem 1
ACESS. E MOBILIARIO 3 |Cadeira de cabelereiro 1
ACESS. E MOBILIARIO 4 |Cadeira de manicure 1
ACESS. E MOBILIARIO 5 |Cadeira lavatdrio 1
ACESS. E MOBILIARIO 6 |Cadeira 1

ACESS. E MOBILIARIO 7 |Prateleiras N&o se aplica
ACESS. E MOBILIARIO8  |Evaporadora 1
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PISO Vinilico ou equivalente N&o se aplica

PAREDE Pintura latex PVA fosca N3o se aplica

TETO Forro de gesso, de acordo com projeto especifico N&o se aplica
ACESS. E MOBILIARIO1 [TV 43" 1
ACESS. E MOBILIARIO 2 |Cadeira rodizio 4

ACESS. E MOBILIARIO 3

Cadeira

ACESS. E MOBILIARIO 4

Mesa de reunido

ACESS. E MOBILIARIO 5

Bancada Escritdrio

ACESS. E MOBILIARIO 6 | Prateleiras
ACESS. E MOBILIARIO 7 Frigobar
ACESS. E MOBILIARIO 8 Aparador
ACESS. E MOBILIARIOS | Cafeteira
ACESS. E MOBILIARIO 10 Evaporadora

4
1
1

N3o se aplica
1
1
1
1

TERREO

ESPACO ENTREGAS

PISO Porcelanato - Eliane,Portobello ou equivalente N&o se aplica
PAREDE Pintura latex PVA fosca N&o se aplica
TETO Forro de gesso, de acordo com projeto especifico N&o se aplica
ACESS. E MOBILIARIO 1 |Refrigerador 1
ACESS. E MOBILIARIO 2 |Prateleiras N&o se aplica

PISO Porcelanato - Eliane,Portobello ou equivalente N3o se aplica

PAREDE Pintura latex PVA fosca N3o se aplica

TETO Forro de gesso, de acordo com projeto especifico N&o se aplica
ACESS. E MOBILIARIO 1 |Coifa de ilha 1
ACESS. E MOBILIARIO 2 |Cooktop de indugdo 1
ACESS. E MOBILIARIO 3 |Forno elétrico 1
ACESS. E MOBILIARIO 4 |Refrigerador 1
ACESS. E MOBILIARIO 5 |Churrasqueira com braseiro de embutir + coifa 1
ACESS. E MOBILIARIO 6 |Chopeira 1
ACESS. E MOBILIARIO 7 |Cadeira 8
ACESS. E MOBILIARIO8  |Mesa 1
ACESS. E MOBILIARIO9  |Sofa 1
ACESS. E MOBILIARIO 10 |Mesa Lateral 1
ACESS. E MOBILIARIO 11 |Pufe 4
ACESS. E MOBILIARIO 12 [TV 43" 1

TERREO

W.C. FEM. / MASC. (CASA DE CAMPO)

PISO Porcelanato - Eliane,Portobello ou equivalente N&o se aplica
PAREDE Pintura latex PVA fosca N3o se aplica
TETO Forro de gesso, de acordo com projeto especifico N&o se aplica

TIPO

HALL DE ELEVADORES

PISO Porcelanato - Eliane,Portobello ou equivalente N3o se aplica

PAREDE Pintura latex PVA fosca N3o se aplica

TETO Forro de gesso, de acordo com projeto especifico N&o se aplica
ol i ESCADAS DE SEGURANCA

PISO Contra piso cimentado liso N&o se aplica

PAREDE Pintura latex PVA fosca N3o se aplica

TETO Pintura latex PVA na laje, de acordo com projeto especifico N&o se aplica
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Tabela de Acabamentos
MIRAI CAMPESTRE

PAVIMENTO

AREAS TECNICAS E DE SERVICO

QUANTIDADE

SUBSOLO

RESERVATORIO INFERIOR

PISO Concreto desempenado liso N&o se aplica
PAREDE Textura baixa sobre bloco ¢/ pintura N&o se aplica
TETO Concreto aparente N&o se aplica

SUBSOLO

RESERVATORIO RETARDO

PISO Concreto desempenado liso N&o se aplica
PAREDE Né&o se aplica Ndo se aplica
TETO Concreto aparente N&o se aplica
PISO Concreto desempenado liso N&o se aplica
PAREDE Textura baixa sobre bloco ¢/ pintura N&o se aplica
TETO Concreto aparente N3o se aplica

PISO Concreto desempenado liso N3o se aplica
PAREDE Pintura latex PVA fosca N3o se aplica
TETO Concreto aparente Ndo se aplica

PISO Concreto desempenado liso N3o se aplica
PAREDE Textura baixa sobre bloco ¢/ pintura N3o se aplica
TETO N&o se aplica Ndo se aplica

10 SUBSOLO

CASA DE BOMBAS

PISO Concreto desempenado liso N&o se aplica

PAREDE Textura baixa sobre bloco ¢/ pintura N&o se aplica

TETO Concreto aparente N&o se aplica

PISO Ceramica ou porcelanato - Eliane,Portobello,Cecrisa ou equivalente N&o se aplica

PAREDES Pintura latex PVA fosca N&o se aplica

PAREDE HIDRAULICA Ceramica ou porcelanato - Eliane, Portobello ou equivalente N&o se aplica

TETO Forro de PVC N&o se aplica
ACESS. E MOBILIARIO 1 Refrigerador 1
ACESS. E MOBILIARIO 2 Microondas 1
ACESS. E MOBILIARIO 3 Cadeira 4
ACESS. E MOBILIARIO 4 Mesa 1

1° SUBSOLO

VESTIARIOS DE FUNCIONARIOS (MASC./FEM.) | DIARISTAS

PISO Ceramica ou porcelanato - Eliane,Portobello,Cecrisa ou equivalente N&o se aplica
PAREDE Ceramica ou porcelanato - Eliane, Portobello ou equivalente N&o se aplica
TETO Forro de PVC N&o se aplica
2° SUBSOLO DML
PISO Ceramica ou porcelanato - Eliane,Portobello,Cecrisa ou equivalente N&o se aplica
PAREDE Ceramica ou porcelanato - Eliane, Portobello ou equivalente N&o se aplica
TETO Forro de PVC N&o se aplica
ACESS. E MOBILIARIO 1 Prateleiras N&o se aplica
ACESS. E MOBILIARIO 2 Tanque 1
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TERREO DEPOSITO CONDOMINIO
PISO Concreto desempenado liso N&o se aplica
PAREDE Textura baixa sobre bloco ¢/ pintura N&o se aplica
TETO Pintura latex acrilica na laje, de acordo com projeto especifico N3o se aplica
TERREO LIXEIRA
PISO Ceramica ou porcelanato - Eliane,Portobello,Cecrisa ou equivalente N&o se aplica
PAREDE Ceramica ou porcelanato - Eliane, Portobello ou equivalente N&o se aplica
TETO Concreto aparente N&o se aplica
TERREO GUARITA E WC GUARITA
PISO Ceramica ou porcelanato - Eliane,Portobello,Cecrisa ou equivalente N&o se aplica
PAREDE Pintura latex acrilica fosca N3o se aplica
TETO Pintura latex acrilica na laje, de acordo com projeto especifico N&o se aplica
ACESS. E MOBILIARIO 1 TV/Monitor 32" 1
ACESS. E MOBILIARIO 2 Cadeira 1
ACESS. E MOBILIARIO 3 Evaporadora 1
TERREO ABRIGO DE GAS E MEDIDORES
PISO Concreto desempenado liso N&o se aplica
PAREDE Textura baixa sobre bloco ¢/ pintura N&o se aplica
TETO Concreto aparente N&o se aplica

SUBSOLOS, TERREO, TIPO E

SHAFT ELETRICO E HIDRAULICO

ATICO
PISO Concreto desempenado liso com pintura N&o se aplica
PAREDE Pintura latex PVA fosca N3o se aplica
TETO Pintura latex acrilica na laje, de acordo com projeto especifico N&o se aplica
ATICO BARRILETE E RESERVATORIOS SUPERIORES
PISO Concreto desempenado liso com pintura N&o se aplica
PAREDE Textura baixa sobre bloco ¢/ pintura N&o se aplica
TETO Concreto aparente N&o se aplica
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Tabela de Acabamentos - Vendas
MIRAI CAMPESTRE

PAVIMENTO

UNIDADES AUTONOMAS

QUANTIDADE

SUBSOLOS

DEPOSITO PRIVATIVO

PISO Concreto desempenado liso N3o se aplica
PAREDE Textura baixa sobre bloco ¢/ pintura N&o se aplica
TETO Concreto aparente N3o se aplica

PISO Porcelanato - Eliane,Portobello ou equivalente N&o se aplica
PAREDE Pintura latex PVA fosca N3o se aplica
TETO Pintura latex PVA na laje, de acordo com projeto especifico N&o se aplica

TIPO

LAVABO (FINAIS 2 e 5)

PISO Porcelanato - Eliane,Portobello ou equivalente N&o se aplica
PAREDE Pintura latex PVA fosca N&o se aplica
TETO Forro de gesso ou pintura latex PVA na laje, de acordo com projeto especifico N&o se aplica

TIPO
PISO

COZINHA | DESPENSA

Porcelanato - Eliane,Portobello ou equivalente

N3o se aplica

PAREDE HIDRAULICA

Ceramica ou porcelanato - Eliane, Portobello ou equivalente

N&o se aplica

PAREDE

Pintura latex acrilica fosca

N3o se aplica

TETO

Pintura latex acrilica na laje, de acordo com projeto especifico

N&o se aplica

TIPO
PISO

AREA DE SERVICO

Porcelanato - Eliane,Portobello ou equivalente

N3o se aplica

PAREDE HIDRAULICA

Ceramica ou porcelanato - Eliane, Portobello ou equivalente

N&o se aplica

PAREDE

Pintura latex acrilica fosca

N3o se aplica

TETO

Forro de gesso, de acordo com projeto especifico

N&o se aplica

PISO Porcelanato - Eliane,Portobello ou equivalente N3o se aplica

PAREDE Pintura latex acrilica fosca N3o se aplica
PAREDES Eglgg;) DENTRO Ceramica ou porcelanato - Eliane, Portobello ou equivalente N&o se aplica
TETO Forro de gesso, de acordo com projeto especifico N&o se aplica

ACESS. E MOBILIARIO

Box de vidro temperado incolor

1

TIPO

DORMITORIOS E CIRCULAGCAO

PISO Porcelanato - Eliane,Portobello ou equivalente N&o se aplica
PAREDE Pintura latex PVA fosca N3o se aplica
TETO Pintura latex PVA na laje, de acordo com projeto especifico N&o se aplica

TIPO TERRACO GOURMET
PISO Porcelanato - Eliane,Portobello ou equivalente N3o se aplica
PAREDE Pintura latex acrilica fosca N&o se aplica

PAREDE CHURRASQUEIRA E
BANCADA

Porcelanato - Eliane, Portobello ou equivalente instalado até o alinhamento da coifa

N3o se aplica

TETO

Forro de gesso, de acordo com projeto especifico

N&o se aplica

ACESS. E MOBILIARIO

Churrasqueira com braseiro de embutir + coifa

1

TIPO

TERRACO TECNICO

PISO Porcelanato - Eliane,Portobello ou equivalente N&o se aplica
PAREDE Textura e/ou pintura latex acrilica fosca, conforme a fachada N&o se aplica
TETO Forro de gesso, de acordo com projeto especifico N&o se aplica

ACESS. E MOBILIARIO

Aquecedor a gas

1

\pF | e




V-
Y

d

oz

£

dulle Lonmalen, Fuvadini

DocuSigned by:
28A1BAA48BCA45B. ..

M

\— 38ECA76B29E6454...

L

UNIDADE:
DE ACORDO: [

DATA:
NOME:

0V T 0ve e 0V T 0vZ vz [eT 0vT 0V o 052
awn O¢ (=75} Oun O< (21} Oun O« (=272 Oun O< (= Qun om [=TT9) oM
i z Z0 Z0 Z0 Zo© Zo© Zo©o Z~ Z~ Z~ Z0 Zo Zo Zo Z0 Z0
- —
o 2 o 2 o 2 R - R 1 e R e e * R S R R R e R PR
=3 =3 o o o =3 =3 =3 o o o =3 =3 =3 o W

|
@
@
@
@
@
@
@
®

CAMPESTRE
PATRIANI

MITRAI

T T T T VT VT VT VT VT VT VT VT VT VT oV 05T
[ ] awn Oy O Qup Oy Q1 Qi = O Qun Oy O« Qun (=) Q o
‘ z9Q Zw0 Zw0 Zw0 Zo© Zo© Zo© =~ =~ =~ Z© Zo Zo Zo Z© Z©
L[ s SN s 5= |65~ 25— 25— |5~ 25~ b5 |5~ 5 5 | 5~ |5~ |5~ ||x 5 |» 5—
i i id id id o o o o o o o o o (5 (5
. L -
-
][] + ]
- —3 3
X -{ @ Sw el
-
— — 5 m.m 5
h
g
00°S oSV ©
O ¢ Ox o & w1 ot (VoA vz 24
> > 907| Py 964 981
@ Wm ~ @ Wm N ann E ainnz ail o am =0} =0 =1
@& | 2R z9 2 2e &
= = N 7 = | = @ @328
005 o5y - =0 & @
. TFoliel'e @ v
Wmm o Wmm o . 912
2 aINN
00 o5 (@ - - 4 g
[a] [a] (] (<X}
=1\ =Io] am
@ Zo m @ Zo m Qo g Qn g J Se . 22
o o ZT ZT 5z SN o s J—
SN N SN ~ ag < 2 8 Sw N
O o o - 2 -
oomD . omW i . = o@ Du’s m:m ; m.m ale
Swe T Swe T o & -
® EN ® EN o5 oS A g — B3
S« 2 S+ 2 % o &
o = s 2 ZJ NN o @ Wﬂ m e
S0 ¢ S0 ¢
GEENGEE . .
il il o7 oo HERER- 2EN
00'S 05 om 2 S 9 X
a o = : = —
S ¢ S @ 5Q o 5« o il Iy >-
S5 S5 © D = <= 3
005 o5 o8 o5 oS 58 [eegt TET =
O o Q_ o _M Z QN o [T [=) M m ) S— ] —
Z~ ¥ Z~ ¥ &3 Z— ¥ Z— N ()]
N EIRERY WE S o S o & \r\__ww 22 |l 2 (1fe 28
5o U S . _ 11
005 = o5 i — MM ova o ooDn J _Ml.mm /F« |
S0 S0 B3 > 3 > T N\ A
Zo 3 Z0 2] EINIRY ZN o W a
20 52 W 4 = > P i
8 o e -
00°S (57 — e
% @ ¢ bl Tlus
o o >~
S S wT =
(=] 38
00°S (553 ®z8 - - R =
o o o o 05 00°S T 2
S— 9 mma ] Qo o Qo o Algs ?
00 o | <
52 5= = § ©= @ P s 7
= = 7 ]
005 [k ‘= 1] 77 b 2 e 2 e e S hsge
Qp o Do o . s — (RN RS
o ¥ o ¥ 0S'v 00°s
N o (o] [a] gmm
Zo £2 Qo o Qo ¢ i IR NI =85
00 osv =N EINIE ) | | S - o]
[a] o [a] o _ [a]0e] o [lapen[poel “B22E
=N @ Oy 9 00'g = Zo Bozt |Bez? Bzt 2
S— o S— o oON 2 SN I !
Nn o M o a qu
. ['S [
oomD i of.D o 5 5 @ _ﬁw %%_meum fe%s |3 28 w .
O~ [ = 2
@ z> o @ zZ> o 05 00S T <11 ] |2 2
2 2 O— o O— o N 1T AT o
@1 @F tw i I
SN o SN N o 2 [o2s W P \T Wmuum -
(&) quz qu? e WMW1 &¥32 -
05 005 22 . 1083
O g O g 2 __ P.__ 2. e
Zo ¥ Zo Y2 fs 25 [ fre 23 s Y
@ ZQ o @ ZQ P .m = R b2 il s S | ] S AN
u u u /L— __r\ /L__ —,\\ &
H |
ORI N AR N AR ANNNAN
g
3
22
g3
2w &
z
goe o
2%
B3
[}
[
| u L B
| — — |

DocuSign Envelope ID: 163845AB-E2C0-4121-8D40-E85DC4B98E35

2° SUBSOLO



AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
191

AutoCAD SHX Text
69

AutoCAD SHX Text
ESCADA EMERGENCIA

AutoCAD SHX Text
116

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
223

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
192

AutoCAD SHX Text
71

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
196

AutoCAD SHX Text
73

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
181

AutoCAD SHX Text
75

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
182

AutoCAD SHX Text
77

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
186

AutoCAD SHX Text
79

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
171

AutoCAD SHX Text
81

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
172

AutoCAD SHX Text
83

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
176

AutoCAD SHX Text
85

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
161

AutoCAD SHX Text
87

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
162

AutoCAD SHX Text
89

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
166

AutoCAD SHX Text
91

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
204

AutoCAD SHX Text
93

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
191

AutoCAD SHX Text
68

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
192

AutoCAD SHX Text
70

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
196

AutoCAD SHX Text
72

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
181

AutoCAD SHX Text
74

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
182

AutoCAD SHX Text
76

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
186

AutoCAD SHX Text
78

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
171

AutoCAD SHX Text
80

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
172

AutoCAD SHX Text
82

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
176

AutoCAD SHX Text
84

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
161

AutoCAD SHX Text
86

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
162

AutoCAD SHX Text
88

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
166

AutoCAD SHX Text
90

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
204

AutoCAD SHX Text
92

AutoCAD SHX Text
ESTACIONAMENTO CIRCULAÇÃO E MANOBRA

AutoCAD SHX Text
ESTACIONAMENTO CIRCULAÇÃO E MANOBRA

AutoCAD SHX Text
ESTACIONAMENTO CIRCULAÇÃO E MANOBRA

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
202

AutoCAD SHX Text
96

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
201

AutoCAD SHX Text
98

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
201

AutoCAD SHX Text
99

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
202

AutoCAD SHX Text
97

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
216

AutoCAD SHX Text
101

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
216

AutoCAD SHX Text
102

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
226

AutoCAD SHX Text
103

julio c b ferracini
UNID

AutoCAD SHX Text
226

AutoCAD SHX Text
104

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
214

AutoCAD SHX Text
111

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
215

AutoCAD SHX Text
113

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
215

AutoCAD SHX Text
114

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
214

AutoCAD SHX Text
112

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
222

AutoCAD SHX Text
120

AutoCAD SHX Text
DEP

AutoCAD SHX Text
38

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
203

AutoCAD SHX Text
DEP

AutoCAD SHX Text
39

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
204

AutoCAD SHX Text
DEP

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
191

AutoCAD SHX Text
DEP

AutoCAD SHX Text
41

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
192

AutoCAD SHX Text
DEP

AutoCAD SHX Text
42

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
193

AutoCAD SHX Text
DEP

AutoCAD SHX Text
47

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
182

AutoCAD SHX Text
DEP

AutoCAD SHX Text
46

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
181

AutoCAD SHX Text
DEP

AutoCAD SHX Text
45

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
196

AutoCAD SHX Text
DEP

AutoCAD SHX Text
44

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
205

AutoCAD SHX Text
DEP

AutoCAD SHX Text
43

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
206

AutoCAD SHX Text
DEP

AutoCAD SHX Text
51

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
172

AutoCAD SHX Text
DEP

AutoCAD SHX Text
52

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
174

AutoCAD SHX Text
DEP

AutoCAD SHX Text
53

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
176

AutoCAD SHX Text
DEP

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
175

AutoCAD SHX Text
DEP

AutoCAD SHX Text
49

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
173

AutoCAD SHX Text
DEP

AutoCAD SHX Text
48

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
171

AutoCAD SHX Text
DEP

AutoCAD SHX Text
60

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
183

AutoCAD SHX Text
DEP

AutoCAD SHX Text
61

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
184

AutoCAD SHX Text
DEP

AutoCAD SHX Text
62

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
185

AutoCAD SHX Text
DEP

AutoCAD SHX Text
63

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
186

AutoCAD SHX Text
DEP

AutoCAD SHX Text
64

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
161

AutoCAD SHX Text
DEP

AutoCAD SHX Text
65

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
162

AutoCAD SHX Text
DEP

AutoCAD SHX Text
66

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
163

AutoCAD SHX Text
DEP

AutoCAD SHX Text
67

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
164

AutoCAD SHX Text
DEP

AutoCAD SHX Text
68

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
154

AutoCAD SHX Text
DEP

AutoCAD SHX Text
69

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
153

AutoCAD SHX Text
117

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
223

AutoCAD SHX Text
115

AutoCAD SHX Text
143

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
184

AutoCAD SHX Text
141

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
175

AutoCAD SHX Text
139

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
173

AutoCAD SHX Text
137

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
174

AutoCAD SHX Text
135

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
165

AutoCAD SHX Text
133

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
163

AutoCAD SHX Text
131

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
164

AutoCAD SHX Text
129

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
155

AutoCAD SHX Text
127

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
153

AutoCAD SHX Text
125

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
154

AutoCAD SHX Text
123

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
205

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
222

AutoCAD SHX Text
100

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
211

AutoCAD SHX Text
106

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
212

AutoCAD SHX Text
108

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
203

AutoCAD SHX Text
110

AutoCAD SHX Text
DEP. COND.

AutoCAD SHX Text
ELEVADOR

AutoCAD SHX Text
ELEVADOR

AutoCAD SHX Text
ELEVADOR

AutoCAD SHX Text
ELEVADOR

AutoCAD SHX Text
ESTACIONAMENTO CIRCULAÇÃO E MANOBRA

AutoCAD SHX Text
DEP

AutoCAD SHX Text
36

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
194

AutoCAD SHX Text
DEP

AutoCAD SHX Text
37

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
195

AutoCAD SHX Text
DEP

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
202

AutoCAD SHX Text
DEP

AutoCAD SHX Text
34

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
201

AutoCAD SHX Text
DEP

AutoCAD SHX Text
54

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
166

AutoCAD SHX Text
DEP

AutoCAD SHX Text
55

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
165

AutoCAD SHX Text
DEP

AutoCAD SHX Text
57

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
212

AutoCAD SHX Text
DEP

AutoCAD SHX Text
59

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
216

AutoCAD SHX Text
DEP

AutoCAD SHX Text
58

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
226

AutoCAD SHX Text
DEP

AutoCAD SHX Text
56

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
211

AutoCAD SHX Text
DEP

AutoCAD SHX Text
70

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
215

AutoCAD SHX Text
DEP

AutoCAD SHX Text
71

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
213

AutoCAD SHX Text
DEP

AutoCAD SHX Text
72

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
214

AutoCAD SHX Text
DEP

AutoCAD SHX Text
73

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
223

AutoCAD SHX Text
DEP

AutoCAD SHX Text
74

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
222

AutoCAD SHX Text
RAMPA SOBE PARA O 1º SUBSOLO 

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
RAMPA DESCE PARA O 3º SUBSOLO 

AutoCAD SHX Text
D

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
203

AutoCAD SHX Text
109

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
212

AutoCAD SHX Text
107

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
211

AutoCAD SHX Text
105

AutoCAD SHX Text
95

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
206

AutoCAD SHX Text
119

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
213

AutoCAD SHX Text
118

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
213

AutoCAD SHX Text
94

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
206

AutoCAD SHX Text
145

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
194

AutoCAD SHX Text
147

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
195

AutoCAD SHX Text
149

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
193

AutoCAD SHX Text
151

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
185

AutoCAD SHX Text
153

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
183

AutoCAD SHX Text
152

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
183

AutoCAD SHX Text
150

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
185

AutoCAD SHX Text
148

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
193

AutoCAD SHX Text
146

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
195

AutoCAD SHX Text
144

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
194

AutoCAD SHX Text
142

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
184

AutoCAD SHX Text
140

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
175

AutoCAD SHX Text
138

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
173

AutoCAD SHX Text
136

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
174

AutoCAD SHX Text
134

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
165

AutoCAD SHX Text
132

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
163

AutoCAD SHX Text
130

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
164

AutoCAD SHX Text
128

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
155

AutoCAD SHX Text
126

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
153

AutoCAD SHX Text
124

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
154

AutoCAD SHX Text
122

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
205

AutoCAD SHX Text
LIXEIRA

AutoCAD SHX Text
BICICLETÁRIO

AutoCAD SHX Text
121

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
UNID

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
226

AutoCAD SHX Text
216

AutoCAD SHX Text
206

AutoCAD SHX Text
196

AutoCAD SHX Text
186

AutoCAD SHX Text
176

AutoCAD SHX Text
236

AutoCAD SHX Text
166

AutoCAD SHX Text
222

AutoCAD SHX Text
TITULO ESC 1:100

AutoCAD SHX Text
TITULO ESC 1:75

AutoCAD SHX Text
TITULO ESC 1:50

AutoCAD SHX Text
TITULO ESC 1:25

AutoCAD SHX Text
TITULO ESC 1:20

AutoCAD SHX Text
TITULO ESC 1:10

AutoCAD SHX Text
TITULO ESC 1:5

AutoCAD SHX Text
TITULO ESC 1:2

AutoCAD SHX Text
TITULO ESC 1:500

AutoCAD SHX Text
TITULO ESC 1:250

AutoCAD SHX Text
TITULO ESC 1:200

AutoCAD SHX Text
TITULO ESC 1:125

AutoCAD SHX Text
AMBIENTE ESC 1:100

AutoCAD SHX Text
AMBIENTE ESC 1:75

AutoCAD SHX Text
AMBIENTE ESC 1:50

AutoCAD SHX Text
AMBIENTE ESC 1:25

AutoCAD SHX Text
AMBIENTE ESC 1:20

AutoCAD SHX Text
AMBIENTE ESC 1:10

AutoCAD SHX Text
AMBIENTE ESC 1:5

AutoCAD SHX Text
AMBIENTE ESC 1:2

AutoCAD SHX Text
AMBIENTE ESC 1:500

AutoCAD SHX Text
AMBIENTE ESC 1:250

AutoCAD SHX Text
AMBIENTE ESC 1:200

AutoCAD SHX Text
AMBIENTE ESC 1:125

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:100

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:75

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:50

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:25

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:20

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:10

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:5

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:2

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:1000

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:750

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:500

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:250

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:200

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:125

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:1250

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:2000

AutoCAD SHX Text
AMBIENTE ESC 1:1000

AutoCAD SHX Text
AMBIENTE ESC 1:750

AutoCAD SHX Text
TITULO ESC 1:1000

AutoCAD SHX Text
TITULO ESC 1:750

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:100

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:75

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:50

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:25

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:20

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:10

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:5

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:2

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:1000

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:750

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:500

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:250

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:200

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:125

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:1250

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:2000

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:100

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:75

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:50

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:25

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:20

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:10

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:5

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:2

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:1000

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:750

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:500

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:250

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:200

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:125

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:1250

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:2000

AutoCAD SHX Text
AMBIENTE ESC 1:1250

AutoCAD SHX Text
AMBIENTE ESC 1:2000

AutoCAD SHX Text
TITULO ESC 1:1250

AutoCAD SHX Text
TITULO ESC 1:2000

AutoCAD SHX Text
TITULO ESC 1:100

AutoCAD SHX Text
TITULO ESC 1:75

AutoCAD SHX Text
TITULO ESC 1:50

AutoCAD SHX Text
TITULO ESC 1:25

AutoCAD SHX Text
TITULO ESC 1:20

AutoCAD SHX Text
TITULO ESC 1:10

AutoCAD SHX Text
TITULO ESC 1:5

AutoCAD SHX Text
TITULO ESC 1:2

AutoCAD SHX Text
TITULO ESC 1:500

AutoCAD SHX Text
TITULO ESC 1:250

AutoCAD SHX Text
TITULO ESC 1:200

AutoCAD SHX Text
TITULO ESC 1:125

AutoCAD SHX Text
AMBIENTE ESC 1:100

AutoCAD SHX Text
AMBIENTE ESC 1:75

AutoCAD SHX Text
AMBIENTE ESC 1:50

AutoCAD SHX Text
AMBIENTE ESC 1:25

AutoCAD SHX Text
AMBIENTE ESC 1:20

AutoCAD SHX Text
AMBIENTE ESC 1:10

AutoCAD SHX Text
AMBIENTE ESC 1:5

AutoCAD SHX Text
AMBIENTE ESC 1:2

AutoCAD SHX Text
AMBIENTE ESC 1:500

AutoCAD SHX Text
AMBIENTE ESC 1:250

AutoCAD SHX Text
AMBIENTE ESC 1:200

AutoCAD SHX Text
AMBIENTE ESC 1:125

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:100

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:75

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:50

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:25

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:20

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:10

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:5

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:2

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:1000

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:750

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:500

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:250

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:200

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:125

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:1250

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:2000

AutoCAD SHX Text
AMBIENTE ESC 1:1000

AutoCAD SHX Text
AMBIENTE ESC 1:750

AutoCAD SHX Text
TITULO ESC 1:1000

AutoCAD SHX Text
TITULO ESC 1:750

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:100

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:75

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:50

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:25

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:20

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:10

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:5

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:2

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:1000

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:750

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:500

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:250

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:200

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:125

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:1250

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:2000

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:100

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:75

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:50

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:25

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:20

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:10

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:5

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:2

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:1000

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:750

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:500

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:250

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:200

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:125

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:1250

AutoCAD SHX Text
NOTA ESC 1:2000

AutoCAD SHX Text
AMBIENTE ESC 1:1250

AutoCAD SHX Text
AMBIENTE ESC 1:2000

AutoCAD SHX Text
TITULO ESC 1:1250

AutoCAD SHX Text
TITULO ESC 1:2000


DocuSign Envelope ID: 163845AB-E2C0-4121-8D40-E85DC4B98E35

W

PATRIANI

Carta ao Cliente

Empreendimento: MIRAI CAMPESTRE PATRIANI

Unidade: 216

AO (A.S) COMPRADOR(A.ES):
JULIO CESAR BARROS FERRACINI, MICHELLE GONZALEZ FERRACINI

Prezado(a.s) Sr.(a.s),

Vimos pela presente, informar que o empreendimento em referéncia esta sendo
comercializado nos termos da legislagdo vigente, notadamente da Lei 4.591/64 (Lei
de Incorporacgdes) e legislagcdo complementar.

Informamos ainda, que acompanha a presente, o instrumento particular de
compromisso de venda e compra e respectivos anexos, sendo importante além da
leitura e visto em todos os itens e paginas do instrumento, observar os seguintes
pontos importantes:

Endereco do empreendimento, localizagdo da unidade, bem como sua
descricao e areas;

Quantidade de vagas de garagem, bem como a sua localizagao de acordo
com a unidade adquirida;

Data prevista para o término das obras, com as ressalvas contratuais;

Preco contratado, sua forma de pagamento, data do vencimento das
parcelas, bem como a forma ajustada no contrato para incidéncia da
atualizagdo monetaria dos juros contratados e sistema de amortizagao;

A forma de pagamento do prego, condizentes com as condigdes econdmico-
financeiras;

Consequéncias da inadimpléncia (atraso ou falta de pagamento,
descumprimento das obrigagcdes contratuais;

Condigoes de devolugao em caso de rescisdo do contrato;
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O prazo para opg¢ao de planta da unidade;

O carater de irrevogabilidade e irretratabilidade do contrato firmado;

A Incorporadora nao se responsabiliza por eventuais promessas verbais
realizadas por corretores e expositores, portanto € importante observar se
todas as informacbes verbais prestadas estdo de acordo com o memorial
descritivo do imovel, tabela de precos, minutas de instrumentos contratuais,
pregcos e condigdes de pagamento, pegas promocionais e demais condi¢cdoes
estabelecidas pela venda e compra,;

O nao recebimento dos boletos das parcelas, nao isenta o pagamento ou
cobranca de juros, pois a incorporadora disponibiliza no portal do cliente acesso
ao adquirente para a emissao dos mesmos.

Para os boletos DDA, caso seja necessario a exclusao do servigo, esta tera
que ser solicitada e conduzida pelo agente financeiro do cliente.

O (A.ES) COMPRADOR(A.ES) declara(am) que o pagamento das parcelas
do prego convencionadas entre as Partes no compromisso celebrado nao
comprometera (do) sua capacidade de subsisténcia, permanecendo
preservado o minimo existencial, nos termos da regulamentagéo contida na Lei
14.181/2021.

Cordialmente,

PATRIANI INCORPORAGAO 29 SPE EIRELI
CNPJ/ME sob n° 39.270.538/0001-51.

Declaro(amos) que todos os itens acima foram observados e esclarecidos.

Santo André, 17 de fevereiro de 2024.

DocuSigned by:

E@@@Z;;

38ECA76B29E6454. .

JULIO CESAR BARROS FERRACINI

DocuSigned by:

Midlle Eonmaler, Furvating

28A1BAA48BCA45B. .

MICHELLE GONZALEZ FERRACINI
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Resumo Geral da venda

Sobre a unidade:

Construtora: PATRIANI

Empreendimento: Mirai Campestre Patriani

Data Habite-se: 01/09/2024
Data da venda: 17/02/2024
Corretor: SEGATTO PRIME LTDA

Comprador(es)

JULIO CESAR BARROS FERRACINI
CNPJ/CPF RG:

220.905.408-77 321517532
CEP Estado civil
09050-000 Casado(a)

& PATRIANI

Unidade: 216

Area Total:

188.7868 m?

Vagas vinc.: 101, 102 e moto 11 - 2° subsolo
Area privativa: 118.3 m?
Especialista/Equipe: Dilon/Patriani Estoque

Rua

Rua Andarai, 485,
apto 4

Regime de
casamento

Comunhé&o parcial
de bens

MICHELLE GONZALEZ FERRACINI (PF) - CONJUGE

CNPJ/CPF RG:
311.179.288-96 32613370
CEP Estado civil
09050-000 Casado(a)

Dados financeiros

Rua

Rua Andarai, 485,
apto 4

Regime de
casamento

Comunhao universal
de bens

Valor negociado Valor incorporadora Valor imobiliaria
R$ 39.600,00

R$ 990.000,00 R$ 950.400,00

Condicoes de pagamento da proposta

Bairro
Vila Floresta

Telefone

5511995946740

Bairro
Vila Floresta

Telefone

5511980871826

Cidade
Santo André

E-mail

jferracini@gmail.com

Cidade
Santo André

E-mail

mg.ferracini@gmail.
com

Série de pagamento Period Data 1° Data altimo Qtde Valor da parcela Valor total % Reajustavel
icidade Venc. Venc. Parcel
as
Ato Boleto bancario 1 26/02/2024 26/02/2024 1 R$ 100.000,00 R$ 100.000,00 10.1 Nao
MENSAIS 1 25/03/2024 25/07/2024 5 R$ 8.000,00 R$ 40.000,00 4.04 Sim
UNICA 1 25/08/2024 25/08/2024 1 R$ 358.000,00 R$ 358.000,00 36.16 Sim
FINANCIAMENTO 1 01/09/2024 01/09/2024 1 R$ 489.000,00 R$ 489.000,00 49.39 Sim
PERIODICAS 1 25/03/2027 25/03/2027 1 R$ 3.000,00 R$ 3.000,00 0.3 Sim
Total R$ 990.000,00
Condicoes de pagamento do contrato da incorporadora
Série de pagamento Period Data 1° Data altimo Qtde Valor da parcela Valor total % Reajustavel
icidade Venc. Venc. Parcel
as
Ato Boleto bancario 1 26/02/2024 26/02/2024 1 R$ 60.400,00 R$ 60.400,00 6.36 Nao
MENSAIS 1 25/03/2024 25/07/2024 5 R$ 8.000,00 R$ 40.000,00 4.21 Sim
UNICA 1 25/08/2024 25/08/2024 1 R$ 358.000,00 R$ 358.000,00 37.67 Sim
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FINANCIAMENTO 1 01/09/2024 01/09/2024 1 R$ 489.000,00 R$ 489.000,00 51.45 Sim
PERIODICAS 1 25/03/2027 25/03/2027 1 R$ 3.000,00 R$ 3.000,00 0.32 Sim
Total R$ 950.400,00
Condic6es de pagamento do intermediador imobiliario
Descrigao % Valor Total Separada
Comisséo 4% R$ 39.600,00 Sim
Total 4% R$ 39.600,00
Série de pagamento Periodi Data 1° Data ultimo Qtde Valor da parcela Valor total % Reajustavel
cidade Venc. Venc. Parcel
as
Ato Boleto bancéario 1 26/02/2024 26/02/2024 1 R$ 39.600,00 R$ 39.600,00 100 Nao
Total R$ 39.600,00

Santo André/SP, 17 de fevereiro de 2024

DocuSigned by:

SR~

38ECA76B29E6G454 ...

JULIO CESAR BARROS FERRACINI

DocuSigned by:

Midulle onmaler, Furvating

28A1BAA48BCA45B. .

MICHELLE GONZALEZ FERRACINI
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o —— DATA:
MR A I UNIDADE:

CAMPESTRE NOME:

PATRAT DE ACORDO:[ C\’/ (/ @Z/'*

38ECA76B29E6454...
DocuSigned by:

Midulle onmaler, Furvating

28A1BAA48BCA45B. ..
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RUA ROSA DE SIQUEIRA

1° AO 27° ANDAR TIPO - FINAL 06 - 91,18m? (APARTAMENTO) + 2,32m? (DEPOSITO) = 93,50m? TOTAL ﬁJ
AVENIDA DOM PEDRO I

Obs. 1: Medidas internas de face a face das paredes sujeitas a variagdes em decorréncia da execugdo e dos acabamentos a serem utilizados.

x - —
Obs. 2: Ndo fornecemos os aparelhos de ar condicionado.
Obs. 3: Forros e sancas poderdo sofrer alteragdes ou ser acrescidos durante o desenvolvimento do projeto executivo.
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