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CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E MUTUO PARA CONSTRUGAO
DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANGA E
OUTRAS OBRIGAGCOES - PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA (PMCMV) -
RECURSOS DO FGTS

Por este Contrato Particular, com carater de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61
da Lei 4380/64, as partes adiante mencionadas e qualificadas contratam a presente
operagdo de aquisicdo de terreno e mutuo para construgdo, constituicao de garantia
alienagao fiduciaria e outras obrigagdes no Sistema Financeiro da Habitagdo — SFH, no
ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMV, na forma da Lei 11.977/09,
mediante as seguintes condigdes:

A - QUALIFICAGAO DAS PARTES

VENDEDORES / ALIENANTES / ENTIDADE ORGANIZADORA / INCORPORADORA:
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A , COM SEDE NA RUA ALVARES PENTEADO,
N° 61, 1° ANDAR, SALA 01, CENTRO, EM SAO PAULO/SP, INSCRITA NO CNPJ
09.625.762/0001-58 E NIRE 35.300.357.469 COM SUA ATA DA AGE REALIZADA EM
30/04/2018, REGISTRADA NA JUCESP SOB O N° 320.970/18-8 EM 12/07/2018,
NESTE ATO REPRESENTADA POR SEUS DIRETORES, ALEX FERNANDO
HAMADA, BRASILEIRO, CASADO, ADMINISTRADOR DE EMPRESAS, PORTADOR
DA CARTEIRA DE IDENTIDADE RG N° 17.058.888-9 SSP/SP, INSCRITO NO CPF SOB
N° 167.831.498-62 E SIDNEY OSTROWSKI, BRASILEIRO, CASADO, ENGENHEIRO
CIVIL, PORTADOR DA CARTEIRA DE IDENTIDADE RG N° 26.884.238-3 SSP/SP,
INSCRITO NO CPF SOB N° 274.874.888-37 NOMEIAM E CONSTITUEM COMO SEUS
BASTANTES PROCURADORES, ILANA MATOS YOUSEF, BRASILEIRA, CASADA,
INTERNACIONALISTA, PORTADORA DA CEDULA DE IDENTIDADE RG N°
10.582.507-9 IFP/RJ, INSCRITA NO CPF/MF SOB N° 087.055.487-56, JESSICA
CARVALHO RIBEIRO, BRASILEIRA, SOLTEIRA, SUPERVISORA LIDER REPASSE E
REGISTRO, PORTADORA DA CEDULA DE IDENTIDADE RG N° 25.614.823-0
DETRAN/RJ, INSCRITA NO CPF/MF SOB N° 147.150.097-73, KARINE APARECIDA
THEODORO DA SILVA DE ANDRADE, BRASILEIRA, CASADA, COORDENADORA DE
REPASSE E REGISTRO, PORTADORA DA CEDULA DE IDENTIDADE RG N°
11.709.903-6 DETRAN/RJ, INSCRITA NO CPF/MF SOB N° 054.850.177-70, OTAVIA
MONTEIRO DE LIMA, BRASILEIRA, SOLTEIRA, SUPERVISORA LIDER DE REPASSE
E REGISTRO, PORTADORA DA CEDULA DE IDENTIDADE RG N° 12.253.223-7
DETRAN/RJ, INSCRITA NO CPF/MF SOB N° 093.146.627-05, PALOMA TRAVASSOS
SABINO DAS CHAGAS PEREIRA, BRASILEIRA, CASADA, ASSISTENTE DE
REGISTRO, PORTADORA DA CEDULA DE IDENTIDADE RG N° 27.930.272-3
DETRAN/RJ, INSCRITA NO CPF/MF SOB N° 158.726.057-30, VANESSA
BERNARDINO RODRIGUES FREIRE, BRASILEIRA, ANALISTA DE

ELACIONAMENTO COM CLIENTES, CASADA, PORTADORA DA CEDULA DE
IDENTIDADE RG N° 12.681.105-8 DETRAN/RJ, INSCRITA NO CPF/MF SOB N°
084.828.147-02, CONFORME PROCURAGAO LAVRADA NA FL 1 DA PAGINA 107/145
DO LIVRO 3723 EM 23/07/2018 NO 21° TABELIAO DE NOTAS DE SAO PAULO/SP.

DQUIRENTE E DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S): LUAN NUNES DE SOUZA,
acionalidade brasileira, nascido(a) em 29/12/1989, servidor publico federal, portador(a)
de Carteira de Identidade n° 246578595, expedida por SSP/RJ em 16/06/2006 e do CPF
125.053.387-28, solteiro(a), residente e domiciliado(a) em R Isabel De Maranges, 4, A,
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Vila Valqueire em Rio De Janeiro/RJ. doravante denominado(s) DEVEDOR(ES):

INTERVENIENTE CONSTRUTORA / FIADORA : CONSTRUTORA TENDA S/A , COM
SEDE NA RUA ALVARES PENTEADO, N° 61, 5° ANDAR, CENTRO, EM SAO
PAULO/SP, INSCRITA NO CNPJ 71.476.527/0001-35 E NIRE 35.300.348.206 COM

SUA ATA DA AGE REALIZADA EM 25/04/2018, REGISTRADA NA JUCESP SOB O N°
226.424/18-2 EM 16/05/2018, NESTE ATO REPRESENTADA POR SEUS DIRETORES,
ALEX FERNANDO HAMADA, BR

ASILEIRO, CASADO, ADMINISTRADOR DE
EMPRESAS, PORTADOR DA CARTEIRA DE IDENTIDADE RG N° 17.058.888-9
SSP/SP, INSCRITO NO CPF SOB N° 167.831.498-62 E SIDNEY OSTROWSKI,

BRASILEIRO, CASADO, ENGENHEIRO CIVIL, PORTADOR DA CARTEIRA DE
IDENTIDADE RG N°

26.884.238-3 SSP/SP, INSCRITO NO CPF SOB N° 274.874.888-37
NOMEIAM E CONS

TITUEM COMO SEUS BASTANTES PROCURADORES, ILANA
MATOS YOUSEF, BRASILEIRA,

- CASADA, INTERNACIONALISTA, PORTADORA DA
CEDULA DE IDENTIDADE RG N° 10.582.507-9 IFP/RJ, INSCRITA NO CPF/MF SOB N°
087.055.487-56, JESSICA CARVALHO RIBEIRO, BRASILEIRA, SOLTEIRA,
SUPERVISORA LIDER REPASSE E REGISTRO, PORTADORA DA CEDULA DE
IDENTIDADE RG N° 25.614.823-0 DETRAN/RJ, INSCRITA NO CPF/MF SOB N°

147.150.097-73, KARINE APARECIDA THEODORO DA SILVA DE ANDRADE,
BRASILEIRA, CASADA, COORDENADORA

! DE REPASSE E REGISTRO,
PORTADORA DA CEDULA DE IDENTIDADE RG N° 11.709.903-6 DETRAN/RJ,
INSCRITA NO CPF/MF SOB N° 054.850.177-70, OTAVIA MONTEIRO DE LIMA,
BRASILEIRA, SOLTEIRA, SUPERVISORA LIDER DE REPASSE E REGISTRO,
PORTADORA DA CEDULA DE IDENTIDADE RG N° 12.253.223-7 DETRAN/RJ,
INSCRITA NO CPF/MF SOB N° 093.146.627-05, PALOMA TRAVASSOS SABINO DAS
CHAGAS PEREIRA, BRASILEIRA, CASADA, ASSISTENTE DE REGISTRO,
PORTADORA DA CEDULA DE IDENTIDADE RG N° 27.930.272-3 DETRAN/RJ,
INSCRITA NO CPF/MF SOB N° 158.726.057-30, VANESSA BERNARDINO
RODRIGUES FREIRE, BRASILEIRA, ANALISTA DE RELACIONAMENTO COM
CLIENTES, CASADA, PORTADORA DA CEDULA DE IDENTIDADE RG N° 12.681.105-
8 DETRAN/RJ, INSCRITA NO CPF/MF SOB N° 084.828.147-02, CONFORME
PROCURACAO LAVRADA NA FL 1 DA PAGINA 1

Y ( 07/145 DO LIVRO 3723 EM
23/07/2018 NO 21° TABELIAO DE NOTAS DE SAO PAULO/SP.

CREDORA FIDUCIARIA, doravante denominada CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

instituicao financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de

direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na

data da presente contratagdo, com sede em Brasilia — DF, no Setor Bancario Sul, do
Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob 0 n° 00.360.305/0001-04, neste ato sta
representada por um de seus procuradores, a saber: FABIO ESTEVAM DE CAMARGO d
COSTA, nacionalidade brasileira, casado, economiario, portador da carteira de qui
identidade RG 36486015, expedid

a por DETRAN/RJ em 03/05/2001 e do CPF a
034.201.687-30, ou MARCELO LUIS DUARTE

BATISTA, nacionalidade brasileira, ara
solteiro, economiario, portador da carteira de identidade n°2953637171, expedida por ato
DETRAN/MG em 28/06/2013 e do CPF 946.555.536-34, ou BRUNO BRAGA . a

ALQUIMIM, nacionalidade brasileira, casado, nascido em 17/11/1979, economiario,
portador da carteira de identidade n.° 115879735, expedida por IFP/DETRAN/RJ em
05.05.1997, e do CPF 086.310.297-26; ou MARCO ANDRE CONSTAN WERNECK, A
economiario, portador da carteira de identidade N° 113268156, expedida por

| DETRAN/RJ em 30/08/2042 e do CPF 014.783.187-32: ou CRISTIANE GAMA CARUSO
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?AES LEME, nacionalidade brasileira, casada, economiaria, portadora da carteira de
\dentidade 10212092-0, expedida por DETRAN/RJ em 16/02/2012 e do CPF
073.319.237-81 ,conforme procuragéo lavrada as folhas 182 do Livro 3152-P, em
16/07/2015 no 2° TABELIONATO DE NOTAS E PROTESTO de BRASILIA/DF e
substabelecimentos lavrados as folhas 038-039 do Livro 3215-P, em 02/08/2016 no 2°
TABELIONATO DE NOTAS E PROTESTO de BRASILIA/DF e as folhas 043-048 do

Livio 003, em 03/11/2016 no 26.° OFiClO DE NOTAS DO RIO DE JANEIRO/RJ,
respectivamente, doravante designada CEF.

| B - CONDIGOES DO FINANCIAMENTO
B.1 — MODALIDADE:

AQUISICAO DE TERRENO E CONSTRUGAO DE IMOVEL RESIDENCIAL URBANO

F.z - Origem dos Recursos: B.3 — Sistema de Amortizagao:
FGTS PRICE

B.4 — VALOR DE COMPOSICAO DOS RECURSOS:

O valor destinado a aquisicao de imével residencial urbano objeto deste contrato & R$

167.270,37 (cento e sessenta e sete mil , duzentos e setenta reais e trinta e sete
centavos), composto pela integraliza¢ao dos valores abaixo:

B.4.1 Valor do financiamento concedido pela CAIXA: R$ 133.810,00

rB.4.2 Valor dos recursos proprios: R$ 33.460,37
\ B.4.3 Valor dos recursos da conta vinculada de FGTS: R$ 0,00

fB.4.4 Valor do desconto complemento concedido pelo FGTS: R$ 0,00
B.4.5 - VALOR DA AQUISIGAO DO TERRENO:

R$ 13.860,37(treze mil , oitocentos e sessenta reais e trinta e sete centavos

B.4.6 - VALOR GLOBAL DE VENDA DO EMPREENDIMENTO: E a soma do valor de
todas as unidades individuais integrantes do empreendimento.

5

B.5 - Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartorarias:
Registro e/ou ITBI)

R$ 0,00

B.5.1 - Valor Total da Divida (Financiamento do imével + Financiamento para
Despesas Acessorias)

R$ 133.810,00

\ B.6 - Valor da Garantia Fiduciaria e do imével para fins de venda em publico leiléo:
R$ 188.000,00

B.7 — Prazo total em meses:

B.8 - Taxa de juros % (a.a.)

B.7.1 - Construgao/legalizagdo: 32 o
[8.7.2 - Amortizagao: 360 Nominal; 81507
Efetiva: 8,4722
| B.9 - Encargos financeiros; De acordo com o Item 5
i 3{

B.9.1. Encargos no periodo de construgdo: De acordo com o Item 5.1.2
B.9.1.1 - Encargos no periodo de amortizagao:

B.9.1.2 Prestagdao mensal inicial (a + j): R$ 996,81

B.9.1.3 Tarifa de Administracdao: R$ 25,00

B.9.1.4 Seguro: R$ 25,09
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B.9.1.5 Total: R$ 1.046,90

B.10- Vencimento do Primeiro encargo | B.11 - Epoca de reajuste dos encargos: \
mensal: De acordo com ltem 6.3
15/03/2019

B.12 - Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo
FGTS/Uniao (Resolugao Conselho Curador do FGTS 702/2012)
Tarifa de Administragao: R$ 0,00 | Diferencial na Taxa de Juros: R$ 0,00

C - COMPOSIGAO DE RENDA INICIAL DO DEVEDOR PARA PAGAMENTO DO
ENCARGO MENSAL:

Devedor

Comprovada R$ Nao comprovada

R$

LUAN NUNES DE SOuzA 4.195,66 0,00 ]
C1- COMPOSIQAO DE RENDA PARA FINS DE COBERTURA SECURITARIA

Devedor Percentual

LUAN NUNES DE SOuzA l 100,00

C.2 - FORMA DE PAGAMENTO DO ENCARGO MENSAL NA
CONTRATA(}Z\O: ANl
DEBITO EM CONTA CORRENTE

D - DESCRI

' CAO DO IMOVEL OBJETO DA AQUISICAO E DA Ga
FIDUCIARIA: b

Apartamento em construgao n° 202 do Bloco 08 |, sob o n® 1057 pela Avenida Canal do
Anil, integrante do empreendimento denominado ‘CORES DA MATA” do respectivo
terreno designado por lote 22 da quadra 2 do PAL 18.328, na Freguesia de Jacarepagua
€ sua respectiva fracdo ideal 0,002981 do terre j idas, confrontacées e
RJ. O Empreendimento possui 45 va
11 para PNE, todas descobertas e localizadas na area exte
condominio e nao vinculada a nenhuma unidade autonoma.

PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SIA, com sede em Sao Paulo/sp,
CNPJMF sob o n° 09.625.762/0001-58, ad

quirido o terreno por compra feita g
LAFARGEHOLCIM (BRASIL) S.A, conforme escritura de 15/02/18, do 12° Oficio, L°3506,
fl.02, prenotada em 20/02/18 com on° 1791198

a .52 do Livro 1-JL, registrada no R-14
da matricula 134.296 do Registro de Iméveis do 9° Oficio de Registro de Iméveis do Rio
de Janeiro.

9as de garagem, sendo
ma, de uso comum do

D1 -CONSTRUGAO DO EMPREENDIMENTO, DESCRK;T\Q E CARACTERISTICAS DO TERRENO
OBJETO DA COMPRA E VENDA E DA GARANTIA FIDUCIARIA:

O(s) VENDEDORE(S) na qualidade de proprietarios de um terreno localizado no
perimetro urbano da cidade e comarca de RIO DE JANEIRO, devidamente matriculado
sob n.° 134296, no 9° Cartorio de Registro de Iméveis de RIO DE JANEIRO, implantaram
0 loteamento e levaram a registro o Memorial de Incorporagdo do
Empreendimentolinstituigéo de Condominio, denominado CORES DA MATA, distribuidos
em bloco(s) de apartamento(s), conforme averbacgao n.° R-15 da referida matricula,

No terreno mencionado, foi autorizada, pela Prefeitura Municipal local, a edificagio do

empreendimento imobiliario, com os recursos mencionados no item B.1 retro, por meio
da CAIXA ECONOMICA FEDE . lido€mpreendimento integra 0 PROGRAMA
APOIO A PRODUCAO DE ABITACO

\J

,_atualmente regulamentado pela norma

P o
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E - ELEMENTOS IDENTIFICADORES DO DEBITO ORIGINARIO:
Nao se aplica

1 DA AQUISIGAO, TRANSFERENCIA E FINANCIAMENTO - Ofs) ALIENANTE(S)
declara(m)-se legitimo(s) possuidor(es) do imovel descrito na Letra 'D’, livre de
énus, transmitindo-o pelo prego constante da Letra 'B.4' e que, uma vez satisfeito,
da(dao) ao(s) DEVEDOR(ES) plena e irrevogavel quitacao e transmite(m) ao(s)
DEVEDOR(ES) toda a posse, dominio, direito e agdo sobre o imovel ora
transferido, aceitando por si, seus herdeiros e sucessores, a presente transmissao
firme, nos termos efetivados, respondendo pela evicgdo de direito.

1.1 O(s) DEVEDOR(ES) contrata(m) financiamento no valor constante na letra “B.4.17,
junto @ CAIXA, para Aquisi¢ao Imével Residencial descrito no presente instrumento
contratual e confessa(m) dever a referida importancia.

1.2 O(s) DEVEDOR(ES) declara(m) que recebeu(ram) previamente, planilha de
calculo do Custo Efetivo Total (CET) com valores na forma nominal e que esta(ao)
ciente(s): 1) dos fluxos considerados no calculo do CET, ll) de que essa taxa
percentual anual representa as condigdes vigentes na data de assinatura deste
contrato, lll) que o saldo devedor e os encargos mensais serdo atualizados
conforme pactuado contratualmente.

1.3 A taxa de juros a que se refere a Letra “B.8" & concedida ao(s) DEVEDOR(ES) que
atende(m) as normas estabelecidas pela Resolu¢do Conselho Curador do FGTS n°
702/12.

1.4 A tarifa de administracdo, quando n&o cobrada, e 0 diferencial obtido entre a taxa de
juros mencionada na Letra “B.8" e a taxa de juros maxima do PMCMV, no caso da taxa
de juros reduzida por meio de desconto para reducgdo do valor da prestagdo permitida
pela citada Resolugao n°® 702/12, representam a obtengao de desconto para reducao do
pagamento da prestagdo de amortizagdo e juros, os quais foram integralmente
suportados pelo FGTS e pagos a CAIXA, com excecédo da reducao de 0,5% a.a. referida
no item 8.1.

1.5 O valor do desconto complemento concedido, especificado na letra B.4.4, e do
desconto para redugéo do valor da prestacao de amortizagio e juros, representado pela
Tarifa de Administragao (TA) e Diferencial de Juros, mencionados no item 1.4, sao
concedidos uma tinica vez e para aquisigao de (nico imével.

1.6 No caso de quitagdo do financiamento imobiliario até o 5° (quinto) ano de vigéncia do
contrato, o desconto, descrito na letra “B.4.4", devera ser restituido proporcionalmente.
1.7 Na hipétese de aquisicdo de fragdo ideal de terreno ja hipotecado/alienado
fiduciariamente a CAIXA, por forga de Contrato anteriormente formalizado(a) com o(s)
ALIENANTE(S), a CAIXA, na qualidade de CREDORA HIPOTECARIA/FIDUCIARIA
autoriza expressamente 0 cancelamento de dito gravame constituido pelo(s)
ENANTE(S), condicionando tal ato, & concomitante constituicao do novo gravame
estabelecido neste contrato.

1.8 © prego estipulado para a unidade ora contratada inclui todos os custos
adicibnais para ligagdes definitivas de servigos publicos, vault, ETE (estagao de
tratamento de esgotos), extensdes externas de rede de agua potavel e gas e/ou
g'ytrs dispositivos que venham a ser exigidos pelas concessionarias e outros
orgaps plblicos, nada mais podendo ser cobrado do(s) DEVEDOR(ES).

A importincia relativa ao financiamento, referida na Letra 'B.4.1' constitui uma
e de um todo representado pelo valor global dos financiamentos concedidos
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CAILXA

ao(s) DEVEDOR(ES) integrantes do Empreen
atender a integralizagdo do prego do terreno €

edificio/conjunto de residéncias, conforme especifi e
1.10 No caso de financiamento de unidade alocada em empreendim

a operagdes de debéntures, de emissdo da CONSTF?UTORP}, 2 Eg‘PSDA;?oE
ORGANIZADORA, quando for o caso, e cujo debenturista se‘a| Slative: as
intermédio da CAIXA, na qualidade de Agente Operador, 0 ya i !i't dos em
parcelas de obra executada e das fragoes ideais do terreno serao cre ita o
conta corrente vinculada a tal empreendimento na operagao de debentureS,§ L
na CAIXA, de titularidade da CONSTRUTORA, responsavel pela execugdo do
empreendimento, de movimentagio exclusiva pela CAIXA, de acordo com

orientagdes do agente fiduciario, na qualidade de representante dos interesses do
debenturista.

dimento, o qual destinarse.;
ao custo total da construgio g
cado na Letra 'B.4.6".

2. DESTINACAO DOS RECURSOS - Dos valores descritos na letra 'B4', o relativo
ao terreno sera creditado bloqueado ao(s)ALIENANTE(S), mediante depésito em
conta  de titularidade  do(s)pelo(s)VENDEDOR(ES)no  Banco 104
Agenc[al:OperagéoIConta: 4992-003-00002495-3 , acrescido de juros e atualizagao
monetaria, ao indice aplicado aos depésitos de poupanca, da data da contratagio,
inclusive, até a liberagio dos recursos, exclusive, e sera liberado apos entrega do
contrato registrado, com a respectiva certidio de registro no Registro de Iméveis
competente, bem como ao cumprimento das exigéncias nele estabelecidas.

2.1 Os valores remanescentes serio destinados i construcido e creditados em
parcelas mensais na proporgdo do andamento das obras em conta vinculada ao
empreendimento, no percentual atestado no Relatério de Acompanhamento do

Empreendimento - RAE e mediante cumprimento das demais exigéncias
estabelecidas neste contrato.

2.2 Sobre os rendimentos auferidos na forma do ca
de renda na fonte as aliquotas definidas em funcga
acordo com legislagao vigente.

put deste item, incidira imposto
o do prazo de Permanéncia, de

3. RECURSOS DA CONTA VINCULADA DO FGTS - Os recursos da conta vinculada
do FGTS, quando utilizados para a composigao do valor do imével, serio
creditados em conta vinculada ao empreendimento, de acordo com o andamento
das obras, conforme o cronograma fisico-financeiro aprovado pela CAIXA.
3.1 Sobre os recursos da conta vinculada do FGTS ainda nio disponibilizados
mensalmente, em data coincidente com a de assinatura deste contrato, incidirie
juros e atualizagdo monetaria com base no coeficiente aplicado aos depésitos da
caderneta de poupanga no mesmo dia deste contrato.

3.2 No término da obra, apos a liberagdo da ultima parcela, se houver saldo
residual dos rendimentos referentes ao FGTS do(s) DEVEDOR(ES), sera utilizado
para pagamento de parte do encargo mensal ou amortizagao do saldo devedor.

4. CONDIGOES DO FINANCIAMENTO E EXECUGAO DAS OBRAS - As condigoes
de financiamento sdo as estabelecidas na Letra 'B' e o prazo de construgio e
legalizagao constam na letra 'B.7".

4.1 O valor de financiamento contratado junto a CAIXA pelo(s) DEVEDOR(ES)
constante na letra 'B.4' sera utilizado para Aquisicao do Terreno e Construgao do

imovel descrito no presente-instr nto contratu
\w
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4-2~A Tarifa de Administragao, se houver, e a parcela do seguro, devidos no més,
fne_"ao pagos independentemente de haver encargo com vencimento no respectivo
€s.
4.2.1 A Tarifa de Administragido, se houver, nao é reajustada.
4.3 Os Prémios de Seguro sio calculados anualmente pelo indice de atualizacao
dos depésitos de poupanga do dia do vencimento do encargo mensal, sendo o
prémio Morte e Invalidez Permanente - MIP calculado sobre o saldo devedor e o
prémio Danos Fisicos ao Imével - DFI sobre o valor da garantia atualizada.
4.4 Na impossibilidade do débito, por qualquer motivo, o(s) DEVEDOR(ES) deve(m)
solicitar a emissio da segunda via da prestagao e efetuar o pagamento.
45 No caso de débito em conta de livre movimentagaio em nome do(s)
DEVEDOR(ES), este(s) autoriza(m) a CAIXA a efetuar a operagéo, outorgando-lhe,
por este contrato, mandato para a efetivagao do langamento, obrigando-se a
manter saldo disponivel suficiente para o pagamento dos encargos mensais,
admitindo-se para esta finalidade, a utilizagao de qualquer recurso disponivel.
4.6 Inexistindo recursos suficientes para o débito do encargo mensal, o(s)
DEVEDOR(ES) sera(ao) considerado(s) em mora, incidindo, neste caso, todas as
cominagdes legais e contratuais.
4.7 Na alteracdo da data do vencimento do encargo mensal, o valor devido sera
atualizado, proporcionalmente, no periodo compreendido entre a data do
vencimento do ultimo encargo, inclusive, e a nova data do vencimento, exclusive.
4.8 A partir da alteracio da data de vencimento dos encargos mensais, as
atualizagdes do saldo devedor e de outros valores vinculados a este contrato, bem
como as atualizagdes do valor da garantia fiduciaria, serao feitas com base no
indice correspondente ao da nova data de vencimento definida.
4.9 O prazo para o término da construgao e legalizagio do imével é aquele
constante na Letra 'B.7.1', podendo ser prorrogado, uma unica vez, em atée 6
(seis)meses, quando restar comprovado caso fortuito, forca maior ou outra
situagdo excepcional superveniente a assinatura do Contrato que tenha efetiva
interferéncia no ritmo de execugio da obra, mediante analise técnica e autorizagao
da CAIXA, sempre que a medida se mostrar essencial a viabilizar a conclusao do
empreendimento.
4.10 Os encargos relativos a juros e atualizagdo monetaria, previstos no item 5.2,
durante a fase de construcgio, sdo calculados sobre o saldo devedor apurado no
més, que corresponde ao montante desembolsado a Construtora pela obra
executada, de modo que sofrerdo variagdo sempre que ocorrer evolugcao no
reprogramagao do cronograma de obras, conforme previsto acima.
4.11 Ocorrendo atraso no cumprimento do prazo de construgido definido no
cronograma fisico-financeiro, o valor da parcela podera ser creditado sob bloqueio
na conta de livie movimentagdo vinculada ao empreendimento, total ou
parcialmente, a critério da CAIXA, até o cumprimento da etapa prevista, com base
em parecer da Engenharia da CAIXA, ou poderd ser exigida a alteracao do
mencionado cronograma fisico-financeiro para adequagio das parcelas.
.12 A CONSTRUTORA ou ENTIDADE ORGANIZADORA, se houver, dispée de até
(sessenta) dias corridos apés a data de conclusdo das obras para efetiva
enttega das chaves do imével ao DEVEDOR(ES), ficando sob sua
responsabilidade, neste periodo, a guarda e manutengao do imével no mesmo
estaflo de ocupacdo e conservagido, imputando-se-lhe as despesas oriundas da
rrec ssidade de qualquer reparagdo ou eventual desocupagdo, inclusive a
obry acio de propor medida judicial para desocupagao, se for o caso.
4'93 Quando utilizados os recursos da conta vinculada do FGTS, conforme item 3,
aiso se verifique a paralisagdo das obras, é facultado a CAIXA providenciar a

\w
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Suspensao dos repasses das quotas do FGTS ain
Seja reiniciada. § sessenta e

4.13.1 Verificada a paralisagio das obras por mais de 365-(t::ze::;2:eecontrat0, %

cinco) dias, sem prejuizo das demais penahdadeg previstas da utillzacdo. das

CAIXA providenciara o cancelamento, em carater irreversivel, da ) o eararne \
quotas do FGTS, retornando a conta vinculada do(s) DEVEDOR(ES) o

atualizados ainda nao colocados a sua disposigao. i Id

4.14 DA LIBERAGAO DAS PARCELAS - Durante o prazo de construgao, o saldo

devedor sera constituido das parcelas de mutuo liberadas ao(s) DEVEDOR(ES),

sendo os encargos mensais calculados com base neste valor. : -

4.14.1 O acompanhamento da execucdo das obras, para fins de liberagcdo de
Parcelas, sera efetuado pela Engenharia da CAIXA, ficando entendido que a

vistoria sera feita EXCLUSIVAMENTE para o efeito de medicao do andamento da

obra e verificagio da aplicagao dos recursos, sem qualquer responsabilidade

técnica pela edificagio, pelo que sera cobrado, a titulo de tarifa de vistoria com

medi¢do de obra, a cada visita ordinaria, o valor correspondente a tabela de
taxastltarifas fixadas pela CAIXA para esse tipo de servigo, vigente na data do
evento.

4.~14..2 O saldo credor da operagao, constituido pelo somatério dos recursos ainda
nao liberados, nio sofre atualizagio.

4.14.3 O prazo minimo entre a liberagdo das parcelas é de 30
salvo decisao da CAIXA no sentido de dispensar este prazo.
4.14.4 Liberacio da primeira parcela e das parcelas subsequentes: O levantamento
das parcelas do financiamento para a construg¢io do empreendimento, se
subordina, ainda, as seguintes condigdes:

a) apresentacdo do contrato registrado acompanhado da respectiva certidio de
Registro;

b) RAE atestando o percentual fisico de obra

pendéncias nele apontadas;

c) comprovagio pela area de engenharia da CAIXA, da regularidade de execugio

dos servigos de infraestrutura externa, quando for o caso;

d) colocagdo no local da obra, em lugar visivel, da placa indicativa de que a

construcao esta sendo realizada com recursos do FGTS - PMCMV;

e) apresentagio do Alvara de Construcio e do Certificado de Matricula da obra,

expedido pelo INSS;

f) apresentagio de documentos que comprovem a satisfacido dos encargos

trabalhistas, previdenciarios, sociais e de regularidade fiscal, relativos 2

ENTIDADE ORGANIZADORA, quando for o caso, a CONSTRUTORA, a

INCORPORADORA e ao Empreendimento, quando exigidos pela CAIXA;

g) apresentagido dos comprovantes de recolhimento do INSS, pela

CONSTRUTORA, relativos ao empreendimento, registrados na matricula CEl da

obra;

h) manutengao de projetos, especificagées, memoriais, projetos aprovados pelos

érgdos publicos competentes, bem como ART/RRT de fiscalizagao e execucio das

obras/servicos, CREA/CAU da regiio e licenga para realizagido da obra ou servicos

emitida pelos 6rgaos competentes, a disposigio do engenheiro CAIXA e da

Seguradora

i) comprovagao de pagamentos de valores devidos a CAIXA;

j) comprovagdo de regularidade do FGTS pela ENTIDADE ORGANIZADORA,

quando for o caso, pela CONSTRUTORA e pela INCORPORADORA. s e

k) apresentagdo do registro da ata de constituigio da Comissio _de

Representantes até a 3‘&!:9@ e pafcela, nos termos do art. 50 da Lei n°
W
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4-59“6_4. sob pena de suspensio da liberagio das parcelas e sua manutengao até
a legalizagio do empreendimento.

4.14.5 Liberagao da ultima parcela: além das exigéncias estipuladas acima, a
entrega da ditima parcela para construgao do empreendimento, fica condicionada
a verificagdo, pela CAIXA, do que segue:

a) conclusio total da obra e de que nela foram investidas todas as parcelas
anteriormente entregues;

b) matricula do imével no Rl com averbacgio do 'Habite-se’;

c) matriculas individualizadas das unidades financiadas, na CAIXA, durante a fase
de construgao;

d) comprovagdo de registro das Especificagdes/Instituicdo de Condominio, nos
casos de construgio de unidades autonomas em regime da Lei 4591/64;

e) declaragdo de Origem Florestal e da Declaragio de Volume e Uso de Madeira
Nativa na Obra, conforme modelo fornecido pela CAIXA.

4.15 SUBSTITUICAO DA CONSTRUTORA - A CONSTRUTORA é substituida,
mediante a vontade da maioria dos DEVEDOR(ES), devidamente formalizada junto
a CAIXA, independentemente de qualquer notificagdo, por quaisquer dos motivos
previstos em lei e nas hipéteses abaixo:

a) comprovada a falsidade de qualquer declaragao feita pela CONSTRUTORA, no
processo de financiamento ou no contrato;

b) contra a CONSTRUTORA, for movida qualquer a¢do ou execucgio ou decretada
qualquer medida judicial ou administrativa que afete o andamento da obra;

c) faléncia da CONSTRUTORA;

d) infragao, pela CONSTRUTORA, de qualquer disposi¢do do presente contrato;

e) modificagdo do projeto pela inobservancia das plantas, memoriais descritivos,
cronogramas de obras, orgamentos e demais documentos aceitos pela CAIXA e
integrantes do presente contrato, sem o prévio e expresso consentimento da
CAIXA;

f) ndo concluséo da obra, objeto deste contrato, dentro do prazo contratual;

g) retardamento ou paralisacdo da obra, por periodo igual ou superior a 30 (trinta)
dias corridos, sem motivo comprovadamente justificado e aceito pela CAIXA;

h) ocorréncia a subempreitada integral da obra contratada.

4.16 MADEIRA LEGAL - A CONSTRUTORA deve apresentar até a entrega da obra,
as licengas obrigatorias para transporte e armazenamento de madeiras nativas
(Documento de Origem Florestal - DOF ou Guias Florestais) estabelecidas pelo
orgio competente (IBAMA), como comprovagdo da origem legal e declaragao
informando o volume, a destinagdo final das madeiras utilizadas na obra e ser
entregue & CAIXA juntamente aos documentos comprobatérios da origem legal
das madeiras utilizadas.

4.16.1 Para a emissio do Documento de Origem Florestal, ou Documento de
Transporte Florestal equivalente é necessario que a CONSTRUTORA esteja
inscrita e regular perante o Cadastro Técnico Federal (CTF) do IBAMA.

4.16.2 A CAIXA informara ao IBAMA a CONSTRUTORA inadimplente, devido a nao
apresentacdo dos documentos exigidos para comprovagido da origem legal das
adeiras nativas utilizadas nas obras do empreendimento contratado, e a mesma
ara sujeita a averiguagio no empreendimento pelo referido 6rgao ambiental.

5| ENCARGO MENSAL DO DEVEDOR - COMPOSIGAO, CALCULO, FORMA E
CAL DE PAGAMENTO - O pagamento do encargo mensal é devido e efetivado

.| conforme disposto nesta clausula.

5,

. 5.1.1 Na contratagao:

1 Encargos do(s) DEVEDOR(ES):

2 b
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a) Primeiro Prémio de Seguro MIP - Morte e Invali to dos encargos mensais sera
5.1.2 Durante a fase de construgdo, 0 pag_amend <) DEVEDOR(ES), na CAIXA,
mediante débito em conta indicada de titularidade o
sendo composto pelas parcelas de: X Loy ek
a) Encargos relativos a juros e atualizagao monetaria, incidente
devedor apurado no mes;
b) Taxa de Administrago, se devida; K ¥
c) Prémio de Seguro MIP - Morte e Invalidez Permanente. : :
51.3 Apos a fase de construgio, o pagamento dos encargos mensais sera
composto pelas parcelas de: A
a) Prestagio de Amortizagio e Juros (A+J), a taxa prevista na Letra 'B.8";
b) Taxa de Administracao, se devida;
c) Prémio de seguro por Morte e Invalidez Permanente - MIP;
d) Prémio de Seguro DFI - Danos Fisicos do Imovel. G
5.2 O pagamento dos encargos devidos durante o periodo de construgcao e
legalizagio do empreendimento sera realizado pelo(s) DEVEDOR(ES), na data de
seu vencimento, independentemente de qualquer aviso ou notificagdo pela CAIXA,
sendo que se nao existir o dia do vencimento nos meses subsequentes, a
obrigagdo vencera no ultimo dia daqueles meses e, se o vencimento for em dia
nao util, o pagamento devera ser realizado no primeiro dia util subsequente, sem
acréscimo.
5.3 O(s) DEVEDOR(ES) ficara(do) exonerado(s) do pagamento dos encargos
mensais definidos no item 5.1.2, caso ocorra atraso na entrega do imével por
prazo superior a 6 (seis) meses contados da data original de término de obra do
empreendimento, imputando-se diretamente a CONSTRUTORA a responsabilidade
pelo pagamento desses valores, até a efetiva entrega do imével.
5.4 Apos o 6° (sexto) més contado a partir da data original prevista para o término
de obra do empreendimento, os encargos do(s) DEVEDOR(ES), a cada
vencimento, passam a ser de responsabilidade da CONSTRUTORA e direcionados
para a conta vinculada ao empreendimento.
5.4.1 Para os encargos vencidos e vincendos apoés o 6° (sexto) més de atraso de
obra, a CONSTRUTORA reconhece nao existir responsabilidade solidaria do(s)
DEVEDOR(ES), ndo tendo contra este(s) qualquer direito de regresso.
5.5 A INCORPORADORA, quanto houver, responsabiliza-se solidariamente com as
obrigagcdes assumidas pela CONSTRUTORA, estabelecidas pelo item 5.3, bem
como autoriza o débito desses encargos, em qualquer conta, crédito ou aplicagao
financeira de sua titularidade existentes na CAIXA, em caso de nao pagamento
pela CONSTRUTORA, independentemente de aviso ou notificagao;
5.6 Se niao houver saldo disponivel na conta, é constituidlo em nome da
CONSTRUTORA ou da INCORPORADORA, um saldo devedor referente ao Atraso
de Obra, o qual é integralizado pela soma dos encargos referentes aos
financiamentos para aquisicdo das unidades, com correcio monetaria pela TR e
taxa de juros fixada pela média ponderada das taxas de juros dos contratos dos
adquirentes PF/PJ, com incidéncia mensal.
5.7 A amortizacido elou liquidagdo do saldo devedor por Atraso de Obra deve
ocorrer até a finalizagao e entrega do empreendimento aos mutuarios.
5.8 Na dia correspondente a data de contratacio do empreendimento
imediatamente posterior ao término da obra, o saldo devedor é consolidado numa
Gnica prestagdo pelo valor total nao liquidado, e sera debitado automaticamente
na conta da CONSTRUTORA ou da INCORPORADORA.

5.9 O saldo devedor por éra gerado na condigao de divida
vencida desde sua constitgicao.

W
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510 A pa_mr do 60° dia, contado a partir da data mais antiga constante do saldo
dev?dor integralizado pelos encargos dos adquirentes, os valores nio liquidados
seriio tratados como RAP - Rendas a Apropriar de Atraso, de divida vencida e nao
paga, conforme art. 9° da Resolugdo BACEN 2682/99.

5.11 Encargos do EMPREENDEDOR:

5111 Na data de contratagdo, mediante débito em conta corrente de sua
titularidade, na CAIXA, débito este que fica desde ja autorizado:

a) TCCAV - Tarifa de Cobertura de Custos a Vista, em conformidade com a tabela
de tarifas vigente, fixadas pela CAIXA, a titulo de cobertura de custos
operacionais.

5.11.2 Mensalmente na fase de construgao mediante débito em conta corrente de
sua titularidade, na CAIXA, débito este que fica desde ja autorizado:

a) Tarifa de Vistoria Extra, se for o caso, debitada de acordo com tabela especifica,
vigente a data do evento.

b) TCCMO - Tarifa de Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal da
Operagdo, em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela CAIXA, a titulo de
acompanhamento do processo e Tarifaa de vistoria extraordinaria, no caso de
descumprimento do cronograma fisico-financeiro e de desembolso;

c) TCCRC - Tarifa de Cobertura de Custos em conformidade com a tabela de
tarifas, fixadas pela CAIXA, a titulo de ressarcimento de despesas/custos com
reformulagdes de cronograma.

5.12 Findo o prazo de construgéo e legalizagdo do empreendimento, inicia-se a
amortizagao mensal do saldo devedor.

6 - DA AMORTIZAGAO - A amortizagao do financiamento sera efetuada em prestagoes
mensais e sucessivas, por meio de boleto de cobranga ou mediante débito em conta de
livre movimentagao ou desconto em folha de pagamento, mediante opgao formal do(s)
DEVEDOR(ES).
6.1 Durante a vigéncia do prazo de amortizagdo, apds concluida a obra, o vencimento
do encargo mensal pode ser alterado por meio de requerimento especifico do(s)
DEVEDOR(ES), exceto se 0 encargo for debitado em folha de pagamento.
6.2 Na fase de amortizag&o, 0s juros remuneratorios serdo pagos em primeiro lugar € 0
restante imputado na amortizagao do saldo devedor do financiamento, e se 0 valor da
prestagdo for insuficiente para 0 pagamento dos juros remuneratérios, o excedente sera
incorporado ao saldo devedor do financiamento.
6.3 Os recalculos da prestagdo de amortizagao sao efetuados anualmente, com base no
saldo devedor atualizado conforme item 9, mantidos a taxa de juros, O sistema de
amortizagao e o prazo remanescente deste contrato.
7. ENCARGOS FISCAIS - Os impostos, taxas ou outros tributos incidentes sobre o
imével oferecido em garantia devem ser pagos eém dia pelo(s) DEVEDOR(ES), podendo
a CAIXA exigir sua comprovacao.
7.1 O atraso no pagamento podera ensejar no vencimento antecipado da divida ou no
agamento pela CAIXA para posterior reembolso, atualizado monetariamente e
acrescido de juros remuneratorios contratuais.
8 JUROS REMUNERATORIOS — Incidem sobre a quantia mutuada as taxas fixadas
neste contrato e sobre importancias despendidas pela CAIXA, para preservagao
de keus direitos e das necessidades 4 manutengio e realizacéo da garantia.
UALIZAGAO DO SALDO DEVEDOR E DA GARANTIA — Ocorre mensalmente, na
de vencimento do encargo mensal, pelo indice de atualizagdo das contas
uladas do FGTS e na hipétese de extingao desse coeficiente, a atualizagao passara
er efetuada pelo indice determinado em legislagao especifica.

W
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ST as vinculadas do
9.1 Independentemente da periodicidade da atualizagdo das cont

FGTS, a atualizagao sera mensal. £ o atualizacao
9.2 Na apurat;éogdo saldo devedor, para qualquer evento, Se?vaeﬂg?ndeant?) do encag;go
Proporcional e diaria, no periodo entre a data correspondente ao ) R QL
Ou a da dltima atualizagdo contratual do saldo devedor, se ja ’

evento. idual
9.3 Na data de vencimento do ultimo encargo mensal, eventual saldo devedor residu
devera ser pago pelo(s) DEVEDOR(ES). AN

9.4 A garantia podera ser reavaliada a qualquer tempo, por solicitagao do(s)
DEVEDOR(ES) ou interesse da CAIXA. ¢ lzog
10 IMPONTUALIDADE - O valor da obrigagdo em atraso sera atL_Ja izado
monetariamente aplicando-se o indice de atualizagao do saldo devedor do financiamento

proporcional aos dias de atraso, da data de seu vencimento, inclusive, até a do
pagamento, exclusive,

10.1 Sobre os valores em atraso incidirdo:
metodo de juros compostos, com capitalizagao

“B 8%11) juros moratérios de 0,033% (trinta e trés milésimos por cento) por dia de atraso;
1) multa moratéria de 2% (dois por cento), nos termos da legislagéo vigente.

10.2 Na hipétese de ajuizamento de acao para cobranga dos débitos em atraso ou
liquidagdo de obrigagbes vencidas, incidira, além dos encargos acima referidos, a
cobranga de honoréarios de advogados nos termos do artigo 395 do Cédigo Civil.

10.3 Na ocorréncia de mais de um encargo vencido e nao pago, o pagamento do ultimo
éncargo nao presume quitacio do(s) anterior(es).

10.4 Ocorrendo eventuais atrasos no
mensais decorrentes do contrato de fina
seu exclusivo critério, efetuar a INCO
devedor do respectivo contrato.

10.5 Deste modo, consolidada/efetuada a incorpor

vincendas sofrerio acréscimo decorrente do valor incorporado ao saldo devedor,
devido a impossibilidade de ampliagéo do prazo para pagamento.

10.6 Nao efetuada a incorporagao, ofs) DEVEDOR(ES) Permanece(m) obrigado(s) a
efetuar o pagamento das obrigac¢des originariamente assumidas

10.7 E facultado a CAIXA utilizar o valor de prestacao paga para quitar prestacdo mais
antiga em aberto.

10.8 GARANTIA FIDEJUSSORIA - Além da garantia fiduciaria, a CONSTRUTORA e
a INCORPORADORA comparecem neste ato como FIADORAS, concordando com o

) juros remuneratérios calculados pelo
mensal a taxa de juros prevista na Letra

pagamento de prestacdes e encargos
nciamentp imobiliario, a CAIXA podera, a
RPORAGCAO do valor vencido ao saldo

acao, as prestacoes mensais

seus acréscimos, como principais pagadoras de t
pelo(s) DEVEDOR(ES) nos te
renunciando ex

odas as obrigagdes assumidas
rmos previstos neste instrumento contratual,
Pressamente aos beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e
839 Codigo Civil.
10.8.1 A garantia fidejusséria prevalecera até (seis) meses apés o final do prazo
de construgao original do empreendimento.

10.9 Durante a fase de construgao e legalizagio do empreendimento, as
FIADORAS assumirio os débitos decorrentes do atrasol/inadimpléncia do
Pagamento dos encargos mensais que incumbem ao(s) DEVEDOR(ES).
10.9.1 AS FIADORAS autorizam a CAIXA a efetuar o débito do(s) referido(s)
encargo(s), na conta vinculada ao empreendimento, outorgando-lhe, por este
contrato, mandato para a efetivagido do lan

¢amento do débito, obrigando-se a
manter saldo disponivel suficiente Para o pagamento dos encargos mensais,
admitindo-se para esta finalidade, a utilizaca qualquer recurso disponivel,
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s CAIX A

independentemente de notificacs AvVi
¢ao previa, ficando- (o
cobranga ao(s) DEVEDORI(ES) P ndo-lhe reservado o direito de

11 AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA - Du
DEVEDOR(ES) adimplente(s) pode(

€ncargos ou do prazo do financiame
precedido da cobranga de juros remu

Durante a fase de amortizagao, o(s)
m) amortizar a divida para reducdo do valor dos
nto, sendo o abatimento do valor a ser amortizado,

neratorios na forma pactuada no presente contrato.
11.1 O valor correspondente a Tarifa de Administragao permanece inalterado.

12 LIQUIDAGCAO ANTECIPADA - Durante a fase de amortizagao, é facultado ao(s)
DEVEDOR(ES) a liquidagao antecipada da divida pelo saldo devedor atualizado,
acrescido de juros remuneratorios. -
13 DECLARACOES E AUTORIZAGOES - As partes signatarias declaram a veracidade
e autenticidade, sob as penas da lei, de todas as informacgdes prestadas.

13.1 DAS PARTES - As partes signatarias, em comum acordo, declaram que:

a) comunicardo & CAIXA quaisquer ocorréncias que possam, direta ou indiretamente,
afetar os imoveis, notadamente a mudanga de sua numeragao ou identificagao, durante
a vigéncia deste Contrato;

b) reconhecem que o presente contrato se subordina as normas legais e regulamentos
presentes, podendo vir a ser alterado por legislagao posterior, ndo podendo ser alegado
direito adquirido contra tais modificages:

c) séo verdadeiras todas as declaragdes feitas no corpo deste Contrato, bem como as
declaragdes que consubstanciaram as condigGes prévias a assinatura deste Contrato, as
quais ratifica;

d) comunicarao a CAIXA eventuais impugnacdes ao presente Contrato;

e) quando for expressamente previsto pela Legislacdo Estadual, as certidées fiscais e
feitos ajuizados deverao ser apresentadas para o registro, sem prejuizo de outras
exigidas pelo Registro de Imoéveis;

f) estao cientificadas da possibilidade de obtencao prévia no site do www.tst jus.br da
Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), regulada pela Lei 12440/11;

g) autorizam a CAIXA a fornecer os dados pessoais e bancarios sempre que solicitado
pelos seguintes érgéos e independentemente de autorizagdo judicial: policia civil e
federal; Ministério Publico Estadual e Federal; Controladoria Geral da Unido — CGU e
Tribunal de Contas da Uni&o (TCU);

h) autoriza(m) a CAIXA e o Agente Operador do FGTS divulgar informagéGes vinculadas
a presente contratagdo necessarias ao acompanhamento das operagées com recursos
do FGTS pelo Conselho Curador do FGTS, Ministério do Trabalho e Emprego, Ministério
das Cidades, Agente Operador e 6rgdos de controle interno e externo da Uniio:

i) a tolerancia por qualquer dos contratantes quanto a alguma demora, atraso ou
omissdo da outra parte no cumprimento das obrigagées ajustadas neste instrumento, ou
a nao aplicagao, na ocasido oportuna, das cominagdes aqui constantes, nao acarretara
0 cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora conferidos, podendo ser
aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, sendo as obrigagdes
extensivas aos herdeiros, sucessores e cessionarios ou promitentes cessionarios
dos contratantes.

j) possuem ciéncia da obrigatoriedade de constituigdo da Comissao de Representantes e
sua manutencao até a conclusdo e legalizagdo do empreendimento, com os direitos,
obrigagbes e as responsabilidades expressos na Lei n° 4591/1964. 0

j-1) O adquirente tem ciéncia de que a possibilidade de sub-rogagao automatica nos
direitos e obrigacdes relativos a incorporagédo previstos no § 11 do art. 31-F da Lei

4.591/1964 néo se aplicam aos empreendimentos em que nédo tenha sido constituido
patriménio de afetagao.

13.2 O(S) DEVEDOR(ES) e ALIENANTE(S) declaram, sob pena de responsabilidade
civil e penal, que: : : ki, o
a) sao auténticas as indicagies de estado civil, nacionalidade, profissao e identificagéo;
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b) ndo esta(ao) vinculado(s) & Previdéncia Social, quer como contnbu.m‘te(s) na
qualidade de empregador(es), quer como produtor(es) rural(is), caso contrario ou no
caso de ALIENANTE(S) pessoa(s) juridica(s), sera apresentada, no ato de registro deste
contrato junto ao Cartério de Registro de Imoveis, a Certidao Negativa de Débito — CND
e a Certiddo de Quitagao de Tributos Federais administrados pela Receita Federal; g

¢) o valor total do pre¢o do imével é aquele que consta no item “B.4” e que nao
houve/havera celebragdo de outros instrumentos contratuais que prevejam
pagamento/recebimento de quaisquer outros valores, seja em razdo de corretagem ou a
qualquer outro titulo, e que o pagamento/recebimento de valores nao previstos
expressamente neste contrato caracteriza CRIME de FALSIDADE IDEOLOGICA e
FRAUDE contra as politicas publicas do PMCMV, sujeitando as partes as penas
criminais e sangdes civis previstas na legislagdo aplicavel, além do vencimento
antecipado da divida, obrigagdo de ressarcir o FGTS pelas despesas referentes aos
valqres de desconto recebidos, e demais penalidades previstas neste contrato;

d) inexiste qualquer agdo de natureza real e pessoal reipersecutéria, assim como
qualquer 6nus de natureza real que vincule ou possa representar risco para o imovel
objeto desta operagao;

e) inexisténcia de responsabilidade oriunda de tutela, curatela ou testamentaria,
porventura a seu encargo;

f) o .imc')vel objeto da garantia ndo possui restricio ao uso, incluindo restricbes
relacionadas a zoneamento, parcelamento do solo, preservacdo do patriménio
arqueoldgico e histérico, restricdo de atividades devido a insergdo em APA (Area de
Preservacado Ambiental) ou APP (Area de Preservagao Permanente), e que atende as
exigéncias impostas pelos 6rgaos competentes;

g) o imovel objeto da garantia nao esta localizado em terras de ocupagio indigena ou
quilombola e unidades de conservagio, assim definidas pela autoridade competente.
13.2.1 O(s) DEVEDOR(ES) - Declara(m) expressamente sob as penas da lei que:

a) TEM CIENCIA DO METODO CONSTRUTIVO EMPREGADO PARA EDIFICAGAO
DO IMOVEL (ALVENARIA ESTRUTURAL OU ASSEMELHADO),
COMPROMETENDO-SE A OBSERVAR A RESTRICAO ESPECIAL DE USO,
CONSISTENTE NA PROIBICAO DE ABERTURA DE PAREDES, INSTALACOES
DIVERSAS E REMOGCAO OU DESLOCAMENTO DE PAREDES;

b) TEM CIENCIA DE QUE A RESTRICAO ESPECIAL INDICADA NA ALINEA “A” E
NECESSARIA A SOLIDEZ E A SEGURANGCA DO IMOVEL, BEM ASSIM QUE SUA
INOBSERVANCIA PODERA ACARRETAR PERIGO DE DESABAMENTO, PELO QUE
RESPONDERA NOS TERMOS DA LEI E DESTE CONTRATO;

¢) Que sdo auténticos os comprovantes e as informagdes de renda e de despesas
apresentados, assumindo subsidiariamente a responsabilidade pelo pagamento dos
débitos sobre o imével, caso o(s) ALIENANTE(S) nao o faga(m);

d) reconhece a prioridade do crédito da CAIXA, renunciando aos direitos e privilégios
que a lei lhe conferir;

e) tem ciéncia de que as despesas em reconhecimento de firmas, registros, averbagées,
impostos, taxas, emolumentos, custas e outros provenientes deste Contrato correm por
sua conta exclusiva,

f) estar(em) ciente(s) de que recebera(@ao) o Manual do Proprietario, da
CONSTRUTORA, no ato do recebimento do imével descrito na Letra “D”;

g) que a eventual constatagao da falsidade das declaragdes prestadas, ou os fatos
decorrentes de sua conduta que importem na modificacio das condigoes
observadas neste contrato para o enquadramento no PMCMV importardo no seu
imediato desenquadramento do referido progra e lhe atribuirio o dever de
ressarcir o FGTS pelas despesas alores de desconto recebidos;

W
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h) nao ser(em) titulares de financiamento habitacional ativo em qualquer municipio do
territdrio nacional;

i) ndo ser(em) proprietario(s), cessionario(s) ou promitente(s) comprador (es) de imével
residencial, sem financiamento ou ja quitado, localizado no atual local de domicilio e
nem no municipio do imével objeto deste contrato;

j) ndao ser(em) detentor(es) de contrato com origem de recursos do Fundo de
Arrendamento Residencial (FAR), no Pais, e que nao recebeu(ram) subsidios diretos ou
indiretos com recursos orgamentarios da Unido para aquisi¢do de moradia;

I) o imével ora adquirido se destina a sua residéncia, de sua familia e de seus
dependentes.

m) para obtengéo de desconto destinado ao pagamento de parte da aquisi¢ao do imovel
e/ou desconto para redugéo no valor das prestagoes, se houver:

I) nao recebeu(ram), a partir de 02/05/05, como beneficiario(s) de descontos
habitacionais concedidos com recursos do FGTS nos termos da Resolugao do Conselho
Curador do FGTS 702/12, suas alteragbes e aditamentos; ou

1) tendo recebido os descontos mencionados no Inciso anterior a partir de 02/05/05, nao
faz(em) jus a recebé-los no presente financiamento;

1) concorda(m) com a aplicagado da taxa de juros sem descontos e com o pagamento da
tarifa de administragéo, constantes na Letra “B.9".

n) para os fins especificos da Lei 11977/09 e Decreto 7499/11 que regulamentam o
Programa Minha Casa Minha Vida:

) o imével objeto do presente contrato & o primeiro imovel residencial por ele (s)
adquirido;

) tem (tém) ciéncia de que a reducao de custas e emolumentos prevista na Lei
11977/09 e Decreto 7499/11, incidira unicamente sobre o registro e demais atos
relativos ao primeiro imovel residencial adquirido ou financiado no @mbito do PMCMV;

1) tomou(aram) conhecimento da vedagéo legal contida no art. 36 da Lei 11977/09, pela
qual fica(m) impedidos, pelo prazo de quinze anos contados da presente data, de
promover o remembramento do lote sobre o qual esta (sera) construida o imével descrito
e caracterizado no presente contrato;

o) tem(tém) ciéncia que sem prejuizo das sangées legais aplicaveis, a falsidade das
declaracoes previstas nesta clausula, gerara dentre outras, as seguintes consequéncias:

I) obrigagdo de restituir & sua conta vinculada os valores do FGTS que tenham sido
utilizados na presente operagao e,

1) vencimento antecipado da divida conforme previsto no item 18.

) nao havera cobertura para os riscos de invalidez permanente decorrentes e/ou
relacionados a doenga manifesta em data anterior a assinatura do contrato de
financiamento, de conhecimento do segurado e nao declarada na proposta do
financiamento, bem como decorrentes de eventos comprovadamente resultantes de
acidente pessoal, ocorrido em data anterior & data de assinatura deste contrato.

p) no tocante ao IPTU e demais débitos de natureza fiscal e as quotas condominiais

incidentes até esta data, declara(m)-se subsidiariamente responsavel(is) pelo

pagamento de quaisquer débitos apurados, assumindo, perante a CAIXA, a

responsabilidade pelo pagamento, caso o(s) ALIENANTE(S) nao cumpra(m) com a

igacdo de pagar diretamente, ressalvado o seu direito de cobranga em regresso,

obsarvando-se, sempre, o que a respeito dispde o presente instrumento contratual,

13.2.2 O (S) ALIENANTE (S) - Declara(m) expressamente sob as penas da lei que:

a) esta(ao) isento(s) de responsabilidade decorrente de tutela, curatela ou testamentaria,

e que ndo responde(m) pessoalmente a quaisquer agdes reais, pessoais,

ipersecutorias, possessorias, reivindicatérias, arrestos, embargos, depdsitos,

questros, protestos, faléncias, concordatas e/ou concursos de credores, dividas

\w
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fiscais, penhoras ou execugoes, nada _gx_ustmdo t'qtllj,liedzoes:"l o Fx)ia CAIXA:

da presente transagao e garantia ﬁduc1_ay1a constl | nos termos da Lei 8212/91 e do art,
b) declara(m), sob responsabilidade civil € criminal nos et | ofa comercializado nao
17 da Portaria Conjunta da RFB/PGFN 1751/2014 que 0 imdve il op
faz parte de seu ativo permanente, estando contabilmente langa

Sliztlants; i outros valores
¢) € ciente da vedagéo de cobranga ao(s) DEVEDOR(ES) de quaisquer :
adicionais, em particular aqueles referentes a honorarios e custos de eventua
intermediag&o na transferéncia venda.

13.3 A CONSTRUTORA/ENTIDADE ORGANIZADORA - Declaram expressamente,
sob as penas da lei, que:
a) se acha quite com as Fazendas Federal, Estadual e Municipal, INSS, FGTS, e

quaisquer outros tributos fiscais ou parafiscais, multas e contribuigées a que
possa estar sujeito;

b) se obriga a cumprir todas as e
previdenciaria relativas a cons
podera ser exigida pela CAIXA a
c) se compromete a nio usar o
Sem sua prévia e expressa aprov

d) ndo omitiu ou ocultou fato de qualquer natureza que produza ou venha a

produzir a depreciagio e diminuicdo do valor dos bens e direitos integrantes das
garantias prestadas, ou que enseje d

iscussdo sobre a titularidade do(s)
DEVEDOR(ES) sobre estes bens e direitos;
e) tem ciéncia de que a CAIXA podera repassar-
encargos, que venham a ser criados e o aumento
autoridades competentes em razio deste Contrato;
f) comunicara & Seguradora os casos de reformula
cronograma que implique em dilatagio do prazo
contratado, para os devidos ajustes na Apolice;
g) sem prejuizo das obrigagdes impostas pela legislagéo civil, compromete

xigéncias das legislagées trabalhista e
trugao do empreendimento, cuja comprovagao
qualquer momento;

nome da CAIXA em qualquer tipo de publicidade
agao, por escrito;

lhe o valor dos tributos e
dos atuais exigiveis pelas

¢ao/adiamento de parcela do
de construgio originalmente

-se a
atender prontamente quaisquer reclamagdes dos proprietarios do imével,
decorrente de vicios de constru¢ao devidamente comprovados, sob pena de ser

considerado(a) inidéneo(a) para firmar novos contratos com a CAIXA;

h) entregara o Manual do Proprietario ao(s) DEVEDOR(ES), no ato da entrega do
imovel descrito na Letra 'D';

i) ndo se opde a sua substituigio se esta for julgada necessaria;

J) executara as obras mencionadas de acordo com o projeto apresentado, nio
sendo permitida a subempreitada das obras;

k) respondera pela seguranga, habitabilidade, funcionalidade e solidez da
construgao, na forma do Codigo Civil Brasileiro, observando as demais leis,
regulamentos, normas e posturas referentes a obra e a seguranga publica, bem
como as técnicas da ABNT e exigéncias do CREA/CAU, especialmente no que se
refere a colocagido de placas contendo o nome do Responsavel Técnico pela
execucao da obra, do(s) Autor(es) dos Projetos, e da fiscalizagdo nomeada para a
obra, competindo-lhe, ainda, atender satisfatoriamente as reclamagoes de seus
consumidores, efetuando, inclusive, os reparos ou reconstrugdes que forem
tecnicamente pertinentes e necessarios, declarando-se ciente de que a presente
contratagdo se submete as normas do Programa De Olho na Qualidade ou outro
que vier a suceder-lhe; ) ‘

1) é responsavel por qualquer condenagido ou prejuizo c?usado a CAIXA ou a
terceiros em decorréncia do atraso da 9bra/ou vicios/defeitos da obra, ficando a

CAIXA desde ja autoriza ebitarde_qualquer conta de sua titularidade aberta
™/ & t )
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]E:]vl:zt:tu aalm::tta 3 msﬂtuugaq os valor?s .referentes a condenagdes/prejuizos
! ite lr_nputados a CAIXA no ambito desta operagdo, ou, na inexisténcia
ou insuficiéncia desses recursos, adotar a medida judicial cabivel,
independentemente de notificagao prévia;
m) é responsavel perante os adquirentes das unidades integrantes do
empreendimento mencionado na Letra 'D.1" pela conclusao da edificacdo do citado
empreendimento e por eventuais prejuizos sofridos pelos adquirentes em
decorréncia de atraso injustificado da conclusao da obra;
n) é responséavel por eventuais diferencas de atualizagao, reclamadas por
terceiros, que porventura venham a recair sobre o custo do empreendimento
financiado;
0) se obriga a apresentar, na hipdtese de dilagdo do prazo de
construgiollegalizagdo previsto na Letra 'B.7.1', um dos seguintes documentos,
indicado pela engenharia da CAIXA, comprovando a comunicagao aos adquirentes
das unidades integrantes do empreendimento mencionado na Letra 'D", nos
termos do art. 43 da Lei 4591/64:
I) notificagdo prévia e formal a todos os adquirentes, contemplando a justa causa
técnica, devidamente comprovada, da necessidade de repactuagao do prazo para
conclusio da obra, por meio da apresentagio de Oficio contendo declaragao, com
forma e teor livre, sob as penas da lei, de que realizou a notificacao de todos os
adquirentes, cujos nomes, CPF e unidades adquiridas devem estar relacionados;
ou
I) anuéncia prévia, formal e undnime dos adquirentes acerca do novo prazo
repactuado para conclusio da obra, caso ndo se comprove justa causa técnica;
p) No caso de empreendimento imobiliario com protocolo datado a partir de
19/07/13, inclusive, junto ao Orgdao Municipal competente para aprovagao do
projeto, declara que:
I) tem ciéncia de que a CAIXA podera exigir, a qualquer tempo, que a
CONSTRUTORA comprove o atendimento das normas técnicas, inclusive ao
/disp'osto na NBR 15575 - Edificagées Desempenho, especialmente quanto aos
requisitos e critérios de desempenho;
Il) é responsavel pelas adequagdes necessarias para o atingimento do
desempenho minimo estabelecido na NBR 15575 - Edificagoes Desempenho, caso
os requisitos de desempenho esperados ndo tenham sido atingidos quando da
obra concluida e em caso de reclamagio ou contestacdo por parte do usuario.
q) inexiste em seu(s) nome(s), com referéncia ao imoével transacionado, qualquer
débito de natureza fiscal ou condominial, bem como impostos, taxas e tributos,
assumindo, em carater irretratavel, a responsabilidade por eventuais débitos de tal
natureza que possam ser devidos até a presente data;
13.4 A INCORPORADORA - Declara expressamente, sob as penas da lei, que:
a) inexiste em seu(s) nome(s), com referéncia ao imovel transacionado, qualquer
débito de natureza fiscal ou condominial, bem como impostos, taxas e tributos,
assumindo, em carater irretratavel, a responsabilidade por eventuais débitos de tal
atureza que possam ser devidos até a presente data;
b)\ é responsavel perante os adquirentes das unidades integrantes do
empreendimento mencionado na Letra 'D.1' pela concluséo da edificagdo do citado
embreendimento e por eventuais prejuizos sofridos pelos adquirentes em
dedorréncia de atraso injustificado da concluséo da obra;
(E) se obriga a apresentar, na hipétese de dilagio do prazo de
' cahstrugaollegalizagao previsto na Letra 'B.7.1', um dos seguintes documentos,
ifdicado pela engenharia da CAIXA, comprovando a comunica¢io aos adquirentes

\ %
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das unidades integrantes do empreendimento mencionado na Letra
termos do art. 43 da Lei 4591/64: ,
l) notificagédo prévia e formal a todos os adquirentes, contemplan-doda Jut;i c::al;sr:
técnica, devidamente comprovada, da necessidade dg repactuacao do p Z0 p =
conclusao da obra, por meio da apresentagiao de Oficio contepdo d?claragag, co
forma e teor livre, sob as penas da lei, de que realizou a notificacido de _to 0s os.
adquirentes, cujos nomes, CPF e unidades adquiridas devem estar relacionados ;
ou
l) anuéncia prévia, formal e unanime dos adquirentes acerca do novo prazo
repactuado para conclusio da obra, caso nio se comprove justa causa técnica;
d) inexiste qualquer agao de natureza real e pessoal reipersecutéria, assim como
qualquer 6nus de natureza real que vincule ou possa representar risco para o
imével objeto desta operagio;
e) se acha quite com as Fazendas Federal, Estadual e Municipal, INSS, FGTS, e
quaisquer outros tributos fiscais ou parafiscais, multas e contribuicoes a que
Possa estar sujeito;

f) se compromete a nio usar o nome da CAIXA em qualquer tipo de publicidade
Sem sua prévia e expressa aprovagao, por escrito;
g) ndo omitiu ou ocultoy fato

» OU que enseje discussio sobre a titularidade do(s)

cronograma que implique em dilatagdo do p
contratado, para os devidos ajustes na Apdlice;
i) respondera pela seguranga, habitabilidade, funcionalidade e solidez da
construgdo, na forma do Cédigo Civil Brasileiro, observando as demais lejs,
regulamentos, normas e posturas referentes a obra e a seguranca publica, bem
como as técnicas da ABNT e exigéncias do CREA/CAU, especialmente no que se
refere a colocacio de placas contendo o nome do Responsavel Técnico pela
execugao da obra, do(s) Autor(es) dos Projetos, e da fiscalizagao nomeada para a
obra, competindo-lhe, ainda, atender satisfatoriamente as reclamagdes de seus
consumidores, efetuando, inclusive, os reparos ou reconstrugdes que forem
tecnicamente pertinentes e necessarios, declarando-se ciente de que a presente
contratacao se submete as normas do Programa De Olho na Qualidade oy outro
que vier a suceder-lhe;

J) é responsavel por qualquer condenagio ou Prejuizo causado a CAIXA ou a
terceiros em decorréncia do atraso da obra ou vicios/defeitos da obra, ficando a
CAIXA desde ja autorizada a debitar de qualquer conta de sua titularidade aberta
junto a esta instituicdo os valores referentes a condenagées/prejuizos
eventualmente imputados a CAIXA no admbito desta operacgao, ou, na inexisténcia
ou insuficiéncia desses recursos, adotar a medida judicial cabivel,
independentemente de notificagao prévia.

1) o imével objeto da garantia ndo possui restricio ao uso, incluindo restrices
relacionadas a zoneamento, parcelamento do solo

» restrigio de atividades devido a insercio em APA (Area
de Preservagio Ambiental) ou APP (Area de Preservagio Permanente), e que
atende as exigéncias impostas pelos drgios competentes;

m) o imével objeto da garantia néo esta localizado em terras de ocupacao indigena

ou quilombola e unidades de conservagcao, assim definidas pela autoridade
competente.
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n) é responsavel por eventuais diferencas de atualizacdo, reclamadas por
terceiros, que porventura venham a recair sobre o custo do empreendimento
financiado.

14 ENQUADRAMENTO - A CAIXA atesta que o(s) DEVEDOR(ES) comprovou(aram)
mediante documentagdo e declaragdes pessoais, o atendimento aos requisitos e as
condigdes exigidas pela Lei 11977/09, para enquadramento da presente operag:éq ao
PMCMV, tanto no que se refere as caracteristicas do tomador, quanto as caracteristicas
do imdvel.

15 ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA — O(s) DEVEDOR(ES) aliena(m) a CAIXA
o imével ora transacionado, em garantia do cumprimento das obrigagoes deste contrato,
conforme a Lei 9514/97, abrangendo acessbes, benfeitorias, melhoramentos,
construgdes e instalagées.

15.1 A propriedade fiduciaria é constituida com o registro deste contrato, tornando o(s)
DEVEDOR(ES) possuidor(es) direto(s) e a CAIXA, possuidora indireta do imével.

15.2 Ao(s) DEVEDOR(ES) adimplente(s) é assegurada a livre utilizagdo do imével em
garantia.

16 BENFEITORIAS, CONSERVAGAO E OBRAS - Ficam o(s) DEVEDOR(ES)
obrigado(s) a manter o imével alienado em perfeito estado de conservagao, seguranca €
habitabilidade, fazendo os reparos necessarios, bem como as obras que forem
solicitadas pela CAIXA para preservagéo da garantia, no prazo notificado.

16.1 E expressamente vedada a realizagiao de obras de demoligao, alteragao ou
acréscimo, sem prévio e expresso consentimento da CAIXA.

16.2 Para constatacdo do exato cumprimento deste item, fica assegurada a CAIXA
a faculdade de, em qualquer tempo, vistoriar o imovel alienado.

16.3 O descumprimento do presente item podera ensejar o vencimento antecipado da

divida, sem prejuizo da obrigagédo de reparar os danos causados.

17 CESSAO E CAUGCAO DE DIREITOS - O crédito fiduciario resultante do presente

instrumento pode ser cedido ou caucionado pela CAIXA, no todo ou em parte,

independentemente de notificagao ao(s) DEVEDOR(ES).

17.1 A CAIXA pode ainda, a seu critério, promover a cessao, parcial ou total do crédito

aqui constituido, inclusive mediante securitizagdo de créditos imobiliarios,

independentemente de anuéncia ou interveniéncia do(s) DEVEDOR(ES), em

conformidade com o disposto na Lei 9.514/97.

17.2 Ocorrendo a alienagdo e a securitizagdo de créditos imobiliarios, a CAIXA pode

ceder a uma companhia securitizadora os creditos originados do presente contrato.

18 VENCIMENTO ANTECIPADO DA DIVIDA - A divida sera considerada

antecipadamente vencida, nos motivos previstos em lei, em especial o contido no art.

1.425 do Cédigo Civil, e nas seguintes hipéteses:

a) falta de pagamento e apresentagdo, quando solicitado pela CAIXA, de recibos de

tributos e encargos previdenciarios, securitarios e condominiais que incidam ou venham

a incidir sobre o imével e que sejam de responsabilidade do(s) DEVEDOR(ES);

b) transferéncia ou cessao a terceiros ou promessa de venda, a qualquer titulo, no todo

ELAS(“; parte, dos direitos e obrigagées decorrentes deste contrato, sem autorizacao da

c) falta qe manutengao no imével que deprecie a garantia;
dycons{ituicao sobre o imével, no todo ou em parte, de qualquer outro énus real;

)inpigféci_a de ato de constrigdo judicial ou decretagdo de medida judicial ou
administrativa que afete a garantia;

o/informacao falsa prestada pelo(s) DEVEDOR(ES);

g) proposifura de agao, contra qualquer um dos DEVEDOR(ES), que ameace ou afete o
imovel'dado em garantia;

istro do contrato em até 30 (trinta) dias ap6s sua assinatura;

‘ W
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i) o imovel possua restrigao ao uso, incluindo restrigoes relac':lo_nadas a_pqrgelamento de
solo, preservagdo do patriménio arqueologico, pale_ontologlco. e _hIStOTlCO. ou ofs)
devedor(es) nao cumpra(m) as exigéncias estabelecidas pelo 6rgao competente em
relacdo ao imével: : ?

j) o imével esteja localizado em terras de ocupagao indigena e quilombola e unidades
de conservagao, assim definidas pela autoridade competente;

k) verificagdo, a qualquer tempo, de que o(s) DEVEDOR(ES) era(m), na data de
assinatura deste contrato, proprietario(s) de imovel residencial financiado nas condigdes
do SFH, ou, mesmo sem financiamento, localizado no municipio de situagao do imovel
ora financiado;

) desenquadramento dos Programas Carta de Crédito FGTS e PMCMV, obrigando-se
o(s) DEVEDQR(ES) a devolver(em) os valores dos descontos, devidamente atualizados:
m)descumprimento de qualquer das obrigagdes estipuladas em lei ou neste contrato.

18.1 Ocorrendo vencimento antecipado da divida, quando se tratar de operacdo com
uso dos recursos da

: conta vinculada do FGTS, os valores serdo devolvidos a referida
;cr’én;t)zr,i oastuahzados e deverao ser repostos pelo(s) DEVEDOR(ES) por meio de recursos

19 PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMAGAO - A caréncia para

expedigcdo da intimagao é de 30 (trinta) dias corridos, contados da d i
dica . ata de vencim
do primeiro encargo mensal vencido e nio pago. i

20 INTIMAGAO - Decorrido o prazo conforme o item 19, o(s) DEVEDOR(ES) ou seu
representante  legal ou procurador regularmente  constituido serd intimado
pessoalmente, com prazo de 15 (quinze) dias para purgagao da mora. '
20.1 Purgada a mora no Registro de Iméveis, convalescera a alienacao fiduciaria
cabendo ao(s) DEVEDOR(ES) o pagamento das despesas de cobranca e de intimagao '
20.2 Eventual diferenga entre o valor pago a titulo da purgacao da morae o d :

- = ; evido no
d_la da purgagao devera ser paga pelo(s) DEVEDOR(ES) juntamente com o encargo
vincendo.

21 CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Apos decorridos 30 (trintae) dias apos a
expiracao do prazo que trata o item 20 sem purgagao da mora, o Oficial do competente
Registro de Imoveis certificara este fato e, a vista da prova do pagamento pela CAIXA do
Imposto sobre a Transmissdo de Bens Iméveis — ITBI e, se for o caso, do laudémio
promovera a averbagdo da consolidacdo da propriedade em nome da CAIXA, na
matricula do imdvel.

21.1 Até que seja efetivamente averbada a consolidagdo em favor da CAIXA, o(s)
DEVEDOR(ES) pode(m) pagar as parcelas vencidas da divida (purgar a mora) e as
despesas relativas aos encargos, as custas de intimagao e s necessarias a realizagao
do leilao, nestas compreendidas as relativas aos antincios e & comissao do leiloeiro,
hipdtese em que convalescera o contrato de alienagao fiduciaria.

22 LEILAO EXTRAJUDICIAL - Consolidada a propriedade em nome da CAIXA, o

imével sera alienado a terceiros, conforme procedimentos previstos no art. 27 da Lei
9.514/97.

22.1 Para fins do leilao extrajudicial, as partes adotam os seguintes conceitos:
| - Valor do imével: a) valor da avaliagdo constante na letra “B.6", acrescidos os valores
das benfeitorias existentes e que |lhe integrem, atualizado monetariamente até a data do
leilao, na forma do item 9, reservando-se a CAIXA o direito de reavaliar o imével; ou b)
caso o valor do imével estabelecido na alinea anterior seja inferior ao valor de referéncia
para apuragao do ITBI, entdo este sera o valor minimo estabelecido como parametro
para efeito de venda do imével no primeiro leilao. 5
1| — Valor da divida: saldo devedor da operacgéo de alienagao fiduciaria, na data do leilao,
incluidos juros convencionais, penalidades e demais engatgos contratuais (por exemplo,
seguros, encargos legais, inclusive {ributos e contribuicoes condominiais);

#0
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- Valf)r das despesas: soma dos encargos, custas de intimagdo e as necessarias a
realizagao do publico leildo, incluindo as despesas relativas aos antncios e a comissao
do leiloeiro.
22.2 O 1° leilao sera realizado dentro de 30 (trinta) dias, contados do registro da
consolidacio da propriedade em nome da CAIXA, pelo valor do imével.
22.3 Se no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor do imovel
conforme estipulado no item 22.1, I, a ou b, sera realizado o 2° leilao nos (15) quinze
dias seguintes.
22.4 Nos 05 (cinco) dias a contar do aperfeicoamento da venda realizada em leilao, a
CAIXA entregara ao(s) DEVEDOR(ES) a importancia que sobrar, nela compreendendo o
valor da indenizacao de benfeitorias, depois de deduzidos os valores da divida e das
despesas e encargos, importando em reciproca quitagao.
22.5 No 2° leilao, na auséncia de lance maior ou igual ao valor da divida, ou na auséncia
de licitante sera considerada extinta a divida e exonerada a CAIXA da obrigagao de
restituicao ao(s) DEVEDOR(ES) de qualquer quantia, a que titulo for.
22.6 As datas, os horarios e os locais do 1° leildo e do 2° se houver, serao
comunicados ao(s) DEVEDOR(ES) mediante correspondéncia dirigida aos enderegos
constantes do contrato, inclusive ao enderego eletronico.
22.7 Apés a averbagio da referida consolidagao da propriedade fiduciaria em
nome da CAIXA e até a data da realizagdo do 2° leilao, é assegurado ao(s)
DEVEDOR(E S) o direito de preferéncia para adquirir o imovel por preco
correspondente ao valor da divida, somado aos encargos, despesas, aos prémios
de seguro, aos encargos legais, inclusive tributos, as contribuigées condominiais
e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de citada consolidagao da
propriedade fiduciaria em favor da CAIXA, e as despesas relativas ao
procedimento de cobranca e leilao.
22.7.1 O(s) DEVEDOR(ES) devem pagar 0s encargos tributarios e despesas exigiveis
para a nova aquisigao do imével, inclusive custas e emolumentos.
22.8 Extinta a divida, dentro de 05 (cinco) dias a contar da data da realizagao do 29
leildo, a CAIXA dara ao devedor termo de quitagao.
22.9 Consolidada a propriedade em nome da CAIXA, ofs) DEVEDOR(ES) Ihe
entregara(do) o imovel, livre e desimpedido, sob pena de pagamento a CAIXA, ou a
quem vier a sucedé-la, a titulo de taxa de ocupagdo do imovel, por més ou fragao, o
valor correspondente a 1% (um por cento) do valor a que se refere o item 22.1,
computado e exigivel desde a data da consolidagdo da propriedade fiduciaria em nome
da CAIXA até a data em que este, ou seus sucessores, vier(em) a ser imitido(s) na
posse do imovel.
22.10 Responde(m) o(s) DEVEDOR(ES) pelo pagamento dos impostos, taxas,
contribuigées condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a
recair sobre o imovel, cuja posse tenha sido transferida para o fiduciario, nos termos
deste artigo, até a data em que o fiduciério vier a ser imitido na posse.
22.11 Nio se aplica ao imével objeto do presente contrato o direito de preferéncia
em favor do locatario, estabelecido pelo art. 27 da Lei 8.245/91.
12 Se o imovel estiver locado, a locagdo podera ser denunciada com prazo de 30
(trinta) dias para desocupagao, salvo aquiescéncia por escrito da CAIXA ou seus
sucessores, devendo a dentincia ocorrer no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data
da cohsolidagdo da propriedade.
22.13|Sera considerada ineficaz, e sem qualquer efeito a contratagéo ou prorrogagao de
Ioijag o do imoével alienado fiduciariamente, por prazo superior a 01 (um) ano sem
concgrdancia por escrito da CAIXA.

/PESAPROPRIACAO DO IMOVEL DADO EM GARANTIA — Na desapropriagdo do
fiovel dado em garantia, a CAIXA recebera do poder expropriante a indenizagao

\Y
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CA, A4 da e disponibilizando o saldo, se houver, ao(s)

do o valor da divi aispe hipétese de
%(E{fégg}gfggz a:Jt:f‘etegermanece(m) responsavel(is) pelo pagamento na hip

indenizagao inferior a divida. . iacio do imovel

231 o(s?) DEVEDOR(ES) declara(rq)'-s‘,e ciente(s) de que a desapropriaga

nao gera direito a indenizagdo securitaria. .

22 —? SEGUROS - das rgesponsabilidades inerentes aos SEGURO(S), cabe(m) a(s)
arte(s): B

24.r§ (SS)EGURO(S) DO(S) DEVEDOR(ES) - E obrigatéria a contratagao pelo(s)
DEVEDOR(ES) de seguro com cobertura, no minimo, de MIP — Morte e Invallqez
Permanente e DFI - Danos Fisicos ao Imével, durante a vigéncia deste contrato e até a

liquidagao da divida, nos termos do art. 79 da Lei 11.977/09.

24.1.1 MIP - morte decorrente de causas naturais ou acidentais e invalidez permanente

ocorrida em data posterior a data da assinatura do contrato de financiamento do imovel,

causada por acidente pessoal ou doenga, que determine a incapacidade total e

Permanente para o exercicio da atividade laborativa principal do segurado, no momento

do sinistro.

24.1.2 DFI - prejuizos decorrentes de danos fisicos ao imével dado em garantia do

financiamento, de acordo com estipulado na Apélice de Seguro contratada, por livre
escolha.

24.3 O(s) DEVEDOR(ES) confirma(m) que Ihe(s)
opcao de apodlice de sociedades seguradoras dif
efetivos do seguro habitacional.

24.4 O(s) DEVEDOR(ES) tem(tém) ciéncia que pode(m) apresentar apolice diversa
daquelas disponibilizadas pelo agente financeiro, desde que a cobertura securitaria
prevista observe a exigéncia minima estabelecida no caput deste item, e o ente
segurador cumpra as condigées estabelecidas pelo Conselho Nacional de
Privados - CNSP, para apdlices direcionadas a operagdes desta espécie.

24.5 Os prémios de seguros, acrescidos de eventuais tributos, serao devidos até a
liquidagéo final do saldo devedor e deverdo ser Pagos sempre em valores compativeis
com a cobertura total do referido saldo devedor do financiamento, bem COMo para
reposicdo integral do imével dado em garantia em caso de DFI (Danos Fisicos ao
Imével).

24.6 A cobertura do seguro dar-se-a a partir da assinatura deste instrumento, regendo-
se pelas clausulas e condigdes constantes da Apdlice, as quais foram pactuadas pelo(s)
DEVEDOR(ES) e aceitas pela CAIXA, especialmente as de exclusio de cobertura
securitaria e forma de recalculo de prémios de seguro, bem como dos fluxos referentes
a0s pagamentos e recebimentos considerados no calculo do Custo Efetivo do Seguro
Habitacional - CESH, conforme estabelecido pelo Conselho Nacional de Seguros
Privados — CNSP.

24.7 Em caso de negativa de cobertura por parte da Seguradora, tanto nos casos de
sinistro de natureza pessoal, como nos de natureza material, o(s) DEVEDOR(ES), seu
cdnjuge, herdeiros efou sucessores ficardo responsaveis pelo pagamento do saldo
devedor do financiamento ou pela recomposigéo da garantia, em seu estado anterior ao
do sinistro, respectivamente, sob pena de antecipar o vencimento da divida.

24.8 SEGUROS DA CONSTRUTORA Neste ato a CONSTRUTORA apresenta as
Apolices descritas abaixo:

a) Seguro Garantia Executante Construtor (SGC), para garantir a substituigio da
CONSTRUTORA, a retomada, a a S obras e a legalizagio do

W
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empreendimento, cuja vigéncia deve ser mantida até 60 dias apds o final da obra;
ou
b) Apdlice de Seguro Garantia Imobiliario (SGI), para garantir a entrega da obra
legalizada no prazo contratado ao(s) DEVEDOR(ES), adquirente(s) de unidade
vinculada ao empreendimento imobiliario, sob o regime de Patrimonio de
Afetagao’; e
c) Apdlice de Seguro de Riscos de Engenharia (SRE), para garantir a indenizagao a
CONSTRUTORA por prejuizos decorrentes de acidentes ocorridos durante a
execucio da obra, dos quais possam resultar danos ou destruigao das obras de
engenharia civil, cuja vigéncia deve ser mantida até a conclusio da obra; e
d) Responsabilidade Civil do Construtor (RCC), para garantir o reembolso a
CONSTRUTORA de quantias que possa vir a ser responsabilizada civilmente em
decorréncia de danos corporais ou patrimoniais causados a terceiros, decorrentes
de acidentes ocorridos durante a execugido da obra, cuja vigéncia deve ser
mantida até a conclusdo da obra.e) E Apdlice de Seguro Garantia Pés Entrega
(SGPE), para garantir o reembolso aos adquirentes das unidades do custo de
manutengdo e reparo relativo ao mau funcionamento e inadequagoes da
construgdo ocorridos apos a expedicio do 'Habite-se’, com vigéncia de 60
(sessenta) meses a partir da expedigao do 'Habite-se".
24.81 No caso de contratacio de Apélice SGC, havendo a substituicao da
CONSTRUTORA, os recursos provenientes deste mutuo, no todo ou em parte,
serio liberados a Seguradora.
24.8.2 No caso de contratagido de Apdlice SGI, o(s) DEVEDOR(ES), no papel de
segurado(s), desde ja, sub-roga(m) a Seguradora para todos os fins relacionados
ao cumprimento das obrigagdes relacionadas ao patrimonio de afetagdo e a sua
respectiva liquidagdo, conforme previstos na Lei 4.591/64, e, para todos os fins
inerentes desta sub-rogagio, o(s) mencionados DEVEDOR(ES) expressamente
reconhece(m) os seguintes direitos da seguradora:
a) fiscalizar obras nos termos do artigo 61 da Lei 4.591/64 em nome do(s)
DEVEDOR(ES) e da Comissdao de Representantes, bem como de convocar
assembleias gerais dos adquirentes das futuras unidades autonomas do
empreendimento; convocagdes estas que poderao se dar em tudo o que se
relacionar ao empreendimento, inclusive e especialmente, em caso de sinistro, ou
em caso de recuperagao judicial ou extrajudicial ou de insolvéncia da
CONSTRUTORA para fins de deliberagdo sobre a continuagao da obra ou
liquidagao do patriménio de afetacio, ficando a seguradora desde ja autorizada a,
em caso de auséncia do(s) DEVEDOR(ES) a assembleia devidamente convocada,
deliberar em seu(s) nome(s) para todos os fins necessarios a prestagdo da
garantia objeto do seguro;
b) sub-rogar-se nos direitos do(s) DEVEDOR(ES) contra a CONSTRUTORA ou
contra terceiros cujos atos ou fatos tenham dado causa ao sinistro, desde que
paga a indenizagio ou iniciado o cumprimento das obrigagoes inadimplidas pela
CONSTRUTORA;
c) sub-rogar-se nos direitos do(s) DEVEDOR(ES) sobre os créditos e/ou a(s)
unidade(s) auténoma(s) que lhe(s) estio comprometidas em aquisi¢do pela
STRUTORA, ou sobre os direitos, bens e ativos que compdem o patriménio
etagdo, desde que realizado o pagamento ao(s) DEVEDOR(ES) de
indenigagio, caso deliberada a liquidacao do patriménio de afetagao.
24.8.3 No caso de substituicio da CONSTRUTORA por construtor substituto, este
tera difeito a um prazo adicional de 180 (cento e oitenta) dias em relagdo ao
oriﬁi‘pa mente estipulado para a conclusido e entrega da obra, sem prejuizo dos
maig prazos de tolerancia eventualmente previstos neste instrumento, nao
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Podendo este prazo ser considerado como atraso no cronograma fisico-financeirq
da obra.
24.8.4 O(s) DEVEDOR(ES) declara(m) ter lido a integra das condigdes partim:llares, “\
especiais e gerais das apdlices de seguro contratadas, sanando quaisquer

dividas acerca do teor das clausulas da apdlice, em especial, no que tange as
definicdes contratuais da apolice, ao valor da garantia, aos riscos cobertos pela
seguradora, as hipéteses de isencao da responsabilidade da sequradora, perda de
direitos pelo segurado, extingdo da apoélice e seu prazo de vigéncia.

24.8.§ No caso de paralisagio de obras ou descumprimento contratual que enseje
0 acionamento do SGC, a CAIXA Podera iniciar o procedimento de sinistro para
retomada das obras e substituicio da Construtora, independentemente de

manifestagcio oy anuéncia da Comissio d a
ca e Representantes, desde que nj
trata de hipotese de faléncia ' G .

3 com patriménio de afetagio constituido.

éﬁecr%l‘gggl:r%ﬁg:geio S:NISTRO - d0(s) DEVEDOR(ES) declara(m) estar ciente(s) de
vento, ampar i i i

okl e parado pelos seguros estipulados acima, relativamente

conhecimento a seus
existéncia do Se
clausula.

para esse efeito, a dar(em)
sinatura deste instrumento, da
unicacao a que se refere esta

beneficiarios, logo apés a as
guro e da obrigatoriedade da com

consideravelmente, o risco coberto,
provado que silenciou de ma fé.

26 - CUMPRIMENTO DAS OBRIGAGOES CONTRATUAIS —
declara(m)-se ciente(s) que a tolerancia no cumprimen
contratuais nao acarretara cancelamento das penalidad

conferidos, que poderio ser exercidos a qualquer tempo, sendo as obrigagdes
extensivas aos herdeiros, sucessores e cessionarios ou promitentes cessionarios
dos contratantes.

27 COMUNICAGCAO COM OS DEVEDOR(ES) - Os DEVEDOR(ES) autorizam a CAIXA
a enviar-lhes informagdes referentes a este contrato, bem como outras
informagées que julgar pertinentes, aos enderegos e nimeros de telefone que
constam em suas informagoes cadastrais, por quaisquer meios de comunicagio,
inclusive SMS.

27.1 E de responsabilidade do(s) DEVEDOR(ES) informar(em) imediatamente 3
CAIXA, eventual alteragio referente a titularidade, nimero do aparelho celular,
cancelamento do contrato de telefonia junto a operadora, e outras referentes a
seus dados.
28 CERTIDOES APRESENTADAS - As partes apresentam neste ato o comprovante
de recolhimento do ITBI - Imposto sobre a Transmissio de Bens Imoéveis, as
certidoes fiscais, de propriedade e de énus reais (art. 1°, § 2° da Lei 7.433/85).

29 DISPENSA DE CERTIDOES - O(s) DEVEDOR(ES) declara(m) que dispensa(m) a
apresentacao da certiddo fiscal em relagdo ao imével nos termos do art. 1°, § 2%
do Decreto 93.240/86.

30 NOVACAO - Nao configurara novagao a regularizagéo de débitos em atraso.

31 OUTORGA DE PROCURAGOES - Havendo dois ou mais DEVEDOR(ES), todos se
declaram solidariamente responsaveis pelas obrigagdes assumidas perante a_CAIXA e
constituem-se procuradores reciprocos, até o cumprimerito de todas as .obngag:oes deste
contrato com poderes irrevogaveis eral e os especiais para requerer,
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concordar, recorrer, transigir, receber e dar quitagdo, desistir, receber citagdes,
notificagdes, intimagoes, inclusive de penhora, leilao ou praca, embargar, enfim, praticar
todos os atos necessarios ao bom e fiel desempenho do presente mandato.

32 MANDATO - O(s) DEVEDOR(ES) outorga(m) procuragéo por meio deste contrato a
CONSTRUTORA, com poderes expressos para: |) representa-lo (s) perante o Registro
de Iméveis competente para a pratica dos seguintes atos: (a) confirmar o registro da
incorporagao, desde que nao alteradas as condigdes originais da incorporagao; (b)
efetivar, no momento proprio, o registro da instituicao, divisao, especificagao e
convengao do condominio; (c) proceder a oportuna averbagdo das construgoes; 1)
representa-lo(s) perante as empresas concessionarias de servigos publicos € 0rgaos
licenciadores, para solicitar e autorizar as instalagées e ligagdes destes no
empreendimento e na unidade autonoma objeto desta contratagao, podendo, inclusive,
autorizar a instituigdo de serviddes essenciais a construgdo da infraestrutura do
empreendimento contratado e desde que ndo importem em alteragdo das caracteristlcqs
basicas do empreendimento e da unidade habitacional ora adquirida; e Ill) reprfasenta-
lo(s) perante a municipalidade, seus 6rgaos e entidades para efetuar a inscrigao fiscal da
unidade autdnoma objeto desta contratagao.

321 A execucio desses atos esta limitada a fracao ideal de terreno, a unidade auténoma
e respectivas areas comuns objeto desta contratagao.

322 Os atos especificados nao sao de interesses exclusivos da CONSTRUTORA, a qual
pratica-los-a com o Gnico intuito de viabilizar a entrega das unidades habitacionais em
condi¢oes de habitabilidade e em prazo razoavel, e nem implicam em constituicao de
responsabilidades ao(s) DEVEDOR(ES).

323 Os DEVEDOR(ES) declaram que concordam com o presente mandato, podendo, a
qualquer tempo, manifestar-se pela sua revogagao.

324 A INCORPORADORA/CONSTRUTORAIENTIDADE ORGANIZADORA outorga a
CAIXA plenos poderes para representa-la junto ao INSS para levantar os valores
devidos no CEl da obra, bem como para liquidagao da divida, se necessario, sub-
rogando-se nos direitos de ressarcimento.

3241 Para o exercicio do direito convencionado no item anterior, a
INCORPORADORA/CONSTRUTORA!ENTIDADE ORGANIZADORA autoriza o débito
do valor necessario, em qualquer conta, crédito ou aplicagao financeira de sua
titularidade existentes na CAIXA, independentemente de aviso ou notificagao, sem
prejuizo do direito de agao regressiva pela CAIXA, no caso de nao haver valor disponivel
e/ou suficiente para o pagamento da divida.

23 AQUIESCENCIA DO CONTEUDO CONTRATUAL - O(s) DEVEDOR(ES)
declara(m), que teve(tiveram) prévio conhecimento do contrato, por periodo e modo
suficientes para o pleno conhecimento das estipulagdes previstas, as quais reputa(m)
claras e desprovidas de ambiguidade, dubiedade ou contradigéo, estando ciente(s) dos
direitos e obrigagées contratuais.

34 LIBERAGAO DA GARANTIA — Em até 30(trinta) dias corridos a contar da data da
liquidagao da divida, a CAIXA fornecera o termo de quitagao, sob pena de multa em
favor do(s) DEVEDOR(ES) de 0,5% (meio por cento) ao més, ou fracao, sobre o valor do
contrato, o qual devera ser averbado no Registro de Imébveis, sendo as
sas/emolumentos decorrentes deste ato de responsabilidade dos DEVEDOR(ES).
5. INDISPONIBILIDADE DE BENS — No ato de registro do presente contrato,
identifichda pelo Cartério de Registro de Imobveis declaragao de indisponibilidade de
bens vingulada ao CPF do(s) DEVEDOR(ES) e/ou do(s) VENDEDOR(ES) no Cadastro
Nacional de Indisponibilidade de Bens — CNIB, nos termos do Provimento n.° 39/2014,
da Cormr¢gedoria Nacional de Justica/Conselho Nacional de Justica — CNJ, o contrato
0'podera ser registrado e ficara resolvido de pleno direito.

W
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35.1 Da resolucao do presente contrato, a CAIXA ressarcird o(s) D?VEDgS;Eg’C), dg:
valores porventura despendidos com o encargo mensal, 2 saber: amo » gr'rr;eiro
houver, e juros, exceto o prémio de seguro por ter cobertura vigente a partir odp ' b
pagamento, a Tarifa de Administragdo do contrato e a T_ar!fa dg Avaliagcdo de Be
Recebidos em Garantia que suportam os custos operacionais incorridos .

36 REGISTRO - O(s) DEVEDOR(ES) apresentar(ao) a CAIXA o f:ontrato registrado
em até 30 (trinta) dias corridos, a contar da data de sua assinatura, sendo' que
apos este prazo é facultado a CAIXA considerar vencida antecipadamente a divida
ou registrar o contrato, para posterior reembolso pelo(s) DEVEDOR(ES). _

361 As custas e emolumentos decorrentes do registro e demais atos relativos ao
primeiro imével residencial adquirido ou financiado, no &mbito do PMCMV sao reduzidos
de acordo com as disposi¢des do art. 43 da Lei 11.977/09.

37 FORO - Segdo Judiciaria da Justica Federal da localidade do imével objeto da
garantia.
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INFORMAGOES ADICIONAIS/ RESSALVAS:

Em . P =

instrut;?rﬁg-d:Vep?mCIpagao.. de recursos do FGTS que estdo consignados neste

Aten Fronta & [ _rasdqer averbada na matricula do imével no Registro de Imoveis, para

7 liado & ot ei 8036/90 de 11/05/1990, _consta‘ndo, respectivamente, o valor do FGTS
Tiions ;3(8 ) aoa_roonome do Agente Financeiro interveniente na operagao, ficando

A ) i perﬁ%gzg(:f&oge nao poder(em) negociar O imoével aqui

B it e Sl da data desta, se a negociagéo for feita tambe:m

Em tempo: Valor de recolhimento de I.T.B.l.: O |.T.B.I. sera pago na forma da lei.

Em tempo: *DECLARO TER CIENCIA DOS APONTAMENTOS CONSTANTES DAS
CERTIDOES DOS DISTRIBUIDORES, CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS
PREVIDENCIARIOS (CND-INSS), CERTIDAO DE TRIBUTOS FEDERAIS (CERTIDAO
CONJUNTA POSITIVA DE DEBITOS COM EFEITO DE NEGATIVA DA RECEITA
Ségggglgmqﬁ JUSTICA FEDERAL E QUITAGAO FISCAL, REFERENTES A

Em tempo: O(s) _co_mprado es) declaram cientes e aceitam os apontamentos
constantes nas certiddes dog distribuidores apresentadas pela vendedora.

DIGO QUE NO QUADRO ADQUIRENTE E DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S) O ORGAO EMISSOR DA CARTEIRA DE IDENTIDADE DO

COMPRADOR E DETRAN/RI E NAO COMO CONSTOU

DIGO QUE NO QUADRO CREDORA FIDUCIARIA A CARTEIRA DE IDENTIDADE DO REPRE
COSTA FOI EMITIDA EM 19/03/2014 E NAQ COMO CONSTOU.

DIGO QUE NO QUADRO CREDORA FIDUCIARIA A IDENTIDADE DO REPRESENTANTE BRUNO BRAGA ALQUIMIM F 115879736
EXPEDIDA PELO IFP/RI € NAQ COMO CONSTOU.

DIGO QUE NO QUADRQ CREDORA FIDUCIARIA A QUALIFICACAO COMPLETA DO REPRESENTANTE MARCO ANDRE CONSTAN
WERNECK € BRASILEIRO, CASADOQ, ECONOMIARIO, PORTADOR DO DOCUMENTO DE IDENTIDADE 113268156, EXPEDIDO PELO
DETRAN/RI EM 30/08/2012, INSCRITO NO CPF/MF 508 O N9 014.783 187-32 £ NAD COMO CONSTOU.

DIGO QUE NO QUADRO CRECORA FIDUCIARIA O ORGAD EMISSOR DA IDENTIDADE DA REPRESENTANTE CRISTIANE GAMA CARUSO
PAES LEME £ SCCIV/RI E NAO COMO CONSTOU.

DIGO QUE NO QUADRO D A MATRICULA DO IMOVEL ¢ 447585 E NAO COMO CONSTOU.

SENTANTE FABIO ESTEVAM DE CAMARGO

FACO CONSTAR NO CONTRATO QUl:; A AFETACAO FOI AVERBADA NO AV 2 DA MATRICULA 447585.

DIGO QUE TORNA-SE SEM EFEITO A RESSALVA REFERENTE AQ FGTS.

A CAIXA ECONOMICA FEDERAL - INSTITUIGAO FINACEIRA SOB A FORMA DE EMPRESA PUBLICA INSCRITA NQ CNPJ/MP S0B O N

00,360.305/0001-04 REPRESENTADA NA FORMA DE ESTATUTO, NA QUALIDADE DE CREDORA FIDUCIARIA NOS TERMOS DA LEI N®
9 514 DE 20/11/1997, DECLARA QUE O IMOVEL DO BLOCO 08 APTO 202 OBJETO DESTE CONTRATO SITUADO NA AVENIDA CANAL
DO ANIL N 1057 ENCONTRA SE HIPOTECADO CONFORME REGISTRO NO AV-4 DA MATRICULA N¢ 447585 ASSIM , A CEF AUTORIZA
O CANCELAMENTO DE REGISTRO HIPOTECARIO ALUDIDO, PARA QUE A ALIENAGAO FIDUCIARIA ORA CONSTITUIDA POSSA SER
REGISTRADA EM PRIMEIRO LUGAR E SEM CONCORRENCIA A FAVOR DELA PROPRIA

Dt unee ol bpuspy
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E por estarem de acordo com os termos icG
o € co 3
o presente em 03(trés) vias com as testemunhgglcoes deste contrato, as partes assinam

RIO DE JANEIRO, RJ 14 de Fevereiro de 2019

COMPRADOR/DEVEDOR

BQ'JJHM_J Ao dndin s /zﬁ ga""l.Q

LUAN NUNES DE SOUZA - CPFICNPJ: 125.053.387-28

VENDEDORES / ALIENANTES / EI:{OTIDADE ORGANIZADORA / INCORPORADORA:
\Q‘fb\e’@‘a\‘"
*-‘5‘50.5'-‘:«%“
wor e M S
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A - 09.625.762/0001-58

CONSTRUTORA / FIADORA

(N
WAL WY \ Lo *‘rpo 2
CONSTRUTORA TENDA S/A <&

Testemunhas
Henrique Cavanhe
Q/ CPF:175,797.897-"
K 4
Nome: Nome: Kamianshy
CPF: CPF: SeM8 o s

CPF:048.3

SAC CAIXA: 0800 726 0101 (informagdes, reclamagoes, sugestoes € elogios)
Para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala:'0800 726 2492
De Olho na Qualidade (exclusivo Minha Casa, Minha Vida): 0800 721 6268
Ouvidoria: 0800 725 7474

caixa.gov.br
W
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B 3 equro
Anexo | - Contrato de Financiamento Imobiliario — Proposta, Opgao de Seg e
demais condigdes para vigéncia do seguro

Cliente(s): o
Nome(s) do(s) DEVEDOR(ES) participante(s) na CPF Contrato n
composicéo da renda

LUAN NUNES DE SOUZA 125.053.387-28 | 8.7877.0532662-8

Na qualidade de DEVEDOR(ES) do contrato de financiamento supra, declaro(qmos) ter:

1) Tomado conhecimento das condigoes das Apdlices Habitacionais oferecidas pelas
seguradoras operadas pela CAIXA com informagdo do Custo Efetivo do Seguro
Habitacional - CESH e da possibilidade de contratagdo de outra apdlice de livre escolha
com as coberturas minimas e indispensaveis previstas pelo Conselho Monetario
Nacional - CMN, conforme Resolugao Bacen 3811/09, nas condi¢bes estabelecidas pelo
Conselho Nacional de Seguros Privados - CNSP;

2) Optado por livre escolha, pela Apdlice de emissdo da Seguradora PAN SEGUROS
processo SUSEP n° 15414.001497/2010-79 tendo a CAIXA como estipulante e/ou
beneficiaria, com o CESH de 3,2238%:

3) Ciéncia que:

a) a cobertura do seguro inicia-se na assinatura deste contrato e rege-se pelas Clausulas
e condicdes da Apdlice, pactuadas pelo(s) DEVEDOR(ES) e aceitas pela CAIXA, em
especial as de exclusdo de cobertura securitaria e forma de recalculo de prémios de

seguro e dos fluxos de pagamentos e recebimentos no calculo do CESH, conforme
estabelecido pelo CNSP.

b)para efeitos de indenizagdo securitaria de MIP — Morte e Invalidez Permanente,
sera(ao) considerado(s) o(s) percentual(is) de participagéo no pagamento da parcela que
consta(m) no quadro resumo do contrato de financiamento supra;

c) nao havera cobertura para riscos de MIP decorrentes e/ou relacionados & doencga
manifesta em data anterior a assinatura do contrato de financiamento, de conhecimento
do segurado e nao declarada na proposta do seguro e as decorrentes de eventos
resultantes de acidente pessoal, ocorrido em data anterior & da assinatura do contrato de
financiamento.

4) Acessado e lido no site da seguradora contratada a apdlice escolhida.,
concordando com as Condigoes Gerais, Especiais e Particulares pactuadas e com
as obrigagoes perante a CAIXA, em especial:

a) o valor do prémio de seguro para cobertura de MIP sera determinado .com base na
faixa etaria do(s) DEVEDOR(ES), e proporcional a composicao de tfenda estabelecida
no quadro resumo deste contrato, aplicado sobre o saldo devedor, apurado no dia do
vencimento do encargo mensal;

b) para enquadramento do(s) DEVEDOR(ES) na respectiva faixa etaria sera
considerada a idade em anos completos, na data de assinatura deste contrato, com
mudangas de taxa sempre que a idade do segurado atingir nova faixa;

c) o valor do prémio de seguro para cobertura dos riscos de DFI, objeto da garantia, sera
determinado com base no valor de avaliagdo mencionado no quadro resumo e
atualizado nos mesmos parametros estabelecidos no contrato de financiamento;

d) em caso de sinistro o valor da indenizagao sera aplicado na solugdo, amortizagao ou

SAC CAIXA: 0800 726 0101 (informagdes, reclamagdes, sugestdes e elogios)
Para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 726 2492
De Olh idade (exclusivo Minha Casa, Minha Vida): 0800 721 6268
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CAIX

ﬂ%ﬂggﬁao da divida, tendo o(s) DEVEDOR(ES) direito ao saldo remanescente, s
e) No sinistro de natureza pessoal (MIP), a quantia paga a titulo de indenizagdo sera
destinada a amortizagdo ou liquidagdo total do saldo devedor, atualizado na forma
pactuada neste contrato, observada a proporcionalidade de renda indicada no quadro
resumo deste contrato e no caso de indenizagao inferior ao saldo devedor, a diferenca
do débito sera de responsabilidade do titular, cdnjuge, herdeiros e/ou sucessores;

f) No sinistro de natureza material (DFI), a indenizagao corresponderad ao montante
necessario para recuperar o imével financiado, limitado ao valor da importancia segurada
e, caso a seguradora prefira repor a garantia em seu estado anterior ao-sinistro, esta se
responsabilizard integralmente pela contratagao e acompanhamento 'das’ obras, nao
cabendo a CAIXA qualquer responsabilidade, inclusive de financiar eventual diferenca
verificada como necessaria para que seja devolvida ao imovel a condigdo apresentada
imediatamente antes do sinistro;

g) Na negativa de cobertura por parte da Seguradora, nos casos de sinistro de natureza
pessoal e/ou de natureza material, o(s) DEVEDOR(ES) seu conjuge, herdeiros elou
sucessores ficardo responséaveis pelo pagamento dos encargos mensais do
financiamento até a quitagao da divida ou pela recomposicéo da garantia em seu estado
anterior ao do sinistro, respectivamente, sob pena de antecipar o vencimento da divida;

h) E facultado a Seguradora estabelecer prazo de caréncia limitado a 12 (doze) meses
para cobertura de natureza pessoal do referido sinistro, quando houver alteragdo dos
percentuais de composigao de renda;

i) A ocorréncia de sinistro devera ser comunicada a CAIXA, por escrito e imediatamente,
e se compromete(m) a dar(em) ciéncia a seus beneficiarios logo apos a assinatura do
contrato da existéncia do Seguro devendo, ainda 0s DEVEDOR(ES) e seus
beneficiarios comunicarem imediatamente @ CAIXA por escrito, evento suscetivel de
agravar o risco coberto, sob pena de perder o direito a indenizacdo se provado que
silenciou de ma-fe.

5) Conhecimento de que até a liquidagdo do financiamento, se contrato adimplente,
podera ser solicitada a substituicido da Apdlice, sujeita a aprovagao pela CAIXA e desde
que atendidos 0s requisitos fixados pelo CNSP ou pelo Banco Central do Brasil - BACEN.
6) Declaro(amos) ainda:

[ desconhecer que possuo(imos) qualquer doenga ou situagdo incapacitante que
prejudique a contratacdo(*) do seguro de morte e invalidez permanente.

[ possuir as seguintes doengas ou situagdes incapacitantes no ato desta
contratagao(*)

T

(*)Em_ ambos os cdsos, declaro(amos), ainda, estar(mos) ciente(s) da perda de direito a
indenizagao secdritaria no cast de declaragdes inexatas.

101 (informagdes, reclamagdes, sugestoes e elogios)
Para pessoas gdm deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 726 2492

De alQualidade (exclusivo Minha Casa, Minha Vida): 0800 721 6268
Ouvidoria: 0800 725 7474
caixa.qov.br
(W)
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RIO DE JANEIRO, RJ 14 de Fevereiro de 2019

COMPRADOR/DEVEDOR

4

LUAN NUNES DE SOUZA - CPF/CNPJ: 125.053.387-28

Hentique Cavanha
ﬂ/ ePF:175.197.697-35

Testemunrg
se’ma ;
CPF: ngmam‘aﬁ Mky

Testemuw

SAC CAIXA: 0800 726 0101 (informagdes, reclamagoes, sugestdes e elogios)
Para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 726 2492

De Olho na Qualidade (exclusivo Minha Casa, Minha Vida): 0800 721 6268

Ouvidoria: 0800 725 7474

_cdixa.gov.br
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ANEXO Il — Direitos e Deveres do seu Contrato

g o

et

Cliente: Nome/CPF
Contrato: n°

CONHEGCA OS DIREITOS E DEVERES DO SEU CONTRATO

Minha, Casa Minha Vida ou O
s clausulas do contrato que
ato e conhecer cada

Vpcé .sabia que pode perder sua moradia no Programa
dinheiro pago nas prestagbes caso deixe de cumprir @
assinou? Por isso, & importante ler com bastante atengao © contr.
direito e dever que vocé possui.

A GARANTIA DA DiVIDA E O SEU IMOVEL

No Programa Minha Casa Minha Vida, o seu imovel é dado como garantia de pagamento

ao financiamento feito com a CAIXA. Isso significa que vocé pode morar na casa com a
sua familia, durante o tempo em que durar o contrato, mas nao pode C!elxar de pagar as
prestagoes ou descumprir as regras até que o contrato dessa casa termine ou vocé pague

toda a divida.

VOCE PODE PERDER O IMOVEL ADQUIRIDO NO PROGRAMA MINHA, CASA MINHA

VIDA

Isso pode acontecer quando vocé atrasa o pagamento de duas ou mais prestagoes.
Nesse caso, a divida é cobrada toda de uma vez € vocé nao pode comprar outro imovel
com os descontos € vantagens do Programa Minha Casa Minha Vida. Por isso, quando
tiver qualquer problema para pagar as prestagdes, procure a CAIXA imediatamente.

SUA CASA NOVA DEVE POSSUIR COBERTURA SECURITARIA

1. Os financiamentos habitacionais do Programa Minha Casa Minha Vida, com recursos
do FGTS, contam com cobertura securitaria contratada pelo(s) devedor(es) prevendo:
. Quitagao total ou parcial do saldo devedor do financiamento habitacional em caso de

Morte e Invalidez Permanente (MIP) do (s) devedor(es),
- Pagamento de despesas para recuperagao de Danos Fisicos no Imével (DFI);

2. O devedor, seu sucessor ou herdeiro pode solicitar a quitagao do imével nos seguintes

casos:

« Morte do devedor;
. Invalidez permanente que impega 0 desempenho de trabalho habitual de forma

definitiva, desde que nao esteja recebendo auxilio-doenca.

Atengao:
. Quando o imével’é financiado por mais de um devedor (composigao da renda), a

quitagdo do saldo devedor do contrato € parcial, de acordo com O percentual pactuado;

para 0s riscos ¢ e invalidez permanente decorrente e/ou relacionada a
) em data antérior a assinatura do contrato de financiamento, de
declarada na proposta do financiamento ou decorrente

de eventos comprove «<resultantes de acidente pessoal ocorrido em data anterior a
data de assinatura do con rato.
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CAIXA

Como acionar a cobertura securitaria:

* Em caso de MIP ou DFI, a CAIXA deve ser informada para acionar o pedido de 3
cobertura junto a Seguradora. ]

ATRASO NO PAGAMENTO DAS PRESTAGOES

Caso haja atraso no pagamento das prestacdes, os valores serdo acrescidos de multa de
2% ao més e de juros de 0,033% por dia de atraso.

REAJUSTE DO CONTRATO

O contrato prevé a corregdo mensal do saldo devedor pelo mesmo indice de corregéo

monetaria das contas vinculadas do FGTS e o recalculo anual da prestagdo de
amortizacao.

E importante informar que os reajustes do contrato ndo dependem do reajuste dos
rendimentos do(s) devedor(es).

PROBLEMAS NA CONSTRUGAO

O imovel € escolhido diretamente pelo(s) devedor(es), a responsabilidade pelos vicios
construtivos & da construtora e ndo da CAIXA. Caso vocé entre em contato com a
construtora e nao obtenha resposta, procure a CAIXA.

Em casos assim, vocé também pode procurar o PROCON, seu advogado ou a Defensoria
Publica da Uniao ou dos Estados.

AVISOS FINAIS

Quando tiver dlavidas sobre o contrato, procure a CAIXA, a Defensoria Publica da Unido e
dos Estados ou seu advogado para receber todas as informagdes necessarias.

SAC CAIXA: 0800 726 0101 (informagdes, reclamagdes, sugestdes e elogios)
Para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 726 2492

De Olho na Qualidade (exclusivo Minha Casa, Minha Vida): 0800 721 6268

Quvidoria: 0800 725 7474
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