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-% CERTIFICA. a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro a
uscs reoenn@U Cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

DO BRASIL

VH CNM: 123620.2.0099465-83
i CNS 123620

LIWRON°2 REGISTRO  __ Registro de Iméveis —

GERAL

Matricula Ficha COMARCA DE BUZANO - ESTADO DE SAO PAULO
IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA, gorrespondente a uma fracdo
ideal no terreno, constituida pelo APARTAMENTO n° 103
adaptavel para PCD, 1° Pavimento (Térreo), de¢ BLOCO 31, do
empreendimento denominado "RESIDENCIAL SALINAS DO CEARA",
com acesso pela Estrada Takashi Kobata, perimetro urbano
deste Municipio e Comarca de Suzano-SP, assim descrito e
caracterizado: Contendo a area privativa de 56,0000m2, (sendo
45,3000m2 de &rea coberta, 10,7000m2 de area descoberta)
Area comum de 62,3951m2 (sendo 10,7137m2 de area coberta,
40,4314m2 de Area descoberta e 11,2500m2 correspondente ao
direito a utilizagdo de 01 vaga para guarda e estacionamento
na garagem coletiva do condominio), cabendo-lhe o direito ao
uso da vaga de garagem n° 22, tipo PCD, descoberta livre,
perfazendo a 4rea total de 118,3951m2, correspondendo a
fracdo ideal no solo de 0,002426290. Referido edificio
encontra-se em construg¢do, em terreno descrito na Matricula
n® 83.933, desta Serventia.

CONTRIBUINTE: 59.119.045, em maior area.

PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede
na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Estoril,
Belo Horizonte-MG, CNPJ 08.343.492/0001-20.

REGISTRO ANTERIOR: R.05 (Incorporacdo Imobiliaria) datado de
17/02/2020, Av.15 (Revalidagdo de Incorporagdo Imobilidria)
£ datada de 15/02/2021 e Av.16 (Retificagdo de Incorporagao
\] Imobiliaria) datada de 30/03/2021, todos da Matricula n°
/A 83.933, deste Registro Imobiliario.

Y

Apto: 103 - Bloco: “31” - Mat. 83.933

ESCREVENTE AUTORIZADA: N

M el Dt

ST E
Av.01l/em 02 de junho de 2023. (Remissdes)

Procedo a presente averbagdo para constar que: A) Pelo R.07
langado aos 03/04/2020, na Matricula n® 83.933 (origem
desta), a proprietadria MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A,
ja qualificada, INSTITUIU uma SERVIDAO DE PASSAGEM sobre o
imével objeto da citada matricula, com &rea de 353,12m2", em
favor do MUNICIPIO DE SUZANO, CNPJ 46.523.056/0001-21, com
sede e foro na Rua Baruel, 430, Suzano-SP, para a _drenagem
de Aguas pluviais. As clausulas e condigdes, constam da

escritura que ensejou o referido registro; B) Pela Av.1l4
langada aos 18/09/2020 na Matricula n°® 83.933 (origem
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desta), a proprietédria e incorporadora MRV ENGENHARIA E
PARTICIPAGCOES S/A, j& qualificada, se comprometeu a
recuperar uma é&rea de 0,198000ha, ou seja, 1.980m2, do
imével objeto da citada matricula, através das medidas de
recuperacdo ambiental descritas na citada averbagdo; €C) Pelo
R.19 lancado aos 21/05/2021, na Matricula n° 83.933 (origem
desta), a proprietédria/construtora MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A, 3j& qualificada, deu em

a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancdrio Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04,
em garantia ao pagamento da divida, objeto da abertura de
crédito no valor de RS 12.568.800,00, que objetiva financiar
a construcdc de 128 unidades auténomas, distribuidas em 08
Blocos (01 & 04, 28 a 31) denominado de Moédulo I do
empreendimento RESIDENCIAL SALINAS DO CEARA. As cléausulas e
condicdes, constam do instrumento que ensejou o referido
registro.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P-238 261 SI NI LSAM
Av.02/em 02 de junho de 2023. (Cancelamento de Hipoteca)

Pelo instrumento particular datado de 15/05/2023, com forga
de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61, da Lei
4,380/64 combinado com a MPV 1.162/23, procedo a presente
averbacdo para constar o cancelamento da hipoteca, no valor
de RS 12.568.800,00 (inclusive outros), objeto do item “C”
da Av.0l desta matricula, em razdo da autorizagdo dada pela
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.238.261 SI%RINI LSAM
R.03/em 02 de junho de 2023. (Venda)

Pelo mesmo instrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
a proprietédria MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, 3ja
qualificada, VENDEU a LEANDRO RODRIGUES DA CRUZ, brasileiro,
solteiro, nascido aos 10/05/1992, administrador, RG
48.252.456-X-SSP/SP, CPF 413.606.208-77, residente c
domiciliado na Rua Jesus Macedo, 170, Jardim Dona Benta,
Suzano-SP, o imdével objeto desta pelo valor de R$ 10.418,389,
cujo pagamento serd efetivado mediante crédito em conta
titulada pela vendedora (V.V. R$ 6.340,55 proporcional). O
“ Continua na Ficha NI 02 ~

Pag.: 002/005

‘QUALQUER ADULTERACAO, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO’



. CNM: 123620.2.0099465-83

% * CNS 123620
~ LIVRON°2 REGISTRO Registro de Iméveis
GERAL -
_ Matricula Ficha COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE 8AO PAULO
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imével objeto da presente se enquadra no PMCMV. Foi
1 realizada consulta junto a Central de Indisponibilidade de
Bens em nome das partes envolvidas, em data de 25/05/2023,
A1) as 09:22 e n3o foi encontrada nenhuma ocorréncia.

AL ESCREVENTE AUTORIZADA: =

£.238.261 SI INI LSAM
R.04/em 02 de junho de 2023. (Alienagdo Fiduciéria)

Pelo mesmo instrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
o proprietario LEANDRO RODRIGUES DA CRUZ, ja qualificado,
ALTIENOU FIDUCIARIAMENTE & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada, o imdével objeto da gresente em garantia ao
pagamento da divida de R$ 164.379,96, contraida junto a
credora para a construgdo do empreendimento denominado
Residencial Salinas do Ceara, adotando-se a seguinte forma
de pagamento: (Divida inicial: R$ 245.000,00, sendo RS
77.527,04 através de recursos préprios e R$ 3.093,00 através
de desconto complemento concedido pelo FGTS/Unidc); Origem
dos recursos - FGTS/Unido; Sistema de amortizagdo - PRICE;
Prazo de amortizagdo - 360 meses; Taxa anual de juros -
6,5000% Nominal e 6,6971% Efetiva; Taxa mensal de juros -
0,5403% Nominal e 0,5417% Efetiva; Encargos no perlodo de

Wt

amortizacdo: Prestacdo - R$ 1.038,99, Seguro - R$ 25,00,
Taxa de administragdo - R$ 31,30; Total - R$ 1.095,29;
Vencimento do primeiro encargo mensal - 15/06/2023.

Apto: 103 - Bloco: “31” - Mat. 83.933

Avaliagdo do imbével: RS 242.880,00.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

3} :].“. : ™
.\.._[.;g\-_ P.238.261 SIMRI NI LSAM

Av.05/em 23 de janeiro de 2024. (Numero Matricial)

Oficial de Registro de Imdveis e Anexos

sinador ONR. Para validar o documento & 80a54&siH4flifas acesse http

/ Procedo a presente averbagdo para constar que em razdo da
construgdo do empreendimento denominadc "RESIDENCIAL SALINAS
DO CEARA", constante da Av.36 e respectiva instituigdo e
especificagdo de condominio, objeto do R.37, ambos da
Matricula n°® 83.933, o citado empreendimento recebeu o n°
995, da Estrada Takashi Kobata e a unidade autdnoma objeto
desta, passa a constituir a Matricula n® 99.465.
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Para verificar a autenticidade do documento,
acesse o site da Corregedoria Geral da Justica:
https://selodigital tjsp.jus.br

'Hm!—i:) 1236203C3099465C11442825B

Matricula
99.465

ESCREVENTE AUTORIZADO:

P.244.032
Av.06/em 29 de julho de 2025. (Contribuinte)

Pelo requerimento datado de 21/07/2025, complementado pelo
Demonstrativo de Langamento do IPTU/2025, verifica-se que o
imével objeto desta matricula, estd cadastrado perante a
Municipalidade sob CONTRIBUINTE n° 59.119.045.0483.

SELO DIGITAL:1236203el1000av554171m625d.

'

ESCREVENTE AUTORIZADA:

pP.257.918 KAR E
Av.07/em 29 de julho de 2025. (Consolidagdo Propriedade)

Pelo mesmo requerimento mencionado na Av.06 desta matricula
e & vista da regular notificacdao feita ao devedor fiduciante
LEANDRO RODRIGUES DA CRUZ, ja qualificado e da Certiddo de
Decursc do Prazo, datada de 03/06/2025, sem purgagdo da
mora, devidamente arquivada junto ao processo de intimacgao
nesta Serventia, procedo a averbacdo da CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula, em nome da
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada, em virtude de ter decorrido o prazo de 15 dias,
sem que os devedores tenham efetuado o pagamento das
prestacdes e demais encargos em atraso, e em conformidade
com o prazo estabelecido no art. 26-A, § 1° da Lei 9.514/97.
Recolhido o imposto de transmissdoc devido ao 01/07/2025,
did-se A& presente para efeitos fiscais, o valor de R$
249.532,67 (V.V. RS 82.134,35).

SELO DIGITAL:123620331000av564548m725c.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.257.918
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Registro de Imoveis
Luiz Alberto de Souza Coutinho
Oficial

REPUBLICA FEDERAYIVA
DO BRASIL

Certidao de Propriedade com Negativa de 6nus e Alienacio.
Certifico que a presente reprodugio da Matncula n° go465  estd conforme
original ¢ foi1 extraida na formado § 1° 19 da Lei n® 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos fbs;fa expjessamente langado na
aludlda matricula inclus cferéngig a :j:lienﬁ ¢ Onus reais e pessoais.
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE SUZANO / SP
RUA JOSE GARCIA DE SOUZA, 74 - CENTRO CEP.: 08673-040
Tel.: 47596109 - Fax : 47473719
CPF N° 03869490853
OFICIAL - LUIZ ALBERTO DE SOUZA COUTINHO

CERTIFICO, que o presente titulo foi prenotado em 03/04/2025 sob o nimero 257918 e nesta data
abaixo, procedidos os seguintes atos :-

AVERBAGCAO 6 - MATRICULA N° 99465 - (CONTRIBUINTE) 1236203E1000AV554171M625D
AVERBAGAO 7 - MATRICULA N° 99465 - (CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE) 123620331000AV564548M725C
REGISTRO 8 - MATRICULA N° 99465 - (NOTIFICACAO) 1236203B10000R564549M825A
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POTTRTS oooes, asoi s vainoint o i s e SRR R ! ) 929,91  eletrdnico hitps:/iselodigital tisp.jus.br
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PRENOTAGAO N° : 257918
Interessado :
Emolumentos do Estado e Contribui¢do de Aposentadoria recolhidos pela guian®: 12,020

DECLARO QUE RETIREI O PRESENTE TiTULO E A 1° VIA DESTE RECIBO, ESTANDO | oF
ACORDO COM OS VALORES ACIMA COBRADOS. :

Data : ') /

Nome . 1236203910257918PRENOT25Q
Assinatura

Folha 01

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/AMB8DW-DGZY8-ENZV3-5RNKE.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: AMBDW-DGZY8-ENZV3-5RNKE
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Luiz Alberto De Souza Coutinho (CPF ***.694.908-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/ AMBDW-DGZY8-ENZV3-5RNKE

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orag.br/validate/AM8B8DW-DGZY8-ENZV3-5RNKE.
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