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IMOVEL constituido pelo Apartamento n°® 31, localizado no terceiro pavimento do Bloco 11, do
“CONDOMINIO RESIDENCIAL SAFIRA™, nesta cidade, perimetro urbano, 3 Rua 01, n® 454, no
loteamento denominado Joéias de Sania Barbara, possuindo 48,790m? de area privativa, 6,399m? de
drea comum, totalizando 55.189m> com uma fracdo ideal de 92,5036m? ou 0.4167% no terreno,
confrontando pela frente com o “hall” de circulagdo comum do pavimento e area livre de uso comum
do condominio, do lado esquerdo e fundos com area livre de uso comum do condominio, e do lado
direito com a unidade de final 2%, com direito a uma vaga de garagem descoberta de uso comum do
condominio.

PROPRIETARIA: HM 24 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita no CNPJ
sob n® 10.420.613/0001-31, com sede na cidade de Barretos-SP, na Rua 16, n° 1027, Centro.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n° 01 da matricula n® 74.073, datado de 11/01/2016 ¢ Incorporagio
Imobilidria registrada sob n® 03 da mesma matricula, datada de 22/03/2016, deste Servi¢o Registral.
Santa Barbara d'Oeste, 22 de margo de 2016. Protocolado sob o n°® 192.486 de 01/03/2016.

NOTA: Por se tratar de unidade ainda em construgio, esta ficha é complementar 4 matricula n°®
74.075 e se rtransformarda em matricula auténoma quando da conclusdo da obra, instituicdo e
especificacdo do ¢oridominio.
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C Alberto Modesio . Eddpn Luis Domingurs d¢ Faria
revente Autorizado Lscrevente Habilitado

AV-01- TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Barbara d'Oeste, 27 de dezembro de 2016. Procede-
se a esla averbaciio para constar que sobre a fragdo ideal de terreno e ao futuro apartamento desta
ficha. recai hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-
DF. no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4. inscrita no CNPJ/MF. sob n® 00.360.505/0001-04.
conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgdo de Empreendimento Imobiliario
com Garantia Hipotecaria e Ouiras Avengas, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo - FGTS - no Ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - Contrato n° 855553790350,
datado de Sao Paulo-SP, 11 de novembro de 2016, com carater de escritura piblica, em garantia da
divida confessada e demais obriga¢des assumidas, no valor de RS 19.446.280.00 (dezenove milhdes,
quatrocentos € quarenia ¢ seis mil, duzentos e oitenta reais)., destinado a construcdo do
empreendimento “Condominio Residencial Safira”. A referida hipoteca'é garantida pelas 240 unidades
do empreendimento, conforme regisiro n® 03 da matricula n® 74.075 de 27/12/2016.

Edgon Luis Domingursdt Faria ~—,
\. Escrevente Habihitado

AV-02- CANCELAMENTOQO - Santa Bdrbara d'Oeste, 15 de
Particular de Compra e Venda - Contrato n® 855553990933, datado de 22 de fevereiro de 2019, a
credora, Caixa Econdmica Federal-CEF, autoriza o cancelamento da hipoteca mencionada na
averbagdo n°® 01 desta ficha. Valor base R$ 81.026,16. Protocolado sob n® 235.935 em 13/03/2019.

Selo digital: 120394331JX000029442P1.19Q.
q%w&L

Carlos Alberto Modeste
Escrevente Autorizado
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R-03- VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Oeste, 15 de margo de 2019. Titulo: Instrumento
Particular de Compra e Venda com Alienagdo Fiduciaria em Garantia - PMCMV - Contrato n°
855553990935, datado de 22 de marco de 2019, com cardter de escritura publica. Objeto da
Transmissdo: Fraciio ideal de’0.4167% do terreno que correspondera ao Apartamento n® 31 do Bloco
11 _do “Condominio__ Residencial _Safira”. Transmitente: HM 24 EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, j4 qualificada. Adquirente; THIAGO DHERICK GODOI, brasileiro,
solteiro, nascido em 23/05/1988, balconista, RG/SP. 403680608, CPF. 361.177.968-70, residente e
domiciliado nesta cidade, na Rua Antonio Angolini, n® 482, Vale das Cigarras. Valor: R$ 16.816,62
(dezesseis mil, oitocentos e dezesseis reais e sessenta e dois centavos). Foi apresentada em nome da

. transmitente a Cerliddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da
Unifio, abrangendo inclusive as contribuigdes sociais, com o c¢dédigo de controle n°
64A5.E9EC.334D.C9FE, emitida em 30/01/2019. ITBI: R$ 174.004,00. Protocolado sob n°® 235,935
em 13/03/2019. Selo digital: 120394321DJ000029443FR19F.

\Uuﬂmm ‘ q odas |.o

\sa Bertholacel * \_ﬂhﬂo& Alberto Medesto
Esc te Autorizada Escrevente Autorizado

R-04- ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Barbara d'Oeste, 15 de margo de 2019. Titulo: 0 mesmo
contrato mencionado no registro anterior. Devedor: THIAGO DHERICK GODOI, ja qualificado.
Credor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancério
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n° 00.360.305/0001-04. Divida: R$ 97.198,15
(noventa e sete mil cento e noventa e oito reais e qumze centavos). Prazo de amortizag¢do: 360
meses. Valor do imével para fins de venda em publlco leildo: RS 180.000,00 (cento e oitenta mil
reais). O valor destinado 2 aquisi¢do do imével é de R$ 174.004,00 (cento e setenta € quatro mil €
guatro reais), a ser integralizado da seguinte forma: R$ 63.276,67 de recursos proprios, R$ 1.857,18
de recursos da conta vinculada de FGTS, R$ 11.672,00 de desconto complemento concedido pelo
FGTS e R$ 97.198,15 de financiamento. Com a constitui¢io da propriedade fiducidria, efetivou-se o
desdobramento da posse, tornando-se o devedor fiduciante em possuidor direto € a credora fiduciaria
em possuidora indireta do imdvel objeto desta ficha, conforme as condiges constantes do titulo.
Protocolado sob n°235.935 em 13/03/2019. Selo  digital: 120394321 WU000029444UX198.

qvtq«:cuske

Carlog Alberto Modesto
Escrevente Autorizado

AV-05- REVISAQ - Santa Barbara d'Oeste, 04 de abril de 2019. Procede-se a esta averbagdo “ex-
officio”, mediante revisdo do registro n® 03 desta, para constar que a data correta do Instrumento

Particular registrado € 22 de fevereiro de 2019. '

Vald¥is.anins
Escrevenie Auldrizado

AV-06- AVERBACAO DE TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA - Santa Barbara d'Oeste, 27 de junho de 2019. A requerimento da incorporadora,
representada por Paulo Tadeu Milan, CPF. 034.573.788-19, procede-se a esta averbagdo para constar
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que, em virtude da averbagio da construgéo do “CONDOMINIO RESIDENCIAL SAFIRA”, situado
na Rua Geraldo Pereira de Brito, n® 454, e registrada sua Instituigdo e Especificagio em Condominio
(averbagiio 08 ¢ registro 09 da matricula n° 74.075), esta ficha complementar passa a constituir-se na
matricula n° 83.284 referente ao apartamento 31 do Bloco 11, j4 concluido, como dispSe o
item 227 das Normas de Servigo da Egrégia Corregedoria Geral da Justi¢a do Estado de S#o Paulo,
pela incorporadora como sendo de padrio baixo. Protocolado sob n® 237.651 em 24/06/2019. Selo

digital: 120394331WV000047433BP195.
— Gogeaste
Edson o'l arlos Atberto Modesto

ufs Domingues g
sdrevente Habilithdo Escrevente Autorizado

AV-07/83.284 - CADASTRO - Santa Barbara d’Oeste, 27 de junho de 2019. A requerimento da
incorporadora, representada por Paulo Tadeu Milan, CPF. 034.573.788-19, instruido da Certiddo de
Valor Venal, averba-se que o imével objeto desta matricula esta cadastrado na Prefeitura Municipal
local sob n® 15.07362.63.08.1451.11.013. Protocolado sob n°® 237.651 em 24/06/2019. Selo digital:
120394331DX000047809MB197.

Ywiodles b
Edsdn Luis Domingue; ar arlos Alberto Modesto

revente itado Escrevente Auterizade

R-08/83.284 - ATRIBUICAO - Santa Barbara d’Oeste, 27 de junho de 2019. Por Instrumento
Particular datado de 19/06/2019, o qual dispde que as unidades autdnomas deverdio ser atribuidas de
acordo com os registros dos titulos aquisitivos das respectivas fragdes ideais, formalizado nos
moldes do item 224.1 das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Séo
Paulo, pela incorporadora HM 24 Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda., representada por Paulo
Tadeu Milan, CPF 034.573.788-19, a unidade auténoma identificada pelo apartamento n°® 31 do
Bloco 11, foi atribuida a THIAGO DHERICK GODOI, ji qualificado, pelo valor de R}
157.187,38 (cento e cinquenta e sete mil, cento e oitenta ¢ sete reais e trinta e oito centavos), que
corresponde ao valor da aquisi¢io da unidade subtraido o valor do terreno. Protocolado sob n°
237.651 em 24/06/2019. Selo digital: 120394321LG000047810RV19G.

V\ﬂodulﬂ
Edscf Luis Domingues an los Alberto Modesto
crevente H; do - Escrevente Autorizado

AV-09/83.284 - PENHORA - Santa Bérbara d'Qeste, 30 de junho de 2023. Por Certiddo de
Penhora, emitida por meio eletrdnico, através do sisterma penhora online, identificado sob n°
PHOO00471116, em 21 de junho de 2023, extraida dos autos do Processo de Execugfio Civil - n® de
ordem - 1000825-11.2022.8.26.0533, da 2* Vara Civel desta Comarca, tendo como exeqiiente, o
CONDOMINIO RESIDENCIAL SAFIRA, CNPJ. 34.284.071/0001-85, ¢ como exccutado,
THIAGO DHERICK GODOI, CPF. 361.177.968-70, foi penhorado os direitos sobre imével
objeto desta matricula, em garantia da divida no valor de R$ 12.085,59 (doze mil, oitenta e cinco
reais e cinquenta e nove centavos). Nome do depositario: Thiago Dherick Godoi. Protocolado sob n®
269.304 em 21/06/2023. Selo Digital: 120394321 VL000284102BW23

Eds¢n Lufs Domingues de Péria
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AV-10/83.284 — CONSOLIDACAO — Santa Birbara d’Oeste — SP, 08 de dezembro de 2025.
A requerimento da Caixa Econdmica Federal — CEF, ja qualificada, representada neste ato por
Milton Fontana e nos termos do que dispde o art. 26, § 7° da Lei n.° 9.514/97, apos pessoalmente
intimado o devedor fiduciante Thiago Dherick Godoi, ja qualificado, conforme demonstra o
certificado de recebimento de intimagio datado de 26 de agosto de 2025, ora apenso ao
procedimento de execcucdio extrajudicial. Assim, tendo decorrido o prazo legal sem a
purgagio da mora, averba-se a consolidagio da propriedade em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, credora fiducidria originria do registro n° 04 desta.
O titulo foi elaborado sob a forma de documento eletrénico e remetido por intermédio da
Plataforma RI Digital, no submédulo Intimagdes — SEIC, anexo ac Operador Nacional do Sistema
de Registro Eletronico de Iméveis — ONR, recepcionado sob n® IN01432521C. Valor base de
calculo do ITBI R$ 189.831,50. Protocolado sob n® 289.588 em 08/08/2025. Selo digital: 12039433
1BO005955141WF25G
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Vinicius Alcalde Stam
Escrevente Autonzado

Yaldei
Escrevente Autorizado

CERTIDAO

Dr. Marco Antonic Zanatta, Oficial de Registro de Iméveis, Titulcs e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbare d'Oeste, Estado de Sao
Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada scb forma de documento eletrénico, extraida
nos termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 19 da Lei n® 6.015/73 c/c ltem 358, Capito XX do provimento
CG n° 58/59, Tomo |, é reproducdo auténtica da matricula e pessui 0 mesmo valor da original
arquivada neste Registro de Iméveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbagdes de
alienagdes, 6nus reais e de existéncia de a¢ao real ou pessoal e reipersecutdria sobre o imovel,
estio noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia util anterior a
exposigdo desta certid&o. Nada mais. CNM 120394.2.0083284-80

Protocolos em Contraditério: Prot.: 288588 - Dt. Pret.: 08/08/2025 - Nat.: Intimagao

Santa Barbara D'Oeste, 11 de dezembro de 2025 - 15:31

1203943C3EQO05955142TC25V

Certiddo assinada com Certificade Digital ICP-Brasil
Artigo 17, § tnico da Lei n® 6.015/73

Oficial
44 20

Estado
12,56

Sefaz
8,60

Tribunal
3,03

Min. Publico
2,12

Reg. Civil
2,33

Total
75,08

Enc. Municipal
2,21
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