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BERNARDO OSWALDO FRANCEZ, 18° Oficial de Registro de Iméveis da
Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Feder-'iva do

Brasil,

CERTIFICA,
a pedido de parte interessada, que revendo o livro Dois de Registro Geral da
Serventia a seu cargo, dele consla a MATRICULA feita sob o numero
DUZENTOS E TRINTA E QUATRO MIL, DUZENTOS E VINTE E NOVE, em
26 novembro de 2015, de UM TERRENO situado na Avenida Dr. Jose
Maniero, designado LOTE 3, Vila Nova Parada — Distrito de Perus, com a
area total de 14 127,50m2. Consta desta matricula que esse Imovel foi
adquirido conforme R.1 e R 5 feitos nas matriculas n°s 84.937 e 84 938 e
Matricula n°® 232502 (fusdo) todas destre Registro, pelos proprietarios

LAZARO FERNANDES, viuvo, YAECO UEDA, solteiro, maior, EURICO

HIDEKI UEDA e sua mulher MARIA APARECIDA MARTINS CHAVES

UEDA, KOUNOSUKE UEDA e sua mulher CLAUDETE TAVARES DOS
SANTOS UEDA, YOSSUKE UEDA, viuvo, ROBERTO FERNANDES e sua
mulher SILVIA REGINA  RODRIGUES FERNANDES, RENATO
FERNANDES e sua mulher ADRIANA COUTINHO DE O VEIRA
FERNANDES. CERTIFICA MAIS QUE, constam desta matricula al>mn de
outros, os seguintes ATOS: 1) Averbacio feita sob o nimero UM. em 26
de novembro de 2015, nos termos do Requerimento de 01 de junho de
2015, consta que os proprietarios autorizaram a abertura da presente
matricula 234.229; 2) Averbagao feita sob o nimero DOIS, em 04 de
margo de 2016, para constar o falecimento do proprietario YOSSUKE UEDA
ocorrido em 01 de outubro de 2015, 3) Registro feito sob o numero TRES
em 04 de margo de 2016, nos termos das Escrituras Publicas lavradas em
02 de fevereiro de 2016 (Livro 4389, fls. 003), em 05 de fevereiro de 2016
(Livro 4389, fls. 123) e, em 26 de fevereiro de 2016 (Livro 4390, fls. 377),
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o ESPOLIO de YOSSUKE

do por alvara, transmitiu @
enda feita @

todas no 22° Tabelido de Notas, desta Capital,
UEDA, falecido no estado civil de vilivo, autoriza -
parte ideal de 20% que possuia no imovel desta matricula, por Vv i
2YUEDA ADMINISTRAGAO DE BENS PROPRIOS LTDA., pelo valo
R$38.116.19; 4) Averbago feita sob o nimero QUATRO, em 24 de Margo
de 2016. Procede-se a presente averbagao “ex-officio”, nos termos da Iet-ra
‘a” do inc. | do art 213 da Lei Fed. 6.015/73, para constar que S30
proprietarios do imovel, nas seguintes proporgoes: 1/10 ou 10% de LAZARO
FERNANDES, vitvo, 1/20 ou 5% de ROBERTO FERNANDES e sua mulher
SILVIA REGINA RODRIGUES FERNANDES, 1/20 ou 5% de RENATO
FERNANDES e sua mulher ADRIANA COUTINHO DE OLIVEIRA
FERNANDES e, 2/10 ou 20% a cada um dos demais proprietarios, € nao
como ficou consignado quando da abertura desta matricula; 5) Averbagao
feita sob o nimero CINCO, em 29 de margo de 2016, para constar o
falecimento do coproprietario KOUNOSUKE UEDA, ocorrido em 29 de junho
de 2015, 6) Registro feito sob o nimero SEIS, em 29 de margo de 2016,
nos termos da Escritura Publica lavrada em 10 de margo de 2016 (Livro
4395, fis. 115), e Escritura Publica de Ato Retificatorio lavrada em 14 de
margo de 2016 (Livro 4395, fls. 275), no 22° Tabeliao de Notas, desta
Capital, o ESPOLIO de KOUNOSUKE UEDA, falecido no estado civil de
casado com CLAUDEITE TAVARES DOS SANTOS UEDA, autorizado por
alvara, transmitiu a barte ideal correspondente a 20% que possuia no
imovel desta matricula, por venda feita a 2CM UEDA - ADMINISTRAGAO
DE BENS PROPRIOS LTDA., pelo valor de R$38.116,19: 7) Registro feito
sob o numero SETE, em 08 de julho de 2016, nos termos da Escritura
Publica lavrada em 30 de junho de 2016 (Livro 4422, fls. 027), no 22°
Tabeliao de Notas, desta Capital, os proprietarios LAZARO FERNANDES,
vitivo, ROBERTO FERNANDES e sua mulher SILVIA REGINA RODRIGUES
FERNANDES, RENATO FERNANDES assistido por sua mulher ADRIANA
COUTINHO DE OLIVEIRA FERNANDES, EURICO HIDEKI UEDA e sua
mulher MARIA APARECIDA MARTINS CHAVES UEDA, YAECO UEDA,
solteira, maior, 2YUEDA ADMINISTRAGCAO DE BENS PROPRIOS LTDA. e

2CM UEDA - ADMINISTRAGAO DE BENS PROPRIOS LTDA,, transmitiram
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0 imovel desta matricula, por venda feila a CCISA 32 INCORPORADORA
LTDA., pelo valor de R$4450.000,00, 8) Registro feito sob o nimero
OITO, em 08 de Julho de 2016, nos termos do Requerimento e Memonal
descritivo datados de 10 de margo de 2016, e demais documentos
enumerados no art. 32 da Lei Fed. 4.591/64, regulamentada pelo Dec. Fed
55.815/65, combinado com a Lei Fed. 11 977/09, alterado pela Lei Fed
12.424/11 (PMCMV) e de conformidade com o Alvara de Aprovagdo de
Edificagao Nova e Alvara de Execugao de Edificagao Nova, emitidos pela
Prefeitura desta Capital, e Dispensa de Analise do GRAPROHAB, emitida
em 31 de margo de 2015, a proprietaria CCISA32 INCORPORADORA
LTDA., promoveu a INCORPORAGAO do empreendimento imobiliario
denominado “CONDOMINIO RESIDENCIAL MEU LAR JARAGUA”, a ser
construido no terreno desta matricula 234.229, na AVENIDA DOUTOR
JOSE MANIERO s/n®, com a 4rea construida de 15.738,64m2, composto por
15 Torres de térreo, mais 4 pavimentos, perfazendo um total de 300
unidades residenciais, a razdo de 04 apartamentos localizados no 2rreo e
04 apartamentos-tipo distribuidos do 1° ao 4° andar. Das diferentes partes
do condominio: O “CONDOMINIO RESIDENCIAL MEU LAR JARAGUA"
sera constituido de duas partes distintas, a saber: A) Partes de proprnedade
de uso comum ou do condominio e, B) Partes de propriedade de uso
exclusivo ou unidades auténomas. A presente incorporagao esta sujeita ao
regime de caréncia de 180 dias, contados a partir da data do registro da
presente incorporagdo, dentro do qual a critério da incorporadora, podera
haver desisténcia do empreendimento pelos motivos por ela exposto; 9)
Averbacéo feita sob o niumero NOVE, em 08 de julho de 2016, nos termos
do Termo de Constituicao de Patrimonio de Afetagdo de Incorporagao
Imobiliaria, firmado em 10 de margo de 2016, pela incorporadora com
fundamento nos arts. 31A e 31B da Lei Fed. 4.591/64 introduzida pela Lei
10.931/04, para constar que a incorporagdo imobiliaria do CONDOMINIO
RESIDENCIAL MEU LAR JARAGUA, objeto do R 8 desta matricula foi
SUBMETIDA ao REGIME DE AFETAGAO, pelo que o terreno e as
acessoes dela decorrentes, bem como os demais bens e direitos que Ihe sao

vinculados, se manterdo apartados do patriménio da incorporadora e
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conslituirao  patriménio de afetagdo destinagdo a pefggaa, 8
Incorporacdo correspondente e & entrega das unidades nobifAies 02
fespeclivos adquirentes; 10) Averbagao feita sob o numero DEZ, em 10 de
outubro de 2016, conforme R 7/234.228 deste Registro, verifica-se gue 0
imovel desta matricula 234.229 é beneficiado por "UMA SERVIDAO DE
PASSAGEM" perpetua, gratuita e irrevogavel, destinada a passagem de
fubulagées de rede de esgotos, com a 4rea de 354,68m2, instituida por
LAZARO FERNANDES, viivo, YAECO UEDA, solteira, maior, EURICO
HIDEKI UEDA e sua mulher MARIA APARECIDA MARTINS CHAVES
UEDA, 2CM UEDA ADMINISTRAGAO DE BENS PROPRIOS LTDA.,
2YUEDA ADMINISTRAGAO DE BENS PROPRIOS LTDA., ROBERTO
FERNANDES e sua mulher SILVIA REGINA RODRIGUES FERNANDES,
RENATO FERNANDES e sua mulher ADRIANA COUTINHO DE OLIVEIRA
FERNANDES; 11) Averbacao feita sob o nimero ONZE, em 06 de outubro
de 2016, conforme R.7/234.227, deste Registro, verifica

desta matricula 234.229 & beneficiado por
PASSAGEM"

-se que o imovel
“UMA  SERVIDAO DE
perpétua, gratuita e irrevogavel, destinada a passagem de
tubulagdes de rede de esgotos, com a area de 437,27m2, instituida por
LAZARO FERNANDES, viivo, YAECO UEDA, solteira, maior, EURICO
HIDEKI UEDA e sua mulher MARIA APARECIDA MARTINS CHAVES
UEDA, 2CM ADMINISTRACAO DE BENS PROPRIOS LTDA. 2YUEDA
ADMINISTRAGAO DE BENS PROPRIOS LTDA., ROBERTO FERNANDES
€ sua mulher SILVIA REGINA RODRIGUES FERNANDES, RENATO
FERNANDES e sua mulher ADRIANA COUTINHO DE OLIVEIRA
FERNANDES; 12) Registro feito sob o nimero DOZE, em 17 de outubro
de 2016, nos termos do Instrumento Particular de 26 de agosto de 2016, na
forma da Lei Fed. 4.380/64, no 4mbito integrante do PMCMV criado pela Lei
Fed. 11.977/09, a proprietaria CCISA32 INCOPORADORA LTDA,, deu em
primeira e especial HIPOTECA o imével desta matricula, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, para garantia da divida no valor de
R$32.669.665,44, destinada a construgao do empreendimento imobiliario
denominado “CONDOMINIO RESIDENCIAL MEU LAR JARAGUA", objeto
da incorporagéo constante do R.8 e Av. 9 desta matricula, e que desde ja se

——




DECIM™ © [TAVO

OFICIAL DE REGISTROS DE IMOVEIS
Bel. Bernardo Oswaldo Fr NCO/

Av Liberdada, 101 01803 0
S8o Pavle AP | Fone SAC (41) 32147700
Blre Www oade com bBrltagy,
E-mail 10clel@ode com b«

incorpora a presente garantia, cujo prazo para o seu término esta previsto
para 36 meses, com inicio a contar da data de assinatura deste instrumento,
tendo como fiadoras CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/A e
CYRELA BRAZIL REALTY S/A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES,
e como construtora CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/A. 13)
Averbacio feita sob o nimero TREZE, em 08 de novembro de 2016, nos
termos do Requerimento de 27 de outubro de 2016, e da Certiddo n°
040.698/16-5, emitida em 27 de outubro de 2016, via Internel, pela
Prefeitura desta Capital, para constar que o imével desta matricula 234.229
atualmente € Cadastrado pelo CONTRIBUINTE n° 216.017 0003-0
CERTIFICA MAIS, que também ficam fazendo parte integrante da presente
certidao os seguintes ATOS: 14) Averbagao feita sob numero 839, em 31
de maio de 2017, a vista do Instrumento Particular referido no

registro  seguinte, para constar que FICA __CANCELADA
PARCIALMENTE A HIPOTECA objeto do R.12 e desligada da referida
garantia, a FRACAO IDEAL de 0,332% do terreno desta matricula,
que correspondera ao APARTAMENTO n°® 01, a localizar-se no
pavimento térreo da TORRE 10 (sem direito ao uso de vaga na
garagem), integrante do empreendimento imobiliario denominado
"“CONDOMINIO RESIDENCIAL MEU LAR JARAGUA" (em construcéo),
em razao da autorizacdo dada pela credora, CAIXA ECONOMICA

FEDERAL. 15) Registro feito sob numero 843, em 31 de maio de

2017, nos termos do Instrumento Particular datado de 28 de abril de
2017, na forma da Lei Fed. 4.380/64, no ambito do PMCMV criado
pela Lei Fed. 11.977/09 e alterado pela Lel Fed 12 4. i/11, a
proprietaria pelo R.7 e incorporadora pelo R.8 CCISA32
INCORPORADORA LTDA , )a qualificada, representada por Karina
Tavares Weber, transmitiu a FRACAO IDEAL de 0,332% do lerreno
desta matricula, que correspondera ao APARTAMENTO n°® 01, a
localizar-se no pavimento térreo da TORRE 10 (sem direito ao uso de
vaga na garagem), integrante do empreendimento imobilidrio
denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL MEU LAR JARAGUA" (em
construcdo), por venda feita a GLEISI RODRIGUES CARNEIRO, RG 35 906 036-
5-SSP-SP, CPIF 345029 158-07, servidora publica estadual, residente na Rua Nicanor de
Vasconcelos, 55, e, RAPHAEL BRANDAO DE OLIVEIRA, RG 34 703 986-8-SSP-SP, CPT
374501 938-50, porteiro, residente na Avenida Ramundo Pereira de Magalhaes, 12011
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floco J. apartamento 11, brasileiros, solterros, maiores e domiciliados nesta Capital, pelo
valor_global de R$150.000.00 (correspondendo R$16 013.51 a fracdo
'deal _do terreno) Comparece no presente instrumento, na qualidade
de m[ery_ehmgmie_gonstrutgra e fiadora, CURY CONSTRUTORA E

INCORPORADORA SIA

Ja qualificada. representada por Karina

Tavares Weber e Israel Coelho de Amorim. Foi apresentada a guia de

fecolhimento do ITBI, relativa a transacio n® 53495726-9, no valor de

R$2 668 58 16) Registro feito sob nu
2017, nos termos do
anterior, os

mero 841, em 31 de maio de
Instrumento Particular referido no registro
adquirentes ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE, com

fundamento no art. 23 da Lei Fed 9.514/97, a FRACAO IDEAL de
0 332%  do terreno  desta matricula

ue correspondera ao

APARTAMENTO n° 01, a localizar-se no pavimento térreo da TORRE

10_(sem _direito ao uso_de vaga na garagem), integrante do
empreendimento

imobiliario denominado ‘CONDOMINIO
RESlDENClAL MEU LAR JARAGUA"

ECONOMICA FEDERAL,
Cordeiro Morales,

€m _construgdo), a CAIXA
1a qualificada, representada por Fernando
sendo de R$@3_46@ o valor

(ftnanciada com fecursos do FGTS), destinada 3 aquisigao
ideal do terreno e construcdo da referida unidade, pagéavel
de 360 prestacdes mensais e consecutivas, n
forma constante do titulo,

da divida
da fragao
por meio
elas incluidos juros na

e demais eéncargos e acessérios
contratuais, consistindo em R$1.081.88, o valor total d

a prestacgao
inicial,

com vencimento para 25/05/2017, e as demais em igual dia
dos meses subsequentes. Fica estipulado o prazo de caréncia de 30
dias para intimagao dos devedores. De conformidade com o inc. VI do
art. 24 da mencionada Lei, foi atribuido ao
R$150 000,00. Constam do titulo multa

imoével o valor de

€ outras condigdes.
CERTIFICA finalmente que o Distrito de PERUS, desta Capital, pertenceu

anteriormente as seguintes Circunscrigées Imobiliarias desta Capital: ao 20
Oficial de Registro de Iméveis de 02/03/1932 a 14/05/1939; ao 80 Oficial de
Registro de Iméveis, de 15/05/1939 a 10/08/1976, passando a integrar esta
Circunscrigdo a partir de 11/08/1976. A presente certid4o retrata a situagao
juridica do imovel até o ultimo dia Gtil anterior a presente datT. O referido é
verdade e da fé. Sao Paulo, 31 de maio de 2017, Eu, )

( . . . .
(Erik Luiz Rossi), Escrevente Autorizado, a \ digitei.
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conferi e

Emolumentos ao Cartério; R$29,93; Custas ao Estado R$8,51; [Carleira
Previdenciaria: R$5,82; Reg. Civil: R$1,58; Tribunal de Justica: R$2{05; Min.

Publico: 1,44; 1SS: 0,61: TOTAL R$ 49,92.

Obs: Para fins Notariais, 0 prazo de validade desta certiddo é d¢ 30 dias

(Prov. 58/89 Cap. XIV, 12.D).
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