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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS DE SANTA MARIA

Ricardo Anderson Rios de Souza Martins
Registrador

Valide aqui
este documento

Desde 1.880

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo Registral, o Livro n° 2 - Registro
eral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 098178.2.0108246-41

CONFERIDO
REGISTRO DE IMOVEIS §@[Q'§-IO%\C MATRiCULA.. 108246
SANTA MARIA - RS f FLS oo o1 .

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

APARTAMENTO 405, localizado no terceirc andar ou guarto
pavimento, Rloco B do “CONJUNTO RESIDENCIAL SIRIUS”, sito & Rua Ta—
manday n° 533, zona urbana desta cidade, apartamente esse com uma
dgrea privativa de 59,8012m°, A4rea total de 70, 5526m° e fragdo ideal
equivalente a 0,0142638 no terrenc e coisas de uso corum.

O TERRENO onde estéd construlido o Conjunto Residencial
Sirius, localiza—se na =zona urbana desta cidade, 4 Rua Tamanday, na
Vila COperaria Bardc de Nonchay, & o respectivo terreno com 20, 00m de
frente, por 150,00m mais ou menos de fundos, confrontando ao Norte,
com a Rua Tamanday; peloe fundo, com um arroic; pelcos lados, com ter—
rencs que pertencem ou pertenceram a Pedrozina Mallet de Honovay-.

Protocoleo 202255 do Livro 1-AD em 13/07/2007.

PROPRIETARIO: CONSTRUTORA NIMA LTDA, CNPJ n® 88.603.4Z8/0001-70.

PROCEDENCIA: Matricula n® 99_.121 do Liv Z - Registro Geral.

EK. Em 18/07/2007 JOAQEDSON M/MARTINS RS9, 40.
Substituto Selo n*0525.02.070000k. GZBO1
Av. 1 - 108.246 - AUTORIZACAO DE USO: De conformidade com a Av.6-—

99.131, a proprietaria CONSTRUTORA NIMA LTDA, autorizou a
COMPANHIA RIOGRANDENSE DE SANEAMENTO — CORSAN, inscrita no
CNPJ n® 92_.802.784/0001-9¢, a entrar na area a seguir des-
crita para operar e realizar manutengio na rede intercep-
tora de esgeto DN-5080, pelo tempo indeterminado, persis-—
tinde no caso de transferéncia de propriedade do terreno,
a rede dnterceptora de esgoto DN-500, esta instalada no
terreno localizade & Rua Tamanday n® 533, nesta cidade,
Yerreno este com 3F_800,00m2, com &5 seguintes medidas e
confrontacdes: aoc NORTE, cnde mede 20,00m, de frente para
a rua Tamandavy; com I1gual medida nos fundos ac SUL onde
faz limite com o arroio existente; ao LESTE mede mals ou
menos 150,00m & entesta com terrencs de guem de direito; e
a2 OFSTE mede também mais ou mencs 150,00m onde faz divisa
com o terrenoc da Fscola Municipal Dom Luiz Victor Sartori.
FProtocoleo 202255 do Livre 1-AD em 13707/72007.

\ A
EK. Em 18/0772007. y RS16, 0.
JOAO EDSON MMR’TINS Selo n*0525.03.06G700002.00299

Substituto
L. 2 -~ 108.246_ - COMPRA E VENDA
TRANSMITENTE : CONSTRUTORA NIMVMA LTDA, CNP.J ne
88.603.428/0001-70.
: CONT. NO VERSQ

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/93VQG-YINQZ-5XCX9-NYMAZ

Rua dos Andradas,1449, Torre Caridade,2° Andar-Setor Office - Centro - CEP: 97.010-033 - Santa Maria / RS - Tel: (55) 3029-7201
Emitido em sexta-feira, 22 de agosto de 2025, as 15:21:39.
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ADQUIRENTE: EDINEIA DAL ONGARO, brasileira, solteira,
maior, programadora, CPF n°® 983.626.400-06, RG n°
9.075.621.624, residente e domiciliada nesta cidade.
OBJETO: A totalidade do imdvel desta matricula.
VALOR/FORMA DE PAGAMENTO: R$66.300,00; para efeitos fis-
cais R$66.300,00, conforme guia do ITIVBI n® 050859;
Recursos préprios ja pagos em moeda corrente:
R5$18.300,00; Recursos concedidos pelo Fundo de Garantia
do Tempo de Servigo na forma de desconto: R$1.432,66;
Financiamento concedido pela credora: R$546.567,34.
FORMA: Contrato por instrumento particular de compra e
venda de unidade isclada e miztuo com obriga¢Ses e alie-
nagdo fiducidria n® 815950036290, emitido em 21/08/2007,
arquivado neste Oficio.

Protocolo n® 203317 do Livrg 1-AE em 24/08/2007.

+

MEF. Em 28/08/2007. —— s R$265, 60.
JOAO EDSON M. $TARTINS
Substitutg

Selc m° 0528.07.0700001.00745

R. 3 — 108.246 - ALIENACAO FIDUCIARIA
CREDORA-FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ
n® 00.360.305/0001-04.
DEVEDORA-FIDUCIANTE : EDINEIA DAL ONGARO, CPF n°
983.626.400-06, ja gualificado.
OBJETQ: A totalidade do imdével desta matricula com todas
as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construcdes e
instalacdes que lhe forem acrescidas e vigorara pelo
prazo necessario.
VALOR DA DIVIDA: R$46.567,34. 2
PRAZO DE AMORTIZACAO: 240 meses.
TAXA ANUAL DE JURCS (%): NOMINAL: 6,0000; EFETIVA:
6, 1680.
VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$68.000,00.
VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO:
R$68.000,00.
Prazos, Jjuros e demais clausulas contratuais s3o as
constantes do instrumento particular.
FORMA: Contrato por instrumento particular de compra e
venda de unidade isolada e mituo com obrigagHes e alie-
nagdc fiduciidria n® 815950036290, emitido em 21/08/2007,
arquivado neste Oficio.

Protocolo n® 203317 do %inro em 24/08/2007.
MF. Em 28/08/2007. . RS2G4, 20.
JOAD EDSON M/MARTINS
Substituto Selo n® 0528.06.0700001.02542

continua na fl. 02
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REGISTRO DE IMOVEIS ' MATRICULA....108.246.

SANTA MARIA - RS FLS oot QZ..W

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL ~
AV. 4 - 108.246 - CONVENGAO DE CONDOMINIO: Registrada a

Convengdo de Condominio do "CONJUNTC RESIDENCIAL SIRIUS", sob
n® 18.992 do Livro 3 - Registro Auxiliar.

Protocolo 240.872 em 23/11/2010.

Em 09/12/2010.

R$19,80.

JOAO EDSON CHADO MARTINS - OFICIAL DESIGNADO
Selo: 0528.03.1000019.01619 RS 0,40

Av. 5 - 108.246 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Nos
termos do contrato por instrumento particular de compra e
venda de imdvel residencial mituo com obrigagdes, cancelamento
do registro de dnus e constituicio de alienacdo fiduciaria em
garantia - carta de crédito com recurses do SBPE no ambito do
Sistema Financeirc da Habitacdo - SFH com utilizacio do FGTS
dc (s) comprador(es) n® 1.4444.0271012-6, datado de 09/05/2013,
arquivado neste Oficio, fica cancelado ¢ registro de alienacido
fiducidria constante do R.3, retornando a propriedade plena do
presente imdével a EDINEIA DAL ONGARO.

Protocolo n°® 274.765 em 09/05/2013.

CA. Em 10/05/2013. Averbacdo: RS$121, 60.

Processamento Eletrd o: RS$3,10

JOAO EDSON MACHAFO MARTINS

Oficial Designado

Selo: 0528.06.1200012.07484 RS 5,40

Selo: 0528.01.1300007.05685 RS 0,30

R. 6 -~ 108.246 - COMPRA E VENDA

TRANSMITENTE: EDINEIA DATL. ONGARO, CI n°® 9075621624 3JS5/RS, CPF
n°® 983.626.400-06, brasileira, solteira, maior, programadora,
residente e domiciliada nesta cidade.

IADQUIRENTE : FABRICIO SOLDATI DE MORAES, CI n® 1040854687
SSP/RS, CPF n° 922.288.440-04, brasileiro, solteirec, técnico
em informAtica, residente e domiciliado nesta cidade.

OBJETO: A totalidade do imdvel desta matricula.

VALOR/FORMA DE PAGAMENTO: R$153.000,00; para efeitos fiscais
R$153.000,00, conforme guia do ITIVBI n°® 1524%; Recursos
préoprios ja pagos em moeda corrente: RSO0,00; Recursos da conta
vinculada de FGTS, se houver: R$37.611,19; Financiamento
concedido pela credora: R$115.388,81.

FORMA: Contrato por instrumentc particular de compra e venda

CONTIMLIIA MNO—Y
OO NG — Y

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/93VQG-YINQZ-5XCX9-NYMAZ
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de imdovel residencial mituoe com obrigac¢des, cancelamento do
registro de 6nus e constituicdo de alienacaéo fiducidria em
garantia - carta de crédito com recursos do SBPE no ambito do
Sistema Financeiro da Habitag¢do - SFH com utilizacdo do FGTS
do(s) comprador (es) n° 1.4444.0271019-6, emitido em
09/05/2013, arquivado neste Oficio.

Cadastro Técnice Imobilidrio - IPTU n® 119682000.

Protocelo n® 274.765 em 09/05/2013.

CA. Em 10/05/2013. Registro: R$564,80.

Processamento Eletrépico: R$3,10.
JOAO EbéggéiAcﬂAD MARTINS
Oficial Designado

Selo: 0528.08.1100010.03038 RS 10,85
Selo: 0528.01.1300007.05686 R$ 0,30

R. 7 - 108.246 - ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA -
PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°

00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia -~ DF.

DEVEDOR/FIDUCIANTE: FABRICIO SOLDATI DE MORAES, ja
qualificado.

OBJETO: A propriedade fiduciaria do presente imdvel, com todas
as acessbes, benfeitorias, melhoramentos, construcdes e
instalagdes que lhe forem acrescidas.

VALOR DA DIVIDA: R$115.388,81.

PRAZO .DE. AMORTIZACAO: 420 meses.

TAXA ANUAI, DE JUROS (%): NOMINAL: 8,5101; EFETIVA: 8,8500.

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$153.000,00.

VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM POBLICO LEILAO:

R$153.000,00.

Demais clausulas e condic¢des sac as constantes do contrato que
fica arquivado neste Oficio.

FORMA: Contrato por instrumento particuiar de compra e venda

de im6ével residencial miatuo com obrigacdes, cancelamento do
registro de &6nus e constituicdo de alienacdo fiduciaria em
garantia - carta de crédito com recursos do SBPE no ambito do
Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH com utilizacdo do FGTS
do(s) comprador (es) n° 1.4444.0271019-6, emitido em
09/05/2013.

Protocole n® 274.765 em 0%/05/2013.

CA. Em 10/05/2013. gistro: R$457,70.

Processamento ico: R$3,10.

JOAO Egzgi )0 MARTINS

Oficial Desi
Selo: 0528.07.1300005.00411 RS 8,10

Selo: 0528.01.,1300007.05687 RS 0,30

CONTINUE NA FOLHA 3
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REGISTRO DE IMOVEIS MATRICULA.......o o000
SANTA MARIA - RS FLS e

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

AV. 8 - 108.246 - EMISSAO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO:
Nos termos da Cédula de Crédito Imobilidrio n°® 1.4444.0271019-
6 série n° 0513, emitida em 09/05/2013, procedo a presente
averbacdo para constar que foi emitida Cédula de Crédito
Imobilidrio Integral, tendo como instituicdo custodiante a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. Valor do crédito: R$115.388,81.
Protocolo n® 274.765 em 09/05/2013.

CA. Em 10/05/2013. Averbacdo:R$23,60.

Processamento ‘ronico: RS$3,10.

JOAO EDSON HADO MARTINS

Oficial Designado

Selo: 0528.03.1200021.07969 RS 0,55
Selo: 0528.01.1300007.05688 RS 0,30

AvV.9/108.246 - CANCELAMENTO DE ALIENACAQ FIDUCIARIA:

Conforme instrumento particular de qguitacao, datado de
21/11/2018, numero 1.4444.0271019-6, através da credora, fica
CANCELADA a alienagao fiduciadria registrada no R.7 e a cédula
de crédito imobiliario averbada no AV.8 desta matricula.
Protocolo: 349721, Livro 1-BZ, em 28/11/2018.

Santa Maria, 29 de novembro de 2018. wmv/is

Juliana Brum Calill de Brum - revente
Emol.: R$303,90. Selo: 0528.01.1800004.31274 - R$1,40; 0528.07.1700003.08368  R$36,60
AV.10/108.246 - CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM) - Conforme o
disposto no Art. 3° do Provimento 89 do Conselho Nacional de
Justica, esta matricula possui o Cdédigo Nacional de Matricula
n® 09817.2.0108246-38. Santa Maria, 09 de julho de 2021. Emol.:

NIHIL. Selo: 0528.04.2000001.38611 - NIHIL - SG (GYH) . Luiz
Henrique S. dos Santos - Esc. Substituto: .
AV.11/108.246 - ATUALIZACAQO DE DADOS PESSOAIS -~ Conforme

Escritura Publica de Venda e Compra de Imével Urbano n° G:
62.185/020, pelo 1° Tabelionato de Notas desta cidade, aos
07/07/2021, instruido com a Certiddo de Casamento matricula n°
098996 01 55 2017 2 00112 258 0033839 48, expedida aos
25/06/2021, pelo Registro Civil das Pessoas Naturais da 22 Zona
desta cidade, FABRICIO SOLDATI DE MORAES casou-se aos pelo
regime da COMUNHAO UNIVERSAL DE BENS, com RENATA FLORES

FONTELA. Protocolo n°® 386869, Livro 1-CL, em 07/07/2021. Santa
CONTINUA NO VERSO
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MATRICULA 108.246

FLS 03v

Maria, 09 de julho de 2021. Emol.: R$91, 90. Selo:

0528.01.2100001.24339 - R$1,40; 0528.04.2000001.38612 - R$3,30

. (iéfg;f;Luiz Henrique S. dos Santos - Esc. Substituto:
. 1“{5 . \

g

R.1§/108.246 - COMPRA E VENDA -~ TRANSMITENTE: FABRICIO SOLDATI
DE MORAES, analista de desenvolvimento de sistemas, portador da
CNH . n® 01279068000-DETRAN/RS, j& qualificado, casado pelo
regime-- de comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n°
6.515/77, com a interveniente anuente RENATA FLORES FONTELA,
bragileira, auxiliar de departamento pessoal, inscrita no CPF
sob: n° 011.700.220-81, portadora da CNH n°
05582080102-DETRAN/RS, residentes e domiciliados na Rua
Tamgnday n° 5323, apartamento 405, Bloco B, bairro Nonoai, nesta
cidade. ADQUIRENTE: BARBARA MACHADO DA SILVA, brasileira,
solteira, atendente de farmacia, inscrita no CPF sob n°
035.555.440-20, portadora da CI n® 7119171242-3SSP/RS, residente
e domiciliada na Rua Tamanday n° 533, apartamento 213, Bloco D,
bairro Nonoai, nesta cidade. QOBJETQ: O imével desta matricula.
VALOR: R$180.000,00; para efeitos fiscais: R$221.000,00. FORMA:
Escritura Publica de Venda e Compra de Imdével Urbano n° G:
62.185/020, pelo 1° Tabelionato de Notas desta cidade, aos
07/07/2021, as folhas 041/042, do Livro 390, de Compra e Venda.
CONDICOES: As constantes do titulo. Protocolo n° 386869, Livro
1-CL, em 07/07/2021. Santa Maria, 09 de julho de 2021. Emol.:

R$1.084,30. Selo: 0528.01.2100001.24340 - R$1,40;
0528.08.2000001.04004 - R$49,5 GYH) . Luiz Henrique S. dos
Santos - Esc. Substituto: .

R.13/108.246 - ALIENACAO FIDUCIARIA - DEVEDORA FIDUCIANTE:
BARBARA MACHADO DA SILVA, assistente, residente e domiciliada

na Rua Tamanday n® 533, apartamento 213, bloco D, bairro
Ncnohay, nesta cidade, ja& qualificada. DEVEDOR: PATRIQUE SILVA
LEAO, brasileiro, solteiro, vendedor, inscrito no CPF sob n°
026.405.090-80, portador da CNH n°® 06837661800~-DETRAN/RS,
residente e comiciliado na Rua Tamanday n°® 533, apartamento
213, bloco D, bairro Nonohay, nesta cidade. CREDORA
FIDUCIARIA: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, inscrita no

CONTINUA NA FOLHA 4
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

CNPJ/MF sob n° 18.282.093/0001-50, com sede na Avenida
Cristdévado Colombo n® 2955, Conjunto 501, bairro Floresta, na
cidade de Porto Alegre/RS. VALOR DA DIVIDA: R$77.961,13. PRAZO
DE AMORTIZAQAO: 240 meses. SISTEMA DE AMORTIZACAO: PRICE.
VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 16/12/2021. TAXA ANUAL
DE _JUROS (%): 14,98. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM
PUBLICO LEILAO: R$ 190.000.00. OBJETQO: O imével desta
matricula. FORMA: Contrato de Empréstimo e Pacto Adjeto de
Alilenacdo Fiduciaria em Garantia de Bem Imdével Com Emissido de
Cédula de Crédito Imobilidrio - CCI - Contrato n° 70005915-6,
emitido aos 16/09/2021, em Porto Alegre/RS. CONDICOES: As
constantes do contrato. Protocolo n® 390632, Livro 1-CM, em
27/09/2021. Santa Maria, 29 de setembro de 2021. Emol.:
R$479,70. Selo: 0528.01.2100001.64374 - R$1,40;
0528.07.2000001.08703 - RS36,0 . (GLO). Leonardo da Silva
Konig - Escrevente Autorizado:sxjgey % O

AV.14/108.246 - EMISSAQO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - Nos
termos da Cédula de Crédito Imobiliadrio n°® 6937 série n° 2021,
emitida em 16/09/2021, procede-se a presente averbagido para
constar que foli emitida Cédula de Crédito Imobiliario
Integral, tendo como instituicé&o custodiante a VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita
no CNPJ/MF sob n° 22.610.500/0001-88, com valor do crédito de
R$77.961,13. Protocolo n® 390780, Livro 1-CM, em 29/09/2021.
Santa Maria, 29 de setembro de 2021. Emol.: NIHIL. Selo:
0528.07.2000001.08704 - NIHIL AGNR. (GLO). Leonardo da Silva
Konig - Escrevente Autorizado: Qurhernitd it

AV.15/108.246 - ALTERACAO DE CREDOR - Conforme Carta Brasil
Bolsa Balcdo - B3, c¢bédigo B3 n°® 21100823232, datada aos
18/01/2023, em Sdo Paulo/SP, e Declaragcdo da Instituicéo
Custodiante, datada aos 19/01/2023, em S&o Paulo/SP, a atual
credora do crédito fiduciario desta matricula e titular da
Cédula de Crédito Imobiliadrio n°® 6937, Série 002021, é& a VERT
COMPANHIA SECURITIZADORA, inscrita no CNPJ n®
25.005.683/0001-09. Protocclo n°® 412.779, Livro 1-CT, em

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/93VQG-YINQZ-5XCX9-NYMAZ
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MaTRfcuLA 108.246

FLS Odv

30/01/2023. Santa Maria, 09 de fevereiro de 2023. Emol.:

R$54,10. Selo: 0528.01.2200002.87784 - RS$1,80;
0528.04.2200002.28376 - R$4,40 . (EACS). Victor Brasil Kruel -
Escrevente Autorizado: > d — .

AV.16/108.246 - - ~-C -

Procede~-se a esta averbacdo de oficio, a fim de noticiar que os
préximos atos registrais serdo eletrdnicos, encerrando-se a
escrituracio fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS. Santa
Maria, 21 de agosto de 2025. Emol.: NIHIL. Selo:
0528.00.2500001.12367 - NIHIL - AGNR. MCB. Jorge Alberto
Moretti dos Santos Junior - Escrevente Autorizado:

Rua dos Andradas,1449, Torre Caridade,2° Andar-Setor Office - Centro - CEP: 97.010-033 - Santa Maria / RS - Tel: (55) 3029-7201
Emitido em sexta-feira, 22 de agosto de 2025, as 15:21:39.
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REGISTRO DE IMOVEIS COMARCA DE SANTA MARIA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

108.246
- Matricula -

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CNM: 098178.2.0108246-41
. Fls. Matricula
Santa Maria, 22 de agosto de 2025 05 108.246
V.17/108.246 - CONSOLIDACAQO DA PROPRIEDADE - Nos termos do

requerimento, datado de 17/07/2025, em virtude do decurso do
prazo sem purgagdo da mora por parte do devedor fiduciante
constante do R.13, AV.1l4 e AV.1l5 desta matricula, houve a
consolidagd&o da propriedade em nome do credor fiduciario VERT

COMPANHIA SECURITIZADORA, inscrita no CNPJ/MF sob n°
25.005.683/0001-09. Foi Pago ITBT sobre a avaliacéao de
R$206.000, 00, conforme guia n° 160728. Protocolo n® 452612,
Livro 1-DG, em 21/07/2025. Emol. : R$509, 60. Selo:
0528.00.2500001.12368 - R$78, 50 . Averbacdo nato digital
assinado pela esc. substituta JANAINA MELLO
CABRIOLI: 01845595025 em 22/08/2025 as 10:06:00. O hash SHA256
do documento é
9760E8S8B11ADF686ABCCOES8OE9BBA838A2CD8078015B8662CF148AE8915D8CA
2F.

ocumento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/93VQG-YINQZ-5XCX9-NYMAZ

o Total: R$ 76,40 -
@ Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 108.246: R$ 44,80 (0528.00.2500001.12886 = R$

70

@ 'sca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0528.00.2500001.12886 = R$ 4,20)
@ ocessamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0528.00.2500001.12886 = R$ 2,10)

Valid

Santa Maria-RS, 22 de agosto de 2025.

E A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

098178 53 202500110741 20

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE

Rua dos Andradas,1449, Torre Caridade,2° Andar-Setor Office - Centro - CEP: 97.010-033 - Santa Maria / RS - Tel: (55) 3029-7201
Emitido em sexta-feira, 22 de agosto de 2025, as 15:21:39.



