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REGISTRO GERAL - LIVRO N° 2 COMARCA DE ITAPORANGA D’AJUDA ANO 2021

Matricula 13.065. Data: 30 de junho de 2021. Imével: um lote de terra urbano de n° 30, da guadra 104,
medindo 12,00m (doze) metros de largura na frente ¢ no fundo; por 25,00m (vinte e cinco) metros de
comprimento em ambos os lados, perfazendo uma srea total de 300,00m?, localizado na Avenida AZ, do
loteamento Vila Rica do Abais, neste municipio de Itaporanga D’Ajuda (SE), limitando-se e confrontando-
se da seguinte maneira: pela frente, com a Avenida AZ; pelo lado direito, com o lote 28; pelo lado
esquerdo, com o lote 32; pelo fundo, com o lote 29, cadastrado nesta municipalidade sob inscri¢io
imobilidria n° 9488. O imével estd anteriormente registrado no Cartério de Registro Imobilisrio (CRI) da
Comarca de Itaporanga D’Ajuda (SE), sob n° 26 da matricula n° 9326, do livro de registro geral n° 2.
Proprietéria: Construtor Empreendimentos Imobilidrios Ltda, sociedade empreséria limitada, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 17.322.008/0001-77, niumero de identificagio do registro de empresas (NIRE) n°
29203863792, possuidora do enderego eletronico: oceimobiliarios@gmail.com, localizada na rua PJ D, Galpdo
A, n° 13, Jabequara, na cidade de S&o Francisco do Conde (BA), CEP. 43.900-000. O referido é verdade e dou fé.
Selo TISE: 202129556011439. Acesse: www.tjse.jus.br/x/YA2IMQ. Emolumentos: R$ 14,39. Ferd: R$ 2,88.
G&'@d\e_pagamemo n° 163210001231. Sem condigdes. O referido é verdade e dou fé. Itaporanga D’Ajuda (SE).
— T~ Carlos Roberto Sales de Menezes — Oficial Titular.

R.1-13.065. COMPRA E VENDA: Através da Escritura Publica de Compra e Venda lavrada no Cartério do 1°
Oficio desta comarca de Itaporanga D’Ajuda (SE), no livro E-124, folhas 141/147, em 23/06/2021, Victor
Andrade Sampaio Intermediacio de Negicios - ME (VAS Consultoria Intermediagio e Corretagem),
empresério individual, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 29.656.640/0001-36, nimero de identificagdio do registro
de empresas (NIRE) n° 35140160140, possuidora do enderego eletrdnico: vasampaio@outlook.com, localizada
na rua Arandu, n° 660, apartamento 24, Brooklin Paulista, na cidade de Sao Paulo (SP), adquiriu o imével desta
matricula da Construtor Empreendimentos Imobilidrios Ltda, sociedade empresaria limitada, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 17.322.008/0001-77, nimero de identificagdo do registro de empresas (NIRE) n°
29203863792, possuidora do enderego eletrdnico: oceimobiliarios@gmail.com, localizada na rua PJ D, Galpdo
A, n° 13, Jabequara, na cidade de Sao Francisco do Conde (BA), CEP. 43.900-000, pelo valor da compra ¢ venda
de R$ 2.000,00 (dois mil reais), sendo devidamente recolhido Guia de pagamento do imposto de transmissdo de
bens imé6veis (ITBI) nimero 449/2021, firmada em 21/06/2021, com valor venal (tributavel) de R$ 2.000,00
(dois mil reais) gerando um recolhimento de R$ 40,00 (quarenta reais) pagos através do Documento de
Arrecadagdo Municipal (DAM) n°® 276703, na Prefeitura Municipal de Itaporanga D’Ajuda (SE). Em
cumprimento ao provimento 39/2014 do CNJ - Conselho Nacional de Justiga- fiz a consulta no portal
www.indisponibilidade.org.br e nada constou. Referente ao CNPJ pesquisado 29.656.640/0001-36 foi gerado o
céddigo HASH: 9993.d816.0bdf.bdff.59bc.5¢20.2b2d. 7094 .e4e2.04ca; Referente ao
CNPJ pesquisado 17.322.008/0001-77 foi gerado o codigo HASH:
3090.57¢7.¢115.718¢.82b2.1165.dcbd. 738b.3637.061e. Selo TISE: 202129556011440. Acesse:
www.tjse.jus.br/x/USUT2F. Emolumentos: R$ 272,57. Ferd: R$ 54,51. Guia de pagamento n°® 163210001591.
Sem conidigGes. O referido é verdade e dou fé. Itaporanga D’Ajuda (SE), 30 de junho de 2021. Registrado por:
=~ arlos Roberto Sales de Menezes — Oficial Titular.

R.2-13.065. COMPRA E VENDA: Através do contrato por instrumento particular de venda e compra de
terreno urbano com alienag8o fiducidria do préprio terreno adquirido em garantia & Caixa Consércios S.A.
Administradora de Consoércios redigido em 13/08/2021, Metta Treinamentos e Intermediacio de Negécios
Eireli, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 26.160.332/0001-27, com sede na Rua Coronel Constantino, n° 130, Bairro:
Altamira, Cidade: Uberlandia/MG, enderego eletrnico: administrativo@mettaconstrutoria.com.br, adquiriu o
imovel da presente matricula da Victor Andrade Sampaio Intermedia¢io de Negécios, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 29.656.640/0001-36, com sede na Rua Arandu, n° 660, Apartamento 24, Bairro: Brooklin Paulista,
Cidade: Sdo Paulo/SP, enderego eletronico: construtorempreendimentos@gmail.com, pelo valor da compra ¢
venda ¢ valor venal de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais) pagos com financiamento concedido pela Caixa
Consorcios S.A. Administradora de Consorcios, sendo devidamente recolhido Guia de pagamento Imposto sobre
a Transmissdo de Bens Iméveis (ITBI) nimero 782/2021, datada de 25/08/2021, com o valor venal (tributivel)
de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais) gerando um recolhimento de R$ 1.200,00 (hum mil duzentos reais) pagos
através do Documento de Arrecadagdo Municipal (DAM) n® 280657 na Prefeitura Municipal de Itaporanga
D’Ajuda (SE); Certiddo Negativa de Débito Imobilidrio datada de 27/08/2021, vélida até 26/10/2021, cédigo de
controle: AEYODICNWMJ. Em cumprimento ao provimento 39/2014 do CNJ - Conselho Nacional de Justica-

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https:/assinador.onr.org.br/validate/Z3Y3Q-YXNG7-AQTVB-PFGQV.
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fiz a consulta no portal www.indisponibilidade.org.bre nada constou. Referente ao CNPJ pesquisado

26.160.332/0001-27 foi gerado o cdédigo HASH: 7fc9.be88.340f.64b3.c820.b321.1d46.8¢04.51e0.cb4f;

Referente a0 CNPJ  pesquisado  29.656.640/0001-36  foi gerado o coédigo HASH:

2a6a.f011.e612.bfcc.c779.£54b.07bc.£786.51dc.7195. Selo TISE: 202129556015670. Acesse:

www.tjse.jus.br/x/4Q9Z8G. Emolumentos: R$ 893,38. Ferd: R$ 178,68. Guia de Pagamento n® 163210002183,

(0} ido é verdade e dou fé. Itaporanga D’ Ajuda (SE), 27 de agosto de 2021. Registrado por:
= — S Carlos Roberto Sales de Menezes — Oficial Titular.

R.3-13.065. ALIENACAO FIDUCIARIA: Através do contrato por instrumento particular de venda e compra
de terreno urbano com alienagfo fiduciaria do préprio terreno adquirido em garantia a Caixa Consorcios S.A.
Administradora de Consércios redigido em 13/08/2021, Metta Treinamentos e Intermediacio de Negocios
Eireli, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 26.160.332/0001-27, com sede na Rua Coronel Constantino, n° 130, Bairro:
Altamira, Cidade: Uberlandia/MG, enderego eletrénico: administrativo@mettaconstrutoria.com.br, transfere a
Propriedade Resolavel do imé6vel objeto da presente matricula a Credora/Fiduciaria, Caixa Consércios S.A.
Administradora de Consércios, sociedade por agdes devidamente constituida e validamente existente de acordo
com a lei da Republica Federativa do Brasil, com sede no Setor Hoteleiro Norte, Quadra 1, Conjunto A, Bloco E,
Sala 1101, Edificio Sede Caixa Seguradora, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n° 05.349.595/0001-09, junto com os
iméveis das matriculas 13.046, 13.047, 13.048, 13.049, 13.050, 13.051, 13.052, 13.053, 13.054, 13.055, 13.056,
13.057, 13.058, 13.059, 13.060, 13.061, 13.062, 13.063, 13.064, 13.066, 13.067, 13.068, 13.069, 13.070, 13.071,
13.072, 13.073, 13.074, 13.075, para garantir o pagamento da divida no valor de R$ 2.091.553,33 (dois milhdes,
noventa ¢ um mil, quinhentos e cinquenta ¢ trés reais e trinta e irés centavos), a divida confessada pela
compradora, referente a utilizagdo da carta de credito de consorcio com unificagdo de cotas para a compra do
imével encontra-se abaixo explicada, assim como os respectivos encargos mensais: Grupo 1012, Cota 78,
contemplada em 19/04/2021, Valores nesta data: Crédito disponivel R$ 182.927,60, saldo devedor R$
267.319,44, Prazo do Grupo: Original 150 meses, remanescente 74 meses, Composi¢io da Parcela Mensal
nesta data: Fundo Comum R$ 2.528,49, taxa de administragio R$ 935,19, fundo de reserva R$ 149,14, seguro
MIP R$ 0,00, total R$ 3.612,82; Grupo 1007, Cota 1255: contemplada em 19/04/2021, Valores nesta data:
Crédito disponivel R$ 306.889,96, saldo devedor R$ 336.793,07, Prazo do Grupo: Original 150 meses,
remanescente 60 meses, Composi¢io da Parcela Mensal nesta data: Fundo Comum R$ 4.052,44, taxa de
administragdo R$ 1.329,31, fundo de reserva R$ 231,80, seguro MIP R$ 0,00, total R$ 5.613,55; Grupo 1010,
Cota 103: contemplada em 19/04/2021, Valores nesta data; Crédito disponivel R$ 122.352,59, saldo devedor
R$ 144.536,31, Prazo do Grupo: Original 120 meses, remanescente 41 meses, Composig¢io da Parcela Mensal
nesta data: Fundo Comum R$ 2.817,29, taxa de administragio R$ 561,54, fundo de reserva R$ 146,37, seguro
MIP R$ 0,00, total R$ 3.525,20; Grupo 1010, Cota 1041: contemplada em 19/04/2021, Valores nesta data:
Crédito disponivel R$ 122.352,59, saldo devedor R$ 139.971,12, Prazo do Grupo: Original 120 meses,
remanescente 41 meses, Composi¢io da Parcela Mensal nesta data: Fundo Comum RS 2.725,33, taxa de
administragdo R$ 546,79, fundo de reserva R$ 141,77, seguro MIP R$ 0,00, total R$ 3.413,89; Grupo 1010,
Cota 1164: contemplada em 18/01/2021, Valores nesta data: Crédito disponivel R$ 97.115,35, saldo devedor
R$ 109.193,70, Prazo do Grupo: Original 120 meses, remanescente 41 meses, Composi¢io da Parcela Mensal
nesta data: Fundo Comum R$ 2.118,73, taxa de administragio R$ 434,03, fundo de reserva R$ 110,68, seguro
MIP R$ 0,00, total R$ 2.663,44; Grapo 1010, Cota 1175: contemplada em 19/04/2021, Valores nesta data:
Crédito disponivel R$ 122.352,59, saldo devedor R$ 144.536,31, Prazo do Grupo: Original 120 meses,
remanescente 41 meses, Composigio da Parcela Mensal nesta data: Fundo Comum R$ 2.817,29, taxa de
administragdo R$ 561,54, fundo de reserva R$ 146,37, seguro MIP R$ 0,00, total RS 3.525,20; Grupo 1015,
Cota 261: contemplada em 19/04/2021, Valores nesta data: Crédito disponivel R$ 96.861,85, saldo devedor R$
121.963,15, Prazo do Grupo: Original 120 meses, remanescente 50 meses, Composi¢ido da Parcela Mensal
nesta data: Fundo Comum R$ 1.870,81, taxa de administragio R$ 467,96, fundo de reserva R$ 100,30, seguro
MIP R$ 47,37, total RS 2.486.44; Grupo 1015, Cota 398: contemplada em 15/03/2021, Valores nesta data:
Crédito disponivel R$ 75.108,63, saldo devedor R$ 90.394,95, Prazo do Grupo: Original 120 meses,
remanescente 50 meses, Composigdo da Parcela Mensal nesta data: Fundo Comum R$ 1.382,06, taxa de
administragdo R$ 351,46, fundo de reserva R$ 74,35, seguro MIP R$ 0,00, total R$ 1.807,87; Grupo 1015, Cota
433: contemplada em 19/04/2021, Valores nesta data: Crédito disponivel R$ 96.861,85, saldo devedor R$
121,963,99, Prazo do Grupe: Original 120 meses, remanescente 50 meses, Composi¢io da Parcela Mensal
nesta data: Fundo Comum R$ 1.870,81, taxa de administragdo R$ 467,96, fundo de reserva R$ 100,30, seguro
MIP R$ 0,00, total R$ 2.439,07; Grupo 1015, Cota 466: contemplada em 19/04/2021, Valores nesta data:
Crédito disponivel R$ 103.779,81, saldo devedor R$ 121.719,40, Prazo do Grupo: Original 120 meses,
remanescente 50 meses, Composi¢io da Parcela Mensal nesta data: Fundo Comum R$ 1.867,21, taxa de

administragdo R$ 467,04, fundo de reserva R$ 100,17, seguro MIP R$ 47,27, total R$ 2.481,69; Grupo 1015, |-

Cota 630: contemplada em 19/04/2021, Valores nesta data: Crédito disponivel R$ 73.842,61, saldo devedor R$
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95.828,85, Prazo do Grupo: Original 120 meses, remanescente 50 meses, Composi¢io da Parcela Mensal
nesta data: Fundo Comum R$ 1.469,92, taxa de administragio R$ 367,68, fundo de reserva R$ 78,81, seguro
MIP R$ 0,00, total R$ 1.916,41; Grupo 519, Cota 158: contemplada em 15/03/2021, Valores nesta data:
Crédito disponivel R$ 376.296,32, saldo devedor R$ 398.626,22, Prazo do Grupo: Original 150 meses,

- remanescente 34 meses, Composicio da Parcela Mensal nesta data: Fundo Comum R$ 9.027,72, taxa de

administragdo R$ 2.213,26, fundo de reserva RS 483,88, seguro MIP R$ 0,00, total R$ 11.724,86. Consolidagio
dos Valores nesta data: Total do Crédito a ser utilizado (consolidado): R$ 1.775.448,57. Parcela Mensal

~ ‘(consolidada): R$ 45.210,46. Total do Saldo Devedor (consolidado): R$ 2.092.846,51. Sobra de Crédito: R$

1.293,18. Total do Saldo Devedor (a pagar): R$ 2.091.553,33. Conforme disposto no § 5° o art. 5° da Lei Federal

| n° 11.795/08, os bens e direitos adquiridos pela administradora em nome do grupo de consércio, inclusive os
'| -~ decorrentes de garantia, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o seu patriménio,

observado que: I - ndo integram o ativo da administradora; II - ndo respondem direta ou indiretamente por
qualquer obrigagdo da administradora; III - ndo compdem o elenco de bens e direitos da administradora, para
efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; IV - ndo podem ser dados em garantia de débito da administradora.

Selo TISE: 202129556015671. Acesse: www.tjse.jus.br/x/PKNFH2. Emolumentos: R$ 487,21. Ferd: R$ 97,44.
% Guia de Pagamento n°® 16, 2183. O referido € verdade e dou fé. Itaporanga D Ajuda (SE), 27 de agosto de
. 2021. Registrado por: —_— —~ Carlos Roberto Sales de Menezes —

, Oficial Titular.

Av.4-13.065. ALTERAGCAO DE RAZAO SOCIAL: Procedo esta averbagdo para fazer constar a Alterago de
Raz#o Social da Sociedade Caixa Consércios S/A Administradora de Consércios, passando a denominar-se CNP
Consércio S/A - Administradora de Consércios, de acordo com a Ata de Assembleia Geral Extraordindria
Realizada no dia 04 de margo de 2022 e registrada na Junta Comercial, Industrial e Servigos do Distrito Federal,
" registro sob o n® 1867494 em 06/07/2022, protocolo DFP2200305706 - 06/07/2022, NIRE: 53.3.0000697-1. Selo
TISE: 202429556014919. Acesse: www.tjse jus.br/x/2YK8EE. Emolumentos: R$ 116,51. Ferd: R$ 23.30. Guia
/@ 2304. O referido ¢ verdade e dou fé. Itaporanga D'Ajuda (SE), 15 de agosto de 2024.

Averbado por} Wﬁ/n/ ) //7 Célio Barreto Sobral Junior - Escrevente.

Av.5-13.065. CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Procedo essa averbagio para fazer constar a
consolidagdo da propriedade do imével objeto desta matricula, em nome da credora fiduciaria: CNP Consércio
S/A - Administradora de Consércios, sociedade por agdes devidamente constituida e validamente existente de
acordo com a lei da Repiiblica Federativa do Brasil, com sede no Setor Hoteleiro Norte, Quadra 01, Conjunto A,
Bloco E, Sala 1101, em Brasilia-DF, CNPJ/ME n° 05.349.595/0001-09, tendo em vista que a fiduciante (Metta
. Treinamentos e Intermediagdo de Negocios Eireli) j4 qualificada anteriormente, devida e legalmente intimada,
deixou transcorrer o prazo legal de quinze dias sem que efetuasse o pagamento do saldo devedor, sendo
apresentado pela credora fiduciaria o comprovante de pagamento do Imposto de transmissdo “inter vivos”, Guia
de pagamento Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imdveis (ITBI) nimero 254/2024, datada de 08/08/2024,
com o valor venal (tributavel) de R$ 62.000,00 (sessenta e dois mil reais) gerando um recolhimento de R$
"1.240,00 (mil, duzentos e quarenta reais) pagos através do Documento de Arrecadagdo Municipal (DAM) n°
838360 na Prefeitura Municipal de [taporanga D’ Ajuda (SE). Em cumprimento aa provimento 39/2014 do CNJ -

" Conselho Nacional de Justiga- fiz a consulta no-portal www.indisponibilidade.org.br e nada constou. Referente

a0 CNPJ pesquisado 05.349.595/0001-09 foi gerado o codigo HASH:
119¢.83al1.5710.5¢f0.cd6e.4ee5.1d14.1¢56.78d9.b4c3; Referente ao CNPJ pesquisado 26.160.332/0001-27 foi
gerado o codigo HASH: 224f.£c66.9c4¢.1051.1814.705¢.6b7£.524¢.65¢6.6¢17. Selo TISE: 202429556014921.
Acésse: www.tjse jus.br/x/ETERN3. Emolumentos: R$ 517,51; Ferd: R$ 103,50. Guia de pagamento n°
%é%z 2304. O referido é verdade e dou fé. Itaporanga D’Ajuda (SE), 15 de agosto de 2024. Averbado por:
72

M\ﬁélio Barreto Sobral Jiinior - Escrevente.
AT (/

Av.6-13.065. LEILAO NEGATIVO E QUITAGAO: Procedo a presente averbagdo a requerimento do CNP
Consércio S/A. - Administradora de Consércios, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 05.349.595/0001-09, datado de
31 de janeiro de 2025, a fim de ficar constando que foram negativas as pragas de oferta piiblica do imével objeto
da presente matricula, conforme Ata de 1° Publico Leildio (com fulcro na Lei 9.514/97), datada de 29 de janeiro
de 2025 as 16h00m, e Ata de 2° Pablico Leildo (com fulcro na Lei 9.514/97), datada de 31 de janeiro de 2025 as
16:00, ambas emitidas pelo leiloeiro oficial, Ronaldo Milan, inscrito na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo
(JUCESP) n° 266, bem como o cancelamento da divida, conforme Termo de Quitagio — Cancelamento de
“-Registro de Alienagdio Fiducidria, datado 31 de Jjaneiro de 2025 e assinado eletronicamente por: Rodolfo de
Almeida Sales, em 10/02/2025 as 11:49:22 e Ronaldo Martins Liao Carneiro, em 11/02/2025 as 19:32:20. Selo

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o docurmento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/Z3Y3Q-YXNG7-AQTVB-PFGQV.

TJSE: 202529556010826. Acesse: www.tjse.jus.br/x/7AERGH. Emolumentos: R$ 122,13. Ferd: R$ 24.43. Guia
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Célio Barreto Sobral Junior — Escrevente.

Cartorio do 1° Oficio da Comarca de Itaporanga D’Ajuda (SE)
Avenida Emidio Maxi Neto, n° 141, Centro, Itaporanga D’ Ajuda (SE), CEP: 49.120-000. Tel. (79) 3142-4928, WhatsApp (79) 7999965-8674.

CERTIDAO CONJUNTA (INTEIRO TEOR E ONUS — LEI 8639/19): Certifico, que revendo os Livros de Registro de Imoveis existentes neste Cartério, dos mesmos
constam no Livro n° 2, matricula n°® 13.065, Cédigo Nacional de Matricula n® 110213.2.0013065-61, com atos de abertura / registro / averbagdes n° 0 4 6, fls. 1f. a 2v., cujo
inteiro teor, constante nesta copia reprografica, faz parte integrante desta certiddo, extraida de acordo com o artigo 19 - § 1°, Lein® 6.015 de 31 de dezembro de 1.973, e dela ndo
constam, Hipotecas, Anticrese, Penhoras, Servidoes, Usufruto, Uso, Habitagdo, Alienacdo Fiduciaria, ou quaisquer outros Onus Reais, inclusive Acdes Reais, Pessoais
Reipersecutdrias. Foi efetuada a consulta na base de dados da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens-CNIB, sendo o resultado Negativo. Referente ao
CNPIJ pesquisado 05.349.595/0001-09 foi gerado o codigo HASH: tr0imi7rdu. O referido € verdade e dou fé. Valida por 30 dias. Guia n° 163250001602. Protocolo n®

13594. Ttaporanga D’ Ajuda (SE), 10 de junho de 2025. Selo TISE: 202529556010884. Acesse: www.tjse.jus.br/x/JHJU34.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/Z3Y3Q-YXNG7-AQTVB-PFGQV.
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pelos seguintes signatérios:
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