NADOR MARIO COVAS JUNIOR esquina
@3 A E SILVA - Lma n°.11 (9"20) e n® 42

e Comarca.

1 MMI, UM TERRENO formado pelos Lotes n°.11 (onze) e n°.12 (doze), da
~Quadra n°03 (trds), da VILA ATLANTICA, perimetro urbano deste
' ‘_M.Unteipla e Comarca, medindo 22,70 metros em linha reta de frente para a
Avenida Governador Mario Covas Junior, mais 3,93 metros em curva na
confluéncia da Avenida Governador Maric Covas Junior com a Avenida
Presidente Costa e Silva: da frente aos fundos pelo lado direito de quem da
Avenida Governador Mario Covas Junior olha para o imével, mede 46,20
metros em linha reta e confronta com a Avenida Presidente Costa e Silva, com
a qual faz esquina; do lado esquerdo, na mesma ordem, mede 40,03 metros
em linha reta e confronta com o lote n°.10: e finalmente nos fundos, onde mede
23,30 metros em linha reta, confronta com parte do lote n°.13; encerrando a
area de 1.047 68m? Referido lote ¢ formado por um poligono irregular.

PROPRIETARIO: CLAUDIO GARCIA, brasileiro, solteiro, maior. funcionario
publico, portador da CIRG. n°19.958.735 SSP/SP, inscrito no CPF/MF. sob
n®.127.593 128-80, residente e domiciliado na Rua Evian, n®.29. Lauzanne
Paulista, Sac Paulo-SP.

- REGISTRO ANTERIOR: R.08 (26/11/2.012) da Matricula n°.8.340: \e R.11
(10/08/2.018) da Matricula n°.175, ambas deste Registro de Imévei

CADASTRO MUNICIPAL: 19.0003.011.12 O OFICIAL:

O remembramento foi aprovado pela Municipalidade através do processo
de plantas n°®.8.838/19 de 26/08/2.019.
A matricula é aberta mediante requerimento datado de 28/08/20

Prenotagao n°.45.432 de 28/08/2019.
R.01/25.387 - PERMUTA ‘
Por Escritura Publica datada de 21 de fevereiro de 2020, da 1* Tabelia de
Notas e de Protesto de Letras e Titulos de Mongaguad (Livro n° 624
fls.363/368), o proprietdric CLAUDIO GARCIA, ja qualificado, transmitiu o
imovel desta matricula a titulo de permuta &4 FRIZON CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA, pessca juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF n®20.899.053/0001-01, com sede na Avenida Sdo Paulo, n® 2 B46
Continua no verso.
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o valor de R$.400.000,00. sta

antou a Certiddo Conjunta Negativa

is\ e 4 Divida Ativa da Unido, abrangendo inclusive as

socjais, emitida em 23/10/2019, valida até 20/04/2020.

49 B42 em 28/10/2020). Mongagua, 09 de novembro de 2020. (0,
~— (LUIZGUSTAVO MONTEMOR)

or Requerimgnto form | nesta cidade aos 25 de fevereiro de 2020, a
roprietaria FRIZON CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, ja
ualificada, solicitou o presente reaistro para ficar constando que submeteu o

mével desta matricula do regime de INCORPORACAO IMOBILIARIA a ser
ealizada pelas nomas constantes da Lei n°4.591/64, regulamentada pelo
ecreto n°.55.815/65, e artigos 1.331 a 1.358 do Cédigo Civil; onde sera
onstruido um condominio residencial, a ser constituido por 01 (um) Bloco com
2 (sessenta e dois) apartamentos residenciais, totalizando a area
onstruida de 6.575.597m?, o qual recebera a denominagao de “RESIDENCIAL
>OSTA VERDE", situado na Avenida Governador Mario Covas Junior, esquina
om a Avenida Presidente Costa e Silva, na Vila Atlantica, conforme projeto
provado pela Municipalidade, através do processo n°13.857/19, tendo
cebido o Alvara de Licenga de n°.24/2020, expedido acs 13/02/2020, pela
eferida municipalidade. De acordo com os diplomas legais referidos, ficara o
mpreendimento dividido em duas partes distintas, a saber:

UMA PARTE, consubstanciada de coisas de uso e propriedade comum
os conddminos ou proprietarios, inalienaveis, indivisiveis e indissoluveimente
gadas as unidades auténomas, que, de um modo geral, sdo as referidas no
rtigo 3° da Lei Federal n° 4591, de 16 de Dezembro de 1.964, e muito
specialmente, o terreno onde se assenta o edificio, suas fundagoes, os
iontantes, as colunas, as vigas, os pisos de concreto armado, as paredes
xternas, as paredes limitrofes das unidades autonomas entre si e destas com
s areas comuns, os ornamentos das fachadas (exclusive janelas) o0s
ncanamentos tronco de eletricidade, hidraulica, interfone e todos os ramais de
so comum, as areas com as respectivas vagas para estacionamento coletivo
o condominio, que localizam-se no subsolo e pavimento térreo, reservatorios,
ep6sito, escadarias, pogo dos elevadores, elevadores, central GLP, guarila
.om w.c. lixeira, rampas, jardins, piscina adulto, piscina infantil, deck piscina,
all. WC PNE, WC, 4rea coberta, hall social, hall servigo, medidores,

Continua na ficha 02
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Opria natureza ou fungdo destine-se ao uso comum de todos os

| e A PARTE, consubstanciada de coisas de propriedade individual e
E&Wﬁ\m dos conddéminos ou proprietarios, que sao as unidades auténomas,
- [@diante designadas e caracterizadas:

JNIDADES AUTONOMAS

As unidades autdnomas de propriedade individual e privativa dos
ondominos ou proprietarios do empreendimento sio os 62 (sessenta e dois)
partamentos residenciais, com a segquinte designagao numérica:

1° ANDAR OU 3° PAVIMENTO
Apartamentos n°s 11 e 12;

2° ANDAR QU 4° PAVIMENTO
Apartamentos n°s 21, 22,23 e 24

3° ANDAR OU 8° PAVIMENTO
Apartamentos n°s 31, 32,33 e 34

4" ANDAR OU 6° PAVIMENTO
Apartamenios n°s 41 42 43 e 44

8 ANDAR OU 7° PAVIMENTO
Apartamentos na 51 52 53 e 54

6° ANDAR QU 8° PAVIMENTO
Apartamentos ns 61 62 .63 e 64

7° ANDAR OU 9° PAVIMENTO
Apartamenios n®s 71, 72 73 e 74,

" 8° ANDAR OU 10° PAVIMENTO
Apariamentos n“s 81 82 B3 e B4

1. ¥ f Continua nNo verso, i
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| a, terrago, caixas d'dgua, casa de maquinas, |
, telhado, todas as demais 4areas e serventias comuns ndo
'S como propriedade autbnoma e exclusiva, e, tudo o mais que, por

 espago pet, duchas, hall social, WC PNE, salso de |
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0° ANDAR OU 12° PAVIMENTO
tamentos n°s 101, 102, 103 e 104,

11° ANDAR OU 13° PAVIMENTO
Apartamentos n°s 111,112, 113 e 114;

12° ANDAR OU 14° PAVIMENTO
Apartamentos n°s 121, 122, 123 e 124,

13° ANDAR OU 15° PAVIMENTO
Apartamentos n° 131, 132, 133 e 134,

14° ANDAR OU 16° PAVIMENTO
Apartamentos n°s 141, 142, 143 e 144,

15° ANDAR OU 17° PAVIMENTO
Apartamentos n° 151, 152, 153 e 164;

16° ANDAR OU 18° PAVIMENTO
Apartamentos n°s 161, 162, 163 e 164.

DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

O futuro empreendimento imobiliario contera os seguintes
pavimentos:

Subsolo - contera estacionamento coletivo com 34 (trinta e quatro)
vagas, numeradas de 01 a 34, uma vaga para motocicleta, rampa de acesso,
bicicletario, escadarias de acesso, pogo dos elevadores, deposito, lixeira e
caixas d agua.

Pavimento térreo: contera: estacionamento coletivo com 28 (vinte e
oito) vagas, numeradas de 35 a 62, uma vaga para motocicleta, rampas de
acesso, jardins, duchas, piscina adulto, piscina infantil, deck piscina, lixeira,
central GLP, bhallf, WC, WC PNE, area coberta, guarita com W.C,
administragdo, espago pet, vestibulo, medidores, hall social, hall de servigo,

pogo dos elevadores, escadarias de acesso.
Continua na ficha 03
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opa, saldo de jogos, WC,

Quinze pavimentos tipo, contera cada um deles: escadaria, pogo dos
ores, hall social e 04 (quatro) apartamentos.

e Atico: conterd caixas d'dgua, escadarias de acesso po¢o dos
; ‘itmmes. areas técnicas, lajes impermeabilizadas e telhado

ESCRIGAO DAS UNIDADES AUTONOMAS

O Apartamento n°.11 sera composto de: sala estar/jantar com terraco,
dois dormitérios, sendo um suite, cozinha, w.c. e 4rea de servico. Conters 2
area util de 70,460m?, a area comum de 28,929m? e a area total de 99, 389m?,
orrespondendo-lhe no terreno e demais coisas de uso comum a fracdo ideal de
1,56115% ou 15,836m? do todo do terreno. Confrontara, para quem entra no

undos do predio e nos fundos com a area de recuo lateral direta do prédio,
onteirica a Avenida Presidente Costa e Silva; cabendo-lhe o direito ao uso de
ima vaga em local indeterminado no estacionamento coletivo situado no
subsolo e pavimento térreo, para guarda de um automével de passeio de
pequeno ou medio porte, sujeito a atuagao de manobrista.

O Apartamento n°.12 serd composto de: sala estar/jantar com terraco,
dois dormitérios, sendo um suite, cozinha, w.c. e area de servico. Contera a
area util de 73,410m?, a area comum de 30,140m? e a area total de 103,560m?,
correspondendo-lhe no terreno e demais coisas de uso comum a fragéo ideal de
1,5748% ou 16,499m* do todo do terreno. Confrontara, para quem entra no
mesmo, pela frente com o hall social, pogo dos elevadores e escadarias de
ncesso, do lado direito com a area de recuo dos fundos do predio, do lado
esquerdo com o salao de festas e nos fundos com a area de recuo lateral
psquerdo do predio; cabendo-lhe o direito ao uso de uma vaga em local
ndeterminado no estacionamento coletivo situado no subsolo e pavimento
lerreo, para guarda de um automével de passeio de pequeno ou médio porte,
sujeito a atuagao de manobrista.

Eh T

¥ Os Apartamentos n° 21, 31, 41,51, 61,71,81, 91, 101, 111, 121, 131,
141, 151 e 161 serdo apartamentos idénticos entre si e cada um deles
bk Continua no verso.
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-~ - =dla estar/jantar com terrago, dois dormitérios, sendo um suite,
18, W.c. e drea de servigo. Conterdo a 4rea Util de 77,730m?, a area
M de 31914m* e a 4rea total de 109 644m? correspondendo-lhe no

| ma jsns‘da-'usaﬁcomum a fragao ideal de 1,6674% ou 17 469m?
_ . Confrontarao, para quem entra no mesmo, pela frente com
| 'al @ apartamentos de final “3", do lado direito com apartamentos de
| final "2" do Wﬁifa-‘.ésquefdo com a darea de recuo lateral direita do prédio
- fro i¢a a Avenida Presidente Costa e Silva e nos fundos com a &rea de
- recuo frontal do prédio fronteirica a Avenida Governador Mario Covas Junior:
cabendo-lhes o direito a0 uso de uma vaga em local indeterminado no
- estacionamento coletivo situado no subsolo e pavimento térreo, para guarda de

um automovel de passeio de Pequeno ou medio porte, sujeito a atuagdo de
manobrista. s

star/ja

R,

Os Apartamentos n° 22, 32, 42,52,62,72,82,92,102,112, 122, 132,
142, 152 e 162 serao apartamentos idénticos entre si e cada um deles
compostos de: sala estar/jantar com terrago, dois dormitérios, sendo um suite
cozinha, w.c. e drea de servico. Conterdo a 4area Util de 80,400m?, a area
comum de 33,0100m2 e a area total de 113,410m? correspondendo-lhe no
terreno e demais coisas de uso comum a fra ¢ao ideal de 1,7247% ou 18 068m?
do todo do terreno. Confrontaréo, para quem entra no mesmo, pela frente cam !
o hall social, pogo dos elevadores e apartamento de final "1", do lado direite
com apartamentos de final "4”, do lado esquerdo com a area de recuo frontal do
predio fronteirica a Avenida Governador Mario Covas Junior e nos fundos com
| a area de recuo lateral esquerda do prédio; cabendo-lhes o direito ao uso de
| uma vaga em local indeterminado no estacionamento coletivo situado no
subsolo e pavimento térreo, para guarda de um automével de passeio de |
pequeno ou médio porte, sujeito a atuagéo de manobrista, '

Os Apartamentos n 23,33,43,53,63,73,83,93,103, 113, 123, 133,
143, 153 e 163 serdo apartamentos idénticos entre si e cada um deles
compostos de’ sala estar/jantar com terrago, dois dormitorios, sendo um sulte.
cozinha, wc. e area de servico. Conterdo a area ufll de 70,035m" a area
comum de 28,755m* e a area tolal de 98,790m?, correspondendo-lhe no terreno
e demais coisas de uso comum a fragao ideal de 1,5024% ou 15 740m* do todo
do terreno. Confrontardo, para quem entra no mesmo, pela frente com o hall
social e escadarias de acesso ao pavimenio: do lado direito com apartgmen‘tos
de final 1", do lado esquerdo com a Area de recuo dos fundos do prédspg nos
fundog com a area de recuo lateral direita do prédio fromeirica a Avenida

sta e Silva; cabendo-lhes o direito ao usc de uma vaga em local
i Continua na ficha 04 |

|

| TR
P;:Jlor‘oio. 82 558 /Certidho expedida ; 11.18.17 horas do did 1/117202 ; om0 F
Codigo de Seguran: b8d0-ddSb-7163-2a76 9692-3746-6180.77d9 Continua rna ficha 04 F




”mnmrieh

amentos n‘ 24, 34,44 54,64,74,84, 94, 104, 114, 124, 134,
WQ serdo apartamentos idénticos entre si e cada um deles
lo: sala estar/fantar com terrago, dois dormitéries, sendo um suite,
‘We. e area de servigo Conterdo a 4rea Ulil de 73,020m? a area
de 29980m* e a area total de 103.000m? correspondendo-lhe no
e demais coisas de uso comum a fragdo ideal de 1,5664% ou 16.411m?
io todo do terreno. Confrontardo, para quem entra no mesmo, pela frente com
lo hall social, pogo dos elevadores e escadarias de acesso, do lado direito a area
de recuo dos fundos do prédio, do lado esquerdo com apartamentos de final “2"
s nos fundos com a area de recuo lateral esquerda do prédio; cabendo-lhes ©
direito ao uso de uma vaga em local indeterminado no estacionamento coletivo
situado no subsolo e pavimento térreo, para guarda de um automével de passeio
de pequeno ou médio porte, sujeito a atuagéo de manobrista

-

A incorporadora juntou para arquivamento nesta\Serventia todos os
documentos exigidos pelo artigo 32 da Lei n°4.391/64 Valor global do
empreendimento: R$.11.114.039,00. (Prenotagdo nfl4% 842 em 28/10/2020).
Mongagua, 09 de novembro de 2020. O OFICIAL: ~ " (LUIZ GUSTAVO
ONTEMOR)
Selo Digital T)/SP n°.1440063710049842NLU4HC20L

rw 103/25.387 - PATRIMONIO DE AFETACAO \

Pelo Requerimento mencionado no R.02, procede-se a presente averbagao para
icar constando que a incorporadora FRIZON CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA, submeteu a INCORPORAGAO IMOBILIARIA do
futuro "RESIDENGIAL COSTA VERDE" ao regime de patriménio de afetacéo,
ha forma do [artigh 31-A, da Lei n°4.591/64 destinado a consecugao da

ncorparacao ¢ a entrega das unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes.
‘Prenotacgaofr }b: 42 em 28/10/2020). Mongagué, 09 de novembro de 2020. O
(LUIZ GUSTAVO MONTEMOR)

DFICIAL:
Selo Digital TWSP n° 14400633100498420HVXQS20V

R.04/25.387 - BIERMUTA (futura unidade auténoma 71)
~onforme Escritura Publica mencionada no R.01, a proprietaria FRIZON

> ONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, ja qualificada, transmitiu a titulo
e permuta a3 CLAUDIO GARCIA, j4 qualificado, a futura unidade designada

| Continua no verso.
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iim s[s uturg if ant
ERDE; pelo valor de RS, 50000 00 sel 'do 'de
r de custo da construgdo, conforme quadro df
0 aa-memanal de incorporagéo imobiliaria. (Prenotat;éo , {
i Hﬂ .

‘09 de novembro de 2020. O OFICIAL:
R)

37/ - PERMUTA (futura unidade auténoma 72)

onforme  Escritura Pubhca mencionada no R.01, a proprietaria FRIZON
Ci iTRUTBRA E INCORPORADORA LTDA, j4 qualificada, transmitiu a
ﬂmm de permuta a CLAUDIO GARCIA Ja quahﬁcado a futura gmgggg

lanada apartamento n°.72 (set s | -

RESIDENC : pelo valor de RS. 50.000 00 sen
R$ 188 777 g1 o valor de custo da construcdo, conforme quadro d
arquivado junto ac memorial de incorporagao imobiliaria. (Prenotacao rf

em 28/10/2020). Mongagus, 09 de novembro de 2020 O OFICIAL: 4/
(LUIZ GUSTAVO MONTEMOR)

Selo Digital TJ/SP n°.14400632100498425W6L7C20Q

R.06/25.387 - PERMUTA (futura unidade autonoma 73)

Conforme Escritura Pdblica mencionada no R.01 a proprietaria FRIZON |
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, j4 qualificada. transmitiu a

titulo de permuta a CLAUDIO GARCIA, j4 qualficado, a futura unidade |

E pelo vaior de RS, 50000 OO ser 'o
RS. 164, 711,25 o valor de custo da construgéo, conforme quadro d

arquivado junto ao memorial de incorporacéo imobiliaria (Prenotac¢ao
em 28/10/2020). Mongagua, 09 de novembro de 2020. O OFICIAL :
(LUIZGUSTAVO MONTEMOR)

Selo Digital TJ/SP n° 14400632100498842QQZ2C X 20K l

R.07/25.387 - PERMUTA (futura unidade autdbnoma 74) e

Conforme Escritura Publica mencionada no R 01, a proprietdria FRIZON
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, ja qualificada, transmitiu a |
tltula de p_g_zmm a CLAUDIO GARCIA, ja qualficado, a futura unidade
lesignada apartamento n°74 (setenta e quatre), do  futuro

s ndime 1 . COSTA VERDE : pelo valor de R$ 50 000.00.
serdo de RS 171 941 96 o valor de custo da construcéo, conforme quadro da ,

Continua na ficha 05 ‘
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— FIGHA
S [ ] Mongagus, 9 de novembro de 2020

8/10/2020). Mongagua, 09 de novembro de 2020. O OFICIAL:
IZ GUSTAVO MONTEMOR)
glmlTJiSP n°.1440063210049842ZHVFRA20Z

/£9.387 - PERMUTA (futura unidade autbnoma 81)

ll sme Escntura Publica mencionada no R.01, a proprietaria FRIZON

CONSTRUT(RA E INCORPORADORA LTDA, j4 qualificada, transmitiu a titulo
ermuta a CLAUDIO GARCIA, ja qualificado, a futura unidade designada

ento n°.81 {oitenta e um), do fufuxo empreendimento RESIDENCIAL
DE: pelo valor de R$.50. 0 sendo de R$.182.319,18 o valor de
9 B

usto da construgao, conforme quadro da ABNT arquivado junto aoc memorial de
Incorporagao imobiliaria. (Prenotagad ':‘ 842 em 28/10/2020). Mongagua, 09
de novembro de 2020. O OFICIAL: (LUIZ GUSTAVO MONTEMOR)
ele Digital TJ/SP n°.1440063210049842929YU320I

-

.09/25.387 - PERMUTA (futura unidade autonoma 82)
onforme Escritura Publica mencionada no R.01, a proprietaria FRIZON
ONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, ja qualificada, transmitiu a titulo
e permuta a CLAUDIO GARCIA, ja qualificado, a futura unidade designada
to n°82 (oitenta e dois), do futuro empreen
ESIDENCIAL COSTA VERDE; pelo valor de R$.50.000,00, ndo \de
$.188.777.31 o valor de custo da construgdo, conforme gquadro MNT

rquivado junto ao memorial de incorporagao imobiliaria. (Prenotaca
m 28/10/2020). Mongagua, 09 de novembro de 2020. O OFICIAL: ¢
LUIZ GUSTAVO MONTEMOR)

elo Digital TJ/SP n® 1440063210049842RW2XTY20P

S -5 - A A

onforme Escntura Publica mencionada no RO1, a pmpnetana FRIZON
ONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, ja qualificada, transmitiu a titulo
He germgm a CLAUDIO GARCIA |4 quahﬁcado a futura unidade desi nada
apartz n°.8 lenta @ 8), do futuro empreen:

$.164 711,25 o valor de custo dd construgéo, conforme quadm
arquivado junto ao memorial de incorporago imobiliana (Pmnotagao
sm 28/10/2020). Mongagua, 09 de novembro de 2020. O OFICIAL: /[~
LUIZ GUSTAVO MONTEMOR) i
*Belo Digital TJ/SP n® 1440063210049842725F 0420V r
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A (futura unidade autdnoma 84) | -
ra Piblica mencionada no R.Of, a proprietaria FRIZON
\ E INCORPORADORA LTDA, ja qualificada; transmitiu 2
s ta a CLAUDIO GARCIA, ja gualificado, a futura unidade
| designada apartamento n°.84 (oitenta e guatro). do futuro eme reendjmento
| SESIDENCIAL COSTA VERDE; pelo valor de R$.50.000,00, s¢ndq de
17‘1 94196 o valor de custo da construgao, conforme quadro fda ABNT
arquivado junto ao memorial de incorporagéo imobilidria. (Prenota ¢a am 842
em 28/10/2020). Mongagua, 09 de novembro de 2020. O OFICIALA]
(LUIZ GUSTAVO MONTEMOR)
Selo Digital TJ/SP n°.1440063210049842DP2ETZ20I
\‘.
CERTIFICO que esle documanto contém o inteiro teor da Matricula n° 25387 ndo re y sobre ©
imavel quaisquer dnus, agSes reais e pessoais reipersecutorias, além daqueles expressa : : na
referida matricula, retratando a situagdo do registro até o Ultimo dia anterior a data de gig30.
CERTIFICO FINALMENTE, que o imével objeto da presente certiddo perience a este Regisiro o liarip desde
18 de Novembro de 2009, data da sua instalagdo, sendo que anteriormente pertencia ac Ofici gistro de
Iméveis da Comarca de ftanhaem A presente € extraida em forma reprografica, nos t2rmos § ol AMiagr 48, § 1°
da Lei n®8.015/73, do que dou fé. Mongagua, 11 de novembro ds 2020, 11:19717 (h.) Eu, A
LUIZ GUSTAVO MONTEMOR, Oficial, efetuei as buscas, conferi e subscrevi -
Ao Oficial...... RS 32,97 \
oSstade s 037 | OFICIAL DE REGISTAO DE Tivers
Sec. Faz ....R§ 641
Ao SINDREG RS 1.74 E ANEXOS DE MONGAGUA - sp
Ao Trib. Just :R$ 2,20 LUIZ GU ' Vo
AodSS i RS 088
AD MP RS 158 & Ogicilf 5- ..’.‘2{‘.’3’?
Total.. .. ........RS 54,098
Para fins de Escritura. esta certiddo é valida por 30 dias (NSCGJ/SP, Eap. XVI. item BB, "c”)
Pedido n® 82556 de 11/11/2020 . SITE. www.rimongagua.com.br '
N® Selo: 1440063?30949842&9VGQN20?
y -_u;-gu;l. -
f 4 5
Para conferir a procon::ia deste documento
efetue a leitura do QR Code impresso ou
acesse o enderego eletrénico.
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