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C

M FINANCIAMENTO IMOBILIARIO
2 FIDUCIARIA EM GARANTIA

Q16001640

CDHU E PACTO ADJETO DE ALIENAGAO

9.514/1997: 2°

da Lei
os termos do artigo 38 mento para

Por este instrumento particular, celebrado N

partes adiante qualificadas contratam a compra e venda de imovel, 0 i antia do
pagamento de parte do prego de aquisigdo e a alienagéo fiduciaria para Qar Sto dos
financiamento, ficando certo que a identificagao das partes contratantes, 0 ODIS e 580
contratos, o prego e as demais condigoes do conjunto de contratos estao enunciadd
convencionadas em Quadro Resumo que integra o presente instrumento

CLAUSULA PRIMEIRA — PARTES da(s) n°
Como comprador(a,as,es) e devedor(a,as,es) fiduciante(s), a(s) pessoa(s) qualifica ; s) e
item 01 do Quadro Resumo, adiante denominada(s) simplesmente COMPRADOR(A-A 02 do
DEVEDOR(A.AS,ES); como vendedor(a,as,es), a(s) pessoa(s) qualificadas no U o
Quadro Resumo, adiante denominada(s) simplesmente VENDEDOR(AASES), © COS'O
credora fiduciéria, a Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de S

Paulo — CDHU, com sede nesta Capital do Estado de 330 Paulo, na Rua Boa Vista, ‘dloé
seus atos constitutivos registrado

inscrita no CNPJ sob o numero 47.865.597/0001-09, com t
na JUCESP sob o niimero 796.166 e publicados no DOE em 02/09/1989, entidade integrante
do Sistema Financeiro da Habitagao, devidamente matriculada na CEF sob o n° 00041,neste
ato representada por seus procuradores qualificados ao final deste instrumente, adiante
denominada CDHU

RATOS E TERMINOLOGIA ADOTADA
ratagao da compra € venda de imovel, do
de aquisicao e da alienagao fiduciaria para

CLAUSULA SEGUNDA - MOTIVOS DOS CONT
A finalidade deste instrumento particular € a cont
financiamento para pagamento de parte do preco
garantia do financiamento.

- Os contratos que integram O presente
1997 e orientam-se pelos

PARAGRAFO PRIMEIRO PRESSUPOSTOS
instrumento sao firmados de acordo com 0 regime da Lei 9.514/

seguintes pressuposlos:
a) a CDHU concedera ao(a,s) COMPRADOR(A AS,ES) e DEVEDOR(A,AS, ES) financiamento
para pagamento de parte do prego da compra e venda e, para possibilitar a captagao de
recursos destinados a sustentagao desse financiamento, o crédito resultante do presente

negécio podera ser cedido a terceiros e podera ficar vinculado a titulos de crédito que
circularao no mercado, mediante securitizagao, sem que ocorra qualquer alteragdo nas
condigdes pactuadas neste instrumento;

b) para preservar a base do negadcio, o presente con!
definidas no artigo 5° da Lei 9.514/1997, isto é:
(b.1) reposicao do capital financiado no seu valor integral;

(b.2) remuneragao do capital financiado as taxas aqui convencionadas;

(b.3) capitalizagao dos juros;

(b.4) a obrigatoriedade do(s) COMPRADOR(A,AS ES) e DEVEDOR(A AS,ES), manter
0s seguros contra os riscos de morte e invalidez permanente e dggdanos fisicos ao imovel.

trato devera manter sempre as condigoes

4/1997, as partes reiteram

PARAGRAFO SEGUNDO — CONCEITOS - Nos termos da Lei 9
mento, a saber:

o0s conceitos aplicAveis aos negocios decorrentes do presente ing
réditos i iarios € a operagao pela qual ufg
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Habtacona 0000 com FINANCIAMENTO IMOBILIARIO E PACTO ADJETO DE
Ty, et ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA
QUADRO DEMONSTRATIVO DE VAL ORES

1222 66307

Regra ma.n»n;on CREDITO 3:_>:z_z>: GConv

Unidade Tipo Apartamento

RUA JOAO DE CARVAL 4O NR

PAULOISP
Comarca de

Enderago do Imbvel

2 - BENEFICIARIO (S)

Nome MARINES OLIVE IRA DA SIL VA SANTANA

Data Nascimento:  15/07/1976

BRASILE IRA

Estado Civil Solteiro

RegimeCasamento
Profissdo COMERCIARIO
RG: 55.606.271-1/ OreEx: SSP
SP
Residéncia RUA BUENO DE ANDRADE

974.555

62011 CPF

N 208 - ACL IMAGAO SAO PAULO - S

Conjuge
Data Nascimento

Profissao
RG Org.Exp. DLEXP: CPF
EESSE— . ———— i IS e

3 - RENDA FAMILIAR ﬁOZ.uIOZm,:D) £ RESPECTIVO PERCENTUAL PARA FINS DE

INDENIZAGAO
MARINES OLIVEIRA DA SILVA SANTANA RS 1.787,00 100 %
TOTAL : RS 178700 100,00 %
RENDA EM m>_.>m_0m MINIMOS 2,87 SM.
LIMITE DE OOZ?ZOZdemZAO DE RENDA 15 %
4501 %

LIAR nOZ_u_»Oz_mjc).

RENDA FAMI

qu D Companhia de Desenvolvimenta

Habitacional e Urbano

to repraduzido a partir do original
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OMPRA DE IMOVEL

- ULAR DE VENDA EC
P INSTRUMENTO PARTIC! ULAR O RIOE P AcTO ADJETO DE

oo S8 COM FINANCIAMENTO |
ARIA EM GARANTIA

X L -
eebw.s»f ALIENAGAO FIDUCIA
4 - CONDIGOES PARA CONCESSAO DE suBsIDIO
9
1 Comprometimento de Renda Familiar com a Prestagao 15 %
11 Prazo de Concessao de Subsidio 13 anos
Jii - Raz3o de Regressao (% a0 ano)
Ano 1 Raz&o 0 Ano 12 Razao 1627
Ano 2 Razao 2,03 Ano 13 Raz30 6,46
Ano 3 Razao 2,03
Ano 4 Razao 4,07
Ano 5 Razao 4,07
Ano 6 Razao 8,13
Ano 7 Razao 8,13
Ano 8 Razao 8,13
Ano 9 Razao 12,20
Ano 10 Razao 12,20
Ano 2 Razao 16,27
IV - Valor da Prestagao Mensal : R$ 804,46
V - Valor do Subsidio Mensal : R$ 536,42
VI - Valor da Prestagao Mensal Devida RS 268,04
t
3

> ! “ompanhia de Desenvolyi
DHU i wgoS_QcamhMo_sag_o

“Eumento feproduzido a partir do original

= R



. INSTRUMENTO PART|

a5 Com FINAN CULAR DE VEN .

L >r_mz>nwoo._..>z_mz..8 IMOBILIARIO %w E COMPRA DE IMOVEL
IDUCIARIA EM n»x»zq_>>nqo ADJETO DE

QUAI
DRO DEMONSTRATIVO DE VALORES

Regra : SP-CARTA D

E CREDITO (AREA CENTRAL) - Convénio: 0222.663-07

Unidade Tipo Apartament;
nto
Enderego do Imévei:
wm.p JOAO DE CARVALHO NR:82 - AP:24 A:2 - usERoADE D60

C ULO/SP - matricula 63249 registrada no 1° Registro de imoveis -
omarca de Sao Paulo - Capital - livro , ficha

2 - BENEFICIARIO (S)

NGmas

ome:  MARINES OLIVEIRA DA SILVA SANTANA

Data Nascimento:  15/07/1976 Nacionalidade BRASILEIRA
Estado Cit

Solteiro Data Casamento

RegimeCasamento!

Profissao:  COMERCIARIO

RG: 56606.271-1/ Ora.Exp: SSP DLEXP 20/06/
SP

11 CPF 974.555.805-25

Residéncia:  RUA BUENO DE ANDRADE N° 208 - ACLIMAGAO - SAO PAULO - SP
Conjuge °
Data Nascimento: Nacionalidade
Profissao
Org.Exp. DLEXP CPF

R e

3- RENDA FAMILIAR COMPROMETIDA E RESPECTIVO PERCENTUAL PARA FINS DE

INDENIZACAO
MARINES OLIVEIRA DA SILVA SANTANA R$ 1.787,00 100 %
TOTAL : R$ 1787,00 10000 %
RENDA EM SALARIOS MINIMOS * 287 SM.
LIMITE DE COMPROMETIMENTO DE RENDA 15 %
RENDA FAMILIAR COMPROMETIDA: 4501 %

. Companhia de Desenvolvi
i olvim
>DHU D Habitacional e Urbano -

NossrP~

a pantir do origine

St 111131110 TR
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S
/rUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL
~ st FINANCIAMENTO IMOBILIARIO E PACTO ADJETO DE
ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

=70 DA COMPRA E VENDA E DA GARANTIA FIDUGIARIA E s
4 IMOVEL OBJETO DA COMPRA E VENDA E DA GARANTIA FIDUCIARIA E SUA

PROCEDENCIA

Endereco.  RUA JOAO DE CARVALHO NR:82 - AP.24 A:2

Bairro LIBERDADE CER: 01512030
Municipio:  SAQ PAULO - SP
Matricula: 63249 Inser Municipal; 00507610377

Servigo de Registro de Imoveis:  1° Registro de Imaveis - Comarca de Sao Paulo - Capital
Descricao’  Fica dispensada a descrigao total do imével nos termos da Lei n® 7433/85

5 - PRECO DE VENDA E FORMA DE PAGAMENTO

a) Prego de Venda R$ 100.000,00
) Proprios do C pagos diretamente ao(s)

vendedor(a,es,as) -

RS 4.707,77

¢) FGTS do Comprador RS 0,00

d) Subsidio Total R$ 0,00

e) Financiamento COHU R$ 95.292,23

6 - VALOR DO MUTUO E CONDIGOES DE PAGAMENTO

a) Valor do Mituo R$ 97.497 41
Financiamento CDHU R$ 95.292,23
Taxade ITBI: R$ 1.918,00
Taxa de Emolumentos R$ 287,18
b) Prazo de Amortizagao 300 meses
¢) Taxa de Juros Nominal 7,000 % 3o Ano Efetiva 7.229 % 3o Ano
d) Valor da Prestagdo ( Amortizagdo e Juros ) © RS 689,09
&) Acessorios © e1) DFI R$ 8,34
e.2) MIP R$ 33,90
e.3)TCP: RS 73,13
1) Encargo Mensal Total (d + ) ¢ R$ 804,46
g) Data de Pagamento da Primeira Prestagao 30 dias ap6s a da'a'lﬁmn et 2 senvolvimento
h) Sistema de Amortizagdo (Sistema Francés de Amortizagao (Tabela Price) ERNECIHRS i
me reprof

e pro

i) Reajuste das Prestagdes :  IPC/FIPE 2 parlic:do orlgma\

1) Reajuste do Saido IPCIFIPE
Devedor :

b

E-mad cahu@edhu 30 gov




£ IMOVEL
INSTRUMENTO PARTICULAR 0% VENDA E mw;»ﬂdm%o o
COM FINANCIAMENTO IMOBILIARIO € PAC
ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA
7 - VALOR DE AVALIAGAO DO IMOVEL (Valor do imével para &
Civil )
RS 9590000 NOVENTA E CINCO MiIL E NOVECENT
g ——— A e
8- DESPESAS ACESSORIAS A COMPRA EVENDAE
Taxa de Vistond RS 0,00 8l R$ 1
i
PRAZO PARA PROCEDIMENTO DE IN

£NCIA PARA INICIO DO PRO
A PAGAMENTO DAS PREST

9-
PRAZO DE CAR
INTIMAGAO PAR

10 - OBSERVAGOES ADICIONAIS

VENDEDOR (A ES,AS) declara(m), sob as penas da L&
despesas condominiais, incidentes sobre o imovel ou cOm

itados até a presente data

0 (as)
taxas e
estao qu




,séacﬂnai,_ INSTRUMENTO v;:%uso.u_:.
tscirels U0 ® ENT!
paptacers ¢ com m_z>zn_)3 RIAEM GARA

cann eSS S DIENAGAO FIDUCIARIA B~ —
= RANTIA F

aud i
- IMOVEL OBJETO DA COMPRAE VENDA

PROCEDENCIA

£ DA GA

RUA JOAO DE CARVALHO NR:82 - AP:24 A 2 ceP oawawcwo

LIBERDADE

SAO PAULO - SP y
63249 inscrMu 00507610377

<o de Imoveis: 10 Registro de Imove's - Comarca de Sa°
o total d imovel nos

Enderego:
Bairmo:

Municipio
Matricu!a
servigo de RegF
s0. Fica dispensada a descr

Paulo - capital

Deseri¢s

5- PRECO DE VENDA E FORMA DE PAGAMENTO

a) Prego de Venda

R$

o) Recursos Préprios do Comprad amente

vendedor(a.es.as)

¢) FGTS do Comf
d) Subsidio Tota!
&) Financiamento CORU
e iy
6- VALOR DO MUTUO E CONDIGOES DE PAGAMENTO

R$ 974

a) Valor do Mutuo
R$ 95.292,23

Financiamento COHU
R$ 1.918,00

RS 287,18

Taxa de ITBI
Taxa de Emolumentos

b} Prazo de Amortizagao 300 meses
7,000 % a0An0 Efetiva 7.229 % a0 Ano

4) Valor da Prestagao  Amortizagdo e Jures ): R$ 689,09

&) Acessorios e.1) DFI RS 8,34
e.2) MIP R$ 33,90

e.3)TCP R$ 73,13
RS 804,46

c) Taxa de Juros Nominal

f) Encargo Mensal Total (d + e) y
g) Data de Pagamento da Primeira Prestagao 30 dias apo
pos a SITPHS

zmwﬁiunn Amortizagao (Sistema Francés de Amortizagao (Tabela Price) .

i) Reajuste das Prestagbes ° |PCIFIPE

J) Reajuste do Saldo IPCIFIPE
Devedor :

/. Secrotaria an Habitacho |/
it cohu@eiho 3p.9ov. b(




DE VENDA E COMPRA c%ﬁ_q-mgmr
\ARIO E PACTO ADJET

RANTIA

naiavﬂdn.dniu?9ia<. INSTRUMENTO PARTICULAR
.?Enkxl&-wr,iA com ﬂ-Z?ZO-)Z_mZAO IMOB|
ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GA

ol
QUADRO RESUMO DA OPERAGAO

Regra SP-CARTA DE CREDITO (AREA CE NTRAL) - Convénio. 0222 663-07 -
N° 3419066 \Dcmw_m 50349

1= Oog—uz)—vozgv\ym.mm, E DEVEDOR(AAS ES) Co

MARINES OLIVEIRA DA SILVA SANTANA

Nome :
Nac lidade m_»)m_rm_x)

pata Nascimento:  15/07/1976

Estado Cvil Solteiro Data Casamento

RegimeGasamento

profissio:  COMERCIARIO

RG: 55.606.271-1/ cor. o74.555.805-25
sP

OrgExp.: SSP DLEXp 20/06/2011 ¢

SAO PAULO - SP

Residéncia : RUA BUENO DE ANDRADE N° 208 - ACLIM AO

Conjuge
Data Nascimento.

acionalidade

Profissao

RG

DLEXp

2- VENDEDOR(A AS ES)

Nome : SHINITI IHA JUNIOR
Data Nascimento: 14/01/1981 Naclonalidade :  BRASIL EIRA
Estado Civil Solteiro
mun_amn»wmimza
Profissdo ESTUDANTE
RG 42.899.702-8 / SP CPF :298.658.078-58

airro - JO.TABAPUA Cidade -

Residéncia:  ANTONIO TAVARE
ARARAQUARA

Data Casamento

S PEREIRA LIMA N° 1505 B:

£ RESPECTIVO PERCENTUAL PARA FINS DE

3 - RENDA FAMILIAR COMPROMETIDA

INDENIZAGAO
R$ 7.00 100,00 %

MARINES OLIVEIRA DA SILVA SANTANA
TOTAL : RS 7,00 100,00 %

2,87 SM.

__I;ovc,.,é_..,jm:.

RENDA EM SALARIOS MINIMOS ©
OMPROMETIMENTO DE RENDA : CDHU m‘wwﬁm@%:_ Ve
tacinal & Urbano

Documgr(o e
sl IS

Hizidh a partir do origina

I} \
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W sosemoeeto  INST
e COMRFl‘J’:dAE:glo PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL
il AMENTO IMOBILIARIO E PACTO ADJETO DE
AGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

W ALOR DE AVALIAGAO DO IMOVEL (Valor do Iméve! para os fins do Art. 1484 do Codigo
o)’
R$95.900,00 NOVENTA E CINCO MIL E NOVECENTOS REAIS

OBREAIS . e
NTO

SAS ACESSORIAS A COMPRA E VENDAE AO' INANCIAME!
olumentos . R$

5-DESPE!

Taxa de Vistoria : R$ 0,00 18l: R§ 1.918,00 287,18

9-PRAZO PARA PROCEDIMENTO DE INTIMAGAO

DE CARENCIA PARA INICIO DO PROCEDIMENTO DE
60 (SESSENTA) DIAS
A bl fe =

PRAZO
COES EM ATRASO
=gt

INTIMAGAO PARA PAGAMENTO DAS PRESTA

10 - OBSERVAGOES ADICIONAIS

que todos oS tributos,

nas da Lei,
e relacionados,

declara(m), sob as per
mével ou com el

0O (a,s) VENDEDOR (A,ES ,AS)
entes sobre o i

taxas e despesas condominiais, incid
estdo quitados até a presente data.

CDHU a Companhig e

De
Ha”"éfvcna; i Urbsaenvolwmgmo
® no

Mento reprogyig
Produzido 5 Partir 00/06.
inaj
““I “

Docu

\ J“



mz%hﬂ._._b;%%nq_w,wmﬂ_n:;z DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL
ALIENACA TO IMOBILIARIO E PACTO ADJETO DE
CAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

QUADRO RESUMO pA OPERAGAO
xmuwﬂ,whmmwm; DE CREDITO (AREA CENTRAL) - Convénio: 0222.663-07
1-C E :
OR(A.AS,ES) E DEVEDOR(AASES) Contialon® 3419066/ Dossié: 5034988

N 3

ome MARINES OLIVEIRA DA SILVA SANTANA
Data Nascimento.  15/07/1 976
Estado Civil Solteiro Data Casamento
RegimeCasamento:

BRASILEIRA

Profissao COMERCIARIO
CPF - 974.555.805-25

RG: 55.606.271-1/ OrgExp: SSP 06/2011
sP
Residéncia: RUA BUENO DE ANDRADE N° 208 - ACLIMAGAO - SAO PAULO - P
Conjuge
Data Nascimento Nacionalidade
Profissao
RG Org.Exp. DLExp .

2 - VENDEDOR(A,AS,ES)

Nome : SHINITI IHA JUNIOR
S
Data Nascimento: 14/01/1981 Nacional BRASILEIRA
Estado Civil Solteiro Data Casam
RegimeCasamento
Profissao ESTUDANTE
RG: 42.899.702-8 / SP CPF :298.658.078-58
Residéncia: ANTONIO TAVARES PEREIRA LIMA N° 1505 Bairro - JD TABAPUA Cidade -
ARARAQUARA

3 - RENDA FAMILIAR COMPROMETIDA E RESPECTIVO PERCENTUAL PARA FINS DE

INDENIZAGAQ
MARINES OLIVEIRA DA SILVA SANTANA RS 1.787,00 100,00 %
TOTAL : RS 1.787,00 100,00 %
RENDA EM SALARIOS MINIMOS :
LIMITE DE COMPROMETIMENTO DE RENDA * c UI u b mgugw qm,gmm?.o_sama
abitaciong) Shirbang o

Do

RENDA FAMILIAR COMPROMETIDA ~0Cumento reproduz
, %03 pEMr do orini
0 0rigida|

I

.

%
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oMPRE 10 OE

I
spaperton 0 (s |Nsmqu:NTO S
e oM FINANCIAMET Lo, L
A ALIENAGAO F! i oPERAGAC i
QUADRO RESUMO venio: 0222.66% 5034968
. L) - Con
Rags 5P GARTA DE CREDITO (AREA LLNT?:S) conao™” 3M9066
1 COMPRADOR(ANAS ES) € DEVEDOR(AASE
A
Home MARINES OLIVEIRA DA SILVA S/\NT""“M‘F BRAS‘\-E‘RA
poimento 5 a76 Nacionalgats

Ym’lu’!“: ‘lr " ‘1 ‘:)/‘1': /'/ 7‘.) 7€ cuis (;,,snnw‘"‘(’

st i Soltalre

Jngim

5
COMERCIARIO road oPF 974.555 805-25
RG . 65606271-11 Oeg Exp. SSP DLEXP 20/06/2!
5P o- SP
o] - SAO PAUL
s RUA BUENO DE ANDRADE N° 208 /\CLlMA((/\O
ity Nascimento Nacionalidade
Profissao
Gl

DLEXP »

Org Exp

RG

2 - VENDI DOR(AAS ES)

Nome SHINITI IHA JUNIOR
Nacionalidade BRASILEIRA

Data Nascimento 14/01/1981
Data Casar

Estudo Civil Solteiro
RagimeCasamanto
Profissio ESTUDANTE
RG 42.899.702-8 / SP CPF :298.658 078-58
Rewidancio ANTONIO TAVARES PERE (RA LIMA N° 1505 Bairro - JD TABAPUA Cidade -
ARARAQUARA
P

4. RENDA FAMILIAR COMPROMETIDA E RE SPECTIVO PERCENTUAL PARA FINS
INDENIZAGAO

MARINES OLIVEIRA DA SILVA SANTANA

TOTAL

RENDA M SALARIOS MINIMOS
LIMITE DE COMPROME TIMENTO DE RE NOA

RENDA FAMILIAR COMPROMETIDA

o (raam A 1AM & \Iiana do Eaind o0 B0 Pavw -
VYRR 91004001 B0 Pauiir 8 Tl (FARX) 3RO 0 Tay 1803




O INBTHUME
NTO PAR
COM FINANG TICULAR DE Vi
Al ENDA £ GOMPHA DE IMOVEL
ALIENAGAO ¢ :ﬂ.:z_y._“_ﬁ_.:h: IARIO E PACTO ADJETE _.u. .
GARANTIA

WA

1O DA COMPY
Y
GARANTIA FIDLGIARIA Y

ndereet  RUA JOAQ DI CARVALHO NI
3 O NI

tolal

AMENTO

6 - VALOR DO MUTUO E

b) Prazo de Amortizagho
¢) Taxa do Juros 7229 % @0 AnO
d) Valor do P!
8,34
33,90
TCcP 7313
d + 8) R$ 804,46
ento

f) Encargo Mensal Total (d
te ins!

a Primeira Prestagao 30 dias apos @ data des'

g) Data de Pagamento o

h) Sisternd da Amortizagdo (Sistema Franchs de Amortizagao (Tabela Price)

i) Reajuste das Prestagoes : \PCIFIPE oA D H C D \ imento
izido 2 partir do origina

N Reajuste do Saldo \PCIFIPE
Devedor © S
Secretaria da Habtacht

| » Urbans do Estado de o Pauko- C O 1
8P 0 000-F ax 25052222 mall. cahu@edhu.p aoe

Compan
.08 Visia,1 70GEP 0101




h) Sistema de Amortizagao (Sistema Francés de Amortizagao (Tabela Price)

i) Reajuste das Prestagoes :  IPC/FIPE

j) Reajuste do Saldo IPC/FIPE

Devedor !

conuf &

=

A DE IMOVEL TgZ W
DA gTO DE ’ o
CULAR DE VENE PACTO DJ § ér
i ot |NSTRUMAENg|a';EN Moeu.m — — 9
presiarel COM FIN ARI /RIA ~
S SOENAGAO FIDUC! : o/\if A FIDUCIA b =)
. M o
—IMOVEL OBJETO DA COMPRA E VEN ’
PRO(‘EDENﬂA a0
o NR:82-AP24 AZ cep: 01512030
Enderego:  RUA JOAO DE CARVALH!
Bairro LIBERDADE
AO PAULO - SP 10377
Mummv S 2NORALE Inscr, Municipa 005076 ulo - Capita
Matricula: 63249  _ comarca de 530 Pa "
Servigo de Registro de Iméveis:  1° Registro dé Imovels = — da Lei n° 7433/85 -
pescrigao.  Fica dispensada a descrigao total do imovel nos
5. PREGO DE VENDA E FORMA DE PAGAMENTO 100.000.00
a) Prego de Venda RS
1) Recursos Proprios do Comprador pagos d retamente ao(s)
vendedor(a,es,as) RS 4.707,77
0
) FGTS do Camprador RS 0, OO
d) Subsidio Total RS 0,0
&) Financiamento CDHU RS g5 29,2,23)/’_‘
6- VALOR DO MUTUO E CONDIGOES DE PAGAMENTO
a) Valor do Mutuo RS
Financiamento COHU RS
Taxa de ITBI RS
Taxa de Emolumentos RS 287,18
b) Prazo de Amortizagdo 300 meses
c) Taxa de Juros Nominal 7.000 % 20Ano Efetiva 7.229 %
d) Valor da Prestagao ( Amortizagdo e Juros ). R$ 689,09
&) Acessdrios e.1) DFI RS 8,34
e2) MIP RS 33.90
e.3) TCP RS 7313
f) Encargo Mensal Total (d + €) : RS 804 46
g) Data de Pagamento da Primeira Prestagao 30 dias apés a data deste i Amento

Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de 580 Pauio - CD H U - S
R .Boa Vista, 170-CEP 01014-000-560 Puvio-SP- Tel (PABX) 2505-2000-Fax 2505-2222 E-mait
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nm<mzc>wn
o ARIO E 1)9

o MoBILY
;:mm._»n.» EM n>:>z,:)
0 DA OPERAGAC

INSTRUMENTO 1cULAR
COM FINANCIA
ALIENAGAO FID
QUADRO RESUM
ENTRA!
AAS.ES

VA SANTANA
Nt de

Conpurte e DwENAEELY
Pttacor e S
e e Si PR

ARTA DE CREDITO (AREA C

Regrd sP-C
1. COMPRADOR(AAS £S) £ DEVEDOR(
MARINES OLIVEIRA DA SIL!
15/07/1976

Solteiro

Nome
mento

Data Nasciment .
Data Casd!

COMERCIARIO
20/06/2011

RG: 55.606271-1/ Grg.Exp.: SSP
SP
Resiéncia

DLEXP

RUA BUENO DE ANDRADE N° 208 - ACLIMAGAO -

conjuae
pata Nascimento
NEXD

profissao

IWu\l\l\l\l\os Exp
2= <mz_umDO_£>.>m.rmu

SHINIT! IHA JUNIOR
14/01/1981
Solteiro

Nome
Data Nascimento:
Estado Civil
ﬂaniﬁnammaaio
ESTUDANTE
42.899.702-8/ SP
ANTONIO TAVARES PE!
ARARAQUARA

B

AR OO_SUNOZ_m.:O) £ RESPECTIVO PE

Profissdo
RG =z
Residéncia

REIRA LIMA N° 1505

3 - RENDA FAMILI
INDENIZAGAO

MARINES OLIVEIRA DA SILVA SANTANA

TOTAL .

RENDA EM SALARIOS MINIMOS
LIMITE DE ODZEEO—smdngAO DE RENDA:
LIAR COMPROMETIDA -

RENDA FAMII

9%%&.?38?:312@‘-56 u-
14.000-560 Pauio-5P- Tel(PABX) 2505-2000-Fax 2505

Companhia
170-CEP 0101

.Bon Vista.

o
0 ADY!

SAO PA

A DE IMOVEL

MPR
ETO OF

:.C&Fm IRA

974.555 805-25

CPF

ULO - SP

m.~>m.fﬂ_ﬂ>

PF :208.668.078-58

Bairro - 4D TABAPUA Cidade -

RCENTUAL PARA FINS DE

1.787,00

1.787,00
) de Desenvol

R

Secretar

-y

100,00
100,00 %

%

fvimentc

It

umento reproduzido a1artié do origin?'
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o INSTR

s COM RUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL

= A NTO IMOBILIARIO E PACTO ADJETO DE
GAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

/

')ALOR DE AVALIAGAO DO IMOVEL (Valor do Imével para os fins do Art 1484 do Codigo
R$95.900,00 NOVENTA E CINCO MIL E NOVECENTOS REi‘—/

"'NANC"\’.\:-NTO

ESPESAS ACESSORIAS A COMPRA E VENDA E AO
Emoumenios: RS 28718 4

a de Vistoria - R$ 0.00 T8I°RS  1918.00

RAZO PARA PROCEDIMENTO DE INTIMAGAO

2O DE CARENCIA PARA INICIO DO PROCEDIME
MAGAO PARA PAGAMENTO DAS PRESTAGOES EM ATRASO

NTO DE

60 (SESSENTA) DIAS

 OBSERVAGOES ADICIONAIS

sob as penas da Lei, que todos 0S tributos
om ele relacionados.

) (a,s) VENDEDOR (AES,AS) declara(m),
iniai - Jentes sobre o imovel ou ©

axas e p i
est3o quitados até a presente data.
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B e mossmovmo INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL
retocenao b COM FINANCIAMENTO IMOBILIARIO E PACTO ADJETO DE
1 Tkt ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

7 - VALOR DE AVALIAGAO DO IMOVEL (Valor do Imével para 0§ fins
Civil ) :

do Art. 1484 do Codigo

R$ 95.900,00 NOVENTA E CINCO MIL E NOVECENTOS REAIS IO

8 - DESPESAS ACESSORIAS A COMPRA E VENDA E AO f INANCIAMENTO
Taxa de Vistoria . R$ 0,00 ITBI: R$  2.000,00 RS \\EB\\

9 - PRAZO PARA PROCEDIMENTO DE INTIMAGAO

PRAZO DE CARENCIA PARA INICIO DO PROCEDIMENTO DE -
INTIMAGAO PARA PAGAMENTO DAS PRESTAGOES EM ATRASO S‘Am‘mmuw\m\zmb.‘w‘w_‘s,t\l

10 - OBSERVAGOES ADICIONAIS

da Lei, que todos 0s tributos,

0O (a,s) VENDEDOR (AES,AS) declara(m), sob as penas >
taxas e despesas condominiais, incidentes sobre o imoével ou com ele relacionados,
estdo quitados até a presente data.

CDHU . Companhia de Desenvolyime

Habitacional e lithaa
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nto da Primeird

ta de Pagamer
de Amortizagao

g) Da

h) Sistema de Amortizaga® (Sistemad Francés

) Reajuste das prestagoes \PCIFIPE
Saldo \PCIFIPE

1) Reajuste do
Devedm

-5

g0 Estado O de Sho Pt co
(PABX) Hwnoﬂ‘Fn 2505-2222 Emll

cmmu to Habacianal
M)oo‘sh PIWSP Yd\

Boa Ve no'CEP 010

Uanela Price)

CDHU ﬂ

BaRve e
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w  INSTRY nlmouummo t -m
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32 Ap2A A# ; £12030
A JORO OF € N‘V""“’”N' e 01812
LIBERDAD
) sP
ot ”\“.,\ul.M“ (¢} gt MU 00! 1)()»,(,7(;1()\ i
o o frognte ¢ Imovens o Reg's\@ do \move i+ © omarca ©°
,WTMU (NCE) disponsadd & mm,:w““ total 00 ""“"" noes L -
> (6}

M VENDA | FORMA DE PAGAME NT

REGO P! 0 e 10000099
",l.,,\“.u. Vendi
) Rurso proprios do Comprader pagos geramente 8018}
B dadai(,0n.2%) e 470777
) paT8 o ormprador RS 0,00
) Subsidio 1O R$ 0,00
o) Finane jamento ¢ oHuU RS 95.292 23

6 - VALOR pO MUTUO E CONDIGOE PAGAME NTO
a) Valor do Mate RS 23
Financiamente cOHY RS 9629223
Taxa de T8I RS 2.000,00
Faxa do b molumentos RS 30,00

) Prazo de Amontizagao 300 meses

¢) Taxa de Jures Nominal 7,000 % 2° AnO Efetiva 7229 % 2© ANO

) Valor da prestagao ( Amonizagao e Juros ) 589,27

R$
1) Acessonos e.1) DF! RS 8.34
e2)MIP RS 3391
£.3) TCP RS 7315
{) Encargo Mensal Total (d+e) RS 804,67
a Prestagd® 30 dias apos a da este '\nstrumen\o

Y
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INSTRUMENTO PARTIC
TO BARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE \MOVE-
TAMENTO IMOBILIARIO
ARANTIA

conu o & M F
E PAC
TO ADJETO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA EM G
PARAGRAFO
3 UNICO ¢
";"':Z:'wmn" no din de sou recobimento pela CDHU, a justd © previe
arior a0 valo
axtrajudicial, a | :::(“:‘ l,‘."l divida, tal como delinida neste contrato_para fins 92 10480
Ancla que sobrar serd entregue no(os) l;(()Mr'n'/\\'mn(Af\S»Es’ =
a0 ux\ml"d‘mﬂl
o titulo 107

lm VEDOR(A AS, ES), ou
D) Inferior 40 vi ac
LEHLER ('l‘l;l‘l”(”l:(l:ll\l‘":n tal como definida neste contrato para fins do leil
ao(a,s) COMPRADOR(A, A Kl
CLAUS R

USULA VIGESIMA SETIMA — OUTORGA DE PODERES

atavel

obrigngao de restituig
S) & DEVEDOR(AAS ES)

m) @ constitui(em) & (JDHU‘
disposto_Nos

O(A,S) COI e

,dm’\lp""’(‘]“’(’w/\./\x-,r:,) © DEVEDOR(A.AS,ES) nomelalr
procurador, em cardter Irrevogavel e irrere na forma do

1, com amplos, gerais e »,revngaVE]E'
) fora dele, no o0 de dusapmprvacﬂ‘l
no respectivo processo:
da indenizaga®
\a"\cn‘ﬂ

seu ba

artigos 684 e 686 4
ym(il’ym-; )p‘:\‘ 686, paragrafo Unico do Codigo Civi
95, alé a solugo da divida, para: i) em Juizo ou

represent?
e dar

i-lo(a.s)
quitagao
efetuar levan!

tota arch
,:.'L(‘:,,::::(’fj'"f:‘_', do imovel objeto da garantia
‘””'“snnmlum; usive a primeira citagdo receber
do depbsitos ua‘:(’,n(‘v(ﬂﬂdl ou nao com o valor de avaliagao do imovel
escolha, (Jué l“ K‘-Irns e substabelecer a presente na pessoa de advogado de sua exclusiva
Tote p"‘- agira em qualquer Juizo, Instancia ou anunul_ com todos 0s poderes para O
am geral, tudo relacionado ao presente contralo ii) representa-lo(a,s) junto as repantigoes
municipais, cartorios em geral e Registros Imobilianos.
instituigoes financeiras em geral, inclusive ©
ablicas ou privadgas €
presente

taduais,

publicas federais,
autarquias, bancos, companhias de seguro
Banco do Brasil e a Caixa Econdmica Federal, e demais entidades p
sociedades de economia mista, em todo e qualquer assunto re
contrato e respectiva garantia de alienagao fiduciaria, registros, ave
desapropriagoes, recursos e investiduras, retificagoes na descricao d
contrato, podendo pagar € receber seguros no caso de sinistro, indenizagao no C&
desapropriagdo, impostos e taxas, quando devolvidos pelas reparticoes, passar recibos, dar
quitagao, requerer, impugnar, concordar, recorrer desistir; iii) representa lo(a,s) perante 2
Municipalidade, para ali efetuar a inscrigao imobiliaria, em nome dele(a,s), em decorréncia da
venda e compra, podendo O mandatério substabelecer, no todo ou em parte, com Ou sem
reservas de iguais poderes para sl enfim, praticar todo e qualquer ato necessario 20
desempenho desta outorga, sempre relacionado a este contralo, comprometendo-S€ o(a.s)
COMPHADOR(/},S,ES), desde ja, a considera-lo sempre bom, firme € valioso.
PARAGRAFO UNICO — PROCURACAO RECIPROCA - O(A,S) C()N\PRADOR(A.AS.ES) e
DEVEDOR(A,AS ES) se constitui(em) reciprocamente procurador(es) para o fim especial de
receber citagoes, intimagdes, avisos, notificagoes e interpelagoes judiciais ou extrajudicials,
que, realizada a Gao ou intimagao, na pessoa

decorrentes do presente contrato, de modo
de qualquer um(a) deles(as), estara completo o quadro citatos
AVA - DOS IMPOSTO AXAS, Ee

o i ﬁ‘%;?f\'ﬂ? ncia Social,

CLAUSULA VIGESIMA OIT.
COMPRADOR(ES) declaram, também, que néogm |
ficando assim dispensados das exigéncias da Lei F 2
CLAUSULA VIGESIMA NONA — CESSAO E SECURITIZAGAQ DGR \TOIT
para fins de securitizagao  do crédito  decomrente  dest instrumento,  o(@.s)
COMPRADOR(A,AS ES) e DEVEDOR(A AS ES), degde ja, expreggamente reconhece(m): |
o direito de a CDHU, na qualidade de credora, ceger ou transfertr, @ exclusivo critério dele
Companhia de Desenvolvimento fiahilau’nnaleumnodoEslauu de S30 Paulo-COH lI[i 1\ | \\\\\\ N \
Secretaria da Habitagao ‘ Gu i
0 - 50 Paulo - 5P - Tel. (PABX) 2505-2000 . uiSpAOVID
RV

Rua Boa Vista, 170 - CEP 01014.00

\acionado com O
rbagoes, impostos taxas

o imovel em clausulas do
so de

SR OO

]







pelo(®) %) OMPRADO!
° P rrentes deais s, ou
v.m.‘,« move) oY nies dtuigao so81e © mos
P"'“U”Al /\HF S) nao aantive’ o \mb\lz\ em
\ual sem O prévie e
I'\ID“’!I)VI\GB ou rea 2
egr:mncd ¥ de demoticd® " aneragao oY Scréscimo. AUe

(ranster®:
eirenos nnl]ilcos
mm‘

cossaa
), de seu
de v

o natur
mc=o de dcm uurupvo
AS

o do

 reallze cdn 4 garan
Qq‘? V(]ol r Cl a do p’ﬁSCY\‘(’ fOr\“ﬂl(\
E‘c\ava(m) expressament
o tem ®a0 Quadro
curatela Ou

nfragao @
de tuteld

LA RAC
R A.I\S.ES) d
almcaqao. exi
e or\m nte

o houver

‘Que seu esl
S nao tem(tem) nem uma respo!
rente(s) compra ador(es),
prietario(@,s) nem edor(a,e5:25) romt!
de- outro iméve! situado em qua' \quer \oca\\dade
pido qualquer

Ssxonam)(\)
ha\na(m) ol

umo,
]Eslﬂmeﬂialﬂ.

sao0) prol
quer |ocalidac

qQue néo €l
ssiondrio(s) ou promitente(s) c€
grio Nacional:

anteriormente & assinatura
to de imovel(is) aue \ne(s) tenha sido ©
(580) mutuario(a.s) Por hnarvcmmuno “he

c)k) Que. deste |n<.\mmemo nunca
financiamen concedido o pela cpbHU
g))) Que nao € S abitacional em qual de do
Territorio Nacional;

Que nao se encontra(m) e
a(m)-se 2 nao alugar,
arantia, sem expresso con

stado d€ insolvéncia ¢! ivil:
alienar oY prom?i(— vendel o imove!
se sub-rogar nos

m e!
u de quem

ceder nmpummr
a CDHU O

sentimento d
eita

esta;

g)o) (aram) © imovel objeto deste contrato € O encontrou(ar2

ordem € CO"dIQOES de habnanmdade‘ prometen ndo assim 4-lo, bem como fazer as

suas expensas, dentro do prazo da respectiva notificagao, as uhras ou reparos \u\g

necessarios a este fim pela CDHU ou por quem de direito, ic ando vedada 2 ao de
bra de modmcacau ou acréscimo ao imovel, sem prévio € e expresso ¢

e)m)
f)n) Que obrig
ido em g
direitos e obngacocs d
e vistoriou

qualquer o
da mesma;
Que nao existe em seu nome qualquer p(oleslo r\ouhcamo cuaq'ao e ms\r\bu\qbes
|ud|C|a|s que pos ssam afetar ou onerar 0 em dado em gal
)Oue. figuran do no Quadro Resumo, dois(’ duas) ou mais mwdoveskas}
esses(as) se declaram sohdanamenlc responsavms por todas as nnnqacoes

peranle a Cl
bnga(m) por sh

10doS! (as)
assurmidas

s ouU SUCeSSDYCS. De\o inteiro cumpr'\men\o do
ondominio, S€

seus herdeiro
ordinarias de ¢
nto de 1odos oS

jr) Que se ©
presente contrato;
ponsével(ls) pela quota parte de despey
e instrumento, bem cO agamen
apos presente contrato sua

k)s) Que é(sao) res
incidentes sobre 0 imbvel objeto dest
tos langados

2V

jmpostos, taxas € tribu
averbagao.
CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - DE:! SAPROPR\A ‘mmn )
Na hipétese de desapropnaqao total ou parcial d a )
que em carater resoldvel, sera a (nica @ exclusf V\a még\
paga pelo poder desapropriante-
mnlmsnwnabmmleumamdaEswodesanFau y 14

Companhia d&
Suulnll da thlu;la
Rua B0 Vis! 170-CEP 0101 DS’PHMDSPYB‘PA




LAR DE VENDA E COMPRA DE Moy
TO IMOBILIARIO NTIA
AO FIDUCIARIA EM GARA

INSTRUMENTO PARTICUI
COM FINAN

CIAMEN
E PACTO ADJETO DE ALIENA

¢

© DO IMOVEL o
AAS.ES) dovara(a0) restitulr © lméV: fvre ©
A nome da COHU, deixandoC |
amento & CDHU. o aquel®
S
o, agua. WZ € 94

IRA ~ DESOCUPACA
y o DEVEDOR(
edade em
ona de pag:
dades associativas, for
ue 0 recebey”
S,ES) paga'?(wl
el, por és O \
o e exigive
ores, Vief 2

CLAUSULA VIGESIMA PRIME
O(AS) COMPRADOR(AAS, ES
seguinte 80 da consolida¢ao da propri
desimpedido do pessoas & colsas, Sob P!
adquirido 0 imével em leildo. o
das as despesas de condn;||n|gyl;'::;:r|1:?all()
realizagao o pul ' N
g;codr:d;:;ag;s despcsuﬂs :ecos;gnas A reposigao do imoéve! a0 estado em Qt
PARAGRAFO UNICO - O(A.S) COMPRADOR(A,AS‘ES) e DEVFDOFZ(A,A‘()V
4 CDHU, ou @ quem vier & sucedé-la, a titulo de taxa de ncupuq_ﬂnl (:: l:'n si)
fragao, valor correspondente a 19% (um) por cento do valor do imovel . omf L
desde a data da alienagao em leilao até a data em que © fiduciario, oJ seus suces!
ser imitido n& posse do imovel.
LA VIGESIMA SEGUNDA - REINTEGRACAO D!
endo & desocupagao do im
cessionarios ou sucessores, inclusive 0 adquir!
ou posrenormeme. poderao reque Gao de s o
COMPRADOFI(A.AS.ES) e DEVEDOR(A.AS,ES) ciente(s) de que, nos ter
Lei 9.514/1997, a reintegragao sera concedida liminarmente, com or
prazo maximo de sessenta esde que comprovada,
dagao da plena propriedade em nome da cDHU, oY
da do imovel a
de reintegragao de
revistas

desocupagao no
certidao da matricula do imavel, a consoli
decorréncia da ven!
autor da agao
emais despesas P

o registro do contrato celebrado em
0 leilao,
je ocupagao e d

E POSSE
forma ajustados, a CD!
a adquirido NO eilao
)
para

CLAUSU
Nao ocorrt

conforme quem seja 0
branga do valor da taxa diaria ¢

posteriormente &
cumulada com CO!
neste contrato.,
CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - TRANSFERENC!A DE DIREITOS
legal e na hipotese de ofs) COMPRADOR(A,AS‘ES) e
direitos que detenham em decorréncia
podera se dar em
ado da

de direitos somente
b pena de vencimento antecip:

Em havendo permissao
DEVEDOR(A,AS,ES) transferir(em) ou ceder(em) 0S
do presente instrumento, tal transferéncia ou cessao
op;ervéncia ao disposto na Lei Estadual 12.276/2006, sol
divida.
CLAUSULA VIGESIMA QUARTA — VENCIMENTO ANTECIPADO
os neste contrato e dos contidos na lei
bém pelos seguintes motivoé:
as proprias € se o(a,s)
o pagamento de qualquer
r ele devida em decorréncia

a divida vencer-se-a

Além dos casos previst
:)utomaﬁcamenle e antecipadamente tam
se as obrigagoes nao forem cumpridas nas €|
ggth:ggs?jg;L%sAS'EdS) e DEVEDOR(A,AS,ES) faltar(em!
ou i {
g)o o e capital, ou de qualquer outra quanti
em caso da faléncia, concord NG,
o . ordata, concurso de ¢ i i :
RADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(AAS ES); %DHli ?Emmm%! ifaia.s
abitagional e Urbano
1butos, impostos, taxas o
213 EAdAS Bel ¢
N

responsabilidade do imével;

43) se 1orem prestadas informagoes ou decl
Urbano do Estado de Sao Payb -

Secretaria da Habita
gdo
Rua Boa Vsta, 170 - CEP 01014-000 - S50 Paulo - SP - Tel, (PAB)
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE MOVEL
COM FINANCIAMENTO IMOBILIARIO
conu £ PACTO ADJETO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA El

M GARANTIA

ot © €852

udemio, se f 10

pagamento do Imposto de Transmissao sobre Bens Imoveis — TBl e I
p o registro da cos 30 da propriedade em nome da COH
do crédito deste contrato, cumpridas as formalidades legais. NS termos do pard
artigo 26 e caput do artigo 27 da Lei 9.514/1997 K

L do eSSy
U, ou do C25 20 do

CLAUSULA VIGESIMA - DO LEILAO EXTRAJUDICIAL
Uma vez consolidada a propriedade no dor, d o imo
terceiros, com observancia dos procedime
explicita:
a) aalienagéo far-se-a sempre por publico
b) o primeiro publico leilao sera realizado dentro de 1
registro da consolidaggo da plena propriedade em nome
valor para esse fim estabelecido neste inst
¢) nao havendo oferta em valor igual ou superior
alinea “b", supra, o imovel sera ofertado em 2° leilao,
dias, contados da data do primeiro pu lico leildo, pe
d) os publicos leiloes serao anunciados mediante
contados da primeira divulgagao, publicado por
maior circulagao no local do imovel ou noutro de ¢!
imével, nao houver imprensa com circulacao diana.
e) a CDHU, ja como titular de dominio pleno. transmitira o dominic € 2 posse, indireta ou
direta, do imével ao licitante vencedor

os pre

PARAGRAFO PRIMEIRO - CONCEITOS PARA FINS DE LEILAO - Para fins do leildo
exirajudicial, as partes adotam 0S seguintes conceitos
a) valor do imovel € 0 mencionado no ltem 05 do Quadro Resumo nciuido o valor das
benfeitorias necessarias, executadas as expensas dofa COMPRADORU\,AS ES) ©
DEVEDOR(A,AS.ES), obedecidos os demais requisitos previstos neste contrato, atualizado
monetariamente de acordo com 2 variagao percentual acumulada pelo mesmo indice ©
periodicidade que atualizam o valor do saldo devedor do financiamento a partir da presente
data;
b) valor da divida é o equivalente & soma do saldo devedor, nele incluidas as prestagoes, 3
TCP e os prémios de seguro vencidos e nao pagos, atualizados monetariamente até o dia da
consolidagao de plena propriedade na pessoa da CDHU e acrescidas das penalidades
moratorias e despesas abaixo elencadas;

b.1) contribuigoes devidas ao condominio de utilizagao (valores vencidos e nao pagos a
data do leildo), na hipotese de o imével ser unidade autonoma integrante de condominio
especial;

b.2) mensalidades (valores vencidos € nao pagos a data do \eilao) devidas a
associagdo de moradores ou entidade assemelhada, se 0O imovel integrar empreendimento
com tal caracteristica;

b.3) despesas de agua, luze gas (valores vencidos e na gos & data do leilao), se for

0 caso;
b.4)

IPTU, foro e outros tributos ou contribuigoes evefilalmente incidentes (valores

eEPAGAMENto
rajudicial e da

vencidos e nao pagos a data do leilao), se for o caso;

b.5) qualquer outra contribuigo social ou triboti SO e

efetuado pela CDHU em decorréncia da intipfacao evug m o eiieRiNa
entrega de qualquer quantia ao(a,s) COMPA \ )

Eetado do S30 FAU0 -

Secretaria da Habitagho
MMM'W-GB’MM‘M&”P&-SPJ& (PABX)




EL
£ COMPRA DE oV

LIARIO
ARIA EM 4:;;\!“"““A

TICULAR DE VENDA
O IMOB!

PAR
CIAMENT!

INSTRUMENTO
COM FINAN
£ PACTO ADJETO DE ALIENAGAO FIDUCH
u
: 5,ES): ©
PARAGRAFO SEGUNDO O(A.S) COMPRADOR(A. AS ) @ DEVEDORA Ab'deveféo
quando O Caso, 8S Passoas mendionadas nas alineas *d” e “e’ & paragrafo anterof, S8 anto
a) apresentar a0 Ca 1o de Registro do Imoveis o termo de quitagao para o cance' . ove'
3 rogistro da propriedade fiducidna Pars o roversho da propriedade plena do T da
correndo &S SUAS EXpensas as custas o emolumentos com averbago da referida reve’
correspondéncia atualizado
IMPLEMENTO
priment®
de pelo

propedade plena
p) Informar o seu enderego de
CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA MORA E DO INADI
A mora ou atraso do(a.s) COMPRADOR(AAS ES) e DEVEDOR(AAS ES) no cumy
das obrigagoes pecunianas ¢ sumidas neste contrato acarretara a responsabilida
ento das seguintes pen
s previstos neste contrato e calculada "Pr@

encimento da prestagao, mas dentro 40
orma deste contrato sera
e seu efetivo

dades
orda Com 0S Criterio:

pagam
a) atualizagao monetaria de &
servados os critérios a seguir
amento ocorrer além da data do V
calculado na |
até o dia d
e eleito

0, 0 valor da prestagao
nte, desde o dia de seu vencimento
ja diania de 1/30 da ultima variagao percentual do indic
s posterior ao do vencimento da prestagao, © valor
se der o pagamento, com base no
dia em que for efetuado ©
SmMO criteno previsto na

irao

rata die”, 0D
a 1)quando 0 pag
més de seu venciment
atualizado monetariame!
pagamento, mediante incidénc
neste contrato,
a.2)quando © pagamento ocorrer em mé:
desta sera atualizado monetariamente ate © meés em
critério de atualizagao monetaria aqui previsto, A partir dai, e ate o
pagamento, seus valores serdo atualizados monetariamente pelo me
letra "a.1”, supra,
b) juros de mora de 1% (um por cento) A0, calculados dia a dia, que incid
sobre o valor das prestagoes vencidas e nao pag

2% (dois por cento) sobr: s € nac

d) multa moratoria de
pagas, atualizado monetariamente,
dos editais do leilao

e) despesas com publicagao
na base de cinco por cento (5%) sobre a divida ap
primeiro da Cléusula Segunda o Vva

houver, na hipétese de alienagao do imovel em |
CLAUSULA DECIMA SETIMA — PROCEDIMENTO DE INTIMAGAO

No caso de mora ou atraso superior a 60 (sessenta) dias no pagamento de qualquer das
prestagées, de acordo com o Art 26, § 2°, da Lei 9.514/1997, o(a,s) COMPRADOR(AES) e
DEVEDOR(E,AS) sera(ao) intimado(s) a satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data de intimagao, a prestagao devida e as gue se vencerem ate a data do pagamento, com
0s juros convencionais, multa, penalidades demais encargo ntratuais ou legais, inclusive
tributos, contribuigoes condominiais imputaveis ao imovel@lém das despesas com a
cobranga e a intimagao.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O simples pagamento d A AR EaS MUHEtAa e
;T/E%SO dReZlais acréscimos moratorios, nNao exormv( - FOEADOH(R AS ES) e
(AAS,ES) da responsabilidade de-liquidantaiscotrigagoessitontinuando emimRPra

ao més, ou frac
as, atualizado monetariamente
e o valor das prestagoes vencida
extrajudicial e comissao de leiloeiro, esta
urada, conforme alinea “c” do paragrafo
o lance vencedor, S€

jor do montante em atraso ou d
eilao publico extrajudicial

para todos efeitos legais e contratuais.
Urbano do Estado de

uo-COHU
- Fax 2505-2222 E-mat: cd

P
Secretaria da Habitagdo
Rua Boa Vista, 170 - CEP 01014-000 - S3o Pauto - SP - Tel




COMPRAD!

antiver(em) %
e

NS, e dos o5 by

ido 0(@.%)

o fica invest i)
gireta de 94 as) 5°
ss0 dietd 48 Jnto este(es) 3% A,

erentes 2 92
cio ou 2 assoc\aqao que
0S merenles ao |m'0\_le\
S.ES) devera(aol
unicagao. sendo

impostos.
am ou venham
jdam ou ver ondomin
o respect
dos encargd
f6}

°",L,'.,'.’x';urcoes devidas a0 C :
;: noradores do conjunto imobiliar o
- agar algy
PARAGRAFO SETIMO - 52 & CDH;’A‘%%:(AD 92'5) e DEVED R
A em garantia, o(a,s) COMP tados do - cebimento de SU
faembolsd-ia dentro de \rinta (30) dias, SOy \nadimplemento
aplicavels as mesmas penalidades para caso
¢ = direito de, 2 9
PARAGRAFO OITAVO -~ ATCDHL 'ese.NanzZ,;OS fiscais e/ou triby
comprovantes de pagamento dos referidos € " ©
outras contribuicdes , na hipotese SN
PARAGRAFO NONO - EmM havendo ?e(m|ssau l;g)agu o er(em) 05 direitos que
COMPRADOR(A.AS ES) € DEVEDOR(AAS.ES) transferir(e ) encia ou Cessao de direitos
detenham em decorréncia do presente ins! tal transfer Esladua\ o 12 276, de
somente poderd se dar em observancia a0 disposto na Lel
zv/02/2006. sob pena de vencimento antecipado da divida
£ < JES
PARAGRAFO NONO DECIMO O(AS) COMPRADOR(AAS ES) © DE:/IEDg:;’\ﬁ;a (7)
concorda(m) e esta(ao) ciente(s) que, na forma do disposto na Clausula Vige 2y ué o
crédito da CDHU podera ser cedido ou transferido, nNo todo ou em pare, hipotese € '9 -
propriedade fiduciaria do imovel objeto da garantia sera transmitida 20 novo credor, fican! o
este sub-rogado em todos os direitos, agoes e obrigagoes. inclusive seguros
CLAUSULA DECIMA QUINTA — QUITAGAO "
No prazo de trinta (30) dias, a contar da data da liquidagao da divida, a CDHU fornecera, a
requerimento da parte interessada ou encammhavé para o enderego de CorresponpeHC\a
do(a,s) COMPRADOR(A,AS.ES) e DEVEDOR(A,AS,ES), 0 respectivo termo de quitagao, sob
pena de multa em favor do(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR[A,ASES} equivalente
a 0,5% (meio por cento) ao més, ou fragao, sobre 0 valor do contrato de financiamento
MEIRO — O termo de quitacao mencionado No caput desta Claus!

A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES), apos o pagamento do nimero

dos demais encargos previstos neste contrato;

e DEVEDOR(AAS,ES), qua o saldo devedor for
nte do adquirent m condigoes cobertas

qualquer tempo. exigif
tarios, oY qualsquer

ula sera

PARAGRAFO PRI

entregue:

a) ao(as) COMPRADOR(

de prestagoes pactuadas e

b) ao(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES)
a de invalidez permane!

liquidado em consequénci
pelo seguro;

¢) ao(a,s) COMPRADOR(AAS ES) e DEVEDOR(A,AS,ES), no
saldo devedor ou de liquidagéo antecipada do financiamento; (
d) a0s herdeiros do(a,s) COMPRADOR(AAS ES) e DE@M,  Rianda, 0,58
sequéncia do falecimento do mesmo a qu‘\ienpie.' o condige
’ eproduzido a partic 4o

devedor for liquidado em con:

cobertas pelo seguro;
f) a_rerce;ros, se assim determinado em sentgnca judicial.
de ¢ Ubano do Estado de 30 Pauio/CDHU iy
e

. MR |

Becretaria da Habltagéo
Rua Boa Vista, 170 - CEP 01014-000 - S30 Paulo - 5P - Tel. (PABX) 2505,

o de insuficiéncia d




mente ocorrida em data anterior
e atos dolosos, €; C)

coHY

do tais sinistros

resultarem de causa comprovadal
ando forem provenientes d

quan!

resente contrato ou qus h .
.-uu.“_ﬂ-”:“m.m_w .wm:m__gm._Om deverao comunicar, imediatamente e por escrito, qualquer
w_,“..._w%:_o suscetivel de agravar consideravelmente O risco coberto, sob pena de perder a
garantia se for provado que silenciou de ma-fé.

USULA NONA - REAJUSTE DO SALDO DEVEDOR T .
M—.m»r_no devedor deste contrato sera reajustado de acordo com a nm:on_o_amam .:a_nwnm na
alinea ‘j’ do ltem 06 do Quadro Resumo, de acordo com variagao acumulada do _:a_.mm de
reajuste indicado também na alinea 'j* do Item 06 do Quadro Resumo, sempre por 0casiao da
“" 4o Item 06 do Quadro Resumo.

data indicada também na alinea’|
PARAGRAFO PRIMEIRO — A variagao acumulada do indice de reajuste de que trata 0 Item
06, alinea ‘j", do Quadro Resumo, tera como base 0 indice do més do contrato ou do ultimo
reajustamento, se ocorrido, até ao més anterior ao reajuste

PARAGRAFO SEGUNDO - Na apuragao do saldo devedor, para qualguer evento, sera
aplicada a atualizagao proporcional, utilizando os indices que servirao de base para o
reajustamento do saldo devedor do financiamento, N0 periodo compreendido entre a data de
assinatura do contrato ou a ultima atualizagao contratual do saldo devedor, se ja ocorrida, e a
data do evento.

o IPC/FIPE (indice de Pregos ao Consumidor da Fundag@o Instituto de Pesquisas

Econdmicas - FIPE), sempre por ocasiao da data de aniversario do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA — QUITAGAO
Em caso de liquidacao antecipada ou em se atingindo 0 término do prazo contratual e uma
vez pagas todas as prestagoes, ou na hipétese do saldo devedor tornar-se nulo antes do
término do prazo estabelecido no Item 086, alinea “b” do Quadro Resumo, ou ainda na
ocorréncia de sinistro, € nao existindo quantias em atraso, a CDHU dara quitagao ao(a,s)
COMPRADOR(A,AS ES) e DEVEDOR(A,AS,ES), do(a,s) qual(is) mais nenhuma importancia

poderd ser exigida com fundamento no presente contrato.

PARAGRAFO UNICO — Realizada a liquidagao da divida, a CDHU fornecera o respectivo
terma de quitagao o qual o(a,s) COMPRADOR(AAS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) devera(ao)
apresentar ao Servigo de Registro de Iméveis para o cancelamento do registro da alienagao
fiduciaria.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - LIQUIDAGAO ANTECIPA!
No caso de liquidagao antecipada da divida p!
Om<m002>.>@m$. acrescentar-se-ao, quando for o ao saldo devedor a ser pago,
reajustado pelo indice constante do paragrafo segundo lausula Nona, as quantias em

do para tanto, o disposto neste in
P sleinsuy oQaEa.,.& de Desenvolvimento

A - AMORTIZACOEREKTRAGRDINARIAS
ADOR(A AS ES) @ommm%gs@m%az 0BT suas

izagoes extraordinarias, para redugao do prazo da divida ou
que o valor a ser amortizado corresponda, no minimo, ao de

 época em que/Se realizar a amortizagao desejada.

DA
) COMPRADOR(AASES) e
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conu M

IRO —
AGRAFO DECIMO PRIME!
M..M“W:mm das exigéncias da Lei Federal n
n° 356/1991, nao se aplica as aqﬁ-mmm
execugao de obras de construgao civil.
AO DE DIiVIDAS
_ FINANCIAMENTO E CONFISSA!
e Dc__z._,hmam_z a CDHU concede ao(a,s) OO_,\__um\.yOOJS.)m.momv aam
SORAASE \nciamento no valor declarado no Item 06, alinea "a do Qua
COMPRADOR(AAS,ES) e Dm<mOOmA>.>m.mmW
i te do pais, com O

4 CDHU e que se obrigam a pagar, em moeda corrente do | :
noqmﬂﬂ“ﬁvcmm%m%now convencionados, na sede da CDHU ou onde esta _:a_nm-. inclusive
%M_mnm:a_mm de instituigoes as quais o crédito venha a ser cedido, em prestagoes mensais e
sucessivas, nos valores, nas condigoes e no prazo especificados no Quadro Resumo e na
forma indicada nas clausulas subsequentes.

PARAGRAFO PRIMEIRO — PRESTACOES MENSAIS ENCARGOS _smzm>._w - O valor das
prestagoes compreende a quantia destinada a reposicdo do capital financiado e ao
e Compensacdo de Prestagoes, dos prémios dos Seguros por

pagamento dos juros, da Taxa d Smi
Danos Fisicos ao Imével - DF, calculado em fungao do valor de avaliagao indicado no item 07

do Quadro Resumo, e de Morte e Invalidez Permanente — MIP, e dos demais encargos
contratuais e legais, tudo conforme indicado no Item 06 do Quadro Resumo.

fere a

isposto nNo paragrafo anterior, que se re
Obnw Wg 2/1991, regulamentada pelo Decreto mmama_
S em geral e construtores ou responsaveis pela

Por 1
DEVEDOR(A,AS ES) financ

Resumo, importancia que o(a,s)

PARAGRAFO SEGUNDO - TCP - Juntamente com as prestagbes mensais, 0(a,s)
COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) pagara(@ao) a Taxa de Compensacao de
Prestagoes (TCP), encargo esse objeto de normas da CDHU e declarado no Quadro Resumo

da Operagao deste instrumento.

CLAUSULA SEXTA — FORMA DE PAGAMENTO

O financiamento ora contratado serd pago pelo(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e
DEVEDOR(A,AS,ES) através de prestagoes mensais e sucessivas no prazo informado no
Item 06, alinea “b" do Quadro Resumo, reajustadas segundo o indice reajuste indicado no
Item 06, alinea “i", e calculadas de acordo com o sistema de amortizagao indicado no Item
06, alinea “h", e conforme juros demonstrados no Item 06, alinea "c” e sublinhas do Quadro

Resumo.

PARAGRAFO PRIMEIRO -~ VENCIMENTO DAS PRESTAGCOES - O i imei

C E ) = O vencimento da prim
Emmﬁmno ocorrera 30 (trinta) dias ap6s a assinatura deste instrumento. As demais n.‘mﬂ._m Mﬁw
vencerao no mesmo dia, em meses subseqiientes. =

PARAGRAFO SEGUNDO - VALOR DO FINANCIAMENTO - O valor do financiamento,

concedido para a aquisigao do i ‘
Ry quisica imével, estd mensurado no Item 06, alinea “a’ do Quadro

mn;ono E SEGURO - Ju
ado no Item 06 alinea “ o Quadro Res

> umo,
DOR(A AS,ES) pagara(ao) eguintes acessorios: agww
la CDHU dg/danos fjsi PREAIR ARt B A
' |

ente’ com as prestagoes




MOVEL

- INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E OO.z_vﬂ> DE |
COM FINANCIAMENTO __som:.n;z_o NTIA
CDHU . E PACTO ADJETO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARA!
) ses
alinea “a" do Quadro Resumo, nas condigoes previstas nas clausulas da mco__nmm mmwmmm

encimentos, sendo 0S valores iniciat s
te, do Quadro ﬁmwc_ﬂp '

‘e 3" 0 encarg®
da Emm.mowo
ndo ©

sequros, que estiver em vigor a época de seus Vv
seguros definidos no ltem 08, alineas “"e.1" e "e.2", respectivamen
a Taxa de Compensagao de Prestagdes — TCP, indicada no Item 06, alinea
mensal total, indicado no Item 08, alinea “f" do mesmo quadro, resulta da soma
contratual e dos acessorios, referidos no mesmo Item, que serao reajustadas segu
indice de reajuste indicado no Item 06, alinea “i" do Quadro Resumo.

PARAGRAFO QUARTO - RESPONSABILIDADE DE PAGAMENTO DO w)rUO Um<m.002
— O(A,S) COMPRADOR(AASES) e DEVEDOR(A,AS,ES) esta(ao) ciente(s) de que é(sao)
:mmuo:wué:m_mv. solidariamente, pelo pagamento do saldo devedor até o final do contrato

PARAGRAFO QUINTO — PRESTAGAO INICIAL - O valor da prestagao inicial & calculado
em fungao da renda liquida familiar comprovada no ato de contratagao, segundo 0S critérios

estabelecidos pela CDHU

CLAUSULA SETIMA — DOS REAJUSTAMENTOS ,.
O reajuste das prestagoes sera efetuado de acordo com a periodicidade indicada na alinea ot

do Item 06 do Quadro Resumo, segundo a variagao acumulada do indice de reajuste indicado
também na referida alinea “i" do Item 06 do Quadro Resumo, sempre por ocasiao da data

indicada também na referida alinea “i" do Item 06 do Quadro Resumo

ada do indice de reajuste indicado no Item 06,

PARAGRAFO PRIMEIRO — A variagao acumul
dice do més do contrato ou do ultimo

alinea *i", do Quadro Resumo, tera como base o in
reajustamento, sé ocorrido, até ao més anterior a0 reajuste

CLAUSULA OITAVA — DO SEGURO

Durante a vigéncia deste contrato e até a liquidagao total do saldo devedor do financiamento
imobiliario, o(s) Oo_s_ums,oomﬁ).)m,mmv e DEVEDORI(A AS,ES) mantera(ao) seguro para
riscos de morte e de invalidez permanente, € danos fisicos no imovel objeto deste

instrumento.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Declara(m) o(s) COMPRADOR(A,AS ES) e _um<mOOEA>4>m.mwv
estar(em) ciente(s) de que, na ocorréncia de eventos amparados pelos Seguros estipulados
pela CDHU relativamente as coberturas de morte e invalidez permanente de danos fisicos
a0 imovel objeto do contrato, 0 sinistro devera ser comunicado a CDHU, por escrilo.
Compromete(m)-se, ainda, o(a,s) COMPRADOR(A AS ES) e DEVEDOR(A AS ES), para esse

efeito, a dar conhecimento a seus beneficiarios, logo apos a assinatura do presente contrato,
= existéncia de seguro e da obrigatoriedade da comunicagao aludida nesta Clausula.

ES) e DEVEDOR(A AS,ES)
pacitado(a,s) para © trabalho
assinatura do to que
a cobertura de invalidez, se
incapacidade existente na
_,mjw Brémio

1) que nao

7k A
AR s
=y TG
T L/

D(A,S) COMPRADOR(A
le que: a) que estando i
i te a da




|NSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL-
) COM FINANCIAMENTO IMOBILIARIO
CDHU E PACTO ADJETO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

PARAGRAFO TERCEIRO - E obrigacdo do(a,s) COMPRADOR(A,AS.ES) ¢
DEVEDOR(A,AS,ES) registrar o presente instrumento de venda e compra com
financiamento imobiliario e pacto adjeto de alienagao fiduciaria em garantia junto a9
Servigo de Registro de Iméveis respectivo no PRAZO MAXIMO DE 30 (TRINTA) DIAS, 2

contar desta data,

PARAGRAFO QUARTO - No entanto, o CDHU fara o registro imobiliario deste
instrumento, atuando em nome do(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS.ES):
respondendo ele(a,s) pelos seus custos fixados no Item 08 do Quadro Resumo.

PARAGRAFO QUINTO — Se dentre o(s,a,s) VENDEDOR(A,ES,AS) houver alguma pessoa
solteira, vitiva, divorciada ou separada judiciaimente, essa declara, sob responsabllidade Q‘V“
e criminal, que o imoével aqui objetivado néo foi adquirido na constancia de uniao estavel
prevista na Lei 9.278/1996 e no artigo 1.723 € seguintes do Cadigo Civil, razao pela qual €
seu Unico e exclusivo proprietario.

PARAGRAFO SEXTO - Nao se verificando a hipotese da clausula anterior, comparece, neste
ato, o(a) companheiro(a) da pessoa referida no paréagrafo terceiro, também quahticado(.a) no
Quadro Resumo, com quem vive em regime de uniao estavel, dando sua integral anuéncia,
sem que tal concordancia tenha qualquer reflexo de carater registrario, pois nao infringidos 0S
principios da especialidade subjetiva e da continuidade

PARAGRAFO SETIMO - PAGAMENTO - O(A.S) COMPRADOR(AASES) e
DEVEDOR(A,AS,ES) paga(m) o preco de venda na forma declarada no Item 05 do Quadro
Resumo.

PARAGRAFO OITAVO — O(A,S) VENDEDOR(A,AS ES) recebe(m), mediante lancamento a
seu crédito, em conta aberta no Banco Nossa Caixa S/A, no banco que a suceder ou, ainda,
em outro banco indicado pela CDHU, ou através de cheque nominal, a importancia
mencionada na alinea "a” discriminada nas alineas “b" a “d” do Item 05 do Quadro Resumo,
apbs o registro pela CDHU deste contrato no Cartério de Registro de Imdveis competente,
acompanhado das Certidoes Comprobatérias da(s) matricula(s) com o(s) registro(s) da(s)
venda(s) e compra(s) e da alienagao fiduciaria a seguir constituida em favor da CDHU.

PARAGRAFO NONO — Havendo utilizagao de recursos do FGTS, a realizacao do crédito em
favor do(a,s) VENDEDOR(A AS,ES) somente se efetivara apés a liberagao de tais recursos
pelo 6rgao gestor daquele fundo.

TOS, TAXAS E INSS - O(A,S) VENDEDOR(A,AS ES) e
DEVEDOR(AASES) declaram que responsabilizam-se
relativos a impostos, taxas ou tarifas incidentes sobre o

eracao.  O(A.S) VENDEDOR(AASES) e ofas)
JIOR(A,AS,ES) declaral mbém, que ndo estao

do assim dispensados di xigéncias da Lei Federal n°
to Federal n° 356/1991.

FRhia de Desenvolvimento
g nale Urbano
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