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ESCRITURA DE COMPRA E VENDA COM ALIENAGCAD FIDUCIARIA EM
GARANTIA E OUTRAS AVENGAS

S Al B A M guantos esta piblica escritura virem que acs vinte e oito {28) dias do més
de outubro, do anc de dois mil e vinte e quairo (28/10/2024). nesta cidade de
Campinas, Estado de S&o Paulo, perante mim, Tabelifo, que esta subscreve,
compareceram as panes entre si justas e contratadas, a saber: de um lado, como
OUTORGANTE VENDEDORA a CREDORA FIDUCIARIA: PATED DO CAMBUCI
LOTE 5§ EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA., com sede na Cidade de
Sdo Paulo -5P, na Avenida Doutor Cardoso de Melo, n® 800, Bairro Vila Ofmpla, CEP
04.348-003, inscrita no CNPJMF sob n® 35991.914/0001-48; registrada na Junta
Comercial do Eslado de Séo Paulo sob NIRE 35235806 608 com seu Contrato
Social Consolidado através da 4" Alleraclo Coniratual datada de 12M03r2021,
registrada na Junta Comercial do Estado de S3c Paulo -SP sob n® 155.808/21-9,
09/04/2021, sendo que a copia autenticada fica arquivada nestas notas sob n'
483/2024, e-mail atendimentoB@direcionalcombr ou no telefone 4002-2600
represeniada por seus procuradores: PATRICIA ROCHA NUNES DE LIMA. brasileira,
solteira, engenheaira, portadora da cédula de identidade RG n® MG-10.843 BR5/SSE-
MG. inscrita no CPF/MF sob o n® 074 815 728-80, e ou DIANE REGINA ROCHA DO
NASCIMENTO brasileira, divorciada, analista de financiamento, poriadora da cédula
de identidade RG n® 42 380 587-%¥5S5P-SP. inscrita no CPF/IMF sob o n°
353896043830, ou FABIANO ALVES MARTINS DE SOUSA CAVALCANTIL
brasilelro, casado. analista de financiamento imobilidrio, portador da cédula de
identidade RG n" 33.507.125-%/S5P-SP. Inscrito no CPF/MF sob o n® 338 303 248-00
& ou GEYZILENE VIEIRA VIRGOLINO, brasileira, solteira, analista de financlamento
imabiliario, portadora da cédula de identidade RG n® 37,624, 485-0/SSP-SP. inscrita no
CPFMF sob o n* 509911.322-20, & ou GUILHERME MENDES DOS SANTOS,
brasileiro, softeirc, analista de financiamento imobllidric, portador da cedula de
identidade RG n® 46 735 682-8/55P-SP. inscrito no CPF/MF sob o n® 385 247 588-03
e ou THALIA CAVALCANTE FREIRE, brasieira, solisira, analista de financiamento
imobiliario, portadora da cédula de idenhdade RG n® 38 193 178-X/SSP-SP inscrita no
CPF/MF sob o n® 507.662.248-13 com endersgo comercial na Avenida Doutor
Cardoso de Mele, n. 900, Conjunto 31 e 32, Vila Olimpia, S&o Paulo - 8P, nos lermos
da procuragdo publica lavrada acs 12 de junho de 2024, junto ao 15° Tabelido de
Motas de S&c Paulo - SP, no livro - 3554-P paginas 183/187, e certiddo atualizada
80s 24 de setembro de 2024, que fica arquivada nestas Notas em pasta propria sob
nimero— B4/2024, de agora em diante denominada VENDEDORA/CREDORA
FIDUCIARIA, e de ouro lado, come OUTORGADOS COMPRADORES e
DEVEDORES FIDUCIANTES: ELIZELDA DE ANDRADE OLIVEIRA brasilaira,
autonoma, portadora do RG n. 30.705.563 e do CPF 260 583 558-85, soiteira, malor,
conforma certidao de nascimento emitida pelo oficial de Registro Civil das Pessoas
Naiurais de Guarabira - PA. no livre A-02, fls. 58v°, termo 918, residente e domiciliada
na cidade Sao Paulo - SP, na Rua Espirito Santo, n. 312, Aclimagao, CEFP 01526-020;
e de agora em diante denominada COMPRADORES/DEVEDORES/FIDUCIANTES.
Os presentes. conforme documentos originais apresentados, foram por mim
identificados, do que dou fé. Entdo, pelos comparecentes, falando cada um por sua
vez, me fol dito e declarado o seguinte: 1. - OBJETO: A parte
VENDEDORA/CREDORAFIDUCIARIA, dectara que a justo tituls, & senhora e legitima
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possuidora do seguinte imdvel APARTAMENTO n® 162 (CENTO E SESSENTA E
DOIS), localizado no 16° andaripavimento do “Torre A®, do empreendimento
denaminade "PATIO CENTRAL — MATIZ SP CAMBUCI", situado na Rua Jungqueira
Ereira. n° 261, Liberdade, no 2° Subdistrito - Liberdade, perimetro urbano do distrito,
municipic, comarca e 1° Circunscricho Imabiligria desta Capital. com a area privativa
coberta adificada de 54 750 mZ, a area de uso comum edificada de 19,178 m2, total
da area edificada de 73,92 Area de uso comum descoberta 18,541 m2, e a area total
{canstruida mais desccberta) de 80487 m2. carrespondendo -lhe o coeficiente de
proporcionalidade de 0,003472, Descrito imével & objeto da matricula n® 144.254 do 1°
Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Paulo - Capital cadastrado na Prefeitura
da Municipio de Sao Paulo, em maior drea, contribuinte n® 004.052.0108-0, com vaior
vanal referéncia, proporcional, de R$ 2462533 1.1. - O Condominio PATIO
CENTRAL - MATIZ SP CAMBUCI foi construido pela cutorgante em lefrenc com a
area de 6.00585 m2, atuasimente objeto da malricula n° 124,730 do 1° Carttrio de
Registro de Imdveis de Sao Paulo - Capital; o submetide ao regime de condominio,
nos moldes da Lei Federal n® 4.591/64 e legislagho posterior pertinente ao assuma,
tendo sido feitas as necessarias averbagBes, registros @ arguivamentcs exigidos por
Leit no 1° Cartério de Registro de Imoveis desta Capitsl, onde a Instituigio Condominial
acha-se registrada sob n® 432 na citada Matricula & a convengio de condominio sob
n® 8108 no Livre 3 auxiiar, oe Registro Auxiiar Conforme averbagio n°01 da
matricula n® 124.732, na qual foi constatado que ¢ imavel encontra-se contaminado
sob investigagdo, contaminagao oeasionada por metas, compostos orgénicos volateis
& semi-volateis, aroclores e hidrocarbonetos de petrolec, processc n* 31/00064/05 -
CETESB. declarando, o ora outorgado comprador, ter plenc e inteiro
conhecimento: pelas partes contratantes, presente e na forma em que esta
representada, me foi declarado sob as penas da Lei civil @ criminal. 2. -
DISPONIBILIDADE: O imével acima descrito encontra-se livie de &nus reais, fiscais,
judiciale ou extrajudiciais e, sob responsabilidade civil & criminal, ndo existe nenhuma
agdo judicial fundada em direilc real ou pessoal sobre o mesmo_3. - PREGOIA
presente transagdo, efetivada pelo prego certo & ajustado de RS 473.271,14
{quatrocentos @ satenta @ trés mil, duzentos e setenta & um reais e catorze
centavos), por comta do gual. j& recebido o valar cormespondents a R$ 163.801,03
(cento & sessenta e trés mil seiscentos @ um reais @ frés centavos), pelo que a
VENDEDORA/CREDORAFIDUCIARIA d4 quitagio, restando assim, o saldo devedor
de R$ 309.670,11 (trezentos e nove mil seiscentos e setenta reais @ onze
centavos), que serSo pagos pelos COMPRADORES/DEVEDORES FIDUCIANTES
em 113 (cento e treze) parcelas mensais e sucessivas. no valor de RS 4.43699
(quatro mil quatrocentos e trinta e seis reais & noventa & nove centavos),
parcelas mensais & sucessivas, todas pagaveis na sede ¢a VENDEDORA ou onde ela
designar, ficando desde j@ entendido que sobre o salco devedor incidira corregao
menetéria palo INCC até o habite-se & incidirdo juros apbs o habite-se, calculados na
taxa de 1% + atualizagio monetéria pelo IPCA ac mes, 12% (doze por cento) ao ang,
cotrigindo-se consequentemente o valor da prestacao a partir do dia 20M10/2024, ate
seu efetivo pagamento. Vale destacar que as parcelas com nomenciatura Mensal,
possuem amortizagdo pela tabela gradients e parcelas com nomenclatura mensal 1
direta possuem amortizagdo pela tabela price, PARAGRAFO PRIMEIRO - Fica desde
ja entendido que sobre o saldo devedor incidirfio juros. calculados conforme a Tabela
Price, na taxa de 1% + |PCA ao mas, 12% (doze por cento} ao ano, bem como a
atualizacac monetaria mensal. PARAGRAFO SEGUNDO - Os indices a serem
utilizados para efeitn de aplicacdo do paragrafo anterior serSo aqueles decorrentes da
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vanacao entre o segundo més anterior ao da assinatura do presente instrumento e o
segundo més anterior & data de vencimento da cbrigagdo, tendo em vista o tempo
demandado para publicar tais indices. PARAGRAFO TERCEIRO - Na hipitese de
extingio, congelamentc ou proibiglio de utiizaclo dos Indices de atualizacio
pactuades neste instrumente, as partes desde ja elegem, em substituicio e
sucessivamente, o Indice de Pregos ao Consumidor da Fundagio Instituto de
Pesquisas Econbmicas (IPC FIPE), IGP-DI {(FGV). INPC, IGP-DI ou IPCA-E (IBGE)
PARAGRAFO QUARTO - As prestaciies do saldo devedor deverio sar pagas através
de boleto bancério. No caso do ndo recebimento de beleto bancaria no prazo de ate
03 (cinco) dias anteriores ao vencimento, ace compradores e devedores fiduciantes
deverdo entrar em contato com a vendedora e credors fiduciaria para pagamento da
parcela devida através da Cenfral de Relacionamentc com Cliente no =-mail
atendimentoS@direcional.com.br ou no telefone 4002-2600, independentemente de
aviso ou fatura, em local e @ quem indicar, mediante recibo. 4. - DA CONFISSAO DE
DIVIDA COM ALIENAGAO FIDUCIARIA: A parte COMPRADORES/DEVEDORES
FIDUCIANTES declaram que reconhecem e se confessam devedores da parte
VENDEDORA/CREDORA FIDUCIARIA da importancia de RS 309.670,11 (trezentos
e nove mil seiscentos e setenta reais e onze centavos), &, como garantia, aliena 3
esta, em carater fiducidrio, o imével ora adquirido, nos termas dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97; tem conhecimento de que se incorporarfio & garantia, todos
es melhoramentos, construgbes, acessdes e instalagfes i& existentes pu qQue vierem a
existir ou serem agregadas, independentements da drea construida averbada junto ao
Cartério de Registro de Imdéveis, renunciando, neste ato, a quaisquer direitos ou
indenizagbes por benfeitorias ou acréscimos de construcio de qualquer natureza que
venham a ser realizadas no Imdvel objeto desta, averbados ou ndo A garantia
fiduciaria ora constituida permanecera em viger até o pagamento integral da divida,
inclusive encargos & reajustes monetarios, assumida pela parte COMPRADORA &
DEVEDORA FIDUCIANTE. 4.1 - Fica assegurado & parte COMPRADORA e
DEVEDORA FIDUCIANTE, enguanto adimplente. a livre utilizacdo, por sua conta e
ngco, do imovel objetc da akenagio fiduciaria. 4.2 - Estabelecem as paries, para fins
do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n® 8.514/67, que o valor do imével alienado
fiduciariaments & o valor estipulado no item PRECO desta Escritura. 5. - POSSE: A
passe do imdvel ora negociado @ transmitida neste ate & parte COMPRADORA e
DEVEDORA FIDUCIANTE. A posse direta de que fica investida a COMPRADORA e
DEVEDORA FIDUCIANTE manter-se-& enquarto esta mantiver a pontualidade no
pagamento das parcelas previstas no ltem "Ill", e de todos os impostos, taxas,
contribuicbes, taxas condominiais ou gualsquer outros encargos que incidam ou
venham a incidir sobre o bem ou que sejam inerentes A garantia, obrigando-se os
mesmos a8 manter, conservar e guardar o imovel. 6.1 - Com a constituicio da
propnedade fiduciaria sobre o imdvel ora adquiride pela parie COMPRADDRA &
DEVEDORA FIDUCIANTE, mediante o registro desta escritura, dia-se o
desdobramento da posse. tornando-se & parte COMPRADORA & DEVEDORA
FIDUCIANTE. possuidora direta e a parte VENDEDORA/CREDORA FIDUCIARIA.
possuidora indireta do imdvel objetc da garantia fiducidria 6. - MORA E
INADIMPLENCIA:6.1. - Oeorrendo atraso no pagamento de qualquer parcela do
PREGO, incidirdo sobre as mesmas, até sua efetiva liquidacao: juros de mora de 1%
(um por cento) ao més, contados diariamente, multa de 2% (dois por centa) sobre o
debito atualizado e, se forem tomadas medidas judiciais, honorarios advocaticios de
20% (vinte por cento). As sangbes por atraso no pagamento ser8o aplcadas
ndependentemente de notificacio ou interpelaclo, judicial cu extrajudicial, sendo
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certo que o recebimeantn de prestacio em afraso, pela parte VEN DEDORA/CREDORA
FIDUCIARIA, por preposto, banco ou procurador especial, ndo constituira novagao ou
renincia as estipulagdes e garantias previstas neste instrumento. Sem prejuizo das
penalidades previstas anteriormente nesta Escritura, ocorrendo atraso no pagamento
\ i/ de quaiquer prestagio do prego sjustade por periodo igual ou superior a 80 (sessenta)
% dias, a parte VENDEDORA/CREDORA FIDUCIARIA podera intimar a parte
. COMPRADORA e EVEDORA FIDUCIANTE, atraves do Oficial de Registro de
f Imoveis, a satisfarer, no prazo de 15 (quinze) dias, a parcela vencida e as que
j vencerem alé a data do pagamento, acrescidas de comegdo monetana, dos |urcs
eonvencionados da 1% ao més e da multa contratual de 2% (dois por cento) sobre as
parcelas devidas, além das despesas de colranga e intimagéo. 6.2. - Decomido o
prazc da intimagSo, sem a purgacio da mora pela parte COMPRADORA E
DEVEDORA FIDUCIANTE, consclidar-se-4 a propriedade em nome da pare
VENDEDORA/CREDORA FIDUCIARIA. 6.3, - O simples pagamento da prestacao
sem atualizacio monetdria e sem os demais acréscimos moratdrios, ndo exonerara a
COMPRADORA E DEVEDORE FIDUCIANTE da responsabilidade de liquidar tais
ey obrigages, continuando em mora para todos efeitos legais e coentratuais. 6.4. -
Purgada a mora perante o Cartdrio de Registro de Imoveis, convalescera a escritra
de alienagdo fiduciaria, caso em que, nos trés dias seguintes o Oficial entregara a
A / VENDEDDRA/CREDORA/FIDUCIARIA as importancias recebidas, cabendo tambem a
'>.\ COMPRADORA E DEVEDORES FIDUCIANTE o pagamento des despesas de
cobranca e de intimagdo, 6.5. - Eventual diferenca entre o valor objeto da purgagac da
mora e o devide no dia da purgagho devera ser paga pela COMPRADORA E
& DEVEDORA FIDUCIANTE juntamente com a primeira ou com segunda prestagao que
| i sa vencer apds a purgagio da mora, 6.6. - A mora, sendo purgada por cheque, esie
deverd ser exclusivamente cheque OP (Ordem de Pagamento), nominativa a

b il
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L 4 VENDEDORA E CREDORA FIDUCIARIA ou a gquem espressamente indicado na
' intimagéo. 6.7. -Uma vez consolidada a propriedade do imével pela VENDEDORA E

."-' < ' CREDORA FIDUCIARIA, por forga da mora ndo purgada, devera o imével ser allenado
4 por ela, VENDEDORA E CREDORA FIDUCIARIA, a terceiros, com cbservincia dos

- 1} procedimentos na lei n® 9.514 de 20/11/87, como a seguir se explicita: /) a alienagao
far-se-a sempre por publico leilSo, extrajudicialmente; /) o primeiro publico leildo sera

f ' realizado dentro de trinta (30) dias, contades da data do registro da consolidacao da
plena propriedade em nome da VENDEDORA E CREDORA FIDUCIARIA, devendo
ser ofertade pelo valor para esse fim estabelecido nesta Escritura; lll) ndo havendo
\ f oferta em valor igual ou supericr 30 gue as partes estabeleceram, conforme alinea "b’,
; supra, o imével sera ofertado em segundo leildo, a ser realizado dentro de quinze (15)
i dias, contados da data do primeiro pdblico leilSo, pelo valor da divida e das despasas,
V)OS plbliicos leilfes serdo anunciados mediante edital Gnico, por meio de duas (02)
publicagfes, a0 menos, em um dos jornais digitais ou fisicos de cireulacdo no local do

imével, a critério exclusivo da Credora Fiducidria, e serd publicado no portal de leildes
sletrénicos do leiloeiro plblico oficial, para atender o que dispde a lei gue regulamenta

A J a profisso de leilceiro coficial & também o que dispde o artigo 27, seus paragrafos e
> ( Incisos da Lei Federal n® 9.514/97; V) a VENDEDORA E CREDORA FIDUCIARIA, j4

=

4 como titular do deminio pieno, transmitird o dominio e a posse, indireta elou direta, do
\ imével ao licitante vendedor. 7. - DO PROCEDIMENTO DE INTIMAGAD - 8]
procedimento de intimago obedecerd aos seguintes requisitos: a) a intimagac sera
requerida pela Credora Fiduciaria ou seu cessiondrio, ao Oficial de Regisiro de
Imbvels, indicando o valor vencidoe e ndo page e penalidades moratbrias; b) a
diligéncia de intimagdo serd realizada pelo Ofice de Regisiro de Imoveis. da
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crcunscricio imobiliaria onde se localizar o imével, podendo, a critério desse Oficial,
vir @ ser realizada por seu preposlo ou através do Cartdrio de Registro de Titulos e
Documentos, ¢) a intimagac serd feita pessoalmente & COMPRADORA e DEVEDORA
FIDUCIANTE, cu a seus representanies legais ou a procurador regularmenite
constituido ou ao funciondric da portaria responsédvel pelc recebimento de
comespondéncias; ¢-1) quando, por duas vezes, o Oficial Registrador ou de Registro
de Titulos e Documentos ou o Serventudrio por eles credenciado houver procurada o
intimando em seu domicliio ou residéncia sem o encontrar, deverd. havendo suspeita
motivada de ocultagho, intimar qualguer pessoa da familia, ou, am sua falia, gualquer
vizinho de que, no dia 0t imediato. retornard ao imdvel, a fim de efetuar a intimagio,
na hora que designar, aplicando-se subsidiariamente o disposto nos artigos 252 253 a
254 da Lei n® 13.105 de 18 de margo de 2015 (Codigo de Processo Givil): ¢-2) se o
destinatario da intimacgao se encontrar am local incerto & ndo sabido, certificado pelo
Oficial de Registro de Imdveis ou pelo de Tilulos = Documentos, competira ao primeiro
promover a intimagao por edital com praze de 10 (dez) dias, contados da primeira
divulgagao, publicado por trés dias, a0 menos, em um dos jornais de maior cireulagio.
Mediante o registro desta escritura estara constituida a propriedade fiducidria em
nome da VENDEDORA/CREDORAFIDUCIARIA e efetiva-se o desdobramento da
possa, tormando-se a COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE possuidora direta
& 8 VENDEDORA/CREDORAFIDUCIARIA possuidora indireta do imével objeto da
garantia fiducidria.. 8, - DOs ENCARGOS: B.1. - Se a
VENDEDORA/CREDORA/FIDUCIARIA vier a pagar algum dos encargos inerentes ao
imével dado em garantia, @ COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE devera
reemboisa-la dentro de 10 (dez) dias contados do recebimento de sua comunicagao,
sendo aplicdvels as mesmas penalidades para casos de inadimplemsnto. A
VENDEDORA/CREDORA/FIDUCIARIA reserva-se no direito de, a qualguer lempo
exigir comprovantes de pagamento dos referidos encargos fiscals elou tributirios, au
quaisquer cutras contnbuigdes. 8.2, - Para todos os efeitos de direito, a divida vencer-
se-a antecipadamenta com a totalidade dos encargos, podendo a VENDEDORA E
CREDORA FIDUCIARIA exigir o seu pronlo pagamento, independente de qualquer
aviso, notificacdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, nos casos previstos em lei e
ainda, se a COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE:a) ceder e transfarir a
terceiros os seus direitos e obrigagbes, ou prometer a venda ou de qualquer oufra
forma alienar o imovel objgto do presanta. sem prévio e expresso consentimento da
VENDEDORA E CREDORA FIDUCIARIA; b) deixar de efetuar o pagamento de
qualguer prestagio nos termos estipulados nesie confralo. mesmo apos ser
devidamente notificada para pagamento do débitos: ¢) sem o expresso consentimento
da VENDEDORA E CREDORA FIDUCIARIA, no todo ou em parte, constituir ou
permitir que seja constituido sobre o imével alienado fiduciariamente, hipatecas, ou
. cutros onus reais; d) ndo mantiver o imével alienado fiduciariamente em pereito
\ 1 eslaco de conservacao, seguranga e habitalidade. e) for ajuizada contra sla,
' COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE, agio de execuclio ou de qualquer
\ medida judicial que afete o imdvel dado em garantia, f) desfalcando a garantia em
: vitude da ocultagdo de falos que possam deteriorar ou depreciar o imével & a
f COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE ndo a reforgar; @) torar insolvente, ou
. comao comercianie, requerer concordata cu vier a falir, h) deixar de pagar nas épocas
' proprias iodos os impostos, taxas, multas, despesas de condominic se houver
laudémio, foro ou gualsguer outras obrigaces fiscais efou pariculares que recaiam ou
k.,H 'r venham a recair direta ou indiretamente sobre o imdvel alienado fiduciariamente: i)
\ ._ guando exigido deixar de apresentar 4 VENDEDORA E CREDORA FIDUCIARIA os
I
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comprovantes dos pagamentos concermnentes as obrigagies mencionadas
fiduciariamente; |) se houver infragio de qualquer das ciausulas constantes do
presenis contrato; k) caracterizado o vencimento antecipado da divida, a
VENDEDORA E CREDORA FIDUCIARIA podera exigir o pagamento integral do saldo
devedor entdo apurado e vencido antecipadamente, de uma so vez, devidamenta
reajustado e quanto ao saldo vencido, além de atualizado, acrescido dos encargos
consignados neste instrumento: 1) A COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE
podera quitar ou amortizar o saldo devedor mediante correcao monetdria citada acima.
9, - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE: Havendo a conscolidagdo da propriedade
na forma prevista acima, @ parts VENDEDORAICREDORA/FIDUCIARIA, devera
promover plblico leildo para alienagic do imdvel, atraves de leloeiro publico, no prazo
de até 30 {trinta) dias contados do registro a que se refere o pardgrafo setima do artigo
26 da Lei 8.514/87. 9.1. - Para fins de leildo extrajudicial, as pares, adotaram oS
seguintes conceitos: a) o valor do imével & o mesmo de aquisigdc mencionado neste
instrumento, incluinda o valor das benfeitorias necessanas, axecutadas 3s expensas
da COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE, obedecidos os demais requistos
previstos neste contrato, atualizado monetariamente de acordo com a variagao
perceniual acumulada pelo mesmo indice e periodicidade que atualizam o valor do
saldo devedar do financiamento, na forma ja anteriormente referida; b) valor da divida
& o equivalente 4 soma das seguintes guantias: b.1) valor do saldo devedor, nele
incluidas as prestagBes néc pegas, stualizadas monetariamente até o dia da
consolidagio de plena propriedade na pesspoa da VENDEDORA E CREDORA
FIDUCIARIA e acrescidas das penalidades moratdrias e despesas abaixo descrifas:
b.1.1) contribuictes condominiais; despesas de dgua, luz e gas, IPTU e outros tributos
incidentes (valores vencidos e nio pagos & data do leddo), se for o caso; b.1.2) laxa
didria de ocupagio fixada em um dacimo percantual (0,1%) sobre o valor do imavel,
atualizado pelo mesmo indice aqui pactuado e devida a padir do trigésimo dia
subseqliente a0 dia da consolidagio da plena propriedade na pessoa da
VENDEDORA E CREDORA FIDUCIARIA; b.1.3) qualquer cutra contribuigAo social ou
tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado pela VENDEDORA E CREDORA
FIDUCIARIA em decoréncia da intimagdo e da alienagio em leildo extrajudicial & da
entrega de qualquer quantia 4 COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE; b.1.4)
imposto de transmissSo gue sventuaimenie tenham sido pagos a VENDEDORA E
CREDORA FIDUCIARIA em decorréncia da consolidagao da plena propriedade pelo
inadimplemenio da COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE; b.1.5) despesas
com a consolidagdo da propriedade em nome da VENDEDORA E CREDORA
FIDUCIARIA; c) despesas equivalentes & soma dos valores despendidos para a
realizacic do pubkco leildo, nestes compreendidos, entre outros: €.1) os encargos e
custas de intimac&o da COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE, c.2) os
ancargos & custas com a publicagio de editais. c-3) a comissao do ledoeiro, 4) Se o
maiar lance oferacido no primeire lelido for inferior ao valor do imovel ou da divida
das despesas o malor deles, serd realizado segundo leilio, se superior, a vendedora @
credora fiduciana enfregara para a COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE. a
impoirtanca que sobrar, na forma adiante estipulada. §) No segundo lelldo serd aceio
o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida & das
despesas, hipdiese em que, nos cinco (05) dias subsequentes so integral e efetivo
recebimento, a VENDEDORA E CREDORA FIDUCIARIA entregara 3
COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE, imporiancia que sobrar como adiante
disciplinado. PARAGRAFO PRIMEIRO - Podera ser recugado o maior lance oferecida,
desde que inferior ao valor da divida e das despesas. caso em que a divida perante a
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VENDEDORA E CREDORA FIDUCIARIA serd considerada extinta e exonerada a
VENDEDORA E CREDORA FIDUCIARIA da obrigacho de restiluigio a
COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE, de qualquer guantia que tulo for,
PARAGRAFO SEGUNDO - Extinta a divida, dentro de 05 (cinco) dias a contar da data
g8 realizacho do segundo leido, a VENDEDORA E CREDORA FIDUCIARIA
disponibilizara sSCOMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE termo de extingao da
obrigacdo. PARAGRAFO TERCEIRD - Também sers extinta a divida se no segunda
lelldo nao houver licitante. 6) Caso em primeiro ou segundo leildo restar importancia a
ser restituida aCOMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE, a VENDEDORA E
CREDORA FIDUCIARIA colocard a diferenca a sua disposiglio, considerado nela
incluido o valor da indenizagio das benfeftorias, podendo tal diferenca ser depositada
em conta comente da COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE. T A
VENDEDORA E CREDORA FIDUCIARIA, mantera sm seus escritérios, & disposiglio
da COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE, a cofrespondente prestaclo de
cantas pelo periodo de doze (12) meses contados da realizagho do leilSc. 8) A
COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE deveré restituir o imével no dia seguints
a0 ca consolidagio da propriedade em nome de VENDEDORA E CREDORA
FIDUCIARIA, deixando-o livre & desimpedido de pessoss e coisas, sob pena de
pagamento @ VENDEDORA E CREDORA FIDUCIARIA, ou aquele que tiver adquirido
0 imovel em lelldo, da penalidade didria equivalente a 0,1% (um décimo por cenio)
sobre o valor do imével, como definido nesta Escritura sem prejuizo de sua
responsabiidade pelo pagamento. 8) A penalidade didna referida na clausula anterior
ncidira a partir do trigésimo dia subsequente ao da consalidacdo da propriedade. 10)
Nao ocomendo a desocupagio do imavel no prazo e forma ajustados, 3 VENDEDORA
E CREDORA FIDUCIARIA, ssus cessiondrios ou sucessores, inclusive o adguirents
g imovel, quer tenha adquirido no lelldo ou posteriormente, poderdo requerer a
reintegracdo de sua posse, declarando-se @ COMPRADORA E DEVEDORA
FIDUCIANTE ciente de que, nos termos do art. 30 da Lei 9.514/97 & reinlegracao sera
concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupagic no prazo de B0
(sessenta) dias, desde que comprovada mediante certiddo da matricula do imével, a
consolidagdo da plena propriedade em nome da VENDEDORA E CREDORA
FIDUCIARIA, ou o registro do contrato celebrade em decorréncia da venda do imdvel
no lelido ou posteriorments ao leildo, conforme guem seja o autor da agdo de
reinlegracaoc de posse, cumulada com cobranga do valor da taxa didria desocupacioe
demais despesas, tais como: tributas, contribuigies condominials enca fRos incidentes
sobre o imovel até a data em que a VENDEDORA E CREDORA FIDUCIARIA (ou
58us sucessores) venha a ser imifida na posse do imdvel. 11) Ocorrends a resolugio
deste contrato, fica reconhecido e assegurado & parte VENDEDORA/CREDORA
FIDUCIARIA o direito de se reintegrar liminarmente na posse do imovel objeto da
garantia  fiduciana. Mo caso de resoluglio, consclidar-se-8c na pare
VENDEDORA/CREDORA FIDUCIARIA todos os direitos sobre o imével obieto da
garantia fiduciaria, podendo a mesma, aliena-los a tarceiros, corforme he aprauver,
sem qualquer interferéncia da parte COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE, A
pane VENDEDORA/CREDORA/FIDUCIARIA poders, no entanto, & sua livre escolha,
preferir 0 vencimento antecipade das parcelas vincendas do PRECD & resclucio
deste instrumento. Nesse caso, tais parcelas tormar-se-8o0 imediatamentes exigiveis. 10,
-AQUISICAD DO DOMINIO PLEND: Com o pagamento da divida e seus encargos
ficara resolvida a propriedade fiducidria do imével, devendo a parte
VENDEDORA/CREDORA/FIDUCIARIA fornecer o respectiva fermo de quitaglo. Essa
lerma de quitagio deverd ser levado, pela pare COMPRADORA E DEVEDORA
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FIDUCIANTE, ao registro imobiliario onde serd efetuado o cancelamento da
propriedade fiduciaria. 11. - DO REGISTRO - A COMPRADORA E DEVEDORA
FIDUCIANTE compromete-se a registrar a presente escritura no compatente Registro
da Imaveis e a promover a transferéneia, para seus nomes, da inscrigdo imobiliaria na
Prefeitura de S&a Paulo/SP, com o intuito de atualizar o sistema de cobranga dao IPTU
no praze de 50 (noventa) dias Oteis contados a partir desta data, sob pena de
responder pelo ressarcimento dos prejuizos que a VENDEDORA E CREDORA
FIDUCIARIA vier a experimentar por omissio da COMPRADORA E DEVEDORA
FIDUCIANTE, além de muita penal compensattria de 2,00% (dois por cento) 8o més
do valor atualizade do imove!, se da VENDEDORA E CREDORA FIDUCIARIA vier a
ser exigido o cumprimento de qualquer cbrigagac gue, por forga deste instrumento
ssja de responsabilidade da COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE. 12. - DA
CONTRATACAO DE SEGURO: a VENDEDORA E CREDORA FIDUCLARIA
providenciara a contrataglio de seguro, declarando neste ate a COMPRADORA E
DEVEDORA FIDUCIANTE a concordancia com o pagamento 3 VENDEDORA E
CREDORA FIDUCIARIA do valor contratado juntamente com as parcelas mensais.
Sobre o valor a ser pago mensalmenta serd aplicado sobre as parcelas reajuste
monetario, juros @ multa com base nos indices, taxas e critérios estipulados para
resjuste do preco e para @ hipétese de mora deste instrumento. PARAGRAFO
PRIMEIRO - A contratacao de seguro pela VENDEDORA E CREDORA FIDUCIARIA
compreenderd, as seguintes coberturas: MIP - seguro para riscos de morte alou de
invalidez parmanente dos devedores, sendo que havendo sinistro. a8 quantia paga a
titulo de indenizacdo de natureza pesscal serd destinada & amortizagio ou liquidagio
total do saldo devedor, devidamente atualizado, mantida a responsabilidade soldara
pelo pagamento do saldo remansscente pelo outro devedor efou sucessores, DFI -
seguro para riscos de danos fisices no iméwel, sendo que havendo sinistro, a
indenizacio comespondera ao montante NEcessaric para recuperar o imével objeto do
presente, de forma a preservar o valor da garantia do credor, limitade ao valor
sagurado. PARAGRAFO SEGUNDO - Os prémios de seguros, acrescidos de seus
tributos, serio devidos até a liguidacho final do saldo devedor e deverde ser pagos
sempre em valores compativeis com a cobertura total do referido saldo Geveoor oo
parcelamentoffinanciamento bem como para reposigdo integral em caso de DFI
(Danos Fisicos no Imével) PARAGRAFO TERCEIRO - A COMPRADORA E
DEVEDORA FIDUCIANTE declara estar ciente que podera, até liquidagdo fotal do
preco de venda e compra, ser substituida a apdlice de segurce qua do cobertufa aos
riscos constantes no paragrafo primeiro, se o prémio cevido pela nova apdlice nao for
mais oneroso gque o do contrato de seguro vigente e se as condigles de coberturas
dos riscos forem pelo menos equivalentes; que a existéncia de exclusdes de cobertura
em relacao &s da apdlice vigente sera considerada como onerosdade excessiva dos
prémios a serem pagos pelos COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE, podendo
a VENDEDORA E CREDORA FIDUCIARIA recusar motivadamente & apolice
eventualmente apresenrtada pela COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE, que
allernativamente & apélice que venha a ser apresentaca pela COMPRADORA E
DEVEDORA FIDUCIANTE para substituigde, a VENDEDORA E CREDORA
FIDUCIARIA poderd oferecer mais de uma opgao de apdhice de sociedades
seguradoras diferentes, cabendo 3 COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE a
ascalha mediante declaragic expressa e por escnto de que decidiu aderir a uma das
apdlices que Ihe foi oferecida; que em todas as hipoieses descritas a COMPRADORA
E DEVEDORA FIDUCIANTE serlo informados pela SEGURADORA sobve o custo
efetivo do seguro habitacional (CESH), na forma a ser definida pelo Conselho Nacional
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de Seguros Privades e estarfio assistidos, na forma da lei, por cometor de seguros
devidamente habiltade pela Superintendéncia  Seguros Privados; que a
COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE ou seus familiares deverda comunicar,
imediatamente @ por escrito, qualquer sinistro 3 VENDEDORA E CREDORA
FIDUCIARIA, que, em caso de sinistro, @ VENDEDORA E CREDORA FIDUCIARIA
sempre beneficiaria da apdlice, receberd dretamente da companhia seguradora o
valor da indenizacdo, que sera destinada & amortizagio ou liquidaclo total do saido
devedor, devidamenie atualizado, mantida a responsabilidade soliddria peio
pagamento de saldo devedor residual entre a COMPRADORA E DEVEDORA
FIDUCIANTE efou seus sucessores, PARAGRAFO QUARTO - A forma e
periodicidade do reajuste dos prémics de seguro & suas condiches serSo aqueles
constantes nas referidas apolices de saguro PARAGRAFO QUINTO - Além das
despesas para contratagio do seguro pela VENDEDORA E CREDORA FIDUCIARIA
constitul encargo da COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE o pagamento
mensal da taxa de administracioigestio do erédito, a s incluldo nas parcelas
mensais da unidade em questio. 13. - DA CESSAO DE DIREITDS CRED!‘I’&IG& -
Caso venha a ocorrer a cessSio dos direitos creditdrios objeto do presente
instrumento, os poderes ora constituidos serio substabelecidos acs respectivos
cessiondrios, 14, - DA PROCURACAD - A COMPRADORA E DEVEDORA
FIDUCIANTE em carater irevogavel, como condiglo do negocio, na forma da art, B84
do codigo Civil Brasiiro, nomeia e constitui 2 VENDEDORA E CREDORA
FIDUCIARIA sua procuradora, até a sakugao total da divida, com amplos, gerais e
irevogaveis poderes para em julzo ou fora dele no caso de desapropriacio total ou
parcial do imdvel objeto da garantia, representa-los no respectiva processo, recebendo
Inclusive a primeira citacSo, receber e dar quitagdc da indenizacdo correspondents,
concordar ou ndo com o valor de avaliacho do imovel, efetuar levantamento de
depbsitos judiciais, representa-los. onde for necessario, constituir advegados com a
clausula "ad judicia”, para agir em qualquer Juizo, instancia ou tribunal, com tados os
poderes para o foro am geral, podendo substabelacer o presente no todo ou em parte
No casc de desapropriagio, parcial ou total, do imdvel alienade fiduciariamente, &
VENDEDORA E CREDORA FIDUCIARIA recebera do pader expropriants a
Indenizagdo correspondente, imputando-a na solucdo da divida e colocando o saldo
excedente, se houver a disposicio da COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE.
Se a indenizaglo for Inferior 4 divida. a VENDEDORA E CREDORA FIDUCIARIA
recebera da COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE a diferenca
correspondente. 18. - FORO: Fica eleito o foro da Comarea daesta Capital de S#c
Paulo/SP, para a solugde de qualquer pendéncia originada da presente Escritura. 16, -
DAS DECLARAGOES FINAIS - A COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE se
responsabiliza pelas seguintes declaragfes gque consubstanciam condicBes prévias a
. assinatura deste instrumento, obrigando-se a comprova-las se e quando solicitado
| pela VENDEDORA E CREDORA FIDUCIARIA: a) inexisténcia de responsabilidade
[ ofiunda de tutefa, curatela ou testamentaria porveniura a seu cargo, b) inexisténcia de
débitos fiscals, protestos cambiais ou quaisquer aches contra si sjuizadas que possa
afetar os direitos da VENDEDORA E CREDORA FIDUCIARIA c) veracidade das
informagdes sobre suas identidades, estado civil nacionalidade, prefiss@o, endereco,

i cacasiro fiscal e econdmico-financeiro: d) Fica convencionade que por conta da
f COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE COMera o pagamento de todas as
despesas da lavratura da presente escritura, seu registrc no Registro Imabiliario,

P P imposios, taxas e quaisquer outras. Pela COMPRADORA E DEVEDORA
@ FIDUCIANTE me foi dito que, tendo ciéncia de que a VENDEDORA E CREDORA
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FIDUCIARIA se faz representar por procuradores, aceita esta escritura em seu inteiro
tecr, tal como se acha redigida, por estar em ftudo de acordo com o ajustado,
declarando, ainda, ter se cedificado pessoalmente quanto aos documenios
apresentados para a pratica do presente ato, aceitando-os para iodos os efeilos
legais. 17. -DENUNCIA DA LOCAGAO - Se o imdvel dado em garantia estiver locado,
a locagao podera ser denunciada com o prazo de trinta dias para desocupaglo, salvo
sg fiver havido aguiescéncia por ascrito do fiduciaro, devendo a denincia ser
realizada no prazo de noventa dias a contar da data da consolidagio da propriedads
no fiducidrio, 18, - CLAUSULAS ESPECIAIS: a)Declara a parte
VENDEDORA/CREDORA/FIDUCIARIA sob respensablidade civil e criminal, néo
existir agcdes reais ou pessoais reipersecutdrias, feilos ajuizados, inclusive de agbes
trabalhistas, taxas € despesas de condominio em atrase e todos e guaisguer outros
gnus sobre o imbvel objelo da presente, nos termos da Lei Federal 7433085,
regulamentada pelo Decreto 83240/86 Exibiu: certidio de propriedade, expedida em
28 de ocutubro de 2024 pelo 1° Carldrio de Registro de Imdvels de S&o Paulo - SP, a
qual fica arguivada neste TabebBonate de Motas sob n° J3808/2024 . Certiddes
Magativas de Debites Trabalhistas n®s4011879/2023, expedida através da Internet em
02/02/2023, em nome da VENDEDORA/CREDORA com validade até 01 de agosto de
2023; A outorgante apresentou-me a Cenidao Conjunta Negativa da Débitos Relativos
aos Tributos Federais & 4 Divida Ativa da Unido, n® 27FB.1421.9D5E.46F0, emitida as
16:59-55hs em 26/03/2024, valida até 22/08/2024, cuja copia enconiram-se arquivada
nestas notas. Por sua vez, a COMPRADORA & DEVEDORA FIDUCIANTE também
declaram ndo existir aghes reais ou pessoais reipersecutdrias, feitos ajuizados,
inciusiva de actes trabalhistas, taxas & despesas de condominio em atraso @ lodos &
quaisquer gutros dnus sobre o imdvel objeto da presente, nos termos da Lei Federal
7433785, reguiamentada pelo Decreto 93240/86; qua, ndo asifo wvinculados como
ampregadores e nam como contribuintes obrigatonos para com a Previdéncia Soctal,
A parte COMPRADORES/DEVEDORES FIDUCIANTES declaram gue aceilam esta
Escritura em fodos 08 seus expressos termos, & que as obrigacfes constituidas por
gste instrumento sio extensivas & obrigatdrias aos herdeiros, sucessores &
cessionarios ou promitentes cessiondrios dos contratantes, ficando desde ja,
autorizado todos os registros, averbagbes e cancelamento que forem necessarios
parante o Cficial do Registro de Imdveis compeatente; Sendo que os compradores
tem ciéncia de uma Hipoteca que esta gravando a Averbagdo 02 da matricula n.
144,254 do 1° Cartdrio de Registro de Imodveis de S&o Paulo - SP, remissiva do
registro 08 da matricula n. 124.732 do referido registro, devidamente quitada,
sendo que sua baixa sera procedida juntamente com o registro desta Escritura o
gue é de pleno conhecimento dos ora compradores, que, t8m pleno conhecimanio
da Le| Federal 7433 de 1B de dezembro de 1985, regulamentada pelo Decreto
93240/86, dispensando a cutorgants vendedora e cradora fiducidria, para este ato, da
aprasentacio das certiddes dos distribuidores civeis referente a distribuigdes de
acdes civeis, da famllia a juizados especias civeis, dos distribuidores civeis. raferenta
a distribuicdes de executivos fiscais municipais e estaduais; de distribuigio de agdes &
axecucBes da Justica Federal, das cerliddes de agbes frabalhistas; das cerdiddes de
protestos de letras e titulos; @ da certiddo nagativa de déhilos de tributos imobilianos,
respondendo sob as penas da lei, peloc pagamento de eventuais débitos fiscals
existentes, que, o imposto sobre transmissSo. devido pela presente, serd recolhido
dentro do prazo legal, junto & Prefeitura Municipal de S&o Paule - SP Guia do ITBI no
valor de RS 14.198,14 ficango uma via aqul arguivada nestas notas 3225/2024, As
parles contralanies declaram, finalmente, que. a) autorizam o Senhor Oficial do
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Registro Imobiligrio competents a promover todos os afos que se fizerem necessanos pera o
registro desta escrifura, b) aceitam a presente escrilura NOS SBUS ExprESS0S 18TMOS, por se
achar conforme o que haviam convencionado, c) ndo s& encontram enquadradas como
pesspas politicaments expostas, nem lampouco seus familiares, estreitos colaboradores ou
passoas juridicas de gue participem; d) que, para os fins da Lel 13.810/2018, ndo se encontram
enquadradas como pesscas investigadas ou acusadas de terrorismo, de seu financiaments ou
de aics a ele comelacionacos; e. ) N0 possuem domiclio am paraiso fiscal no extencr ou em
pais com tributagao favorecida ou regime privilegiado. Assim disseram, do que dou &, pediram-
me e au [hes levred 8 presente escrilura, a guad, feita e fhes sendo lida em voz alta e clara. a
outargam, aceitam e assinam na forma redigida Emitidas por esta Serventias DO - Declaragdo
Sobre Operaclo |Imobiigria, conforme IN-BRF wigente, = reladric de consulta de
indisponibilidade de bens, nagativo, em nome da outorgante e oculorgada, com codigos Sc28.
o181, Dala, T36b. 0d83. 8343, f0cd. 6450, BEc1. Goac |/ DbBe. TIBE. BTca. c49f, dd73, f44F.
0cSb. 736, 02d5. /5T Pelas partes me foi declarado que néo se enquadram na condigao
de passoa exposta politicamente nos termos do artigo 9° paragrafe sexto do Provimento
niamero 88 de 1° /[10/ 2019 do Conselho Macional de Justiga. As partes declaram estar
ciente, que os sinistros de morte natural decorrenies da pandemia de Coronavirus
(COVID-18) a partir de 31 de marge de 2020, haverd um periode de caréncia de 80 dias,
limitado a 0% [cingilenta por cento) do prazo da vigéncia do seguro, a partir da data do
inicio da referida vigéncia, desde que nio haja objecbes de outra natureza, como por
exemplo cardncia ou falta de pagamento de prémio. A pecidc das partes, lavrei esta
escritura, & qual feita @ hes sendo lida, acharam-na conforme, pelo que, autorgaram, sceitaram
& gasinam, dispensando expressameante @ presenca & assinatura de testemunhas Ao Tabelido
RS 3644 38 Ao Estaco RS 1 03576 A Secretaria oa Fazenda RS 708 82 Ao Registro Civil RS
191,81 Ao Tribunal de Justca RS 250 12 Lal 11.027 A% 3644 155 RS 191,80 Ao MP RS
174,83 Todlal RS 623474 RECIBQ - T4BW2024, EuRICARDO FERREIRA SOARES,
Substitute do Tabeliic a subscreve e assino. (aa} PATED DO CAMBUCI LOTE 5§
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDAIELIZELDA DE ANDRADE OLIVEIRA
FRICARDO FERREIRA SOARES, Substituto do Tabelifo (Legalmente Selada). NADA MAIS
Trasladada em seguida. Eu, , canfer, subscres, dou fé e assing em
piblico e rasa

Em tesemunho ) da verdade.

RICARDD FERREIRA SOARES
Substtuto do Tabalido.

RUA CORCNEL GUIRBD, 547 - TAMBLY
CAMPIMNAS - 3P « CEP 13025-001
FOME: {19) 3710.2723 | FAX: (10} 37303735

018526021 50268, 000303457 -1
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIE

Comarca ée 580 Paulo - Capilal - CHE 19,1450

o~ matricula ficzha CMW
144.254 ( 01 ] [E'alfﬂ?ﬂﬂE4| [ 111450.2.0144254-35

andar/pavimento, da “TORRE A" do “PATIO CENTRAL - CONDOMINIO MATIZ
5P, situado na Rua Junqueira Frr.m:n 261, no 2° Subdistrito - LIBERDADE, com a
drea p:i?ativamhmaediﬁuada de 54,750, a drea comum edificada de 19,176m2, total da
drea edificada de 73,926m2, drea comum descoberta de 16,541m2, e a drea total
(comstruida mais descoberta) de 90,467m2, comespondendo-lhe o coeficiente de
proporcionalidade de 0,003472,

CONTRIBUINTE: 004.052.0106-0

PROPRIETARIA: PATEO DO CAMBUCI LOTE 5 EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA., inserita no CNPJ sob n. 35.991.914/0001-46, NIRE n.
33235806608, com sede na Avenida Doutor Cardoso de Melo, 900, ¢js, 31 e 32, Vila
Olimpia, nesta Capital.

TITULOS AQUISITIVOS: R.05/116.169, R.05/116.170, R.05/116.174, R.05/116,175,

RO7/116.178, R.0S/116.179, R.05/116.180, R.05/116.181, R.06/116.372, R.06/116.374,
RO6/116377, RO6/116378, ROVII6501 ¢ R.OMII6.503, todos em 1512015
(Aquisicdes) Matricula n. 122,627 (Unificaglio), e AV.04/124.732, em 13.11.2020

(cisio) (aquisihies), e R4321124.732, em 12.07.2024 (especificacic), todas deste
REE]EE-D {Mmmﬁlmen 451.5
145031 100000012876

&jﬂﬁm
GFI-EIM.

AV.1 - Em 3] de julho de 2024

Ref. prenotagio n. 451.580, de 10 de julho de 2024

Procede-se a esta aw:rhm;ﬁu para constar qm cuuj'um: AV.06/124.732, em 09.03.2021,
a4 proprictaria e '

e |
Flauzking Arzijo dos Santos
OFICIAL

AV. 2 - Em 31 de julho de 2024

IMOVEL: APARTAMENTO N. 162 (conto ¢ sessenta e dois), lacalizado no 16°

Continua no verso

«.0Nr
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Ref. prenotagio n. 469.778, de 16 de junho de 2025,

YENDA E COMPRA: Conforme Escritura Piblica de Venda e Compra com Alienagio
Fidueidria em Garantia e Qutras Avengas levrada em 28 de outubro de 2024, is piginas
237/249, no livro n. 1955, Ata Retificativa lavrada em 79 de janeiro de 2025, pégina e
221, no livro n. 1975, e Ata Retificativa lavrada em 13 de junho de 2025, piginas -
- [57/158, no livro n. 2004, Muh?%ﬁhd&ﬂmdﬁﬂmdﬂﬂm‘npﬁa&-ﬂﬂ
a proprietiria VENDEU o imével, pelo valor de R$ 473.271,14 (quatrocentos e setenta e
l_trE.s mil, duzentos ¢ setenta ¢ um reals e quatorze centavos), a ELIZELDA DE

Continua na ficha 02 ;ﬁ

he
e
-
~ matricula ficha CHM —. - ".
144,254 [ 01 [ 111450.2.0144254-35
WETED
Ref prenotaglio n. 451.580, de 10 de julho de 2024

i Procede-se a esta averbac@io para constar que conforme R.08/124.732, em 12,11.2021, a

% proprietiia dea o imdvel, em primeira, (nica e especial hipoteca a CAIXA

= | ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n. 00.360.305/0001-04, com sede no

§ Setor Bancirio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia - DF, para garaniia de uma abertura de P

= crédito no valor de RS 47.000.000,00 {quarenta e sete milbdes de reais), a ser [iberado na B E

& forma constante do titulo, com prazo de caréncia de 12 (doze) meses, com termo inicial

% contado na data correspondente 3 do término da obra, e amortizado no prazo £ 0

T méximo de 36 (trinta e seis) m spetriente.a ! -

W de caréncia, constando do titulo taxa-de -

% digitalizado ¢ microfilmado sof n. 418.5]

B . =

& =

3 -

: =

'é -

= AV. 3- Em 14 de janeiro de 2025

7 | Ref prenotagio n. 461.288, de 06 de janeiro de 2025 =8

£ | DESLIGAMENTO DE HIPOTECA: Averbase, a requeg da credors,

L devidemente formalizado, firmado nesta Capi

# | desligamento do imovel desta matricula da'‘garanthwhj

ﬁ cancelando-ge consequentemente a AV.2 supr3

= | Selo Digit 0331000000135459225R

[+ ]

a

b

B

o

3

g
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AGETTE O10TR0DE 12:34:08 33

1.* OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

Comarca de 580 Paulo - Gapital - GHS 11.145-0

«~ imatricula ficha data CMM
144254 | [nz | [inmmnzs | [- 111450.2.0144254-35

ANDRADE OLIVEIRA, RG n. 30.705.563-SSP/SP, inscrith no CPF sob n.
260.583.558-85, brasileira, solteira, maior, autdnoms, residente e domiciliada na Rua
Espiritc Santo n. 312, Aclimegio, nesta Capital. Valor Venal de Referéncia
Proporcional R$ 26.303,51. (Microfilme n. 469,778),

1114503210000001 427804250 ﬁ .
MM Viggd de Olivein
. 12l

R. 5~ Em 30 de junho de 2025,

Ref. prenotagdo n. 469.778, de 16 de junho de 2025,

ALIENACAQ FIDUCIARIA: Conforme Fscritura Piblica e Atss Retificativas
mencionadas no registro anterior, a proprictéria ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o
imével a PATEQO DO CAMBUCI LOTE 5 EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA., qualificads, para garantia de uma divida no valor de R$
309.670,11 (rezentos e nove mil, seiscentos e setenta reais ¢ onze centavos), pagivel por
meio de 113 (cento e treze) prestagdes mensais e consecutivas, vencendo-se a primcira
cm 20 de novembro de 2024, e s demais em igeal dia dos meses subsequentes,
constando do titulo a taxa de juros e demais cliusulas e condighes, o qual & digitalizado e
microfilmadg nesta data. (Microfilme n. 469.778).

Selo Digitall/1114503210000001427805258
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