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Dalva de Aimeida Fagundes Silva
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este documento Rua Siqueira Campos 72, Centro, Pinheiral / RJ

E-mail: oficiounicopinheiral@gmail.com
Telefone: (24)3356-2811

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 1139 / CNM: 091090.2.0001139-53 / Recibo: 39418 / Data da Certidao: 19/11/2024.

Hugo de Almeida Fagundes Silva, substituto da Oficial do Registro de Iméveis do Cartério do
Oficio Unico do Municipio de Pinheiral/RJ, Matricula 94/5264, no uso de suas atribui¢des...

CERTIFIC Aque apresente copia é reproducdo fiel do Inteiro Teor da Matricula n.° 1139 do
Livro 02 de Registro de Imoveis, extraida nos termos do Art. 19, § 1° da Lei 6015/73, dela
constando todos os 6nus, acdes reais e reipersecutdrias, condicées ou quaisquer outros atos
referentes ao imével matriculado. O referido € verdade e dou fé. Pinheiral, 19 de novembro de
2024 XOOOXOOOOOXNKKK

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 1,96 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,79.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EEUC 28380 ODQ

Consulte a validade do selo em:

]
L
a

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/33D45-TQQR7-5TRGM-4KJHN
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REGISTRO GERAL

CARTORIO DO DFMCIC UNICO DE PINHEIRAL-)
LIVRO N 02

Rua Sigueira Campos n* 72 = Centro

Tel: (024) 3356-2811
MATRICULA FICHA

[ 1130 | r o |

| | Pinheiral, 16 de agosto de 2016,

iMovEL: LOTE DE TERRA N® 330 da QUADRA K do Loteamento Vale do Sol, em zona urbana de
FinhairaliRJ, gua &sssim se descreve & caractenza: Frente para Rua O, medindas 12,00m (doze
matras). Lado direlte confrontando com o Lote 329 medinda 25, 00m (vinte & cinco metros); Lado
esguerdo confrontando com area pertencents a Paula Imobiligria Ltda, medindo 25,00m (vinte &
cnco metros ) Fundos confrontandos com &rea pertencente a Paula Imokiliaria Lida, medindo 12,00m

(doze metros), perfarendo uma Area Total de 300, 00m® {lrezenios metros quadrados). Cadasirads na
Prefeitura Municipal de Pinhgiral sob o n.® 01.05.011.0507.001

PROPRIETARIA: PAULA IMOBILIARIA LTDA, com sede na Praga Dr. Onofre Infante Vieira, n® 176,
Pinheiral-RJ, CHMPE) 26 141371/0001- TE

BEGISTROD ANTERIOR™ Livio 0™ B-Espacial, fla. 40050, 1 um} Fis. 02, Matricula n" 02 e Relato da
Transcricdo n” 1 767 do Livro 3-F. Fls. 074, de 2901301 875, do Cartario do 2° Oficio de Prral/R.d

F.01-1138 = am 15 de agosto 2016 COMe

Transmitgnte: PAULA IMOBILIARIA LTDA, acima qualificada. representada por sus transmitente
autanzada, REGINA FELICIAND ROMERO. brasilera, separads judisialments, comerciante
identidage §1.134.241.8 SSP/RJ de 11.11.02 & CPF 7393088 187-34_ residente na Avenida Oscar de
Almeida Gama, n* 265, Apto. 103, Alerrado, Volla Redonda/RJ, conforme ALVARA expedido peio
MM, Juiz de Direilo desta Comarca nas autos do inventaro de Milton Penna Botelho, processo 137/00
em 22082004 Adgwrente CARLOS AUGUSTO HALLACK SARKIS, brasileiro, empresano,
solteiro, identidade 04.328.6567.56 SSPRD de 25 0554 & CPF 706 276 .227-04, residentg na Rua

Gustave Lira, n® 377, Centro, Vaolta RedondaiRJd. T Mg e Transmissdo. Escrilura lavrada nesie

Cardrio no Liveo 039, Folhas 007, Ate 007 em 19 052005, Yalor gdo Confrglo, RES.000,00 (einco

mil reais). 'mposto ge Transmissag. O ITBI foi PaEgo poF Mo da guia N 02852008 da Secretaria

Municipal de 88 — Deparamento de Tributos no valor de RE202,.30 am 10.058 2005 na CEF -

Agancia Pinheiral ndo como base de caloulo o valor de RS10.000.00. Valor venal afualizaco:

EREETZE.;EEIEEI B3 Pofbcdia n® 3199 do livre 01-4 em 15082016 Emolumentos: R$446. 08, Recibo n®
1= u

_ (Hogo de Almeida Fagundes Silva), Substitute da Oficial do Registro, Matr
94/5264 subscrevesaEsing, Salo de Fiscallzagio Eletrénico: EBRUTS201 CESR

" R.02-1138 _ am 28 de derembro 2016 WVENDA I COMPRS

Mes termos do Instrumento Particular de Compra = Venda de Imdvel Residencial ou Misto
(Residencial @ Comercial) com Alkenagao Fiduciaria do Prépro Imdvel Adquirido em Garantia & Caixa
Constroios 5.4 Administradora de Consdrcios de n® V.2.16 fimado em 11.11.2016, o propristano
CARLOS AUGUSTD HALLACK SARKIS, brasileiro, empresario, solteiro, dentidade 04 328 5575
IFF/RJ de 25.05.94 @ CPF 708 276 227-04, residents & domiciliade na Rua Coroados, n® 196, apto n®
54, Balrro Aterrado, Volta Redonda/fd, vendeu a KIS HOBBY CHOPF RESTAURANTE LTDA -
EPFP, inscrito no CHPJ sob o n® 29.810.801/0001-02, com sede na Avenida Pauls de Frontin, n® 647,
Bairro Aterrado, Volta Redonda/R.J), representado por sou sécio administrador CARLOS AUGUSTO
HALLACHK SARKIS, acima gualificads, o imdvel constante da presente matricula, pela imponancia de
RE 158.310,71 (cento e cinquenia e nowve mil. rezentos & dez reais e selenta @ um centavos) valor
este levantade da seguinte forma: RE 159.310,71 pagos pela CADUA CONSORCIOS S A medianie
crédilo am conla cormante do vendaedor am agencia da CEF | Foi apresentadso & arquivado o ISTI no
valor de R33.183, pago em 25.11.16, Guia n® 0M1S3201F~Processo S777/2016 bem como &s
cerides negalivas exigidas por lel. Prenotado em O . G, no livio 1-A, sob o n®* 3283
Emolumeantos: RS1 970,37, Recibo n® 23262, Eu —{Huga de Almeida Fagundes Sihva),

———
Substituto da Oficial do Registra, Matr. 04/5264, subsoravo @ assine. Selo de Fiscalizagfo Eletrdnico:
EBWORB2225 HPZ -

e L R kL T T .

R.03-1139 - am 28 de dezembro 2018 ALIENACAD FIDUCIARIA

Da acordo com os termos do instrumento particular com forga de escritura pablica acima descrito, 8
proprietaria KIS HOBBY CHOPP RESTAURANTE LTDA - EPP. =.* * = * = * (CONTINUA N O WERSOD)

Valide este documento clicando no link a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/33D45-TQQR7-5TRGM-4KJHN
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(CONTINUACAD) devedora fiducianta, aliencu fiduciariamente o imovel constante da presente
matricula, & credora fiducidria CAIXA CONSORCIO S.A. ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS,
com sede no setor hoteleiro Norte, Quadra 1, Conjunte &, bloco E. Sala 1101, Edificio Sede Caixa
Seguradora, em Brasgilia-DF, CNPJMF 05 348 595/0001-08, representada por seus procuradoras
legais EDILMA VIEIRA DA CUNHA, brasileira, solteira, securitaria, 1.588.728 SSP/DF e CPF
791.109.671-68 & LIEZIO RODRIGUES DOS SANTOS, brasileiro, casado, securitario, identidade
8161 837 SSP/MG & CPF B15600801-15 em garantia da divida de R3105.356,97, reajustavel
conforme Contrato de Ades@o, pelo INPC; a devedora fiduciante como participante de consdrcio
imobiliaric da CAIXA CONSORCIO S.A. ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS, subscritor do
Grupo 1007, cota 964, adquiriu direito ag Crédito de R$158.310,71 a ser ulilizado para pagamento
do imével objeto da compra e venda do imével desta matricula. O débito dos DevedonFiduciants, em
razfo da sua padicipagdo no grupo descrito acima na data de 11.11.2016 era de R$185.040,45
{cento e oitenta cinco mil, quarenta reails e guarenta e cinco centavos), bermn como tem a
prestacio mensal, reajustavel conforme previsto no Contrato de Adesao, pelo INPC {Indice Nacional
de Preco ao Consumidor), composta da parcela de Fundo Comum no valor de R§845,93 (oitocentos
& guarenta e cinco reais @ noventa e trés centavos), acrescida da Taxa de Administragao de 18%,
equivalentes a2 R$671,28 (seiscentos e setenta ¢ um reals e vinte e oito centaves). Fundo de
Reserva de 6%, equivalentes a RS 64,27 (sessenta e quatro reais e vinte e sete centavos). O
prazo original do Grupo & de 150 meses & o prazo de amortizagdoe remanescente é de 117 meses,
com prestaces mensais no valonde R$1.581,48 (mil quinhentos e oitenta @ um reais ¢ quarenta
e oito centavos) com vencmentd, todo dia 10 (dez) de cada més. Demais condicbes, constam do
aludido contrato. Prenatads am 018, no livre 1-A, sob o n® 3282, Emolumentos: R$1.970,37
Recibo n® 23261. Eu - go de Almeida Fagundes Silva), Substituto da Oficial do
Registro, Matr. 94/5264, subseravo & assing. Selo de Fiscalizagéo Eletronico: EBWOB2226 OWL.

R R R R R R R

Av.04-113% - em 05 de novembro de 2023, INTI O - ALIENA FIDUCIARIA

Fago a presente para constar que, nos termos do artigo 26, §1° da Lei 9.514/97. fol prenctado sob o
n.* 6358 do Liveo 01-A em 05.10.2023, & requerimento da Credora Fiduciaria CAINA CONSORCIO
S.A. ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS. anteriormente qualificada, a Intimacdo para fins de
cumpriments de obrigagbes contratuais, sujeito a atualizacho monetaria, 808 juros de mora & as
despesas de cobranga até a data do efetive pagamento, somando-se, também, o(s) encargols) que
vencenem) no prazo da intimacio, referente ao Contrato de n.® V.2.18, Grupo/Cota 1007/964 de
11.11.2016, garantide por Alienaglo Fiduciaria, firmado em 11.11.2018, devidamente registrado na
presente matricula seb o nomers R.03-113% acima descrito, tendo sido o devedor KIS HOBBY
CHOPP RESTAURANTE LTDA - EPP. devidamente Intimado na pessoa de seu sdcio administrador
CARLOS AUGUSTO HALLACK SARKIS, acima qualificado, no dia 17102023 pelo Cartério do 17
Oficic de Notas de Volta Redonda, conforme Registro n® 77020, a satisfazer as obrigacBes relativas
a05 encargcs vencidos e naoc pagos, no prazo de 15 (quinze) dias a contar da intimagio., Mo
comparscendo dentro do prazo estipulado, lavro a presents averbacio. O referido & verdade e dou it
Emolumentos: R3301,51, Recibo n.® 36514, Eu, Hugo de Almeida Fagundes Silva, Substituto da

Oficial do Registro, Matr. 84/5264, digitel, conferi e subscreve. Selo d .
bl M oy . Selo de Fiscalizagfc Eletranico:

LR E T R ]

Av.05-1139 — em 16 de julho de 2024 ALTERACAC DA RAFAD SOCIAL

A reguenmento da parte interessada fago a presente para constar que conforme Ata de Assembleia
Geral Extracrdinaria de 04.03,2022, registrada na JCDF sob o n® 18687494 em 06.07.2022, a razdo
social da CAIXA CONSORCIOS SiA ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS passou a ser
denominada CNP CONSORCIO S.A. ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS. Protocolo n® 6797 do
livre 01-A em 02.07.2024. Emolumentos: R$205,23. Recibo n® 38339, Eu, Hugo de Almeida
Fagundes Silva, Substituto da Oficial do Registro, Matr. 94/5264, digitei, conferi & subscrevo. Salo de
Fiscalizacao Eletranico. EESK11430 SJP.

A om R E M E R R OE W OR W R W OR W OR W R W W

R.06-1138 — em 11 de julho de 2024, CONS ROPRIEDADE

Atendendo ao Pedido n® ACDD39685235 realizado pela plataforma da ONR em 02.07.2024, com
requerimento assinado pela representante legal da CHNP CONSORCIO S/ia ADMINISTRADORA DE
CONSORCIOS, XIMENES SERVICOS ADMINISTRATIVOS E COBRANCA EIRELI, pessoa juridica
de devidamente ingcrita no CNPJ sob o n® 11.956.792/0001-99, na pessoa de ANA BEATRIZ
LINHARES LOIOLA, brasileira, solteira, coordenadora, portadora do RG n® 2015004466-1 & inscrita
no CPF sob o n® 085 152 .453-28, conforme procuragio lavrada no 2° Tabelionato de Motas de Sac
Paulo/SP, Livro 3708, Folhas 183/184, datada do dia 08/03/2024 e substabelecimento particular
datado de 14/03/2024, faco o presente para constar gquea, *.*.* """ " ** " * (CONTINUA NA FICHA 02)
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REGISTRD GERAL CARTORIO DO OFICIO ONICO DE PINHEIRAL-R.
LIVRO N* 02 Rua Sigueira Campos n® 72 = Centro
Tel.: (D24) 3356-2611
MATRICULA FICHA
| 1139 | I 0z | Pinheiral, 16 de julho de 2024,

{(CONTINUAGAD DO VERSO DA FICHA 01)

nos termos do artigo 26, §7° da Lei 9.514/587, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do bem
constante na presenteé matricula, no valor de R$180.000,00 (cento e oitenta mil reais), em nome do
Credor Fiduciario CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormenta qualificada, tendo em vista a ndo
purgacdo da mora pelo devedor fiduciante KIS HOBBY CHOPP RESTAURANTE LTDA-EPP,
antefionmente qualificado. O imposto de transmissdo foi recolhide conforme gula n® 1575044, no
valor de R$3.600,00, em 27.06.2024 no Banco do Brasil. sendo a base de calculo da operacio, o
valor declarado da operagao de R3180.000,00. Protocolo n® 797 do Livre 01-A em 02.07.2024.
Emalumentos. R$2.841,31. Recibo n.® 38335, Eu, Hugo de Almeida Fagundes Silva, Substitute da
Oficial do Registro, Matr, 94/52684, digitel, conferi e subscrevo. Selo de Fiscalizaglo Eletrdnico:
EESK11431 X5C.

L E e R ]

Av.0T-11239 — em 16 de julhe de 2024, DE OFICIO

Fago a presente averbecgio com base no Art. 213, |, "a” da Lei B015/73 para constar que a data do
Registro de Consolidagao de Propriedade sob o n® R.06-1139 acima & 16 de julho de 2024 & ndo
como constou. Eu, Hugo de Almeida Fagundes Silva, Subsfituto, Matr. 94/5264, digitei, conferi e
subscrevo.

AR OA R AR ARk R ko o E o oW w R oW W

Av.08-1138 — em 18 de julho de 2024, DE OFicio

Fago a presente averbagio com base no Art. 213, |, "2 da Lei 601573 para constar que o imavel foi
consolidado em nome de CNP CONSORCIO SiA ADMIMISTRADORA DE CONSORCIOS, acima
gualificada, e ndo como constou, assim como se trata de uma Averbacio nos termos do Art, Art, 26-8,
§1° da Lei 9514/97 e nao de um registro, sendo o cometo nomers Av.06-1139 e néo como constou.
Eu, Hugo de Almeida Fagundes Silva, Substituto, Matr. 84/5264, digitei, conferi & subscreva.

A I

Av.08-1139 — em 189 de novembro de 2024, LEILGES HEGATIVOS

Atendendo a requerimento da propristaria, GNP CONSORCIO S/A ADMINISTRADORA DE
CONSORCIOS, acima qualificada representada per Emerson Miasato, CPF n® 140 389 318-70, fago
a presente para constar a realizagSo dos Leilfes Megativos referentes ac imével da prasente
Matricula, acorridos em 08.10.2024 e 10.10.2024 conforme atas de 1° e 2° Pablico Leildo amitidas por
Ronaldo Mila, Leilosiro Oficial — JUCESP n® 266, realizade cumprindo todas as exigéncias da Lei
B8.514/87 mm seu Arts, 22 e seguintes, conforme termo que fica arquivado nesta serventia, Pratacolo
n® 7076 do livre 01-A em 30.10.2024. Emolumentos: R$205,23. Recibo n® 39418 Eu. Hugo de
Almelda Fagundes Silva. Substituto da Oficial do Registro, Matr. 84/5264, digitei, conferi e subscrevo,
Selo de Fiscalizacio Eletrfnico: EEUC28371 DXV,

L N R R R R

Av.10-1138 — em 19 de novembro de 2024, QUITAGAD

Atendendo & reguerimento da proprietaria, CNP CONSORCIO S/A ADMIMISTRADORA DE
COMNSORCIOS, acima qualificada representada por Emerson Miasate, CPF n® 140.389.318-70, faco
a prasente para constar em virtude da averbacio dos Leildes MNegativos realizada nesta serventia na
Av09-1139, fica guitada a divida garantida pelo imovel da presente Matricula, tendo sua
consclidagao de propriedade sido realizada em 16.07.2024 no R.06-1139. A presente quitacdo se faz
amparada no Art. 27, §6° da Lei 9.514/97, conforme termo que fica arquivado nesta serventia
Frotocolo n® 7076 do livro 01-A em 30.10.2024. Emolumentos: R3$1.012,70, Recibo n* 38418, Eu,
Hugo de Almeida Fagundes Silva, Substituto da Oficial do Registro, Matr. 94/5264, digitei, conferi &
subscrevo. Selo de Fiscalizaco Eletranico: EEUCZE37T2 KWG.
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