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Lote Condominial denominado “LOTE 08 - QUADRA 02”7 do “Condominio
Horizontal de Lotes Kiaroa IV, situado na zona de Haipu de Dentro, neste
municipio de Marau (BA), limitando-se ao norte com posse de Fabianc Barletta

Gomes: sul com rua-B; leste com Lote 06 - Quadra 02, propriedade da Mairahu

Empreendimentos Ltda. - M~11.810 e oeste com Lote 08 - Quadra 02, propriedade]
da Mairahu Empreendimentos Lida. - M~11.813, com area privativa de 426.63m?

{quatrocentos e vinte e seis metros e sessenta e trés decimetros guadrados), area
de uso comum de 149.36m?, encerrando uma area total de 575,99m? (quinhentos e

sefenta e cinco metros e noventa e nove decimetros quadrados) & 0,0440% de

fracao ideal
Benfeitorias: Nao constam.

Cadastro Imobiliario Municipal: 48.04.002.0199.001.

Memorial descritivo georreferenciado pelo Sistema Geodesico 'Emﬁileim;
tendo com DATUM o SIRGAS 2000, com coordenadas, azimutes e distdncias|

seguintes:

“Esta descricaoc inicia-se no ponto alocado na coordenada N= 34'5?*3 47 .089 com a
coordenada E= 503432.823 no ponic V01, segue com azimute 180-34-3.504

confrontando com a rua-B por uma distancia de 17,00m ate o proximo ponto VG2,
segue com azimute 91-3-39.284 confrontando com o Lote 09 por uma distancia de
25 07m até o préximo ponto V03, segue com azimute 0-45-42.160 confrontando

coim Fabiano Barletta Gomes por uma distancia de 17,00m ate o proximo ponto V04,
segue com azimute 271-3-41.434 confrontando com o Lote 07 por uma distancia dej
25 13m até o proximo ponto V01 que € ponto inicial da descricéo do perimetro quel

mede 84,19m e area de 426,63m*".

Responsaveis Técnicos: Leonardo Valente Ramos - engenheiro civil - CREA-BA .
n° 66.428/D, que emitiu a ART n° BA.2022-030.000-2, quitada em 12.12.2022, no| |
valor de RS 88,78 e Wendell do Nascimento Nunes - arquiteto e urbanista - CAU|
n® A121.839-5, que emitiu a RRT Simples n° S112859608100CT001, quitada em| |

02.03.2022, no valorde R$ 115,18.

‘Titulo anterior: Titulo de Propriedade n® 29.153, expedido pelo Estado da Bahia em
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Froprietaria: MAIRAHU EMPREENDIMENTOS LTDA. sociedade empresaria

imitada, com sede na ru' do Paraiso, n® 84, bairro Ceritro, na cidade de Camamu
(BA), CEP: 45445-000, com seu ato constitutivo arquivado em 01 de novembro de
2019, na Junia Comercial do Estado da Bahia - JUCEB, sob o NIRE @r°

29.204 897 518 & inscrita no CNPJ sob n® 35 385,

Registro anterior: M-11.526, de 08 de dezembro de 2022, Livro 02-RG, neste
Lartorio.

Protocolo: Prenotagcdo n® 23.037, de 05 de julho de 2023,
__ w%?gym de matrfc:tfla}. ﬁ'@ﬁiaﬁi@ regquerimento  do  interessado. Eu, Bsl
| e = Registrador Titular, digito e subscrevo.
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Matricuia n° 11.812 Data: 07.07.2023 <=

Av.1-11.812 Averbacao do Cadastro imobiliario Municipal. Protocolo n® 23.037,

de 05 de julho de 2023, Livro n® 1-L.. Nos fermos do instrumentio particular de 29 de

junho de 2023, subscrito pelo advogadoc da proprietaria Sterphson Alves
Fernandes, brasileiro, advogado, nascido em 06 de dezembro de 18971, na cidade
| de Sao Sebastiao do Maranhao (MG), fitlho de Geraldo Fernandes Pereira e de
Maria da Conceicdo Alves Fernandes, portador da cedula de identidade n°
6.312.235/SSP-MG e inscrito no CPF sob n® 833 771.666-53, casado em 26 de
novembro de 2011, no CRCPN do 28° Subdistritc do Jardim Paulista, na comarca de
Sao Paulo (SP), no Livro n° 90, fls. 133, Termo n° 7.218, sob o regime da comunhao
parcial de bens com Olga Oliveira Cruz Fernandes, enfermeira, nascida em 18 de|
marco de 1977, na cidade de Bom Jesus da Lapa (BA), filha de Almir Cruz e de| -
Noelia Oliveira Lopes Cruz, portadora da cedula de identidade n® 25.820.875-2/S5P-
SP e inscrita no CPF sob n® 875.620.805-30, com endereco profissional na rua do
Paraiso, n® 80, bairro Centro, na cidade de Camamu (BA), CEP 45.445-000 e
endereco eletronico sterphson@yahoo.com.br, conforme procuracao particular de
08 de junho de 2023, averba-se o Cadastro Imobiliaric Municipai n°
48.04.002.0199.001, referente ao imdbve!l objeto desta matricula, conforme Certiddao|
Negativa de Débito n° 000.651/2023, expedida pela Prefeitura Municipal de Maraa|
em 07.07.2023, valida até 05.09.2023, em nome da Mairahu Empreendimentos
LL.tda. inscrita no CNPJ/ME sob n® 35.385.716/0001-39. DAJE n° $5-2725-
002/036.952, quitado em 03.07.2023, no Banco do Brasil, agéncia n® 1835-0, no
valor de R$ 88,84, sendo R$ 42,90 de Emolumentos, R$ 30,47 de Taxa de
Fiscalizacdo, R$ 11,73 do FECOM, R$ 1,70 da PGE, RS 0,89 da FMMPBA e R$|
1,15 da Defensoria Publica, autenticado com o selo n° 2725.AB-047.011-8. Of
referido e erdade ao qual dou fé. Marau (BA), 07 de julho de 2023. Eu, Bel.
% e e iy Registrador Titular, digito e subscrevo.
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Av.2-11.812 Averbagao de Unidade Auténoma. Protocolo n® 23.060, de 05 de
julho de 2023, Livro n® 1-L. Nos termos do instrumento particular de 29 de junho de
2023, subscrito pelo advogado da proprietaria Sterphson Alves Fernandes, ja|
qualificado, averba-se a presente matricula para a Unidade Auténoma referida. |
DAJE n°® $-2725-002/036.875, quitado em 03.07.2023, no Banco do Brasil, agéncia|
n° 1535-0, no valor de R$ 54,40, sendo R$ 26,27 de Emolumentos, R$ 18,66 de|
Taxa de Fiscalizacio, R$ 7,18 do FECOM, R$ 1,04 da PGE, RS 0,54 da FMMPBA e|

R$ 0.71 da Defensoria Publica, autenticado com o selo n® 2725.AB-047.036-3. C}

referido é& verdade ao qual dou fé. Marau (BA), 07 ::ie julha de 2923 Eu
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Ao, 3- 'E'i 312 Averbacdo da Noticia da ﬁ:mnvangaﬂ de Gﬂndmmznm Prc:ﬁm:ﬁ&:: "
23.083, de 05 de julho de 2023, Livro n® 1-L. Nos termos do instrumento particular
de 29 de junho de 2023, subscrito pelo advogado da proprietaria Sterphson Alves |
Fernandes, ia qualificado, averba-se z noticia do registro da Convengéo do |
“Condominio Kiaroa IV’ que foi efetuado em 07 de julho de 2023, no Livro n® 035 |
- Registro Auxiliar, sob n® R.4-2.682 DAJE n° 2725-002/036.998, quitado em |
03.07.2023, no Banco do Brasil, agéncia n® 1635-0, no valor de R$ 88,84, sendoc RS
42 90 de Emolumentos, RS 30,47 de Taxa de Fiscalizagcdo, R 11,73 do FECOM, |
R 1,70 da PGE, RS 0,89 da FMMPBA e R$ 1,15 da Eie‘feﬁaﬁr%a Pﬂi}iifﬁ:ﬂ

autenticado com o selo n™ 2725 .AB-047.05%8-2. O I"&fﬁﬂ{iﬂ} 5 vez'ﬁi'
Maraa (BA), 07 de jultho de 2023 Eku, Bel JoZ2r e
Registrador Titular, digito e subscrevo. -

s 4-*1’3 312 Titulo: Dagcao em Pagamaﬂm Frotocolo n® 23 651, de 11 de dezembro
de 2024, Livro 1-M. OQutorgante Devedora: MAIRAHU EMPREENDIMENTOS
LTDA,., sociedade empresarna limitada, com seu ato constitutivo arquivado em 01 de
novembro de 2019, na Junta Comercial do kEstado da Bahia - JUCEB sob o NIRE n°
29.204.897.518 e inscrita no CNPJ sob o n® 35.385.716/0001-39, com sede na rua |
do Paraiso, n® 84, bairro Centro, na cidade de Camamu (BA), representada por sua |
administradora n&o socia Lina Brulotti Ferrari, italiana, maior, capaz, aposentada, |
filha de Aldo Brulotti e Maria Busani Brulotti, portadora da carteira nacional de |
habilitaggo CNH n® 01.207.548.287/DETRAN-SP, portadora da cédula de identidade |
RNE n° WO077.960-K-SE/DFMAF/DPF & inscrita no CPF _sob n® 224.315.028-05,
casada em 03 de julho de 1971, no Livre n® B-25, fls. 106, Termo n® 7.331, no |
CRCPN do 34° Subdistrito de S&o Pauio {SP), sob o regime da comunhao universal |
de bens com Carlos Alberto Ferrari, brasileiro, maior, capaz, advogado, filho de |
Alberto Ferrari e Evarista Joana Santomauro Ferrari, portador da cédula de |
identidade N° 2.747.746-0/SSP-SP, portador da cédula de identidade profissional n® |
31.321/0AB-SP e inscrito no CPF_ sob n® 037.843.208-72, com endereco
profissional na avenida Moaci, n® 525, conj.309/310, bairro Planalto Paulista, na |
cidade de Sa&o Paulo (GP). Qutorgado Credor: SAMUCA SHVA FRANCO, |
brasileiro, divorciado, empresario, filho de Nilson Soares Franco Filho e de Sandra |
Mara Silva Franco, residente e domiciiado na avenida Marcos Paiva, n® 220, bairro
Cidade Nova, na cidade de llhéus (BA), portador da cédula de identidade n°¢ |
05.169.580-46/SSP-BA e inscrito no CPF_sob n° 540.913.815-53. Forma do Titulo: |
Escritura publica de dacdo em pagamenio de 06 de dezembro de 2024, lavrada no
Tabelionato de Notas e Protestios desta cidade de Maraa (BA), subscrita pelo |
Tabelido, Paulo Marcic Guerra Bacelete, no Livro n® 123, fis. 143/146, ordem n° |
5.500. Aquisicdo: O imovel objeto desta matricula. Condigcdes: As constantes da |
~ escritura fafenda VﬁaLC}R R$ 50.000,00 {ﬂmqaeﬁta m:i reais). Foi efetuada consulta |
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Matricula n° 11.812 Data: 18.12. 2524 {/’“’ j'jf?i'_'f?:'
a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens em nome da outorgante e
outcergado, cujo resultado foi NEGATIVO, conforme CDCIIQGS HASH n° |
4c25.05a7 B21a.chdn.a052.7608.2019.2002.2251.6795  [07ca.cafa 1050 5o4a Ba07, 7065 9467 4200 60ed. 77728, consta ;
na escritura referida a apresentacdo da Certidiao Positiva com Efeitos de '
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniao,
¢ a Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas, em nome do outorgante,
apresentada a Certidao Negativa de Débito n° 002.529/2024, expedida pela
Prefeitura Municipal de Marau (BA) em 18.12.2024, valida até 16.02.2025, Inscricdo
Municipal n° 48.04.002.0199.001, em nome de Samuca Silva Franco. inscrita no
CPF sob n® 540.913.815-53, o ITBI, quitado em 11.11.2024, na Caixa Fcondmica
Federal, agéncia n® 0305, no valor de R$ 1.500,00, equivalente a 3% sobre o valor
da avaliagao municipal que foi R$ 50.000,00, conforme DAM n° 660.294 ¢ o DAJE
n° 2725/002/049.206, quitado em 11.12.2024, na Caixa Econdmica Federal, agéncia
3528, no valor de R$ 840,32, sendo R$ 405,87 de Emolumentos, R$ 288.23 de Taxa
de Fiscalizacgdo, R$ 110,82 do FECOM, R$ 16,13 da PGE, R$ 8,40 da FMMPBA e
R$ 10,77 da Defensoria Publica, ~autenticado com o selo n® 2725 . AB-058.811-8. O
r%fgng e ver ade ao qual ,.*- Marau (BA), 18 de dezembro de 2024. Eu, Bel.
. Fﬁf .M g ey S i Regi sierr Titular, digito e subscrevo. 7&

R.5-11.812 Titulo: Permuta. Protocolo n® 29.938, de 13 de janeiro de 2025, Livro 1- |
M. Nos termos da escritura publica de Permuta de 23 de dezembro de 2024, |
lavrada no Livro n® 124, fls. 008/010, ordem n® 5.027, no Tabelionato de Notas e |
Protestos desta cidade de Marag (BA), subscrita peia Tabelida Substituta, Naine |
Conceicdo da Soledade, o outorgante Permutante SAMUCA SILVA FRANCO, | E
brasileiro, divorciado, empresario, filho de Nilson Soares Franco Filho e de Sandra | |
Mara Silva Franco, residente e domiciliado na avenida Marcos Paiva, n® 220, bairro |
Cidade Nova, na cidade de llhéus (BA), portador da cédula de identidade n® | |
05.189.580-468/SSP-BA e inscritc no CPF _sob n® 540,013 .815-53, permutou o©
imovel objeto desta matricula com © outorgado Permutado ELOY LUIZ NERY

CAMPELOQO, brasileiro, maior, capaz, solteiro, registrador de imoveis, filho de Joao
Aragao Campelo e de Arlete Nery Campelo, residente e domiciliadc na avenida |
Reira Mar, n® 125, bairro Centro, nesta cidade de Marau (BA), portador da cédula de |
identidade n° 1.467.166/SSP-BA e inscrito no CPF_sob n° 287.102.405-78, pelo |
valor de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais). Foi efetuada consulta a Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens em nome dos permﬂar&te& cujo resultado fol

_I.mm_“_'-"

NEGATIVO, conforme codigos HASH n° [a319ed6.5b38.a600.f24324de cfd afcc.c906,1 8,

Pk T e iyl = ¥ T ?‘
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.2.001 15’!2-53%

G Aa8.d1809,5053.db37. i‘?% BOTh.0%3c.4c3e.035c. 4ot

........ db37.1575.0 , Consia na escritura referidca a dispensa da |
apresentacac da Certidao Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais
e a Divida Ativa da Uniao, a apresentacao das Certiddes Negativas de Débitos
Trabalhistas, em nome dos permutanies, apresentada a Certiddo Negativa de |
Débito n° 002.529/2024, expedida pela Prefeitura Municipal de Marad em |
18.12.2024, valida até 16.02.2025, inscricio municipal n® 48.04.002.0199.001, em |
nome de Samuca Silva Franco, inscrnio no CPF _sob n® 540.913.815-53, o T8l _
quitado em 20.12.2024, na Caixa Econdmica Federal, agéncia 3528, no valor de R$
6.000,00, equivalente a 3% sobre o wvalor da avaliacGc municipal que foi R$ |
200.000,00, conforme DAM n°® 662.754 ¢ o DAJE n° $-2725-002/050.923, quitado |
em 02.01.2025, no Banco Bradesco, agéncia 5114, no valor de R$ 1.805,16, sendo |
=% 871,89 de Emolumentos, R$ 618,17 de Taxa de Fiscalizacdo, R3S 238,28 do
FECOM, R$ 34,66 da PGE, R$ 18,05 da FMMPBA e R$ 23,11 da Defensoria
Fublica, autenticado com o© selo n® 2725 .AB-059.23F -3. O referidp €@ verdade ao
gual dou fe. Marau (BA), 13 de janeiro de 2&25 Eu, humems Beotom Shoaman sima
ﬁasﬁtradmfﬁ Primeira Substituta, digilo e subscrevo. |

e ‘74’1 e — - Zﬁ '_5

K. E 11.812 Titulo: Transferéncia de Imdve! para Integralizagido de Quota Social.
Protocolo n° 31.304, de 06 de maio de 2025, Livro n° 1-M. Nos termos do!
instrumento particular de 06 de maio de 2025, subscrito pela soécia administradora |
Ediane Lopes Santos, brasileira, maior, capaz, solteira, lavradora, filha de Vﬁimér
QOliveira Santos e de Isabel Lopes dos Santos, residente e domiciliada no Sitio]
Jardim Secreto, s/n. KM 03 da Rodovia Marald/BR-030, neste municipio de Marau -
(BA), portadora da cédula de identidade n® 13.541.524-17/SSP-BA e inscrita no CPF |
sob n°® 044.471.345-00, que anexcu a Quinta Alteragdo e Consolidacdo
Contratual da Sociedade Empresaria Ecopeixe Piscicultura, Agricultura e
Hotelaria Ltda. de 16 de abril de 2025, o proprietario ELOY LUIZ NERY
CAMPELQ, brasileiro, maior, capaz, solteiro, registrador de imoéveis, fitho de Joao
Aragdo Campelo e de Arlete Nery Campelo, residente e domiciliado na avenidal
Beira Mar, n® 125, bairro Centro, nesta cidade de Marau (BA), portador da cédula de
identidade n® 1.467 166/5SP-BA e inscrito no CPF sob n® 287.102.405-78 transfere
o imoavel objeto desta matricula, conforme previsdo do artigo 167, |, n® 32 da Lei ﬁﬁ_
£.015/1973 e artigos 1.138 a 1.143 do Codigo de Normas para ECOPEIXE!
PISCICULTURA, AGRICULTURA E HOTELARIA LTDA. . sociedade empresarial
limitada, com sede no Sitio Jardim Secreto, s/n, KM 03 da Rodovia Marad/BR-030,
neste municipio de Marat (BA), com seu ato constitutivo arquivado na Junta
Comercial do Estado da Bahia - JUCEB am 28 de novembro de 2003 sob o NIRE,
n°® 29.202.640.552 e inscrita no CNPJ/MF sob n® 06 020.181/0001-02, pelo valor

T i T T AT = i A L e =T

integratizado de R$ 200.000,00 {dmz&ﬂtﬁ% il reais), tendo sido apresentado o ITBI
isento, com avaliagdo municipal que for R$ 200.000,00 (duzentos mil reais),
; DAM n° 736.902 com tal social de R$ 450.000,00 {quatrocentos e

Tl Tl o DSl L bk —
o L Hiwd e R bk b o H%W JJJJJ j
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cinquenta mil reais), representado por 450.000 quotas com valor nominal de R$
1,00 (um real) cada, tendo como sécia administradora Ediane Lopes Santos, ja
qualificada, que possui 8.000 quotas, no valor de R$ 8.000,00 e Eloy Luiz Nery
Campelo, também ja qualificado, que possui 442.000 guotas, no valor de R$
442.000,00. Foi efetuada consulta a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens
em nome de outorgante e outorgada, cujo resuitado foi NEGATIVO, conforme

codigos HASH n®

controle 5B35.2E79.582DE.AC19, emitida as 17:54:14 do dia 07 de maio de 2025,
valida até 03 de novembro de 2025, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil e

Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, a Certiddo Negativa de Débitos |

Trabalhistas n® 25341276/2025, emitida as 17:57:10 do dia 07 de maio de 2025,
valida até 03 de novembro de 2025, emitida peia Justica do Trabalho, em nome do
ouicrgante e a Certiddo Negativa de Deéebito n® 000.701/2025.E, expedida pela

Prefeitura Municipal de Marat em 06.05.2025, valida até 05.07.2025, em nome
de Ecopeixe Piscicultura, Agricuitura e Hotelaria Ltda., inscrito no CNPJ sob n® | -
068.020.181/0001-02. DAJE n° 2725/002/054 259, quitado em 06.05.2025, no Banco |

1“ iy’ H T,

Bradesco, agéncia n°® 5114, no valor de R$ 1.805,16, sendoc R$ 871,89 de

Emolumentos, R$ 619,17 de Taxa de Fiscalizacdo, R$ 220,23 do FECOM, R$ 34,66

da PGE, RS 18,05 da FMMPBA, R% 18,05 da FEURB e RS$ 23,11 da Defensoria
FPGblica, autenticado com © selo n® 2725.AB-063.246-0. O referido & verdade ao
> Marau (BA), 12 de maio de 2025 Eu, Bel

nisaa7kdpicBuitoppary, apresentada a Certiddo Negativa de Débitos _:_;
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniao, com codigo de |

., Registradora Primeira Substituta, digito e

/ CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS E CIVIL ms\
PESSOAS JURIDICAS DO MUNICIPIO DE MARAU, COMARCA DE ITACARE {BA)
CERTIDAD DE INTEIRO TEQR - REGISTRO DE IMOVEIS

CERTIHCO e dou fé gue a presente cOpia € reproducdo auténtica, extraida nos
termios do artigo 19, § 19, da Lei n? 6.015, de 31/12/1573 e noticia integralmente
todos os atos, alienactes, dnus reais, citacdes de acOes reais, citacdes de agdes
pessoais reipersecutorias e outros gravames praticados sobre o imdvel objeto
desta, ndo havendo mais nenhuma ocorréncia além do que nela relatado.
Certifica, ainda, que esta matricula niio encontra-se ern CONTRADITORIO.

Marau {BA}.

Selo de Autenticidade

Herlen da Hora Oliveira Tribunal de Justica do Estado da Bahia
\ Registradora 32 Substituta / Ato Notarnal ou de Reaqistro
27253.AB063412-9
EQOYFEDHRP
Consulte:

www.tjba.jus.br/autenticidade

Emolumentos: RS 54,92 Fiscal: RS 39,01 FECOM: RS 15 Defensoria: R$ 1,48 PGE:

— b inbhlnkicl L — r——

L

Total: R3 113,72 Daje: 2725-002-54418 Certidao expedida as 10:50:22 horas do dia 16/05/2025.

Pag.: 007/007

SELOS K

RECOLH I

DOS POR VERBA

O prazo de validade desta certidao € de 30(trinta) dias.

CONTRIBUIGOES
Pedido N° 26509

RS 2,17 FMMPBA: RS 1,14

Art. 829(Codigo de Normas de Servicos dos Oficios Extrajudiciais Bahia).

e Imodueis do Brasil

.?engtl' 0 Documento assinado no Assinador Registro de Imoveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/T2WPZ-K9LVU-2JDZ8-27R3M.
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