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CNM n°: 111435.2.0212161-70

1°,OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE RIBEIRAO PRETO - SP

« LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

Codigo (CNS) n*: 11,143-5

212.161 01

M.186.519/Apto.406 - B.3 FCC: 13,144
Ribeirdo Preto, 31 de agosto de 2022,

( MATRICULA (FICHA

~/

(IMOVEL: Apartamento n° 406, Bloco 3, Conquista Horizonte, rua Geraldo Rinhel
Sobrinho n° 400.

Apartamento n° 406, localizado no 3° pavimento, Bloco 3, do empreendimento em fase de
construgdo, denominado Conquista Horizonte, situado neste municipio, na rua Geraldo
Rinhel Sobrinho n° 400, que possuira area privativa total de 43,160 metros quadrados, area
de uso comum de 48,053 metros quadrados, area reai total de 91,213 metros quadrados, e
coeficiente de proporcionalidade de 0,002207562, com direito de uso de 01 {uma) vaga de
garagem individual e indeterminada.

CADASTRO MUNICIPAL: 372.903 (em area maior).

PROPRIETARIA: NOVA ALMENARA EMPREENDIMENTOS !IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ/MF n°® 28.835.733/0001-65, NIRE n® 31210947743, com sede em Belo
Horizonte/MG, na rua dos Otoni n® 177, Santa Efigénia.

REGISTRO ANTERIOR: R.05/186.519 de 31 de janeiro de 2022; e incorporagdo de
condominio registrada sob n® 06 na matricula n® 186.519 em 21 de fevereiro de 2022.
Ficha complementar aberta em conformidade com disposto no item 221.1 do capitulo XX
das Normas de Servigo da-SQrregedorig Geral da Justi¢a do Estado de Sao Paulo.
Ribeirdo Preto, 31 de agoe 2022 -Yprenotagado n® 526.615 de 19/08/2022).

Selo digital nimero: 11(‘27: 11NDO B72NE22I.

O Escrevente:

MYAIRCOS

-, {Jodo Marcos Braz Silveira).

Av.01 - TRANSPORTE QE REGIME DE yETACAO.
Em 31 de agosto de 20L2 - (prenotagad n® 526.615 de 19/08/2022).

Procede-se a presente Averbagédo para constar que em conformidade com a averbagao n®
07 da matrichla n°f 186.519 de 21 de fevereiro de 2022, NOVA ALMENARA
EMPREENDIM IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, na qualidade de
incorporadora do empreendimento gue se denominara Conquista Horizonte, submeteu a
incorporagao registrada sob n° 06 da matricula n°® 186.519, ao REGIME DO PATRIMONIO
DE AFETACAO, nos termos do artigo 31-A e 31-B da Lei n® 4.591/1964 (redagio da Lei n°
10.931/2004), pelo qual o terreno e as acessdes dela decorréntes, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados, manter-se-&o apartados do patriménio da incorporadora,

correspondente e a entregd day unidades imobilidrias aos respectivos adquirentes.
Selo digital nimero: 11143$331NJ000483B73JQ22L..
O Escrevente: Imoxno‘aﬁ - (Jodo Marcos Braz Silveira).
/
R.02 - HIPOT [ 1L/

Em 16 de ngvembro def2022- (prenttagao n° 530.867 de 03/11/2022).

Por instrumento partifular de abertura de crédito e muatuc para construgdo de
empreendimeépto imolfilidrio com garantia hipotecaria e outras avengas - contrato n°
8.7877.1543163-7, ¢bém carater de escritura publica, na forma do artigo 61, § 5° da Lei
4.380/1964, fir 0 em Sdc Paulo/SP, em 31 de outubro de 2022, recepcionado
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MATRICULA FICHA
{ 212.161 ( o1
Verso

M.186.519/Apto.406 - B.3 FCC: 13.144

'gletronicamente, a proprietaria NOVA ALMENARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS\’

LTDA, j& qualificada, deu em GARANTIA HIPOTECARIA uma fragio ideal correspondente
a 0,569912694 do imovel objeto desta matricula, que correspondera as futuras 256
unidades designadas como apartamentos n° 101 a 112, 201 a 212, 301 2 312 e 401 a 412
dos Blocos 02, 05, 06, e 07, e apartamentos n°s 101 a 108, 201 a 208, 301 a 308 e 401 a
408 dos Blocos 03 e 04 do empreendimento denominado Conquista Horizonte, em favor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul,
quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJIMF sob n° 00.360.305/0001-04, para garantia da
divida no valor de R$ 22.000.000,00 (vinte e dois milhdes reais), destinados a construgdo
das unidades hipotecadas do empreendimento denominado Conquista Horizonte, valor
este a ser utilizado e amortizado da seguinte forma: a) LIBERAGAO DO CREDITO: o
créditc sera disponibilizado em parcelas mensais, conforme o andamento das obras, de
acordo com o percentual apontado no Relatdério de Acompanhamento de Empreendimento
- RAE e definido no Cronograma Fisico-Financeiro e de Desembolso, conforme consta no
titulo; b) ENCARGOS FINANCEIROS: sobre o valor da divida foi ajustada a incidéncia de
juros a taxa nominal de 8.0000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 8.3000% ao
ano, na forma constante do titulo; ¢) PRAZOS DE CONSTRUGCAOQ: periodo da construgao:
36 meses; prazo total do financiamento: 24 meses contados do primeirc dia do més
subsequente a liberagdo da Ultima parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do
empreendlmento para o_término da obra e d) FORMA DE AMORTIZA(}AO 0 prlmelro

X 4658EW22P.
jgo Garcia Camargo).

Av.@cemmsmo DE HIPO

(segue na ficha 02)
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Cédigo (CNS) n*: 11.143-5

(Em 05 de outubro de 2023- (prenotacao n° 545.666 de 29/09/2023). )
Por instrumento particular n® 8.7877.1800047-5, com carater de escritura publica, na forma
do artigo 61, § 5° da Lei 4.380/1964, firmado neste municipio em 22 de setembro de 2023,
recepecionado eletronicamente, procede-se a presente averbagdo para constar o
CANCELAMENTO da hipoteca objeto do R.02 da presente ficha, em virtude da quitagéo
outorgada pela credora ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$
85.937,50 (oitenta e cincg mil-nove. e trinta e sete reais e cinquenta centavos).

Selo digital nimero: 1)14B5331KR0O00633599JK23T.

O Escrevente: V[ IIRCRS ™~_"_, (Jodo Marcos Braz Silveira).

M.186.519/Apto.406 - B.3 FCC: 13.144
Ribeirao Preto, 05 de outubro de 2023.

—_ I

R.05 - VENDA E COMPRA. \-/]/
Em 05 de outybro de 2023 - (prenotagéo n° 549.666 de 29/09/2023).

Por  instruménto articular mencionado na Av.04 ~ NOVA ALMENARA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, VENDEU a LUANNA COSTA
FERREIRA, brasilelfa, solteira, maior, técnica de contabilidade e de estatisticas, RG n°
MG21966370-SSPMG, CPFMF n® 104.947.036-28, residente e domiciliada neste
municipio, na avenida Eduardo Andrea Matarazzo n°® 4.875, torre 03, bloco E, apto. 01,
Valentina Figueiredo, o imével objeto da presente ficha, pelo valor de R$ 11.897,43 (onze
mil, oitocentos e noventa e sete reais e quarenta e trés centavos). A operagao vinculada ao
contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor total e origem dos recursos: R$
194.100,00, correspondendo ao somatério dos seguintes valores: R$ 26.250,93 pagos com
recursos proprics, R$ 49.078,00 desconto concedido pelo FGTS, R$ 13.000,00 pagos com
recursos de subvengio, e R$ 105.771,07 pagos com recursos decorrentes do
financiamento objeto do registro subsequente. 2) Aplicagdo dos recursos: R$ 11.897,43
(onze mil, oitocentos € noventa e sete reais e quarenta e trés centavos) a aquisicio da
fragdo ideal do terreno, € R$ 182.202,57 (cento e oitenta e dois mil, duzentos e dois reais e
cinquenta e sete centavos), a aquisicdo de futura unidade auténoma. Valor venal
proporcional: R$ 14.7 . O pra para construgdo desta unidade habitacional:
01/12/2025. .
Selo digital nimero: 141435321BP000633600ND23G.

O Escrevente: I IYCARCOS T‘ _, (Jodo Marcos Braz Silveira).

R.06 - ALIENAGAO FIDUCIARIA. (__ |/

Em 05 de outubro de/ 2023- (prenotagé:ja n® 548.666 de 29/09/2023).

Por instrumento pafticular mencionado na Av.04, LUANNA COSTA FERREIRA, ja
qualificada, em/ALIENACAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente ficha a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais
assumidas pela devedora fiduciante, no valor de R$ 105.771,07 (cento e cinco mil,
setecentos e setenta e um reais e sete centavos), a ser reembolsado em 420 parcelas

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5QJMN-JWASR-E8A69-GQ8QX
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incidirdo juros a taxa nominal de 4,7500% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de
4 8547% ao ano, e juros a taxa nominal de 0.3950% ao més e efetiva de 0.3958% ao més,
sendo a primeira delas, no valor de R$ 539,90, com vencimento para 23/10/2023, e as
seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a posse do imdvel fica
desdobrada, tornando-se a devedora possuidora direta e a credora fiduciaria possuidora
indireta do imoével objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, Vi, da Lei 9.514/97 foi
estipulado ¢ valor da garantia em R$ 194.100,00 (cento e noventa e quatro mil e cem
reais) conforme clausuta 22. De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o prazo de
caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido
e nao pago, para a expedjeéie da intimagao e para os fins previstos no §2°, do artigo n°® 26,
da Lei 9.514/97. Orige recu%:GTS!UNIAO. Demais clausulas e condigdes

constantes no titulo.
Selo digital nimero: 117435321KR00063$601LS230.

O Escrevente: YARCAS , {Jodo Marcos Braz Silveira).

Av.07/212(161 - CONCLUSAO Dk\o;’:?/ B
- {(prenotag¢ 562.504 de 06/05/2024).

da rua Geraldo Rinhel Sobrinho (Av.11/186.519) e instituigdo do respectivo condominic
(R.12/186.519), esta ficha passa a constituir a matricula n° 212.161, referindo-se ao
apartamento objeto destawpatricula, ja concluido.
Selo digita! namero: @% 7251 79NO24C.
A Escrevente: BIALAL , (Tatiane Zanetti Signorini).
AN :
Av.08/212.161 - CONVENGCAQ DE CONDOMINIO.
Em 20 de junho de 2024 - (prenotagao n® 562.504 de 06/05/2024).
Por requerimento firmado neste municipic em 23 de abril de 2024, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbacdo para constar que a convencgdo do
condominio "Conquista Horizonte" foi registrada nesta data e unidade de servigo, no
Livro 3 de Registro Auxili 2 99,
Selo digital namero: 1‘1@ AE0QN725180SA24R.
A Escrevente: PIIAL _, {Tatiane Zanetti Signorini).
N
R.09/212.161 - ATRIBUIGAO.

Em 20 de junho de 2024 - (prenotagdo n® 562.504 de 06/05/2024).
Por requerimento firmado neste municipio em 23 de abrit de 2024, recepcionado

(segue na ficha 03)
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Ribeirdo Preto, 20 de junho de 2024. LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

gletronicamente, procede-se © presente registro para consignar que, em virtude daw
conclusao da obra do empreendimento denominado Conquista Horizonte, 0 apartamento
objeto desta matricula, o qual foi avaliado em R$ 194.100,00, teve os direitos de devedor
fiduciante atribuidos a LUANNA COSTA FERREIRA e os direitos de credora fiduciéria
foram atribuidos a CAIXA EC MICA FEDERAL, todos ja qualificados.

Selo digital numero ?25181GBZ4N.

QONQ
3 00y

A Escrevente: s i __, (Tatiane Zanetti Signorini).
N

Av.10/212.161 - CADASTRO.

Em 27 de novembro de 2025 - {prenotagic n® 589.492 de 02/07/2025).

Por requerimento firmado em Florianépolis/SC em 12 de novembro de 2023, recepcionado
eletronicamente, e certiddo de dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura
Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em 24 de novembro de 2025, procede-se a presente
averbagdo para constar que o imdvel objeto desta matricula € langade atualmente pelo
numero de contribuinte 405.281.

Selo Digital: 1114353E1T00000095792825Q.

A Escrevente: /km\amw' (Joseane Soares Forggia Carrocini}

Av.11/212.161 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 27 de novembro de 2025 - {prenotagao n° 589.492 de 02/07/2025).

Por requerimento mencionado na Av.10, tendo em vista a regular notifica¢ao da fiduciante
e 0 decurso de prazo sem a purga¢d3o da mora referente ao contrato de alienagao
fiduciaria registrado sob n® 06 nesta matricula, procede-se a presente averbagdo para
constar a consolidacao da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada, pelo valor de R$ 198.596,20 (cento e noventa e
oito mil, quinhentos e noventa e seis reais e vinte centavos). Valor venal: R$ 58.354 91.
Selo Digital: 111435331T00000095792925A.

A Escrevente: FofaOouse (Joseane Soares Forggia Carrocini}

Valide-este documento-clicando-no-link-a-seguir:-https://assinador-web.onr.org:-br/docs/5QJMN-JWASR-E8A69-GQBQX
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COMARCA DE RIBEIRAQ PRETO - SP

CERTIDAC

Prenotagao n® 589.492 - IN0O1409442C

CERTIFICO e dou fé gue a presente certiddo, em inteiro teor e exiraida nos termos do art. 19, §§ 1° e 11 da Lei
6.015/1973, contém a reprodugdo de todo o contetido da Matricula n® 212.161 até o dia util anterior a esta data, incluindo o Gltimo ato
sob n® 11, e é suficiente para fins de comprovacgao de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes sobre o imdvel, independentemente
de certificagdo especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 27/11/2025 - 15:23

[ 1 Bruno de Sousa Feitosa - Escrevente [ ] Thales Pavan - Escrevente
[ 1Bruno Magalhies de Pava Marques - Escrevente [ ] Luis Augusto Manha dos Santos - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391 T000000857927 252, Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips:/selodigital. tjsp.jus. br
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