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IMOVEL: VAGA DE GARAGEM n° 256 localizada no Subsolo, do RESIDENCIAL
ORIENTE, situado na Rua Alaska, n°® 12-10, nesta cidade, municipio, comarca e 12

{ Circunscricdo Imobiliaria de Bauru, com as seguintes areas: real privativa - 23,0000

metros quadrados; real comum (divisdo proporcional) - 54687 metros quadrados;
real total - 28,4687 metros quadrados, com a fragdo ideal de 0,0536281% ou
3,436488648 metros quadrados no terreno. Referido empreendimento foi edificado
em terreno, formado pela totalidade dos lotes n° 1, 2, 3, 4, 20, 21, 22, 23, 24, 25,

| 26, 27, 28 e 29, da quadra n° 27, do loteamento denominado Jardim Terra Branca,

com a area de 6.408,00 metros quadrados, matriculado sob o n® 85.332, nesta
Serventia, onde acha-se registrada sob o n° 16, a instituicao e especificagao
condominial (parcial), estando a convengdo do condominio registrada sob o n® 7.911.
Cadastro PMB: 5/0432/002. (em maior area).

PROPRIETARIA: IPE AZUL - CONSTRUGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA,
NIRE 35225465671, com sede nesta cidade, rua Sebastido Lins n® 1-55, sala A,
CNPJ 13.852.719/0001-00.

1534314000000055684623D
" lshl e 3L A
anid Paula Bueno Pilastri s\Alexandre Dias Canfieo
Escrevente Oficial

Protocolo/Microfilme 389807 de 27/10/2023 - ALS/{PBP.
Av.1/142.071, em 30 de novembro de 2023.

Procede-se a presente para consignar que, nos termos Cédula de Crédito Bancario -
CCB — Limite Guarda-Chuva = Abertura de Limite de Crédito — Numero 1433844,
emitida em Bauru/SP, aos 7/7/2023, objeto do R.13/85.332, o imével nesta descrito
(em maior area), foi dado em Alienacao Fiduciaria, a credora SICOOB COCRED
COOPERATIVA DE CREDITO - SICOOB COCRED, com sede em Sertaozinho/SP,
na Avenida Jodao Bombonato, 168, Residencial e Comercial Montecarlo, CNPJ
71.328.769/0001-81, em garantia do pagamento, da importancia de
R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais). Vencida e ndo paga, no todo ou em parte,
a divida e constituido em mora o fiduciante, consolidar-se-a, nos termos do artigo 26,
da Lei 9.514/97, a propriedade do imdvel em nome do fiduciario. Demais clausulas e
condigdes (inclusive sobre a consolidagdo da propriedade em nome do credor
fiduciario, em virtude da nao purgagdo da mora e conseqiente inadimplemento
absoluto, nos termos da Lei 9.514/1997): as constantes do instrumento objeto do
citado registro.

Selo Digital: 1115343J4000000055700523X

Continua no verso

Pagina: 0001/0005




Valide aqui
este documento

CNM: 111534.2.0142071-43

— MATRICULA FOLHA
142 071 01 CNM: 111534.2.0142071-43
VERSQ TN
ania Paula jééeno Pilastri eo
Escrevente Oficial

Protocolo/Microfilme 388807 de 27/10/2023 — ALS

Av.2/142.071, em 15 de fevereiro de 2024.

Por instrumento particular (termo de cancelamento) datado de 2/2/2024, subscrito
por Marcos Roberto Petri e Antonio Claudio Rodrigues, representantes legais da
credora Sicoob Cocred — Cooperativa de Crédito, procede-se a presente para
consignar o cancelamento da alienagao fiduciaria constante da Av.1, desta
matricula, originaria do R.13/85.332, conforme autorizacéo da credora supracitada.
Por determinagio contida no artigo 12 do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida,
em data de hoje, prévia consulta a base de dados da Central de Indisponibilidade de
Bens, e resultou negativa em relagao as partes (codigos hash: 9401 b5ba 7edd 205b
7dc3 f10f 08ba f1b4 4508 c7d9 - 24df be06 a0a1 9015 11ae 1dd5 f92e 9bSc dO2b
'{ 44dc). '

Débora Cogstan tno Silva Vasconcelos Claudio sto to
estrevente oficial
Emols. R$9,86; Est. R$2,80; Sec. Faz. R$1,92; RC. R$0,52; TJ. R$0,68; ISS.
R$0,20; MP. R$0,47. Selo digital n® 111534331000000057817124P.
Protocolo/microfilme 393.480, de 8/2/2024 - dcsv/gs.
R.3/142.071, em 20 de dezembro de 2024.
Por escritura de doagéo lavrada no 1° Tabelionato de Notas e de Protesto de Letras
e Titulos de Bauru, SP (livio 1.715, paginas 389/399), datada de 29/11/2024,
CANELADA CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ
56.171.027/0001-00, NIRE 35264546848, com sede nesta cidade, na Alameda das
Sibipirunas, n® 3-45, Parque Residencial Paineiras, neste ato representada por seus
administradores: as sécias Eduarda Colago Canelada, CPF 456.096.118-22 e Leticia
Colago Canelada, CPF 456.095.098-90 e o n&o so6cio Claudio Aparecido Campanha
Canelada, CPF 015.326.468-36, adquiriu de Ipé Azul Construcbes e
Empreendimentos Ltda, j& qualificada, neste ato representada por seu
administrador e sécio Claudio Aparecido Campanha Canelada, CPF 015.326.468-
36, gratuitamente, porém, pelo valor estimativo de R$25.000,00 (vinte e cinco mil
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reais), o imével objeto desta matricula {cep 17.054-040). Constou do titulo que: a)
foram apresentadas, pela doadora: certiddo positiva com efeitos de negativa de
débitos relativos acs tributos federais e a divida ativa da Unido (codigo de controle:
55BD.5447.BB51.DFC7), datada de 2/10/2024, emitida pela Receita Federal do
Brasil, valida até 31/3/2025; e a certidac negativa de débitos trabalhistas sob n°
55895928/2024, datada de 14/08/2024, valida até 10/2/2025, emitida pela Justiga do
Trabalho; e b) a donataria é proprietaria dos apartamentos matriculados sob os
nameros 141.956, 141.959, 141.960, 141.967, 141.972, 141.982 141.991, 141997 e
142.000 todos desta Serventia. Por determinagdo contida no artigo 12 do
Provimento CGJ 13/2012, foi promovida, em data de hoje, prévia consulta a base de
dados da Central de Indisponibilidade de Bens, e resultou negativa em relagao as
pessoas contratantes (codigos hash: b34a 6057 f168 4ba® d2b3 ad4fd4 5c5b 946a
deel 0034 - 9cOf befd 42a9 adda 3173 dd84 fabb fadf 1cde cfc8). Valor venal
(2024): R$24.711,06. Base de Calculo do ITCMD: R$25.000,00.

Fernanda Angélica~Martins Garcia Claudio 0 to
Escrevente Oficial Substituto
Emols.R$745,89; Est.R$211,99; Sec.Faz.R$145,10; R.C.R$39,26; TJ.R$51,19;
ISS.R$14,91; MP.R$35,80. Selo digital n® 111534321000000067917324L..
Protocolo/Microfiime 405.347 de 12/12/2024 -tnp.

R.4/142.071, em 7 de abril de 2025.

Por escritura lavrada em 21/3/2025, no 3° Tabelido de Notas de Taubaté, SP, livro
507, paginas 200/210 (exibida por intermédio de arquive eletrénico, conforme item
368.1 das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga, sendo conferida a
sua origem, integridade e elementos de seguranca), SICOOB MANTIQUERA
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO, CNPJ 71.698.674/0001-50,
NIRE 35400023449, com sede na cidade de Taubaté, SP, na Praca Holanda, n° 80,
Jardim das Nagdes, no ato, representada por seus diretores superintendentes,
Rogério Sunti, CPF 625.914.959-04, e Evandro José Grachet, CPF 260.925.208-
00, recebeu, a titulo de dagdo em pagamento, da Canelada Construcdes e
Empreendimentos Ltda., jA qualificada, no ato, representada por seu sécio
proprietario, Claudio Aparecido Campanha Canelada, CPF 015.326.468-36, o
imével objeto desta matricula (cep 17054-040), ao qual foi atribuido o valor de
R$120.000,00 (cento e vinte mil reais). Foram apresentadas, em nome da
transmitente, certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida
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ativa da Unido (codigo de controle: EDD1.67BF.7004.C80D), datada de 6/12/2024,
valida até 4/6/2025, emitida pela Receita Federal do Brasil; e a certiddo negativa de
débitos trabalhistas, emitida em 27/2/2025, pela Justiga do Trabalho. Por
determinagao contida no artigo 12 do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida, em
data de hoje, prévia consulta a base de dados da Central de Indisponibilidade de
Bens, a qual serd microfimada juntamente com o presente titulo e que resultou
negativa em relagio as partes (codigos hash: aszm warv z1 - fkom cjdc ed). Valor
venal proporcional : R$25.914 49.

Gedenilza ia Goes de Souza Claudi u azeto
oficial substituta oficiat’ substituto
Emols. R$1.111,54; Est. R$315,91; Sec. Faz. R$216,22; RC. R$58,50; TJ. R$76,29;
ISS. R$22,23; MP. R$53,35. Selo digital n® 111534321000000071149325U.

gs Protocolo/microfilme n° 409.229, de 27/3/2025.
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valide aqui — =RTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo é composta de 5 pagina(s), extraida da matricula 142071, nos
este documento-rmos do artigo 19, 8 11, da Lei n° 6.015/73, conforme redacdo dada pela Lei 14.382/2022.
"8 11. No ambito do registro de imdveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contém a reproducéo de todo seu
contetdo e é suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o
imovel, independentemente de certificacdo especifica pelo oficial". O referido é verdade e dou fé. Bauru, 14 de
abril de 2025. 10:10:45 Hs. O Oficial Substituto.

Claudio Augusto Gazeto

Oficial......: R$ 44,20
Estado.......: R$ 12,56
Ilpesp......... R$ 8, 60
Reg. Gvil...: R$ 2,33
Trib. Just...: R$ 3,03
Ao Municipio.: R$ 0, 88
Ao Mn.Plb...: R$ 2,12
Total........: R$ 73,72
Prazo de validade, para
fins notariais e
registrais, de 30 dias
Ceridio e topraicadoprtocclo 405229 o NMIANNERINERI ~ Peoine consiocos
965969
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