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as ¢s de JUNHO do ano do nascimento de Nosso Senhor Jesus Cristo,

-

-

IS : SR T .
:‘)7(‘ l\:‘l?l‘llt}'&:;s};”ji{ll.:dl:. 1‘)(()‘I.S (2?’22). neste Servigo Nulurinl sedindo na Rua Albuquerque Lins, n’
Autorizado de anu\t 'I“-' ll.unmcu de Tremembé, Estado de .'S‘fiu Paulo, perante mim Fscrevente
lado como ‘outer 'l.l Ll : ““.L-'*‘“ compareceram as parles entre si justas ¢ contratadas, a sahf:r, di.j um
|4__\«)357(‘{)&“3;*']‘) . Ytl‘ll(la'(l()|': ‘R(.)I)(?l,l'() DE BONNA NETO, punnfjnr du.(,l-l{(x n?
k‘npcnluiim l'c:;ill- ‘ \ '_”‘-‘C'}“" ho CPF/MF n® 03.‘).()2] 528/77, brasileiro, soltciro, maior ¢ capaz,
lm)c‘mllm l';d ‘ .l ente ¢ domiciliado na Rua Bambi, n® 52, Gurilandia, Taubaté/SP, CEP 12071-340.

 QUIER e waies outorgado comprador; YOSVANI RAMIREZ IGLESIAS, portador da Cl-
RG n (‘("8,83'423‘("331’/Sl’. inscrito no CPI/MF n° 233.425,628/54, cubano, com permanéncia
lf‘llﬂl no pais, divorciado, empresdrio, tesidente ¢ domiciliado na Rua Farid Barchetti Demétrio /
Feres, n° 199, S2o Vicente de Paulo, Bairro dos Guedes, nesta cidade, CEP 12125-840. 05 presentes :
reconhecidos como sendo os pr(mprioé por mim Fscrevente Autorizado, tendo em vista 08
dUL‘ll‘n‘lL.‘l‘llOS apresentados nos originais, nos termos do artigo n° 215, §1°, 11 do Codigo Civil
Brasileiro, que dou f¢. Pelo vendedor acima referido ¢ qualificado, foi dito que a justo titulo ¢
legitimo proprietdrio ¢ possuidor do TERRENO URBANO SEM BENFEITORIAS, designado :

AREA 04, situado no Bairro do Caminho Novo, nesta cidade, que assim se descreve: inicia-se no
ponto esse que estd a 87,55m do centro

ponto 14 com frente para a Rua Maria do Carmo Ribeiro,

da ponte da Rua Maria do Carmo Ribeiro sobre o Rio das Pedras ¢ a 158,54m da confluéneia entre

a Rua Maria do Carmo Ribeiro ¢ a Rua Ovidio de Paula Oliveira, fazendo divisa com a Area 03 ‘
m darua olha parao imovel, i

(matricula n® 12,325 deste registro); partindo-se da divisa direita de que
0,00m até o ponto 16, fazendo frente para a

segue com azimute de 181°33°03” pela distancia de 1 !
Rua Maria do Carmo Ribeiro; deflete & direita ¢ segue com azimute de 270°3325”pela distancia de
25,00m até o ponto 17, confrontando com a Area 05 (matricula n® 12,327 deste Registro); deflete
4 direita e segue com azimute de 01°33°03” pela distancia de 10,00m até o ponto 15, confrontando {

' com im6vel designado Area Remanescente (matricula n® 12.329 deste Registro), deflete 4 direita ¢ :
segue com azimute de 90°33°25" pela distancia de 25,00m até o ponto 14, confrontando com a Area i
\ | 3 03 (matricula n° 12.325 deste Registro), encerrando a area de 250,00m?, objeto da matricula n°
\ * 12.326 do Oficial de Registro de Imoveis desta cidade, cadastrado na Prefeitura Municipal sob BC ‘
n° 0089.0088, com o valor venal municipal para o presente exercicio de R$ 9.305,00 (nove mil,
| {rezentos e cinco reais); havido pelo vendedor através de titulo habil registrado 30/11/2015, R.01,
| matricula n® 7.660, em 30/11/2015, transportada para a matricula n® 12.326 em 23/06/2022, ambas
do Oficial de Registro de Imoveis acima mencionado. Que assim possuindo o imével acima descrito
e caracterizado, livre ¢ desembaragado de 6nus, impostos, dividas ou encargos, estd justo € ;
contratado para vendé-lo ao outorgado comprador, como por bem desta escritura ¢ na melhor forma '
de direito, efetivamente vendido o tem, pelo prego certo © ajustado de RS 94.000,00 (noventa e ;
quatro mil reais), satisfeitos da seguinte forma: a importincia de R$ 51.200,00 (cinquenta e um mil :
¢ duzentos reais) através do veiculo I IAT/FIORINO 1.4 FLEX, ALCOOL/GASOLINA, ;
2017/2017, branca, chassi 9BD26512HH9072245, RENAVAM 011 19

296932, que achou exato, de
cuja importancia dd plena, geral e irrevogével quitagdo de pago e satisfeito para nunc
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Estado de Sdo Paulo

aimportincia de RS 40.700,00 (quarenta mil ¢ setecentos reais) por meio de 11 (onze) cheques no
iro em 15/07/2022 ¢

valor de RS 3.700,00 (trés mil e setecentos reais) cada um, vencendo o prime
08 ficmms no mesmo dia dos meses subsequentes ¢ a importincia de R$ 2.100,00 (dois mil ¢ cem
reais) através de um cheque com vencimento em 15/06/2023. DA CLAUSULA RESOLUTIVA: .
Fica LApressamente pactuado entre as partes, como condigiio resolutiva em cardter “pro solvendo”,
prevista nos artigos n® 474 ¢ 475 do Cédigo Civil Brasileiro de 2002, que a falta de pagamento de
Qualquac d‘ls parcelas em cumprimento da obrigagdo assumida, o comprador serd constituldo em
mora ¢ se nio purgd-las em quinze (15) dias, importaré no vencimento antecipado do total do déb'll()-
tendo o vendedor o direito de optar entre o desfazimento do negécio ou a cobranga da divida,
esclarecendo que a apresentagio de termo de quitagio constituird documento hdbil para due 8¢
to ao Cartorio de

) . £ ) . . | .
proceda a quitaglo, baixa e cancelamento da referida condigdio resolutiva jun
rador, toda a possc,

dido, para que dele
ante por

chlslro dL lm(}vs:is competente. Desde j4, o vendedor cede e transfere ao comp
Jus, dominio, direitos e aglio que exercia sobre o imével acima descrito e ora ven :
possa usar, gozar e livremente dispor como propriedade sua que fica sendo desta data ¢cm di
forga desta escritura, prometendo o vendedor por si, seus herdeiros ¢ sucessores, 4 fazerem esta
venda sempre boa, firme e valiosa a qualquer tempo, respondendo pela evicglo de dirello ¢
chamado a autoria. O vendedor se obriga fiel e solidariamente pelo pagamento € solugdo até a
presente data de todos os impostos e taxas que gravem ou que tenham recafdo sobre 0 imével ora
venfiido e declara civil e criminalmente que o imével encontra-se livre ¢ desembaragado dﬁ.
quaisquer Onus reais, judiciais ou extrajudiciais, bem como que ndo hi { outras agdes reais € pessoals.
reipersecutorias relativas ao imével ou outros 6nus reais incidentes sobre o mesmo que possam
onerar ou por em risco o presente negdcio, de acordo com o disposto na Lei Federal n° 7.433/85,
regulamentada pelo Decreto n® 93.240/86, com nova redagdo da Lei n° 13,097/15, apresentando a
certiddo da matricula n° 12.326 com negativa de 6nus ¢ alienagdes, expedida em 27/06/2022 pelo
Oficial de Registro de Iméveis desta cidade, que fica arquivada neste Servigo na pasta prépria n°
08, folhas n°® 121. O vendedor apresenta as certidées a seguir mencionadas, que ficam arquivadas
nestas Notas na pasta propria n° 027, folhas n° 056/058:; a) Certiddo Negativa de Débitos Tributdrios
da Divida Ativa do Estado de Sio Paulo, expedida e 29/06/2022 sob n° 37345828; b) Certiddo
Negativa de Débitos Trabalhistas, expedida em 29/06/2022 sob n°/20407026/2022; ¢) Certiddo
Negativa de Regularidade Fiscal Imobilidria, expedida em 29/06/2022 sob n® 1925 pela Prefeitura
Municipal local, dispensando a apresentagdo da Certiddo de Débitos Tributérios da Divida Ativa da
uniio, assumindo o risco da referida dispensa, isentando esta serventia de quaisquer
responsabilidades’ com relagdo 4 mesma. O comprador declara qye te ciéncia da Lei Municipal n°
4.123/14, ficando responsavel em comunicar a Prefeitura Municipal local, dentro do prazo de trinta
(30) dias a presente aquisi¢do. DISPOSICOES FINAIS: Pelas partes contratantes foi dito que: a)
Declaram que sdo verdadeiras as informagdes prestadas para elaboragdo deste instrumento ainda
que ndo possuem qualquer impedimento que de algum modo possa afetar a validade das obrigagdes
e deveres decorrentes da presente escritura, bem como que o presente Instrumento supera e revoga
todos os ajustes, instrumentos, contratos, acordos e acertos, verQais ou expressos, anteriores ¢ que /
sejam concernentes ao’ mesmo objeto, b) Isentam este Tabelionato de toda e qualquer
responsabilidade pelo valor atribuido a alienagfo. ¢) Declaram que assumem total responsabilidade :
quanto a regularidade dos valores para fins de recolhimento do ITBI. d) Declaram livres de qualquer
vicio ou induzimento que comparecem para a instrumentalizagdo da presente escritura, assegurando
ainda a néo violagdo do direito de meagdo de cOnjuge ou companheiro, ¢) Foram orientadas sobre a
obrigatoriedade de prestagdo de informagdes 4 Secretaria da Receita Federal (RFB) relativas a
operagdes liquidadas em espécie de valor igual ou superior a R$ 30.000,00 (trinta mil reais),
conforme Instrugdo Normativa RFB n° 1761, de 20 de novembro de 2017. f) Em atendimento a0
Provimento n° 88/2019 do Conselho Nacional de Justi¢a, ndo sdo Pessoas Politicamente Expostus 7

oot ottt

(PPEs). O vendedor declara sob as penas da Lei que nflo possui vinculo com a Previdéncia Social,
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\ ndo se su_;cu:xm!u s restrigdes da Lei Federal n° 8.212/91 ¢ seu decreto regulamentador n® 3.048/99, '
Em buscas realizadas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB), nada constou em i
nome do vendedor, conforme consta do codigo hash negativo: 43 3
{ [@P?.fcbb.b103.4463.21fe.d138.458e.be7a.ecd0.d8ﬂ. As partes contratantes autorizam o Senhor !é% '
» Oficial R‘jgl-\‘lmdor competente a proceder todos os atos que se fizerem necessarios para o registro ﬁ ¢ |
= desta escritura. A presente transagdio seré devidamente comunicada a Secretaria da Receita I:cdcral Sé
\7p) do Brasil, através de “DOI” conforme IN-SRF n® 1.112/10. Pelo outorgado comprador foi dito que 5o |
_. aceita cs'm cscritura em seus expressos termos, apresentando a guia no valor de R$ 4.500,00 (quatro t:% \
Ea) 1:111 ¢ quinhentos reais), tendo o valor de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), atribuido pela & \
t22] & Prefeitura Municipal local, para o recolhimento do imposto municipal “ITBI”, Assim disseram, dou |
o fé. Pediram e lavrei esta escritura publica de compra e venda, que feita e lida em voz alta, aceitaram e
=) 5 porachi-laem tudo conforme as suas vontades e ao que foi dito, outorgam e assinam, dispensando 5
-0 - 0 lestlemunhas instrumentarias para este ato. As copias dos documentos pessoais das partes
} contratantes ficam devidamente arquivados digitalmente na pasta propria n° 158, folhas n® 132/134.
=\ Eu, Guilherme Diniz de Paula, Escrevente, a digitei. Eu, Julio Cesar dos Santos, Tabelidio Substituto, g
§ "= asubscrevo, encerrando-a com minha assinatura, Aa (RODOLFO DE BONNA NETO // YOSVANI RAMIREZ
(g IGLESIAS // GUILHERME DINIZ PAULA, Escrevente // JULIO CESAR DOS SANTOS, 5
] Tabelido Substituto). Certifico e dou f; que ofpresente TRASLADO confere com a escritura pablica
Ji:f = orginal, lavrada nas paginas 067/069, e\liv 204, destas notas. Tremembé, 30 de junho de 2022.
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