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Margarete Moreira Maciel - Substituta
IMOVEL - Uma sala de n® 1712, tipo A, localizada no 17° pavimento
tipo doc empreendimento comercial denominade MANHATTAN SQUARE GARDEN,
situado nesta Capital, na Av. Santos Dumont, n° 1510, Dbairro
Aldeota, com area privativa de 34,75m2?, Area comum de 26,31mZ2,
drea total de &1,086m? e fracdo ideal de 0,003132 do terreno onde se
acha encravado o referido edificio, o qual & foreiro a Antonio
Faustino do Nascimento, medindo e limitando-se: AO NORTE (frente),

35,20m com a Av. Santos Dumont; A0 SUL (fundos), 35,20m com o imovel
n® 1259 da Rua Carlos Vasconcelos, pertencente a Alexandre Rolim; AO
LESTE (lado direito), 66,00m com ¢ imével n® 1524 da Av. Santocs
bumont, de propriedade de Jo&o Nazaré Pereira Cardosc; e, AQO OESTE
(lado esguerdo), 66,00m com a Rua Carlos Vasconcelos, perfazendo uma
drea total de 2.323,20m2%. Inscrita na PMF sob o n® 836894-5.

PROPRIETARIA - MANHATTAN SQUARE GARDEN - IEMPREENDIMENTO IMOBILTIARTIO
LTDA, com sede nesta Cepital, na Av. Santos Dumont n® 2122, sala

2107, bairrc Aldeota, inscrita no CNPJ/MF Séb o n®
12.109.108/0001-40.

REGISTRO ANTERIOR - R.04 da Matricula n°® 82.054, deste Oficio
Imokbiliario.

AV.01/96048 - PUBLICIDADE DA CONVENCAO DE CONDOMTNIO - Procede-se a
esta averbagdo, nos termos do art. 94%, § dnico, do Provimento n®
08/2014 da CGJ/CE, para ficar consignadc que o empreendimento
cemercial Manhattan Square Garden, do qual a sala objeto desta
matricula ¢é parte integrante, foli submetido ac regime de condominio,
nos termos da Lei n® 4.591, de 16/12/1964, e TLei n° 10.406, de
10/01/2002, conforme convengfo registrada scb n® 7.071 do Livro 3 -
Auxiliar, deste Oficio Imcbiliario. Fortaleza, 14 de Setembro de
2017. (Conforme Art, 1246 C LLITTLT LA P00 i il 77077 ii777777777
Fu, Do ;OJLMZ, %Yﬁkflo QjJ&JJ cconfexi. J////701770000 0777777
SRS g \ , oficial/substituto.
R.02/96048 - ALIENACAO FIDUCIARIA - De acordo com a Cédula de Crédito
Bancario n® CG 0175417 e Instrumento Particular de Constituicdo de

Garantia - Alienacgi&o Fiducidria de Bem Imdvel, datados de 24 de
Agosto de 2017, prenotadcs em 04/09/2017 sob e} n® 286075,
devidamente assinados pelas partes contratantes em 02 (duas)
vias, uma das guais fica arguivada neste Cficio TImobilidrio, a
proprietéria, Manhattan Square Garden - Fmpreendimento Imobiliario
Ltda, j& qualificada, transferiu em alienacéo fiduciaria a

propriedade resolavel do imdvel desta matricula, nos termos

da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, ao Banco Fibra S.A,
inscritoe no CNPJ/ME n® 58.616.418/0001-08, instituicé&o financeira
com sede em 330 Paulo-SP, na Avenida Presidente Juscelino

Kubitscheck, n® 360, 59 ao 9° andar, Chacara Itaim,
para garantia da cédula de crédito bancéario emitida pela Manhattan
Incorperagdac e Construgdo Ltda, com sede nesta Capital, na Avenida
Santos Dumont, n® 2122, sala 2101, Aldeota, inscrita no CNPJ/MF sob
o n® 05.483.031/0001-64, no wvalor de RS 6.037.915,65 {seis milhdes,
trinta e sete mil, ncvecentos e guinze reais e sessenta o cinco

centavos), que sera paga no prazo de 1189 dias, com inicioc em
24/08/2017 e vencimento final em 25/11/2020, c¢om as parcelas e
demais vencimentos constantes na forma de pagamento indicada na

cédula, sendo 0s encargos pds—fixados sobre o© saldo devedor em
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aberto, com taxa efetiva de juros ao més de 0,493000% e taxa efetiva
de Jjuros ao ano de 6,079078%; com prazo de caréncia para expedicédo

de intimagdo decorridos 15 (quinze) dias, contados da data do
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago;
constando no titulo multa e outras condig¢des. Em cumprimento ao

art. 14 do Provimento 39/2014 do CNJ foi realizada consulta & Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens e verificou-se que para os

CNPJ da proprietaria referida neste ato ndo foi encontrada qualqguer
ocorréncia. Fortaleza, 14 de Setembro de 2017. (Conforme Art. 1246
c.c. ) //////////////A///////«{///////////////////////////////////////
Eu, Oe Moo, B0 ok S cconferi. /////7//77/777//77777/

SUb&CreVO,CU%@@&dW&;\kmm%XSAMUM%@\QMMQA , oficial/substituto.

AV.03/96048 - DOCUMENTOS - Procede-se a esta averbacdo, para constar
que relativamente ao R.02, desta matricula, foram apresentadas e
arquivadas neste Oficio Imobiliario, a documentacdo das partes.
Fortaleza, o 14 de Setembro dg 2017. (Conforme Art. 1246 C.C.) ///////
By, Ot (e ¥ L, LM cconferi. /////////1/1/1/1/1/1]

DOV AT }"} Nva oy /} © -~ et 1 4

Subscrev VO, ¢ lU\MU Ch LJ«\W\\\L\}Q KU\R\UH\(“\WW&@M H_; ‘u{w ’ oficial L/ substituto.

AV.04/96048 - ALTERACAO CONTRATUAL - Procede-se a esta averbacdo para
constar que a cédula de crédito bancario referida no R.02 desta
matricula fol alterada nos seguintes termos: O objeto do aditamento
¢ a alteracdo da forma de pagamento da divida ajustada da seguinte
forma: saldo devedor consolidado total de RS ©.265.495,27;
amortizacdo na data do aditivo: Jjuros e encargos contratuais
de R$ 227.579,64; valor objeto do aditamento de RS 6.037.915,63;
eéncargos pos- fixados sobre o saldo devedor em aberto; taxa efetiva
de juros de 0,493000% ao més e 6,079078% a ano; valor total dos juros
de R$ 601.652,99; indice de reajuste monetario / base de calculo de

1006,0000% CDI; prazo de 940 dias com inicio em 30/04/2018 e
vencimento final em 25/11/2020, com os demais vencimentos e
valores referidos no aditamento. O aditamento também tem ©por
objetivo . a atualizacdo de numeracdo de matricula de imdveis
objetos da garantia de alienag¢do fiducidria de acordo com o que foi
mencionado no aditamento. Ficam ratificados todos os demals termos,
clausulas e condig¢des do instrumento original. Este ato foi
praticado nos termos do 1° aditamento a cédula de crédito
bancario n® CG 0175417 e 1° aditamento ao instrumento particular de
constituicdo de garantia - alienacdo fiducldria de bem imével,

datados de 30 de abril de 2018, prenotados em 10/08/2018 sob n°
294775, assinados em 02 (duas) vias, uma das qualis ficou arquivada

neste oficio imobilidrio. Fortaleza, 10 de agosto de 2018. (Conforme
Art. 1246 C.C.) /////"//////[/////////////////////////////’////////
Eu, Oc0ce oo, W oo s Y sconferi. /1777770770707

Subscrevo, %M%(Xﬂgﬂ@mm&&Mﬂ@£5AMUMﬁéﬂfb@VC& , oficial/substituto.

AV.05/96048 - ALTERACAO CONTRATUAL - Procede-se a esta averbacdo para
constar que a cédula de crédito bancéario referida no R.02 e AV.04
desta matricula fol alterada nos seguintes termos: O objeto do
aditamento ¢é a alteragdo da forma de pagamento da divida ajustada da

. R fa) 1 o~ ~N nag [~ 2D QA na .
C‘QQULHL\, forma: saldo devedor consolidado total de RS O.244.985,U0,

amortizacdo na data do aditivo: juros e encargos contratuais de RS
185.027,45; valor objeto do aditamento de R$ 6.037.915,63; encargos
pdés—-fixados incidentes sobre o saldo devedor em aberto; taxa efetiva
de juros de 0,493000% ao més e 6,079078% ao ano; valor total dos

juros de R$ 498.585,20; indice de reajuste monetario / base de
cadlculo de 100,0000% CDI; prazo de 575 dias com inicio em 30/04/2019
e vencimento final em 25/11/2020, com os demails vencimentos e
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valores referidos no aditamento. O aditamento também tem por
objetivo a atualizacdo de numeracdo de matriculas de iméveils
objetos da garantia de alienacgédo fiducidria de acordo com o que foi
mencionado no aditamento. Ficam ratificados todos os demais termos,
clausulas e condic¢des do instrumento original. Este ato foi
praticado nos termos do 2° aditamento a cédula de crédito
bancario n® CG 0175417 e 2° aditamento ao instrumento particular de
constituicdo de garantia - alienagdo fiduciéria de bem imével,

datados de 30 de abril de 2019, prenotados em 16/05/2019 sob n°
301549, assinados em 02 (duas) vias, uma das quais ficou arquivada
neste oficio imobilidrio. Fortaleza, 17 de maio de 2019. (Conforme

- Eo Y N -a \ NN NN NN NN
Art. 1246 C.C. / //////////////////////////////////////////////////////////////////////////

Bu, Qibia dghadetls (o € Wale  contexs™ ////1/11//111/11/1/1/
Subscrevo, KA “fijm,hﬁx Py ST a5, oficial/substituto.

AV. 06/96048;— ALTERACAO CONTRATUAL - Procede-se a esta averbagdo para
constar que a cédula de crédito bancario referida no R.02, AV.04 e
AV.05 desta matricula foi alterada nos seguintes termos: O objeto do
aditamento é a prorrogacdo de prazo para 1.462 dias, passando ©O
vencimento final da cédula de crédito bancario a ser 01/02/2024, a
alteracdo da forma de pagamento conforme previsto no quadro VI do
aditamento, a alteracao do percentual da garantia de alienacao

fiduciaria de bem imbével de 115% sobre o valor principal para
108,91% sobre o valor principal, a inclusdo da cléusula 2.1 da
cédula de crédito bancéario na forma estipulada no aditamento. Tendo
o aditamento as seguintes caracteristicas: saldo devedor consolidado
total de RS 5.917.537,81; amortizacdo na data do aditivo; valor

objeto. do aditamento de R$ 5.917.537,81; encargos pés-fixados
incidentes sobre o saldo devedor em aberto; taxa. efetiva de

juros de 0,493000% ao més e 6,079078% ao ano; valor total dos juros
de RS 905.300,44; indice de reajuste monetario / base de calculo de
100,0000% CDI; prazo de 1.462 dias com inicio em 31/01/2020 e

vencimento final em 01/02/2024, com os demals vencimentos e
valores referidos no aditamento. Ficam ratificados todos os demais
termos, clausulas e condicdes do instrumento original. Este ato foil

praticado nos termos do 3° aditamento a cédula de crédito bancario n°
CG 0175417 e 3° aditamento ao instrumento particular de constituigao

de garantia - alienagd&o fiduciéria de bem imével, datados de 31 de
janeiro de 2020, prenotados em 26/06/2020 sob n° 310072, assinados
em 02 (duas) vias, uma das quals ficou arquivada neste oficio
imobiliario. Fortaleza, 29 de junho de 2020. (Conforme Art. 1246

c.C. ) ///////////////////////////////////////////////////////////////
i, J/IITT0IN T

oficial/substituto.

AV. 07/96048 ~ ALTERACAO CONTRATUAL - ' Procede-se a esta averbagdo pa
constar que a cédula de crédito bancario referida no R.0Z, AV. 0
AV.05 e AV.06 desta matricula foi alterada nos seguintes termos: O
objeto do aditamento é a prorrogagdo de prazo para %23 dias,
passando o vencimento final da cédula de crédito bancario a ser
20/06/2022. Tendo o aditamento as seguintes caracteristicas: saldo
devedor consolidado total de R$ 6.597. 531,48; amortizacdo na data do

aditivo; valor objeto do aditamento de R$ 6.597.531,48; encargos

poés-fixados incidentes sobre o saldo devedor em aberto; taxa efetiva

de juros de 0,493000% ao més e 6,079078% ao ano; valor total dos

»rx

juros de RS 83.760,40; indice de reajuste monetérioc /' ?a§e de
cédlculo de 100,0000% CDI; prazo de 123 dias com inicio em
17/02/2022 e vencimento final em 20/06/2022, com os demals

colares refoeridos no aditamento, Ficam ratificados

i e SR =
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todos os demais termos, clausulas e condigdes do instrumento
original. Este ato foi praticado nos termos do 4° aditamento a
cédula de crédito bancario n° CG 0175417 e 4° aditamento ao
instrumento particular de constituicdo de garantia - alienacgao
fiduciaria de bem imével, datados de 17 de fevereiro de 2022,
prenotados em 24/03/2022 sob n° 323434, assinados em 02 (duas)
vias, uma das quais ficou arquivada neste oficio imobiliério.
Fortaleza, 24 , de margo§ de 2022. (Conforme Art. 1246 C.C.) //////

| Goki- o fe e Jconferi. ///1/1111111111111117

',T&kiWM@éywqmwwwf, oficial/substituto.
k3

AV, 08/96048 - REALIZACAO DE INTIMAGAO - Procede-se a esta averbacédo
para constar que foi realizada na data de 03/08/2022 a intimagdo de
Manhattan Square Garden - Empreendimento Imobiliario Ltda, devedor
fiduciante do imével objeto desta matricula, para fins de

cumprimento das obrigacdes contratuais relativas aos encargos
vencidos e nao pagos desde 21/03/2022 a 20/06/2022. Este ato fol
praticado nos termos dos §§ 1° e 3° do art. 26 da Lei n°® 9.514/97 e

conforme registro n° 764886 do 4° Oficio de Notas - 2° RTDPJ desta
capital - Cartdério Morais Correia, apresentado e arquivado neste

oficio imobiliario, prenotado em 14/07/2022 sob o n° 326437, em
conformidade com o § 1° do artigo 822G do provimento 06/2016 -

CGJ/CE, sendo atestado no referido registro que a devedora foi
notificada na pessoa de seu representante Ivo Ferreira Lopes Filho,
o qual exarou sua nota de ciéncia no documento de notificacgédo.
Fortaleza, ,)23 de ,agosto de 2022. (Conforme Art. 1246 C.C.) /////
Eugew . Coli. sl %,@m ~e—"___,conferi. /////////]/111/1111]]
SUbSCTEN0, e ohs Jonseas Mondost 3 ens, Oficial/substituto.
____________ o S £y
AV.09/96048 - CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE - Procede-se a esta
averbacao para constar que a propriedade do imodvel objeto desta
matricula foi consolidada em favor do BANCO FIBRA S.A, ja
qualificado, nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei n°
9.514/97. Este ato foi praticado nos termos do requerimento de
consolidacao de propriedade, datado de 11 de novembro de 2022,
prenotado em 08/11/2022 sob o n° 329399, apresentado emn via
eletrdénica, que fica arquivado nesta Serventia. Este imével
devera ser oferecido em publicos leildes por forga do que estabelece
o artigo 27 da Lei n° 9.514/97. Em cumprimento ao art. 14 do
Provimento 39/2014 do CNJ foi realizada consulta a Central

Nacional de Indisponibilidade de Bens e verificou-se que para o
CNPJ do proprietario referido neste ato nao foi encontrada qualquer

ocorréncia. Fortaleza, 22 de novembro de 2022. (Conforme Art. 1246
c.C.) ////////////////[/////////////////////////////////////////////
Eu, [/ Lot i : \f‘wﬁff ,conferi. [/////177/1717177/777
Subscrevo, ?. S R ?&w“,ﬂw}, oficial/substituto.
_______________ e T L e
AV.10/96048 - IMPOSTO DE TRANSMISSAO - Procede-se a esta averbagao
para constar que relativamente a AV.09 desta matricula foi
apresentada em via eletrdnica, gue fica arquivada nesta
Serventia a DTI - Declaracdo de Transagéo Imobiliaria, de n°
18214/2022, expedida pela Prefeitura Municipal de Fortaleza,
paga em 13/10/2022, no valor de R$ 7.581,80. Fortaleza, 22 de

novembro de 2022. (Conforme Art. 1246 C.C.) 11177177 7117777177777
Fu,  Ovoew  bcer o Votes  why M ,conferi. /11177777 117777777777

Subscrevo, comvpaeclan  JAod) ke Vheoomis 1 oficial/substituto.

R.11/96048 - DAQAO EM PAGAMENTO - Procede-se a este registro para
constar que a Manhattan Square Garden Empreendimento Imobiliario

lenﬁnuanaFkhaNo:nq
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Ltda, j4 qualificada, transferiu a titulo de dacdo em pagamento por
meio de cessdo definitiva de direitos aquisitivos, ‘o imével objeto da
presente matricula ao BANCO FIBRA S.A., instituicdo financeira,

inscrito no CNPJ sob o n°® 58.616.418/001-08, com sede na Avenida
Doutora Ruth Cardoso, n° 8501, 14° e 15° andar (parte), Edificio
Eldorado Business Tower, Pinheiros, S&o Paulo-SP, pelo valor de RS
6.330.000,00 (seis milhdes trezentos e trinta mil reais), tendo sido
atribuido o valor de R$ 300.000,00 para o imdével desta matricula e
das matriculas n°s 96.034, 96.037, 96.038, «cada; o© valor de RS
290.000,00 referente aos imdéveis das matriculas n°s 95.498, 95.499,
96.029, 96.035, 96.039, 96.040, 96.041, 96.042, 96.043, 96.044,
96.045, 96.046, 96.047, cada; e o valor de R$ 40.000,00, referente
aos imdveis das matriculas n°s 101.276, 101.277, 101.278, 101.279,

101.280, 101281, 101.282, 101.283, 101.284, 101.285, 101.286,
101.287, 101.288, 101.289, 101.290, 101.291, 101.292, 101.293,
101.294, 101.295, 101.296, 101.297, 101.298, 101.299, 101.300,
101.301, 101.302, 101.303, 101.304, 101.305, 101.306, 101.307,
101.308 e 101.309, cada, todas deste oficio imobiliéario; para
quitagao integral do valor referente a cédula n° CG 0175417 e
seus respectivos aditamentos, correspondente a RS 8.470.154,56,

valor atualizado em 27/12/2022, tendo sido pago © equivalente a R$
4.390.000,00 e para a quitagdo parcial do valor referente a cédula
n°® CG 0072018 e seus respectivos aditamentos, correspondente a RS
4.581.474,41, tendo sido pago o equivalente a R$ 1.940.000,00. O
Banco Fibra S.A aceitou receber os valores acima mencionados por
absoluta liberalidade para a quitagdo da divida. Este ato foi

praticado nos termos da escritura publica de dagdo de iméveis em
pagamentos e outras avencgas, lavrada em 27 de dezembro de 2022, no
livro n® 2722, as fls. 295 e escritura publica de aditamento,
lavrada em 02 de fevereiro de 2023, no 1livro n® 2728, as fls.
379, ambas lavradas no 27° Tabelionato de Notas de S&o Paulo-SP,
prenotadas em 08/02/2023 sob o n°® 331828, e em conformidade com ©
disposto no art. 26, § 8° da Lei n°® 9.514/1997. Em cumprimento ao

art. 14 do Provimento 39/2014 do CNJ foil realizada consulta a
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens e verificou-se que
para os CNPJs de todas as partes referidas neste ato nédo foi
encontrada gqualquer ocorréncia. Fortaleza, 02 de marco de 2023.
(Conforme Apt. 1246 C.C{) JIIIIII111001170717070777077770177701777717777
Eug N . Bt A Q%Mf,;m o ,conferi. /[//////////11111]]]]]
Subscrewuo, g i) g pon Nroe~d , oficial/substituto.

———————————— A A S A it

AV.12/96048 - EXTINGAO DA DIVIDA - Procede-se a esta averbagdo para
constar que tendo em vista a consolidacdo da propriedade do imdvel

referida no AV.09 e a dagdo em pagamento no R.11, foi extinta a
divida constante da alienagdo fiduciéaria referida no R.02 e AV.04,

AV.05, AV.06 e AV.07 desta matricula, ficando assim dispensados ©s
procedimentos previstos no art. 27 da Lei 9.514/97. Este ato foi
praticado nos termos das escrituras publicas referidas no R.1l desta
matricula. Fortaleza, 02 de marco de 2023. (Conforme Art. 1246
C.Q{%fV////cégég/////////y//////////////////////////////////////////
saltoe il A pAbeo o~ ,conferi. /////1/1111111111111]
Subscrevo, it Nopus e e , oficial/substituto.
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Continuagdo da certiddo da matricula n® 96041, do 2° Oficio de Registro de Imdveis de Fortaleza/CE, que tem como ultimo ato AV12, datado de 02/03/2023.

Busca nos arquivos de expediente judicial, 08:23 h 10/03/2023. Busca na Central

Nacional de Indisponibilidade de Bens, 08:23 h 10/03/2023.

2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
CERTIDAO

Certifico que a presente cépia contém todos os
assentamentos langados na ficha original da
matricula n°® 96048

Fortaleza, 10/03/2023.

ASSINADO DIGITALMENTE

Titular/Substituto(s)/Escrevente(s)
_ Ana Teresa Araujo Mello Fiiza

_ Marcos Klein Antunes

_ Alcynara Sandes Souza

_ Ana Beatriz Araujo Rabelo

_ Ana Lucia Lopes da Costa Delfino
_ Ant6nia Mayone Vieira da Silva

_ Fernanda Jamille da Silva Ferreira
_ lara Thayna da Silva Vieira

_ Isabel Morais da Costa

_ Keyle Maria Rogério Nogueira

_ Liandra Domingos Duarte

_ Talita Araudjo Barros

_ Thais Nascimento Nogueira

_ Vanessa Farias de Sousa

2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
CUSTAS E EMOLUMENTOS INCIDENTES
N° ATENDIMENTO: 20230208000080
TOTAL EMOL.:3791,37

TOTAL FERMOJU:198,30

TOTAL SELO:78,90

TOTAL FAADEP:189,56

TOTAL FRMMP:189,56

VALOR TOTAL:4447,69

Base de calculo / Atos com Valor Declarado
Bem/Negocio : R$ 365.600,00

Detalhamento da cobrancallistagem dos cédigos
da tabela de emolumentos envolvidos:
Codigos:7020, 7010, 7013, 7009, 7018

CERTIDAO VALIDA SOMENTE COM SELO DE
AUTENTICIDADE, POR 30 DIAS, CONFORME
PRECEITUA O ART.601, E POR 90 DIAS,
CONFORME § 4°, INCISO XV, ART. 914,
(PROVIMENTO 08/2014 -CGJ/CE).

O prazo para remessa dos dados ao Tribunal de
Justica do Ceara é de dois dias uteis, conforme
art.° 7° §2° da resolugéo do 6rgao especial do
TJCE n° 06/2019.
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