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IMOVEL: UM TERRENO na RUA CAPRI, esquina com a RUA POTENZA,
formado pelos L_otes 01 e 02 da QUADRA *“12", do Ioteamento
"RESIDENCIAL SITIO DO ENGENHDY, siwede no Bairo do Sngenho, no
perimetro urbano desta cidade e comarca de Hatiba-SP, medindo 15,00m
lineares de frente para a rua Capri; e mais 14,14m na confiuéncia da rua
Patenza com a rua Capri, com raio de 9,00m e mais 21,00m lineares,
confrontando com os lotes 28 e 29 e 3000m de lado esquerdo,
confrontando com o lote 03, todos da mesma guadra; encerrandc a drea de
702,62m2.

CONTRIBUINTE: n° 41211.63.25.00887.3.0001.00000.

PROPRIETARIOS: ANTONIO SERGIO RODRIGUES, brasileiro, divarciada,
auténoma, RG. n® 74668 755{8P e GPF. n® 248082 6818-04) e JUDITE
NUNES DA ROCHA, brasileira, divarciada, do lar, RG. n° 1.570.740/SP e
CPF. n°® 029.989.148-838, residentes e domiciliados nesta cidade, na
Avenida Caetano de Abreu, n® 10, Encosta do Sol.

REGISTROS ANTERIORES. Rs.02/34.137 e 34.138, de 21 de novembro de
2000; e Rs.04/34.137 e 34.138, de 17 de novembro de 2004.

O Oficial, ®\ Crone O

Luis Carma Pascoal

Av.01, em 29 de dezembro de 2004.

ABERTURA DE MATRICULA -

Por requerimento datado de 23 de novembro de 2004, dos proprietarios,
ANTONIO SERGIO RODRIGUES e JUDITE NUNES DA ROCHA, ja
qualificados e de acordo com a aprovagéo urbanistica municipal extraida do
processo n° 07005/2001, expedida em 06 de marco de 2002, & aberta a
presente matricula. em virtude da FUSAOQ. feita nos imoveis objetos das
matriculas n°s 34. 137 e 34. 138, deste cartorio.

A Escrevente Autorizada,
Lucia Regina de Spuza
Prenotacdo n® 85.284. de 16/12/2004.

AN

Av.02em 09 de maic de 2.014,

CONDICOES

Procede-se esta averbagao, para constar que do “contrato padrao” que é parte
integrante do processo do loteamento a que pertence o imdvel objeto desta
matricula, arquivado nesta Serventia, constam condigdes a serem cbservadas
quanto ao aproveitamento. do terreno, no tocante as edificagbes e suas
caracteristicas, e demais condicdes relativas ac respectivo empreendimento,
as quais estdo submetidos todos os irentes, seus herdeiros ou
sucessores.

A Escrevente Autorizada,
Lucia Regina de S 3,

L Segue o Verso J
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Av.03,;em 09 de maioc de 2.014.

CONSTRUCAD

Por requerimento datado de 16 de abril de 2014 o propnetérlo ANTONIO
SERGIC RODRIGUES, ja qualificado, solicitou a presente averbagdo, para.
constar gue sobre o imovel objetc da presente, foi construida UMA -
RESIDENCIA, com a area de 621,01m2 gue recebeu o n® 219 da RUA CAPRI,
conforme prova o habite-se, extraido do processo n° 200107004, expedlda em
22 de maio de 2013, pela Prefeitura deste municipio a qual foi atribuido para
efeitos fiscais o valor de R$540.000,00. Foi apresentado e arquivado nesta
data a Certidao Negatlva de Débitos Relativos as Contribuigbes Previdenciarias
e as de Terceiros, sob!n® 105022014-88888384, emitida em 10/04/2014, pelo
Ministério da Fazenda ~ Secretaria da Receita F¢deral do Brasil.

A Escrevente Autorizada,
Lucia Regina de Soyza
Prenatado n® 133.021.

Av.04, em 26 de  agosto de 2.019.

CONTRIBUINTE

Procede-se esta averbagdo a vista da escritura referida no registro seguinte,
para constar que o imdvel objeto da presente & lancado, atualmente, no cédigo-
contribuinte pela inscricdo n®.41211-61-94-01692-0-0001-00000, conforme o
ITBI/2019, expedido pela Prefeitura Municipal de Itatiba-SP.

A Escrevente Autorizada, M au o dau O Ay

Nay de Oliveira Asen
R.05, em 26 de agostodde 2,019,
VENDA E COMPRA _
Por escritura plblica lavrada em 16 de julhc de 2019, &s fls.131/134, do livro
n°®.448-N, apresentada em forma de certido trasladada em 18 de jutho de 2018,
pelo 14° Tabelionato de Notas de Londrina-PR, os proprietarics: ANTONIO
SERGIO RODRIGUES, empresério, poriador da cédula de identidade RG
n°.7.466.755-5/SSPISP; e, JUDITE NUNES DA ROCHA, aposentada, portadora
da cédula de identidade RG n°®.55.272.575-4/SSP/SP, ambos ja qualificados,
residentes e domiciliados & Rua Capri, n°.219, Giardino D'ltalia, nesta cidade de
tatiba-SP, no ato representados por Fabiano Silva Juski (CPF/MMF .
n°.401.763.989-53), VENDERAM O IMOVEL abjetc desta matricula, pelo valor
de R$840.000,00, a: OTTMAR OLIVEIRA PESCONI, empresario, portador da
cédula de identidade RG n®.2.241.315-9/SSPfSP, inscrito no CPF/MF sob
n°.172.040.948-08, casado com SILIANY DE FATIMA JANDOTTI PESCONI, do
lar, portadora da cédula de identidade RG n®.23.933.790/SSP/SP, inscrita no
CPF/MF sob n®.187.742 408-03, brasileiros, casados sob o regime de comunhao
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados & Rua
Baguacu, n°.26, Sala 209, Alphaville Campinas, na cidade de Campinas-SP.

A Escrevente Autorizada, Wﬁcu—éww dau QO A
Nayape de QOliveira Asen
FPrenotagdco n®.163.827. )

R.OB,em 06 de abril de 2.020.

VENDA E COMPRA '
Por Instrumento Particular n® 1.6000.0025219-4, datado de 26 de margo de

2020, firmado na cidade de Paulinia-SP, com carater de escritura publica, nos
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moldes do artigo 38 da Lei 9.514/97, os proprietarios: OTTMAR CLIVEIRA
PESCONI e s/im. SILIANY DE FATIMA JANDOTTI PESCON|, j& qualificados;
VENDERAM O IMOVEL, a REGIANE, MENDES BRAGA, brasileira,
divorciada, RG. n® 528676337/SSP/SP e CPF, N° 051.289.886-35, residente e
domiciliada, na avenida Chico Mendes, 674, Pg. Res. Ypiranga — Sumaré Sdo

. Paulo; pelo valor de R$2.000.000.00, sendo este valor destinado ao
pagamentc de compra e venda do imével objeto da presente
matricula, sendc composto mediante  a integralizagfo das seguintes
parcelas: R$1.000,100.00 por recursos proprios; e R$999.900.00 através de
financiamento concedido pela CAIXA, constandg ainda do titulo que a origem
dos recursos é SBPE — no Sistemna de Fiy affento Imobilidrio - SFI.

A Escrevente Autorizada,
Lucia Regina de Souza

—

R.G7, em 06 de abril de 2,020,
ALIENACAQ FIDUCIARIA —

Pelo Instrumento referido no registro anterior, a ora adquirente: REGIANE
MENDES BRAGA, ja qualificada, deu o imével em ALIENACAO FIDUCIARIA,
a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de
empresa puablica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei ne
759, de 12/08/1969, regendo-se pelo estatutc vigente na data da presente
contratag&o, com sede no Setor Bancéric Sul, Quadra 4, Lotes 3 / 4, em
Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, devidamente
representada, para garantia de um crédito no valor de R$999.800.00 o qual
sera pago afravés de 420 prestagbes mensais e sucessivas, nelas inclufdos a
taxa anual de juros (balcBo) nominal de: 8.1858% e efstiva: de:
8.5000%; - e taxa de juros reduzidas — nominal de 7.9536% a.a e efetiva de
8.26% a.a —calculados pelo Sistema de Amortizagdo — SAC, podendo serem
reduzidas na forma constante do presente contrato; sendo o valor do encargo
inicial total de (balcGo)R$ 9.665.39 e (taxa reduzida) R$9.471.91: vencendo-se
O mesmo em 24/04/2020. Consta ainda demais condigdes do presente
contrato. Para fins do disposto no inciso IV, igo 24, da Lei n® 9.514/97, o
imdvel foi avaliado em R$1.618.000,00.

A Escrevente Autorizada,
Lucia Regina de Sou

"Av.08, emn 06 de abril de 2.020. ~—

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

Nos termos da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, é procedida a presente .

averbagio, para constar que foi emitida em 25 de margo de 2020, na cidade
de Paulini-SP, a Cédula de Credito Imobifiario, série 0320, n°
1.6000.0025219-4, (Anexo I), pelo valor de R$999.900.00, que faz parte do
instrumento particular objeto do registro anterior.

A Escrevente Autorizada,
: Lucia Regina de Souza
Prenotado sob n® 167.522.

Av.9 em 01 de Dezembro de 2025
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

segue no verso
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Por requerimento datado de 10 de abril de 2024, instruido com notificacio feita
a fiduciante:Regiane Mendes Braga, ja qualificada, nos termos do § 7° do art.
26 da Lei n®.9.514/97, notificagéo esta feita nos dias 16, 17 e 18 de setembro de
2025, no aplicativo editaisonline.org.br, nos termos do Provimento n®.21/2019
da CGJSP, a propriedade do imével desta matricula ficou consolidada no credor
fiduciario, ou seja: Caixa Econdmica Federal, também jd& qualificada, foi
apresentada a guia de recclhimento do imposto de transmissio intervivos
(ITBl}), paga em 11 de novembro de 2025, no valorde R$.34.221,26. O prazo
para promover 0s leildes, de ; i& Lei acima citada, & de 60
dias a partir desta data. ; : -

O Escrevente Autorizado, )
Prenotacgao n°.20(__):233._ Sglﬁg Digitat n°1 ‘I9"776331770(\0000038717525M.

Av.10 em 01 de Dezembro de 2025.

CANCELAMENTO DE CEDULA

Por requerimento datado de 13 de novembro de 2025, a credora Caixa
Econdmica Federal, ja qualificada, devidamente representada, tendo em vista
a consglidagdo da propriedade, objeto da averbagfio, anterior, autorizou o

- CANCELAMENTO da Cédula de Crédito Imobjiario-objeto da Av.08 desta

matricula.
A Escrevente Autorizado,
Prenotacéo n®.200.233 - selo digital: 11977633 10A00000387177251.
CERTIDAC CUSTAS
Emolumentos iy 42 22

CERTIFICO E DOU FE. que o imovel retro matriculado sob | 5290 === ;e

namero 42444, tem sua situacdo com referéncia a Re -istro cnil L 4 2'22

alienagdes, constituicdes de onus reais, citacdes de acdes Trig JUSHEE. e e N 2’90

reais, pessoais e reipersecutdrias integralmente noticiadas Mini-ste'rio ‘;F’L’Jblico """" i 2’03

na presente fotocépia. Nada mais. Impostc Municipal R e 211

TOTAL 71,69
PRAZO DE VALIDADE Conferéncia feita por:

Para fins do disposto no inciso 1V do art. 1° do Dec. Federal {ASSINADO DIGITALMENTE)

n° 93.240/86, e letra “c” do item 15 do Cap. XIV do ,

Provimento CGJ 58/89, a presente cerlidéo &€ VALIDA POR ANA CLAUDIA TAFFARELLO

30 DIAS, a contar da data da sua emisséo. Autarizade

Itatiba, 12 de dezembro de 2025
SELO DIGITAL
1197763C30A00000387176250
Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse o enderego eletrdnico https://selod

igital.tjsp.jus.br
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