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IMOVEL. UM LOTE DE TERRENO sob n° 22 (vinte' e dois) da Quadra B1, do
Ioteamento denommado ‘PARQUE RESIDENCIAL TERRAS DE YUCATAN", situado
no bairro Terra Preta, zona de expans&o urbana do Municipio e Comarca de Monte
Mor, antiga Comarca de '(\:apiv‘ari, com a area superficial de 200,00m? (duzentos
metros quadrados), com frente paré Rua 25‘:(Rua\Vint‘e e Trés) lado par, onde mede
8,00m (oito metros); igual métr‘agem nos fundos, onde divide com lote n® 15 (lote
numero quinz’e) desta mesrha quadra; por 25,00m (vinte cinco metros), da frente aos
fundos, de: ambos os lados, dividindo do lado direito de quem da rua olha para o
lmével com o Iote n° 23 (lote numero vmte e trés); e do lado esquerdo no mesmo
sentido com o lote n° 21 (lote numero vmte eum). O referido imével dista 8,96m (oito

metros e noventa e seis cenfumetros) do.inicio da curva que forma esquina com a

' Rua 45 (Rua Quarehta e Cinco), na quadra completada pelas Ruas 22 e 43 (Ruas .

Vinte e Dois € Quarenta e Trés). PROPRIETARIO GENCONS TERRAS DE
'YUCATAN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob
n° 14.359.047/0001-50, com sede no Municipio de Paulinia, na Rua Maria das Dores
Leal de Queiroz n°® 784 -'sala 5A - Centro. CADASTRO. O imo6vel desta matricula se
encontra cadastrado, em area maior, sob n°® 14.22.37.0900.01.0000 na Prefeitura de
Monte Mor. REGISTRO \ANTERIOR: MATRICULA n° 9.520, registro n° 05, e
Matricula n°® 11.827, averbagdo n° 01, deste Oficial de Registro de Imoveis e
Anexos _da - Sede Comarca de Monte Mor. A  Oficial

4 o \ 9"‘% . b . .
t'e, Daniela Rosario Rodrigues.

e
i N B )
AV. N° 01. Em 22/11/2016°0vES
RESTRIGOES. Por atuagdo de oficio, procede-se a procede-se a presente
“— averbagao—para—constar—que—a) ' = '

(continua no verso)

'QUALQUER ADULTERACAQ. RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO'

0-A 204219

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
Comarca de Monte Mor - SP

e, 14629




[
dn Lomatch de Momto Mor - SP 0 Prstocolo 1773008 - Matncula: 15729 - Folha 01 de 06.0

CNM: 146290.2.0015729-75

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

FCML D~

) i ‘ A A
Registro de Dmovers du Comarca de Monte Mor

Oficral Daniela Rosidvio Rodrigue

CNS 14.629-0

Matticula ne ([ Data . . “-‘“ =
15729 | Oficisy zwzms ot

\
——— e\

3 -
do Decreto n° 4.558, de 14 de jutho
b) nos termos do contrato padréo arquivado, sem prejuizo das disposi
municipais e da topografia do lote: b.1) no lote residencial, fica vedada 3

e ulilizagao de qualquer tipo de estabelecimento industrial, comercial ou de

prestagao de servigo de qualquer espécie, além de estabelecimentos politicos

religiosos e recreativos, devendo a finalidade ser respeitada por herderros e

sucessores; b.2) no lote comercial, as construgdes poderao ter no maximo <

residencial e comercial, nos termos do artigo 8°
de 2018;

goes
construgao

dois
pavimentos; b.3) se unidos dois ou mais lotes, as restrigbes continuarao 2 vigorar en
relagao ao novo lote resultante: b.4) fica terminantemente proibido o desdo

bro de
lote do loteamento, ainda que a legislagdo o permita; b.5)

nao sera permitida 2

construgao de mais de uma residéncia por lote. As demais restricdes constam n-

contrato f\yuwado neste Oficial A Oficia
(
( T /% Daniela Rosario Rodrigues.
N
o L2 o _ -
Protocolo n® 43.904, em 16/1W
R. N°02. Em 30/10/2017.

PROMESSA DE VENDA E COMPRA. Por instrumento pan

~uul . T Yt~
anicularn, datags ge

L e

julho de 2017 e firmado no Municipio de Monte Mor, GENCONS TERRAS DE

YUCATAN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,, ia qualf
fepresentada  por ERNESTO DONIZETE MODA, brasileiro,
eMmpresario, porador da Cédula de ldentidade RG n® 9 853 465-SSP/SP e nser o no
CPFIMF sob n® 823.016.468-15. nos termos ga clausuia sexta do Capitulo IV ao
tilato contrato social, PROMETE VENDER o imovel objeto desta matricula a JETER |
ELIEZER DA SILVA, brasileiro, policial muiar, pontacor da Cédula de Identidade

icada nesle aw

SOiteird. mawer

(continua na ficha 02)
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Matricula n° (;a_ta’—"/w
15.729 ‘ of 2017
icial L’_’/_J

rCNH/DETRAN/SP registro  n° 0541011 05, onde consta O RG n°
47961906-SSP/SP e o CPF/MF n° 392.747. 478-96 e sua mulher MAYARA

CARVALHO GARCIA DA SILVA, brasileira, secretaria, portadora da Cédula de
Identidade  CNH/DETRAN/SP registro n° 05729123087, onde consta O RG n°
49536973-SSP/SP e o CPE/MF n° 418.473.478-27, casados sob o regime da
comunhao parcial de bens em 14/02/2.015, residentes € domiciliados no Municipio
de Campinas, na Rua Prof Rene de Oliveira Barreto n° 84 — Jardim Boa Esperanga,

pelo prego de R$ 143.111,58 (cento e quarenta e trés. mil, cento e onze reais e |
cinquenta e oito centavos), a ser pago da seguinte forma: a) RS 3.019,06 (trés mil,
dezenove reals e seis centavos) de entrada; e, b)- R$ 140.092,52 (cento e quarenta
mil. noventa e dois reais e cinquenta e dois centavos), sendo: 1) R$ 134.054,40
(cento e trinta e quatro mil, cinquenta e quatro reais e quarenta centavos) em 120
(cento e vinte) prestagdes mensais e sucessivas, no valor de R$ 1. 117,12 (um mil,
cento e dezessete reais e doze centavos) cada uma, vencendo-se a primeira em
30/10/2.017 e as demais em igual data dos meses subsequentes, e, 2) R$ 6.038, 12
(seis mil, trinta e oito reais e doze centavos) em 02 (duas) prestagoes mensais ev
sucessivas, no valor de R$ 3.019,06 (trés mil, dezenove reais e seis centavos) cada | |
uma, vencendo-se a primeira em 21/08/2.017 e as demais em igual data dos meses .

subsequentes todas por boletos bancarios. As prestagdes estao sujeitas aa

atualizagao do INCC-DI que sera aplicado anualmente, e dar-se- -a cada periodo de
12 (doze) meses contados da assinatura do instrumento particular, ou na menor
periodicidade permitida em lei. Consta, ainda, do titulo, além de outras clausulas e,

condigdes de interesse das partes, que a promitente vendedora declarou sob

responsabilidade civil e criminal, que explora com exclusividade a atividade de:

|
\

N 1 . . . . - ;
—compra-e-venda de-imovets, eque 0 imovet compromissado nédo-faz e nunca fez

(continua no verso)

‘QUALQUER ADULTERAGAO, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO'
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Registro de Imdveis da Comarca de Monte Mor
Oficial Danielu Rosdrio Rodrigues
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o

NG |
tendo sido langado contabilmente em seu ativo
circulante, razao pela qual, deixa

parte de seu ativo imobilizado,

iva de Débitos

Gy
Tributérios ' Federais. A Oficlal &)’6
7/

{ Q’ ¢ "s Sl
‘ ~ © MONTEMQR S |
Rosério Rodrigues.(LuT) ~ KJ \ i
{ \ Bovess |
AV. N°03. Em 30/10/2017.
! x
RETIFICAGAO. Por atuagio de oficio, procede

54
&

-S€ a presente averbagao paral

constar que o registro anterior do “iméVel‘ desta sta ﬁ matriculas n°s
9.520 e 14.827 deste Oficial. A Oficial' ' T 2 |
Daniela Rosario Rodrigues. (LuT) ‘\ \} «5\ woviems 2| |

oy ‘.Py |

Protocolo n° 57.067, em 14/04/2021. |
AV. N° 04. Em 22/04/2021, |

CADASTRO. Nos termos-do requerimento do interessado autorizado por termo de
quitagao firmado em 09 de abril de 2.021, no Municipio de Paulinia, procede-se esta

averbagdo p constar que o imovel objeto da presente matricula encontra-se |
cadaslradoms.oz 1.0000 na Prefeitura Municipal de Monte Mor. A l
Oficial __( 7 S Raniela Rosario Rodrigues.(AIT) |

Selo: 1462903311H000058563TY21I

Protocolo n® 57.067, em 14/04/2021. - |
R. N° 05. Em 22/04/2021. !

QUITAGAO. Por termo de quitagdo mencionado na AV-04, procede-se ao presente |

registro para constar que, em cumprimento a promessa de venda e compra objeto do l

\—R.02 desta_malrlcula e,.da‘apzcsenwg‘-ﬂu-duJe:xxlmde_quuagan_anLes, mencionad

(continua na ficha 03)
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t . . ———— R Fls. .\""’
| Matricula n 15.729 Data 04/2021 J ( 03 J
\ Oficial

1
\

GENCONS TERRAS DE YUCATAN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ;

ja qualificada e devidamente representada, TRANSFERE, em definitivo, o imével |

desta matricula a JETER ELIEZER DA SILVA, brasileiro, policial militar, portador da
Cédula de Identidade CNH/DETRAN/SP registro n® 05410112205, onde consta 0 RG |
n° 47961906-SSP/SP e o CPF/MF n° 392.747.478-96 e sua mulher MAYARA
CARVALHO GARCIA DA SILVA, brasileira, secretaria, portadora da Cecula de
Identidade CNH/DETRAN/SP registro n° 05729123087, onde consta o RG n° |
49536973-SSP/SP e o CPF/MF n° 418.473.478-27, casados sob o regime da |
comunhao parcial de bens em 14/02/2.015, residentes e domiciliados no Municipio
de Campinas, na Rua Prof Rene de Oliveira Barreto n° 84 — Jardim Boa Esperanga
pelo preco de R$ 143.111,58 (cento e quarenta e trés mil, cento e onze reais e |
cinquenta e oito centavos). O valor venal do imével, no exercicio de 2021, &€ de RS |
22.204,00 (vinte e dois mil, duzentos e quatro reaiS) e de R$ 53.824,00 (cinquenta e |
trés mil, oitocentos e vinte e quatro reais) para fins de ITBI. Foi apresentada a gu.a

de recolhimento do Imposto de Transmissdo sobre Bens Imoéveis quitada no valor ce |

R$ 2.919 fé fxo)? noyece og e dezenove reais e quarenta e oto centavos) A |
Oficial Xaniela Rosario Rodrigues (AlT}

I 14629-0-AA 204221

Sela 14625032 TKNODOOSB564WQ21L

AV. N° 06. Em 22/04/2021.
LOGRADOURO. Por atuagho de oficio, procede-se a presente averbagao para
tonslar que, nos termos do Decreto Municipal n® 4,950, de 26 de outubro de 2018, a |

Rua 23 passou a denominar-se Rua Guaramirim, a Rua 45 passou a genomunar-se

Rua Maciciras, s Rua 22 passou a denominar-se Rua Pitangueiras, e, 4 Rua 43

R —

(continua no verso)
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Registro de Iméveis da Comarca de Monte Mor

Oficial Daniela Rosdrio Rodrigues

CNS 14.629-0
Y A
| Matricula n® | 5 Fls. i
: 15.729 ; “f Sl 2 4/2021 ,
l» icia verso |
— J K :
R
Jabuticabeiras. A Oficial |

2351 /%?‘ /(/}g;r/"ar-se Rua E
Q. /%(ianiela Rosario Rodrigues.(AIT) i
A
(- it W =

Nl 7
Seio: 1452003.4L W000058566EB21H W

Protocolo n® 53.738, em 09/11/2021.
AV. N° 07. Em 14/12/2021.
DOCUMENTO. Nos termos do requerimento autorizado por instrumento particular de

contrato de venda e compra de temeno, mutuo para obras com obrigagoes e

alienagdo fiduciaria em garantia no ambito do Sistema Financeiro da Habitagao -
5 SFH, com utilizagdo dos recursos da conta vinculada do FGTS dos devedores, com
f forga de escritura publica na forma da Lei n° 4.380/1.964, firmado no Municipio de
é Paulinia, em 03 de setembro de 2.021, sob n°® 1.4444.1616146-7, acompanhado de
instrumento de retificacao e ratificagao, firmado no Municipio de Paulinia, em 06 de
dezembro de 2.021, procede-se esta averbac;éq para constar que o proprietario
JETER ELIEZER DA SILVA, servidor publico estadual, ja qualificado, € portador da

Cédulé | de entidadey n MESP - RE 142269-3. A Oficial
(

o
//v ) . Bhniela Rosario Rodrigues.(KT)

Q
- <
A |
R’é we
Selo: 146290331FR000077253UG21J

v

o

Protocolo n° 59.739, em 09/11/2021.
R. N° 08. Em 14/12/2021.
VENDA E COMPRA. Por instrumento particular de contrato de venda e compra de

terreno, mutuo para obras com obrigagdes e alienagdo fiduciaria em garantia no

Ambito do Sistema Financeiro da Habitagado -'SFH, com utilizagdo dos recursos daJ

(continua na ficha 04)

ESTE DOCUMENTC
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M o { )
atricula n 15.729 Data %2021 j (
Oficial
_J

conta vinculada do FGTS dos devedores, com forga de escrltura publica na forma da
Lei n° 4.380/1.964, acompanhado de mstrumento de retificagdo o ratificagdo,
mencionados na AV-07, JETER ELIEZER DA’ SILVA e sua mulher MAYARA
CARVALHO GARCIA DA SILVA, administradora, ja qualificados, VENDEM, o imével
objeto desta matricula a MARCOS VINICIUS SANTOS LEITE, brasileiro, supervisor
inspetor e agente de compras € vendas portador da Cédula de Identidade RG n°
92632172-SSP/PR e inscrito no CPF/MF 'sob n° 054. 369. 299-07, e sua mulher CRIS
LUANA CAVALCANTE DOS SANTOS, brasileira, admlnlstradora portadora da
Cédula de Identldade RG n° 638133257-SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob n°
061.983.299-17, casados sob o regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da ‘

Oficial de Registro de Imdveis e Anexos
Comarca de Monte NMor - SP

Lei n° 6. 515/1.977, residentes 9 domiciliados no Municipio de Hortolandia, na Rua
Joaquim Marcelino Leite n° 15 Cond. 04, casa 192 — Jardim Interlagos, pelo prego
de R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais), pagos da seguinte forma: R$ 8.000,00 |
(oito mil reais) de recursos da conta vinculada do FGTS; R$ 112.000,00 (cento e
doze mil reais) de financiamento obtido junto a Caixa Econdmica Federal. O valor
venal do imével no exercicio de 2.021 ¢ de R$ 22.204,00 (vinte e dois mil, duzentos
e quatro reais) sendo o valor venal para fins de ITBI de R$ 53.824,00 (cinquenta e

trés mil, oitocentos e vinte e quatro reais). Foi apresentada a Guia de recolhimento
do Imposto sobre a Transmissdo de Bens Iméveis quitada, no valor total de R$
(setecentos e. iripta e quatro reais e quarenta centavos). A Oficial
/é? @‘ﬁé\/ f,sa"“ geo aniela Rosario Rodrigues.(KT)
= ;3 MONTEMOA ™

Selo: 146290321UE000077254YG21X w

B S 0730, o DIIAT202%. |

(continua no verso)
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Registro de Imdveis da Comarca de Monte Mor
Oficial Daniela Rosdrio Rodrigues

CNS 14.629-0

Matricula n° ‘ , Fls. |
Matricula n 15.729 Data 12/2021 J s 04
Oficial
L 4 verso J
N

R. N° 09. Em 14/12/2021.

ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. Por instrumento particular de contrato de

venda e compra de terreno, mutuo para obras com obrigagdes e alienagéo fiduciaria

CNM: 146290.2.001 5729-75 (1

o

S

em garantia no &mbito do Sistema Financeiro da Habitagao - SFH, com utilizagéo
dos recursos da Eonta vinculada do FGTS dos devedores, com forga de escritura
publica na forma da-Lei n° 4. 380/1.964, acompanhado de instrumento de retificagao
e ratificagdo, mencionados na AV-07, MARCOS VINICIUS SANTOS LEITE e sua
mulher CRIS LUANA CAVALCANTE DOS SANTOS ja qualificados, ALIENAM
FIDUCIARIAMENTE o imoével objeto desta matricula em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, empr’éé:a publica vinculada ao Ministério da Fazenda,
criada pelo Decreto-Lei n° 759/1969, alterado be!o Decreto-Lei n° 1.259/1973,
inscrita no CNPJ n° 00.360:305/0001-04, co{m sede em Brasilia, no Setor Bancario
Sul, ‘Quadra 4, lotes 3/4, regularmente representada, conforme. procuragées
arquivadas em coépia autenticada neste Oficial, para garantia de uma obrigagéo no
valor de R$ 300.700,00 (trezentog\ ‘mil e \setecent\os reais), correspondente ao
financiamento para pagamento de parte do prego da Squisicéb do imodvel e parte do
pagamento dos valores) referentes a construgdo. O valor total da operagao
decorrente do presente instrumento é de R$ 384.000,00 (trezentos e oitenta e quatro
mil reais), sendo: R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais) para aquisicao do imovel
desta matricula, referido no R-08; e, R$ 264.000,00 (duzentos e sessenta e quatro
mil reais) referente a construgdo do imdével residencial, composto em parte por R$
24.803,07 (vinte e quatro mil, oitocentos e trés reais e sete centavos) com recursos
proprios; e R$ 50.496,93 (cinquenta mil, quatrocentos e noventa e seis reais e

noventa e trés centavos) de recursos da conta vinculada do FGTS. Em razdo do

(continua na ficha 05)

‘QUALQUER ADULTERACAO, AGURA OU EMENDA, INVALIDAFSTE DOCUMENTO
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N Registro de Imoveis da Comarca de Monte Mor

Oficial Daniela Rosdrio Rodrigues
CNS 14 629 0

Matricula n® h | . |
iculan 15.729 LD:“’ ' 15/12/2021 J Fis
J Oficia

financiamento convencnonado as partes, entre outras clausulas contratuais, |
estipulam que: o valor do imével para fins de realizagdo de publico leilao é de RS |

429.000,00 (quatrocentos e vinte e nove mil reais), o prazo de caréncia para

i expedigdo da intimagdo é de 30 (trinta) dias, contados a partir do vencimento do E
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago (item 16); origem dos recursos: SBPE; é—
sistema de amortizagdo: PRICE; Indice de Atualizagdo do Saldo Devedor: TR; g%

 enguadramento: SFH; prazo total em meses 369 (trezentos e sessenta e nove), ;5

i sendo: 09 (nove) de construgdo e 360 (trezentos e sessenta) de amortizagao; taxa Z_

f’ de juros ao ano: balcdo - nominal de 7.7208% e efetiva de 8.0000%; taxa de juros | é
reduzida - nominal de 7.3474% e efetiva de 7.5999%; o encargo inicial a ser pago | é

om 04 de outubro de 2.021 é de R$ 2.218,58 (dois mil, duzentos e dezoito reais e

cinquenta e oito centavos), sendo R$ 2.071,20 (prestagao a+j), R$ 122,38 (prémio de |
seguros), e, R$ 25,00 (taxa de administragdo-TA). Os devedores fiduciantes |
manifestam opgdo pela taxa de juros reduzida, enquanto mantidas as condigdes f
previstas no contrato. Os pagamentos serdo feitos por débito em conta corrente. Os |

devedores se declaram solidarlamente responséveis pelas obrigacdes assumidas e

constituem-se __procuradores __reclprocos (lem 28). As partes estipulam

| expressamente a aplicago dos procedimentos da Lei n® 9.514/97, sendo que as
demais condligdes estéo presentes e manifestadas no ) 1gor 90 Instrq*'wemo particular
| e fica arquivado neste Oficial. A Oficial :’( )ﬁ 'C Y \’*} L
QL RECTN

| iniela Rosario Rodrigues. (KT) ' ,/ R
{ "g MONTEMOR @ |
1] !

i

AN /|
Naove” |

AR250321F0O000077285QV21T

NN 14629-0 -AA 204223

Protocolo n 73.008, em 05/03/2024.

(continua no verso)
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Registro de Imdveis da Comarca de Monte Mor
Oficial Daniela Rosdrio Rodrigues

CNS 14.629-0

' Matricula n°

Data
15.729

Oficial 2210312024 005
~—

AV. N° 10. Em 21/03/2024. ‘ ;)

CONSTRUGAO. Nos termos de requerimento firmado em 04 de margo de 2.024,

neste Municipio de Monte Moer, de acordo com o Cemflcado de Conclusio de Obras
e de Habite-se n° 018/2. 024, expedido em 07 de feverelro de 2.024, pela Prefeitura

Municipal deste Municipio de Monte Mor procede- se a presente averbagao a fim de

constar que sobre o |movel objeto desta matricula foi edificado um PREDIO

RESIDENCIAL €om a area constrmda de 107,75m? (cento e sete metros e setenta e

cinco demmetros quadrados), que recebed o n° 596 (quinhentos € noventa e seis) da

Rua Guaramirim, Padrao Normal -

Tlpo R1, conforme tabela SINDUSCON-SP. Foi
apresentada a Certldao Negativa de Debltos Relatlvos a Tributos Federais e a Divida

Ativa da Unido, emitida Jpela Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 04 de
margo de 2.024, sob codigo de controle n® E63A.953B.8C71.7C3A referente a area
construida, que fica arquivada neste Oficial juntamente com o Requerimento.
Atribuiu-se & construgéo do imével o valor de R$ 264.000,00 (duzentos e sessenta e
quatro mil reais), que pela tabela SINDUSCON-SP & de R$ 253.467,86 (duzentos e
cinquenta e trés mil, quatrocentos e sessenta e sete reais e oitenta e seis centavos).
O valor venal do imével é de R$ 99.271,95 (noventa e nove mil, duzentos e setenta e

Monte Mor

Paulo Sergio Rodrigues
Substituto da Oficial

Selo: 146290331CB000945103SU24E

QUALCIER ADULTERACAO, RASUFA OU FMENDA INVALIDA ESTE DOCUMENTO’
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