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. LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL: O imével se compde da CASA RESIDENCIAL, sitnada na Rua Avestruz, com area construida
de 60,75 m?, com os seguintes limites e confrontagdes: Frente - 12,00 metros confrontando com a Rua
Avestruz; Fundo - 12,00 metros confrontando com o Lote 41; Lateral direita - 18,00 metros confrontando
com o Lote 20; Lateral esquerda - 18,00 metros confrontando com o Lote 18, perfazendo uma 4rea total
de 216,00 m?, edificada sobre o LOTE N° 19, DA QUADRA N* 13, situada no LOTEAMENTO JARDIM
ALVORADA, em Luis Eduardo Magalhdes — Bahia.

CARTA DE HABITE-SE: n° 5560/2014.
CADASTRO IMOBILIARIO: n°® 06296.00248.001.

PROPRIETARIO: ERIVELTON SILVA DE SOUZA, brasileiro, divorciado, servidor publico municipal,
CNH n° 04061673250 - DETRAN/BA, inscrito no CPF sob n° 008.658.925-39, residente e domiciliado na
Rua 5, n° 794, quadra 5, lote 15, Mimoso II1, em Luis Eduardo Magalhdes - Bahia.

TITULO ANTERIOR: Contrato de Venda ¢ Compra de Imével, Miituo e Alienagdo Fiducidria em Garantia
no SFH - Sistema Financeiro de Habitagio, com caréter de escritura piiblica, na forma do §5° do art. 61 da
Lei 4.380/1964. Contrato n° 00100010000390542, datado de 28 de junho de 2023.

REGISTRO ANTERIOR: Registrada neste Cartorio de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civis
das Pessoas Juridicas de Luis Eduardo Magalhies - Bahia, no Livro “2” de Registro Geral sob matricula n°
R-4-11.909 em 18 de julho de 2023.

PROTOCOLO: Prenotagio n° 54196, datada de 11/09/2025.

Consulta & Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB realizada conforme hash(s) im7axto5Sbg
(Proprietario).

DAIJE isento n° 3494/002/343821. Abertura de matricula por conveniéncia do servigo nos termos do art. 176,
§ 14, da Lei 6.015/73. SELO: 3494AB3271353.

Qualificado por Jannete da Silva Mozine. Extratado por Diego Felipe da Silva Pinto. Assinado
eletronicamente por Thiago dos Santos Costa - Oficial Substituto
- https://riluiseduardomagalhaes-ba.sistemaasgard.com.br/app/v1/#/validar-assinatura/
9X6E-V5NN-R5B8-WXC2

"AV-1-77.944" - Prenotado em 11/09/2025 sob o niimero 54196. ABERTURA DE MATRIiCULA.
Certifico ¢ dou fé que, nos termos do art. 858, inciso I, alinea "b", item “"3" do Codigo de Normas e
Procedimentos dos Servigos Notariais e de Registro do Estado da Bahia, procedi, de oficio, a abertura desta
matricula. Consulta 2 Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB realizada conforme hash(s).
Luis Eduardo Magalhdes - Bahia, 12 de setembro de 2025. DAJE isento n° 3494/002/343817. SELO:
3494AB3271361. Qualificado por Jannete da Silva Mozine. Extratado por Diego Felipe da Silva Pinto.
Assinado  eletronicamente por Thiago dos Santos Costa - Oficial Substituto -
https://riluiseduardomagalhaes-ba.sistemaasgard.com.br/app/v1/#/validar-assinatura/
4KZB-XQNB-KWFX-WC7S
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"AV-2-77.944" - Prenotado em 11/09/2025 sob o niimero 54196. ALIENACAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA. Certifico € dou fé que, consta registrado sob 0 R-5-11.909 em 18 de julho de 2023, deste
Cartério, o seguinte teor: "Pelo contrato referido no R-4, o adquirente e fiduciante ERIVELTON SILVA DE
SOUZA, acima qualificado, alienou o imdvel ora adquirido em propriedade fiduciaria ao credor fiduciario
BRB - BANCO DE BRASILIA S.A, (acima qualificado), mediante as seguintes clausulas: VALOR DA
COMPRA E VENDA: R$ 195.000,00. Recursos Proprios: R$ 59.000,00. Valor de Utilizagio de FGTS: R$
0,00 - Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartorarias, Registro ¢ ITBI): R$ 0,00 -
Valor do Financiamento a ser liberado ao vendedor: R$ 136.000,00 - Valor da Divida confessada
(Financiamento + Despesas Acessorias): R$ 136.000,00. 1) CONDICOES DE PAGAMENTO DA DIVIDA
CONFESSADA: a) - Prazo total em meses: 420; al) Amortizagdo (meses): 414 - a2) Caréncia de Juros e
Amortizagdo (meses): 6 - b) - Plano de reajustamento e sistema de amortizagio: PCM/SAC; ¢) - Vencimento
da primeira prestaao: 28/07/2023; d) - TAXA DE JUROS: d1) - Taxa de Juros Balcio: Nominal: 5,00% a.a.
Efetiva: 5,12%a.a. d2) Taxa de Juros Reduzida: Nominal: 4,09%a.a. Efetiva: 4,17% a.a; €) Custo Efetivo
Total - CET: El - CET Balcdo: 6,15% a.a; e2)- CET Reduzida: 5,22% a.a. F) Origem do Recurso: SBPE. G)
Enquadramento do Financiamento: Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH; I) indice de atualizagdo do saldo
devedor: Poupanga. 2 - COMPOSICAO DO VALOR DA PRESTACAQ MENSAL: 2.1) TAXA DE JUROS
DE BALCAQ: a) - Prestagio (A+]): R$ 917,78; b) - Prémios de Seguro. b1) - Seguro Danos Fisicos ao
Imével - DFI: R$ 8,55 - b2) Seguro Morte e Invalidez Permanente - MIP: R$ 18,55; ¢) - TMA (Tarifa de
Manutengdo € Administragdo) RS 25,00; d) - Prestagdo Total: R$ 969,88; 2.2) TAXA DE JUROS
REDUZIDA: a) - Prestagdo (A+ J): R$ 808,37, b)- Prémios de Seguro. b1) - Seguro Danos Fisicos ao Imével
- DFI: RS 8,55; - b2) Seguro Morte ¢ Invalidez Permanente - MIP: R$ 18,45; ¢) - TMA (Tarifa de
Manutengdo e Administragdo) R$ 25,00; d) - Prestagdo Total: R$ 860,38; 3 - Composigdo da renda para fins
de indenizagdo pelo seguro - Seguradora: MAPFRE SEGUROS - Nome: ERIVELTON SILVA DE
SOUZA, Percentual: 100,00%. 4 - Valor Da Avaliagdo do imdvel objeto deste instrumento - R$ 170.000,00; 5
- Valor Dos Encargos A Vista - R$ 0,00. 6 - Forma de pagamento dos encargos: Débito em conta-corrente de
nimero 3260002130. DEMAIS CONDICOES: As constantes do contrato”, Luis Eduardo Magalhies - Bahia,
12 de setembro de 2025. DAJE isento n°® 3494/002/343818. Isento conforme Tabela III - Atos dos Oficiais de
Registro de Imoveis 2025 - Notas Explicativas da Tabela III - Inciso I Cobrancas de Taxas, item 32. SELO:
3494AB3271370. Qualificado por Jannete da Silva Mozine. Extratado por Diego Felipe da Silva Pinto,
Assinado  eletronicamente por Thiago dos Santos Costa - Oficial Substituto -

https://riluiseduardomagalhaes-ba.sistemaasgard.com.br/app/v1/#/validar-assinatura/
AHM4-HDTZ-TU2W-JV56

"AV-3-77.944" - Prenotado em 16/09/2025 sob o nimero 54308. ERRO DE OFICIO. Certifico ¢ dou ¢
que, em revisdo a ABERTURA dessa matricula, identificou-se evidente erro de digitagdo quanto ao nimero
da quadra. Assim, nos termos do Art. 213, inciso I, alinea "a" da Lei 6.015 de 31 de dezembro de 1973,
procedo esta averbagio para retificar o seguinte: Onde se 1&: “[...] QUADRA N° 13", leia-se: “[...] QUADRA
N° 13-A”. Consulta 4 Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB realizada conforme hash(s)
8xyku08wag (Proprictario). Luis Eduardo Magalhdes - Bahia, 17 de setembro de 2025. DAJE n°
3494/002/344764. Isento conforme Tabela III - Atos dos Oficiais de Registro de Imoveis 2025 — Notas
Explicativas da Tabela III — Inciso III Isen¢des, Redugdes e Gratuidades, item 3. SELO: 3494AB3327979.
Qualificado por Jalia de Oliveira Melo. Extratado por Diego Felipe da Silva Pinto. Assinado eletronicamente
por Jonatans Catarino de Queiroz Carvalho - Escrevente de Producdo Assessor -
https://riluiseduardomagalhaes-ba.sistemaasgard.com.br/app/v1/#/validar-assinatura/
MKNW-ZEM8-ASMH-DQZZ

"AV-4-77.944" - Prenotado em 05/06/2025 sob o numero 51702. CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA., Certifico e dou fé que, conforme requerimento datado de 15 de agosto de
2025 e com fundamento no Art. 26, § 7° da Lei 9.514, de 20 de Novembro de 1997, decorreu o prazo para a
purgacdo da mora, conforme informagdo constante na Certiddo de Transcurso de Prazo emitida por este
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REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIS DAS
PESSOAS JURIDICAS DE LUIS EDUARDO MAGALHAES-BA

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL ANO: 2025 (Assinado digitalmente)
Thiago dos Santos Costa
: Oficial Substituto
pRORER JUDICIARIOA|  N° de ordem: 77.944 Ficha: 02F Data: 23/09/2025
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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

Cartério de Registro de Imoveis, Titulos ¢ Documentos ¢ Civis das Pessoas Juridicas de Luis Eduardo
Magalhdes - Bahia, em 21 de julho de 2025, ficando consolidada a propriedade do imével objeto da presente
matricula, em nome do fiducidrio: BRB — BANCO DE BRASILIA S/A, institui¢do financeira de economia
mista, vinculada ao Governo do Distrito Federal, com sede no SAUN, Quadra 5, Lote C, Bloco B, 9* andar,
Centro Empresarial CNC— Brasilia/DF, CEP 70040-250, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 00.000.208/0001-00,
representada por FERNANDA MARQUES DA SILVA, brasileira, solteira, maior, bancaria, Cédula de
Identidade n.° 2.410.506 SSP/DF e CPF n° 018.457.221-59, na fun¢do de Gerente de Equipe - GEREA e
NEILA MARA THEODOROVIZ, brasileira, separada judicialmente, bancdria, Cédula de Identidade n®
805.650 SSP/DF ¢ CPF n° 297.510.201-15, na fungio de Gerente de Negécios Sénior, conforme Procuragio
lavrada no Livro 3703, fls. 026 a 027, protocolo n® 891364, em 14 de marco de 2023, e Substabelecimento
Parcial de Procuragdo, lavrada no Livro 3924, fls. 053 a 054, protocolo n° 920788, em 08 de novembro de
2024, ambas lavradas no Cartério do 5° Oficio de Notas de Taguatinga - Distrito Federal, por falta de
cumprimento das obrigagdes assumidas na Alienagio Fiducidria da Propriedade em Garantia através do
Contrato de Venda ¢ Compra de Imével, Mituo e Alienagdo Fiducidria em Garantia no SFH - Sistema
Financeiro de Habitagdo, com caréter de escritura plblica, na forma do §5° do art. 61 da Lei 4.380/1964.
Contrato n® 00100010000390542, datado de 28 de junho de 2023. IMPOSTO DE TRANSMISSAO:
ITBINTIV devidamente recolhido no valor de R$ 3.400,00 sobre o valor de avaliagdo fiscal de R$
170.000,00, conforme Guia n° 64447/2025. CONDICOES DO CONTRATO: Sobre a propriedade ora
consolidada incide a restrigio de disponibilidade decorrente do art. 27 do mesmo diploma legal, ou
seja, a proprietirio somente podera alienar o imével levando-o a piblico leilio. DEMAIS CONDICOES:
As constantes do documento apresentado. Consulta 4 Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB
realizada conforme hash(s) ndimutwqbp (Adquirente). Luis Eduardo Magalhdes - Bahia, 23 de setembro de
2025. DAJE N° 3494/002/344122. Emolumentos R$ 871,89 - Taxa Fiscal R$ 619,17 - FECOM R§ 220,23 -
PGE R$ 34,66 - FMMPBA R$ 18,05 - Def. Piblica R$ 23,11 - FEURB 18,05 - Total R$ 1.805,16. SELO:
3494AB3335165. Qualificado por Thiziane Cristina de Oliveira da Silva. Extratado por Diego Felipe da Silva
Pinto. Assinado eletronicamente por Thiago dos Santos Costa - Oficial Substituto -
https://riluiseduardomagalhaes-ba.sistemaasgard.com.br/app/v1/#/validar-assinatura/
ZQCF-JVAK-EN4B-E6KE |

"AV-5-77.944" - Prenotado em 12/12/2025 sob o ntmero 57.107. AVERBACAO DO LEILAO
NEGATIVO. Certifico e dou fé que nos termos da Lei 9.514 de 20 de novembro de 1997, art. 27 e paréagrafos,
fica averbado o requerimento datado de 31 de outubro de 2025, expedido pelo BRB - BANCO DE BRASILIA
S/A, inscrito no CNPJ/MF n° 00.000.208/0001-00, com sede no SAUN, Quadra 5, Lote C, Bloco B, 9° andar,
Centro Empresarial CNC, Brasilia - Distrito Federal, CEP 70.040-250, representada por Neila Mara
Theodoroviz, separada, bancéria, endereco profissional no SAUN, Quadra 5, Lote C, Bloco B, 9° Andar,
Centro Empresarial CNC, Brasflia - Distrito Federal, CEP 70040-250, inscrita no CPF sob o n°® 297.510.201-15
e Célia Regina Leite da Silva, brasileira, solteira, maior, bancaria, Cédula de Identidade n° 2.405.202 SSP/DF ¢
CPF n° 011.558.541-95, consoante atos constitutivos anexos, substabelecimento do Cartério do 5° Oficio de
Notas de Taguatinga - Distrito Federal, Livro 3999, FLS. 070, Prot. 940112, vem a esse servigo registral
requerer, nos termos do art. 26, § 1°, da Lei 9.514/97, instruido com as Atas das Sessdes do 1° Piiblico Leildo,
ocorrido em 17 de outubro de 2025 e 2° Piiblico Leildo, ocorrido em 20 de outubro de 2025, ¢ Requerimento de
Averbagio de Leildes Negativos, datado de 31 de outubro de 2025, a qual concede na melhor forma de direito,
da ampla, geral, irrevogével e total quitagdo da divida representada pelo referido instrumento. Procedo esta
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averbagiio para constar que foram realizados os leildes acima, os quais resultaram negativos, e nos
termos do Artigo n°® 978, pardgrafos 1° e 2° do Cédigo de Normas e Procedimentos dos Servigos Notariais
e de Registros do Estado da Bahia, fica averbada a Quita¢io e Extingio da Divida objeto desta
matricula, consolidando-se a propriedade plena na pessoa do fiduciirio BRB - BANCO DE BRASILIA
S/A, inscrito no CNPJ/MF n° 00.000.208/0001-00. Consulta & Central Nacional de Indisponibilidade de Bens -
CNIB realizada conforme hash(s) kzvoa3rgj3 (proprietirio). Luis Eduardo Magalhdes - Bahia, 06 de janeiro de
2026. DAJE N° 3494.002.365669 DAJE COMPLEMENTAR N° 3494.002.367392. Emolumentos R$ 47,10 -
Taxa Fiscal R$ 33,45 - FECOM R$ 11,90 - PGE RS 1,87 - FMMPBA R$ 0,97 - Def. Piiblica R$ 1,26 -
FEURB 0,97 - Total R$ 97,52. SELO: 3494AB3524081. Qualificado por Cristina da Motta Soares. Extratado
por Emilly Vitéria da Gama Pinheiro. Assinado eletronicamente por Jonatans Catarino de Queiroz Carvalho -
Escrevente de Produgido Assessor -
https://riluiseduardomagalhaes-ba.sistemaasgard.com.br/app/v1/#/validar-assinatura/
HGVV-ZUG9-X9CW-NZXA
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Registro
de Imaveis do Brasil

LUiS EDUARDO
MAGALHAES - BA

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certidao de inteiro teor da matricula n® 77.944 extraida de acordo
com o Art. 19, §1°, da Lei Federal n. 6.015, de 31 de dezembro de
1973. CERTIFICO que a presente copia ¢ reprodugdo auténtica
da matricula que se refere, dela constatando a situagdo juridica e
todos os eventuais onus e indisponibilidades que recaiam sobre o
imovel, bem como eventual existéncia de acdes reais e pessoais
reipersecutorias sobre os atuais proprietarios ou sobre os
detentores de direitos relativos ao mesmo prenotado até o dia
anterior. Informa-se, ainda, que esta matricula poderd necessitar
de saneamento prévio a realizagdo de qualquer ato registral, nos
termos do art. 1.024, do CNP/BA, a ser verificado no momento da
analise de titulo apresentado.

Luis Eduardo Magalhdes — Bahia, 07 de janeiro de 2026.

Suellen Ribeiro de Almeida
Escrevente de Produciao Atendimento

DAIJE Valor. 113,72

Emolumentos R$54,93

Taxa Fiscal R$39,01

FECOM R$13,87

PGE R$2,18

FMMPBA R$1,14

Def. Publica R$1,45.

FEURB R$1,14.

Esta certiddo tem validade de 30 dias da data de sua emissao conforme
dispde o art. 764 do Cédigo de Normas e Procedimentos da Bahia e art. 9°,
§3°, da Lei 6.015/73.

Selo de Autenticidade
Tribunal de Justica do Estado da Bahia
Ato Notarial ou de Registro
3494AB3527315
956JQMVSCN
Consulte:
www.tjba.jus.br/autenticidade
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