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Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS
Bonifacio Hugo Rausch - Registrador

Valide aqui
este documento

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 097006.2.0036524-65

REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
uLA

LIVRO N - 2 - REGISTRO GERAL :
. FLS. |MATRI

1 36.524

36.524
- MATRICULA -

Alvorada, 25 de agosto de 198 2

IMOVEL: UNIDADE HARITACIONAL 04 do Conjunto Residencial VILA UNIAQO I,com entra
| da pela rua Unidao ng345, constru1da de alvenaria,contendo dois (2) guartos, saldl
| de estar,cozinha, banhe1ro area de servigo e abr1go _para carro,com a_area real
privativa de 61 306250m2 dos guais 54,293125m2 de area coberta _padrao e 7,013
1725m2 de area descoberta area real de uso comum 71,412372m? e area real total
de 132,718622m2, correspondendo The a fracao ideal de 0,231108 nas coisas de -
uso comum e no terrenoc,este constituido do lote niimero vinte e nove (29),da
guadra numero dois (2) formada pelas ruas Santiago (antiga B}, Uniaoc {antiga
A),travessa Lindoia (ant1ga rua E) e avenida Presidente Getulio Vargas,do To-
teamento denominado VILA UNIAQ,situado no distrito sede deste municipio de Al
| vorada,RS. ,zona urbana,medindo treze metros {13m00) de frente,por guarenta e -
{ seis metros (46m00) de extensdo da frente aos fundos,por-ambus os ltados, tendg
nos fundos & mesma largura da frente,dividindo-se: pela frente,ao Oeste,com &
rua Unigo {antiga rua A)ipelos fundos,ao Leste,com a rua Santlago (ant1ga rug
B);por um lado,aoc Sul,com o lote nilmero vinte e oito (28);e,pelo outro lado,&q
Norte.,com a travessa L1nd01a {antiga rua E)}.-A presente un1dade no terreno,tem
| direito de uso exclusivo da parte que mede 8m50 de frente,a0 Oeste com o jar-
1 dim,tendo nos fundos,ao Leste,8m50 com a area de uso exc]us1vo da un1dade habi
tac1ona1 03;: d1v1d1ndo se por um lado,ac Norte,onde mede 7m0875 da frente aos -
fundos,com o jardim:e,pelo outro 1ado ao Sul.mede 7m3875 da frente aos fundos,
com parte do lote numero vinte e oito (28),destinando-se ao QUINTAL 2m45 ao -
Deste;?md5 ao Leste; 2m7375 ao Sul;e, 2m7375 ao Norte;e a area ocupada pela -
] ACESSAD localizada entre o jardim e o quintal,medindc 8mb0 ao Oeste: 6m05 ag
Leste; 7m0875 ao Norte;e, 9m5375 ao Sul,em 1inha quebrada que mede 4m35% no sen
tido Qeste-Leste,da¥ no sentido Sul-Norte mede ?m45 & finalmente no sentido
Oeste-Leste mede 2m7375.

PROPRIETARIA: A. F. DOS REIS & CIA. LTDA. ,com sede na avenida Assis Brasil, n@
2.005,em Porte Alegre,RS..com CGC 88.002. 357/0001 -50.
REGISTRO ANTERIOR: R-1 e AV-2-20.561,do Livro n02,deste 0ficq

Cr$396,00

OFICIAL
R-1-36.524, em 04 de abril de 1983. TITULO: Coffipra e venda.
TRANSMITENTE A. F. Dos Reis & Companh1a Limitada,supra quatificada.
ADQUIRENTES: IVAN TEIXEIRA,servidor publico e sua mu1her DEJANIRA CARVALHO RA-
MOS TEIXEIRA,de lides do lar brasileiros ,domiciliados em Alvorada,RS.,com CPF|
194.124.280/49.
FORMA DO TITULO: Instrumento particular firmado em 22/09/1982. P
VALOR: Cr$3.158.705,09. /A d

Crs5.221,00

0 gFIC
R-2-36.524, em 04 de abril de 1983. Conforme contrato particuley de compra e
venda -com pacto de hipoteca e promessa de aqu1s1gao de credito hipotecario fin
mado em 22/09/1982,0s proprietarios deram em primeira e especial hipoteca o -
imovel SUpra matriculado,com todas as suas acessoes ,melhoramentos e benfeito-/
rias que ne]e venham a ser feitos ou incorpeorados.da A. F. DOS REIS & COMPANHIA
LIMITADA,ja qualificada,pelo valor de Cr$3.066.163,99,para a garantia da divi-

da de Cr$2.853.402,75.pagavel em 240 meses,a taxa nominal de juros de 9(1
CONTINUA NO VERSO

Valide este documento clicando no link a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HHETM-KDLNP-7834B-2VN96
Cr$4.967,00
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Cr$3.586,00

Cr$81.875,00

REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
LIVRO N - 2 - REGISTRO GERAL

FLS. |MATRIGULA
Tv. 36.524
ao ano e a efetiva de 9,489% ac ano.
0 If/IC A

AV-3-36.524, em 04 de abril de 1983. Em 22/09/1882 foi emitida uma Cédula Hi4
potecaria Integral de no9,887,serie “AC",figurando como emiténte A. F. Dos .
Reis & Companhia Limitada,favorecida HABITASUL-CREDITO IMOBILIARIQ S/A..com sd
de na rua dos Andradas,n©945,em Porto Alegre.,RS.,com CGC 92.855.800/0001-80 4
devedores Ivan Te1xe1ra e s/m Dejanira Carvalho Ramos Teixeiragdtodos quahﬁca

dos,representativa do crédito constante do R-2-36.524 retro e/s ra’.

- ' 0 FIC

1
R-4-36.524, em 02 de abril de 1992. TITULO: Arrematacio.
TRANSMITENTES: Ivan Teixeira e s/m Dejanira Carvalho Ramos Teixei
ra, retro gualificados.
ADQUIRENTE: HABITASUL CREDITO IMOBILIARIO S/A., com sede hna rua
General Jodo Manoel,157, ja gqualificada.
FORMA DO TITULO: Carta de arrematacgdc extrajudicial extralda em 20
12.1991, pelo agente fiduciario Fin - Hab Credito Imobiliario S/A.

[VALOR: Cr$14.555.217,009.

Mareus /Aurtlis

AV-5-36.524 em 11 de novembro de 2010. CANCELAMENTO DE I7|/IP0TECA: Conforme|
instrumento particular de autorizagdo de cancelamerito de hipoteca da credora HABITASUL
CREDITO IMOBILIARIO S.A., [a qualificada, datado de 08.10. 2010 arquivado neste Oficio,
cancelo o R-2 ¢ AV-3-36.524 acima.
Protocolo n° 109.137, de 21/10/2010.
Emolumentos: R$ 42,10.
Selo: 0001.01.1000001.35932 - R$ 0,20,
0001.04.0700017.04346 - R§ 0,50

Jodo Rogrigb A, Nunes
Es;Fevente Autorizado

R-6-36.524, em 11 de novembro de 2010. TITULC: Compra e Venda.
TRANSMITENTE: HABITASUL CREDITO IMOBILIARIO S/A., inscrita no CNPJMF
92.859.800/0001-80, com sede na Rua General Jodo Manoel, n° 157, em Porto Alegre, RS.,
neste ato representada por LUIZ FERNANDO MALTEZ, brasileiro, casado mutuallsta mscnto
na CPF/MF sob n°. 135.867.930-48, domiciliado em Parto Afegre, RS.

ADQUIRENTES: SILVIO RICARDO DOS SANTOS MARQUES, tratalhador sem vinculo
empregaticio, inscrito no CPF/MF sab n® 570.773.040-00 e sua esposa CINARA DA SILVA
MARQUES, do lar, identidacie n®. 6050888067, brasileiros, casados pelo regime da comunhio
parcial de bens, na vigéncia da Lei n®. 6.515/77, domiciliados em Alvorada, RS.

FORMA DO TiTULO: Contrato Parlicular de Compra e Venda com Pacto Adjeto de Hipoteca

CONTINUA A FOLHAS

Joao Rodrigo A, Nun
Cerravontn Autoﬂzado

&
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firmado em 30.07.1986, com forca de Escritura Pdblica, conforme Leis de n° 4.380, de

21.08.1964, alterada pelfa Lei n°. 5.049, de 29 06.1966.

VALOR: R$ 32.400,00.

OBSERVACAO: Foram apresentadas as Certldoes dc INSS n° 918245, expedida em

18.06.1996 ¢ da Receita Federal 0365081, expedida em 12.07.1996.

Protocolo n°. 109.138, de 21/10/2010.

Emolumentos: R$ 208,30.

Selo: 0001.01.1000001.36011 - R$ 0,20;
0001.06.0700017.06519 - R$ 4,00.

Jodo Rodrigo
Escrevente Autorizado

registrado no R-6-36.524, os proprietarios SILVIO RICARDO DOS SANTOS MARQUES e sua
esposa CINARA DA SILVA MARQUES, ja qualificados, deram em primeira e especial
hipoteca, o imdvel acima matriculado, com todas as suas acessdes, melhoramentos e
benfeitori?s, que nele venham a ser feitos ou incorporados, a HABITASUL CREDITO
IMOBILIARIO S/A., 3 qualificada, para a garantia da divida de R$ 22.000,00, pagavel em 240
meses, a taxa nominal de juros de 6,2% ac ano e a efetiva de 6,379% ao ano, com data de
vencimento da primeira prestagio em 30.08.1996 e prazo maximo de prorrogagio de 108
meses. As partes avaliam o imével em R$ 32.400,00.
Protocolo n® 109.138, de 21/10/2010.
Emolumentos: R$ 170,30, .
Selo: 0001.01.1000001.36039 - R$ 0 20;
-0001.06.0700017.06520 - RS 4 ,00.

Egcrevente Autorizado

AV-8-36.524, em 11 de novembro de 2010. CEDULA HIPOTECARIA: Em 30.07.1996 foi

CREDITO IMOBILIARIO S/A., j4 qualificada, representativa do crédito constante do R-7-36.524

acima.

Protocolo n® 109.139, de 21/10/2010.

Emolumentos: R$ 42,10.

Selo: 0001.01.1000001.36076 - R$ 0,20;
0001.04.0700017.04347 - R$ 0,50.

Ezcrevente Autorrzado ]

particular de cesséo de crédito hipotecdrio firmado em 01.01.2000, com forga de Escritura
Publica, conforme Leis n°s. 4.380, de 21.08.1964 e 5.049, de 29.06.1966, arquivado neste
Registro de Imoveis, a credora hipotecaria acima, .ja qualificada, cedeu os seus direitos.

CONTINUA NO VERS

Mantiniia na fnlha 2 varen

R-7-36.524, em 11 de novembro de 2010, HIPOTECA: Pelo instrumento particular |

emitida uma Cédula Hipotecaria Integral de n® 09887, série "A", em favor da HABITASUL -

AV-9-36.524, em 09 de dezembro de 2019. CESSAO DE CREDITO Conforme oontrato '

creditérios, oriundos do R-7 e AV-8-36.524 acima, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF.,

Estrada Frederico Dihl 128 loja 06 - Bela Vista - CEP: 94.810-240 - Fone: (51) 3483-1613 - Site: www.orpalvorada.com.br



Valide aqui
este documento

¢do da Pagina Anterior - -i-i-immmm i mm s s s e e e e e

Pagina 4 de 6

CNM: 097006.2.0036524-65

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HHETM-KDLNP-7834B-2VN96

W77 REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL

MATRIGZELA
2v 36.524

FLS.
S LS

com CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3
e 4, em Brasilia, DF, pelo valor de R$ 25.531,03.

OBSERVACAQ: Valor atualizado para fiks
Protocolo n® 154.373, de 12/11/2019,
Eu, Igor dos Santos Penz, Escreventé

Escrevente Autorizado -
Emol; Averbagio com valor declarado: RS 283,50 (0001.07.0700017.27812 — RS
L4}

AV-10-36.524, em 09 de dezembro-¢e-20T9. CESSAO DE CREDITO: Conforme certidéo da
escritura plblica de aditamento, rerratificagdo e consolidacdo de clausulas, termo e condigGes
do contrato de cessao de créditos e de assungio de dividas lavrada em 31.03.2014, pelo
Cartdria do 1° Oficio de Notas e Protestc de Brasilia, DF ., no Livro 3633-E, folhas 001 & 007,
protocolo n°. 00249240, a credora hipoteciria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., j&
qualificada, cedeu e transferiu os seus direitos creditérios, oriundos do R-7, AV-B e
AV-8-36.524, 3 EMPRESA GESTORA DE ATIVOS - EMGEA, empresa publica vinculada ao
Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 2, Bleco B, Lote 18, 12 Sub
Loja, em Brasilia, DF ., inscrita no CNPJ/MF sob n°. 04.527 335/0001-13. O valor da cessao &
de R$ 26.190,59.

OBSERVACAQ: Valor atualizado para fin
Protocolo n®. 154.374, de 12/11/2019.
Eu, lgor dos Santos Penz, Escrevente Alilenzado, conferi e assino.(Rodrigo ML.)

Escrevente Autorizado -
Emol; Averbagdo com valor declarado: RS £52,80 (0001.06.0700017.21121 = RS 24,5(§ Processamento eletrénivo de dados: RS 4,90 (0001.01.1900005223%0 = RS
L40)

AV-11-36.524, em 09 de dezembro de 2019 —CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Conforme
autorizacdo constante na carta de arrematacdo abaixo registrada para cancelamento de
hipoteca e cédula da credora acima, ja qualificada, datado de 30.05.2016, arquivado neste
Registro de Imdveis, cancelo o, R-7, AV-8, AV-9 e AV-10-36.524 acima.

Protocolos n®s. 154,375 e 154, 12/11/2019 & 22/11/2019, respectivaments.

Eu, Igor dos Santos Penz, nte Autcrizado, conferi e assino.(Rodrigo ML)

Escrevente Autorizado -
Emol; Cancolaments di hipoteva: RS 72,10 (0001 04.0700017.333%3 = RS 3,30) Processamento eletrfnico de dados: RS 4.50 (000F.01.1%00005.22391 = RS 1.40)

R-12-36.524, em 09 de dezembro de 2019. TITULO: Carta de Arrematacéo,
TRANSMITENTE: SILVIO RICA DOS SANTOS MARQUES, e sua esposa CINARA DA
SILVA MARQUES, ja qualificados.

ADQUIRENTE: EMPRESA GESTORA DE ATIVOS - EMGEA, inscrita no CNPJ/MF socb n®.
04.527.335/0001-13, com sede no Setor Bancério Sul, quadra 2, Bloco B, Subloja Edificio S&o
Marcus em Brasilia, DF.

FORMA DO TITULO: Carta de Arrematacao Extrajudicial expedida em 30.05.2016, pelo agente
fiduciario DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, instituicdo financeira, inscrita no CNPJ/MF sob

umentos em R$ 100.501,63.

do, conferi e assino.(Rodrigo ML)

60} Processamento eletrfnico de dados: R$ 4,50 (0001.01.1900005 22389 — RS

d clumentos em R$ 36.849,60.

n®. 10.372.647/0001-06, com sede na Rua Cambatba, n®. 364, llha do Governador, no Rio de

Janeiro, RJ. )

DATA DO 2° LEILADO: 30.05.2016.

VALOR: R$ 115.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 155.000,00.
. 0, H

Protocolo n° 154.375, de 12/11/2019.

Continua na folha 3 frente.
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AV-13-36.524, em 15 de outubro dg-2026. TRANSICAO PARA E icmw_a
Procede-se a esta averbagdeem razéo da edicio do Provimento n°. 44/2024 da CGJ/RS, para
noticiar a transigéo do sistema atual de ficha fisica para a escriturag@o exclusivamente em meio
eletrénico a partir da proxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbagéo passam a ser
digitais/eletronicos, ficando ENCERRADA essa escrituracdo fisica, permanecendo o mesmo

nimero de matricula.
Cocumento assinado por Rodrigo Mustafdé da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento &
821HCE#MBTQWZFMBC!EMZM;MHSGD‘ADMDQBOABCS!!HDGDMB‘F

reglstrodeu méveisdealvoradareglstrodelmévmsdealvoradareglstrodeemévelsdedvoradareglstrodet

moveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdeal
voradaregistradeimdveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregi

strodeimoveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimobveisdealvoradaregistrodeimov
eisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvora
daregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrod
eiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeimoéveisde
alvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradare

nistrodeimdveisdealveradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeim

dveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealv

oradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregist
rodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméovei
sdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvorad
aregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrode
imdveisdealvoradaregistirodeimoéveisdealvoradaregistirodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdea
Ivoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregi
strodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimév
eisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvora
daregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrod
eimoveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisde
alvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradare

gistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeim

éveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealv

oradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregist
rodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimovei
sdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradareqgistrodeimdveisdealvorad
aregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrode
iméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimoveisdea
Ivoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregi
strodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimév
eisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvora
daregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrod
eimdveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeiméveisde

Coantinua na foltha 3 verso.
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Alvorada, 15 de outubro de 2026
3v 36.524

AV-14-36.524, em 15 de outubro de 2026. ALTERACAO DA RAZAO SOCIAL: Conforme
requerimento datado de 29.09.2026 e provas habeis, arquivados neste Registro de Imobveis,
tendo em vista a alteracido da razdo social da proprietaria, EMPRESA GESTORA DE ATIVOS -
EMGEA, a mesma passou a denominar-se EMPRESA GESTORA DE ATIVOS S.A - EMGEA e
nao como constou.

Protocolo n°. 198.500, de 29/09/2026.

Documento  assinado por Rodrigo Mustafd da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento €

D4C671599A443B8129EF9FFB6B9770779B25D9DF7B58748A1B7D8A8E91758116.
Emol: Retificagdo, incluidas as diligéncias: ¢) Artigo 213, 1, b, ‘¢, ¢, 'f, 'g, da LRP: R$ 121,30 (0001.04.2300001.69335 = R$ 5,50) Processamento eletronico de dados: R$ 7,30
(0001.01.2400001.62265 = RS 2.20)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HHETM-KDLNP-7834B-2VN96

Itimo ato: Av-14
presente é reprodugao fiel do original que encontra-se Diulian da Trindade Cunha - Registrador Substituto
quivado neste Oficio. Do que dou fé.

lvorada, 17 de outubro de 2026 as 11:07:59. Certidio valida por 20 (vinte) dias tteis.

A consulta estard disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jus.br /selodigital { consulta
Chave de autentididade para consulta

097006 53 2026 0ODGEGET BT

tal: RS 81,00

rtiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 36.524: R$ 47,60 (0001.04.2300001.69407 = R$ 5,50)
sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0001.03.2400001.07203 = RS 4,40)

ccessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.62454 = RS 2,20)

ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: ww.tjrs jus.br
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