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[ 0 TERRENO URBANOQ, sem benfeitorias, composto por parte da drea n° 03 (trés), situado na Estrada )
Vicinal Municipal AVM 030, no distrito ¢ municipio de Alvares Machado, desta comarca de Presidente
Prudente, Estado de Sdo Paulo, identificado como lote “03E”, com as seguintes medidas e
confrontagdes: “inicia-se a descri¢do deste perimetro no vértice DE-02; deste, segue confrontando com
ESTANCIA CAMPO BELO (Area 01) - Jorge Felipe Isper - Maria Francisca Calazans Passos Isper.
com 0s seguintes azimutes e distdncias: 115°51'17" e 51,31 m até o vértice DE-24, deste, segue
confrontando com Area Desmembrada 03 - D, com os seguintes azimutes ¢ distancias: 210°17'06" ¢
184,24 m até o vértice DE-25, 143°25'19" ¢ 10,21 m até o vértice DE-26, deste, segue confrontando
com ESTRADA VICINAL MUNICIPAL - AVM-030 - Prefeitura Municipal de Alvares Machado. com
os seguintes azimutes e distincias: 256°16'52" e 13,14 m até o vértice PT-14, deste, segue confrontando
com FAZENDA VISTA ALEGRE - Arlindo Fernandes Marques - Neuza Aparecida Notario Marques
- Matricula 2580, com os seguintes azimutes ¢ distdncias: 299°47'09" ¢ 52,14 m até o vértice PT-15;
30°36'21" e 171,35 m até o vértice PT-16; 30°30720" e 22,52 m até o vértice DE-02, ponto inicial da
descrigdo deste perimetro, encerrando uma drea de 1,0166 ha ou 10.165,70 m?”; Cadastro Municipal n°
833693008-0.

PROPRIETARIA: JFX CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, pessoa juridica de
direito privado, com sede administrativa e foro juridico no municipio de Alvares Machado-SP, na
Estrada Vicinal de Alyéres Machado para Coronel Goulart, s/n®. Km. 4, zona rural, CEP. 19160-000.
inscrita no CN n°®21.317.288/0001-00.

julho de 201
profissional habilitado, Julio Cesar Minca, Engenheiro Agronomo, Crea-SP p°
foi feita a presente averbagdio para constar que a presente matricula teve s ura em virtude do
desmembramento do imével matriculado sob n® 72.627 desta Serventia istr®, devidamente
aprovado pela Prefeitura Municipal local, através do Processo n°® 344/17. enfe Prudente, 30 de
agosto de 2018. O Oficial Substituto, Roberson de Oliveira Jesus,

#l descritivo ¢ ART n° 28027230171902451, elaborados pelo
179760, arquivados,

R-02/80.438: - Prenotagfio n°® 280.517, em data de 22/01/2019.

CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, qualificada, vendeu o iméve Thatricula, pelo
preco de R§560.000,00, sendo R$244.503,25 com recursos proprios, e R$315.496,75 pagos através de
Transferéncia Eletronica Disponivel — TED, que seré feito pela Administradora/Credora Fiduciéria na
conta corrente: Banco Cooperativo do Brasil S/A (Bancoob-Sicoob), n® 756, Agéncia 4446, conta n°
000007939-1 de titularidade da ora a CBR HOTEL E SERVICOS LTDA, com sede na
Rodovia Municipal José Molifia, s/n°, Aréa], Km 4, Limoeiro, Alvares Machado-SP, inscrita no
CNPI/MF so .835.878/0001-02, de te, 24 de janeiro de 2019. O Escrevente
Autorizadg? Edson Machgdo Junior,

/ /
| R-03/80.433; - Prenotaqgg n° 280517, em datye/zz/ouzow. )
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ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo Instrumento referido no registro n° 02 (dois) nesta matricula,
consta que a PROPRIETARIA/DEVEDORA FIDUCIANTE, qualificada, CBR HOTEL E
1 SERVICOS LTDA, ALIENOU o imével retro matriculado, em favor da EMBRACON
: ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA, com sede na Alameda Europa, n°® 150, Tamboré,
Santana do Parnaiba-SP, inscrita no CNPJ/MF sob n° 58.1 13.812/0001-23, e ainda comparecem como
DEVEDORES SOLIDARIOS os Srs. MARIA FRANCISCA CALAZANS PASSOS ISPER,
brasileira, empreséria, portadora do RG n? 23.392.274-X-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n°
138.162.818-42, e seu cdnjuge JORGE FELIPE ISPER, brasileiro, empresério, portador do RG n°
12.104.584-5-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 050.138.458-82, casados sob o regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados na Rodovia
! Municipal José Molina, s/n°, Area 1, Km 4, Limoeiro, Alvares Machado-SP, para garantia da divida
i ora confessada, no valor de R$476.649,54, correspondente as seguintes cartas de credito: 3.1.1)
' Contrato de Adesdo n° 0003203960, Grupo n°® 000337, Cota n° 0272, (percentual a amortizar de
69,9950%), correspondente a 30 parcelas a pagar, no valor de R$1.478,64, cada, com préximo
vencimento para o dia 26/12/2018; 3.1.2) Contrato de Adesdo n° 0003203965, Grupo n° 000335, Cota
n°® 0525, (percentual a amortizar de 71,5838%), correspondente a 30 parcelas a pagar, no valor de
R$4.534,92, cada, com préximo vencimento para o dia 26/12/2018; 3.1.3) Contrato de Adesdio n°
0003203992, Grupo n° 000337, Cota n° 0671, (percentual a amortizar de 72,7616%), correspondente a
30 parcelas a pagar, no valor de R$1.533,66, cada, com préximo vencimento para o dia 26/12/2018;
; 3.1.4) Contrato de Adesdo n° 0003203957, Grupo n° 000338, Cota n° 0210, (percentual a amortizar de
: 68,9348%), correspondente a 30 parcelas a pagar, no valor de R$1.456,74, cada, com préximo
vencimento para o dia 26/12/2018; e, 3.1.5) Contrato de Adesdo n° 0003203963, Grupo n® 000339,
Cota n° (786, (percentual a amortizar de 69,2255%), correspondente a 44 parcelas a pagar, no valor de
; R$1.025,64, cada, com préximo vencimento para o dia 26/ 12/2018; reajustaveis anualmente pelo
i‘ INCC (Indice Nacional de Custo da Construg#io). Mediante este registro estard constituida a
propriedade fiducidria em nome da Embracon Administradora de Conséreio Ltda, efetivando-se o
desdobramento da posse, tornando-se os devedores/fiduciantes possuidores diretos e a Embracon
w possuidora indireta do imével objeto da garantia fiducidria. O imével foi avaliado em R$589.000,00,
para fins do artigo 24, inei Lei n° 9.514/97, e alteragdes da Lei n° 13.465/2017. Demais

& e, 24 de janeiro de 2019. O Escrevente Autorizado,

AW04/80.438: - Rrenotaiio n° 280.517/em data de 22/01/2019.

RESTRICOES -\Ear'virtude do dispdsto no art, 5°, §§5° e 7°, da Lei n° 11.795, de 08/10/2008, a

1o de que trafa’0 registro sob n® 03 (trés), acima, ndo integra o patriménio da
o€ se submete ds seguintes restrighes: a) ndo responde direta ou

indiretamente por qualquer obrigagdo da administradora; b) n3o compde o elenco de bens e direitos da

.

() ¢l judicial ou extrajudicial; e ¢) ndo pode ser dada em garantia

dora, Wefﬂ rudgntg, 24 de janeiro de 2019. O Escrevente Autorizado,
EdSon Machadd Junior, 7} /
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2021, peia 5" Vara Cive fesidente Prudente-SP, arquivados nesta serventia, foi feita a presente
averbagdo nos termos do artigo n° 828 do Cddigo de Processo Civil, para ficar constando que tramita na
referida Vara Civel, uma Execugdo de Titulo Extrajudicial - Espécies de Contratos (Processo Digital n° |
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1025746-61.2020.8.26.0482) em que_sin_partes, exequente: BANCO SAFRA S/A, CNPJ/MF n°

.160. VEL TURISMO LTDA - ME, CNPJ/MF n°

18.835.878/0001-02, JORGE FELIPK ISPER — CRG/MF n° 050.138.458-82, ¢ MARIA FRANCISCA

C.N.S.N.” 11.26

Selo Digital n® 112615331000000021232
0 Oficial, Marcio Minuzzi de Medeiros,

AV-06/80.438: - Prenotagiio n° 308.513, em data de 29/09/2021.

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE -~ Nos termos do requerimento firmado em Brasilia/DF, em
16 de novembro de 2021, assinado pela credora fiducidria na pessoa de seu representante legal,
acompanhado da guia de ITBI devidamente recolhida, arquivados, e ainda por forga do disposto no § 7°
do artigo n° 26 da Lei n® 9.514/97, foi feita a presente averbagio para constar a consolidacfio da
propriedade sobre o imével retrq” mamieylado em favor da credora/fiducidria EMBRACON
ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA, com sede na Calgada Antares, n° 170, quadra C12,
lote 04, Centro de Apoio I, Alphaville, Santana o Pamnaiba/SP, ¢ inscrita no CNPJ/MF sob n°
58.113.812/0001-23, pelo valor de R$58%,000,00. Avaljagdo Municipal - exercicio 2021 - R$18.298,26.
Presidente Prudente, 07 de dezembro de 20R1.
Selo Digital n® 11261533100000002507472
O Oficial, Méarcio Minuzzi de Medeiros,

AV-07/80.438: - Prenotaciio n° 311.594, em data de 11/01/2022.

AVERBACAO DE DECISAO JUDICIAL - Nos termos do Oficio expedido em 13 de dezembro de
2021, acompanhado da decisdo proferida em 09 de dezembro de 2021, arquivadas nesta Serventia,
pelo Dr. Silas Silva Santos, MM. Juiz de Direito da 2* Vara Civel de Presidente Prudente-SP, extraido
dos autos da Recuperacdo Judicial — Autofaléncia n° 1012325-67.2021.8.26.0482, foi determinada a
SUSPENSAQ DOS EFEITOS da consolidagio averb 06 (seis) nesta matricula. Presidente
Prudente, 19 de janeiro de 2022.
Selo Digital n° 112615331000000025860522M
O Oficial Substituto, Leandro da Silva Fernandes,

AV-08/80.438: - Prenotaciio n°® 346.539, em data de 17/09 §

CANCELAMENTO DE AVERBACAO - Fica cancelada a averbagfio sob n° 07 (sete) nesta
matricula, nos termos do Oficio expedido aos 09 de setembro de 2025, assinado digitalmente,
acompanhado da Decisio proferi 6 de julho de 2025, pela MM. Juiza da 2* Vara Civel desta
cidade e comarca, Dra. Aline Sigahara co, extraido dos Autos da Recuperacdo Judicial —
Autofaléncia (Processo n® 101232%-67.2021.8:26.0482), em que figuram como requerentes: CBR
HOTEL E SERVICOS EIRELI e outrgs, arquivadds nesta Serventia Registral.

Presidente Prudente, 26 de setembro de\2025,
Selo Digital n° 11261533100000001432N2251
O Oficial, Marcio Minuzzi de Medeiros,
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AV-09/80.438: - Prenotaciio n° 347.368, em data de 17/10/2025.
LEILOES NEGATIVOS - Nos termos do requerimento firmado em Sdo Paulo-SP, na data de 16 de
| outubro de 2025, assinado digitalmente, enviado pelo sistema eletrdnico, gerenciado e administrado pela |
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ONR - ARISP (e-Protocolo AC012329949), acompanhado do Auto de 1° e 2° Piblicos Leildes
Extrajudiciais Negativos, datados de 24 de julho de 2025, e 25 de julho de 2025, respectivamente,
devidamente publicados em editais no Jomal “Gazeta” de S3o Paulo-SP, nos dias 08, 10 e 11 de julho
de 2025, arquivados neste cartério, foi feita a presente averbagio com fulcro no item 254 do Provimento
CG n° 56/2019, e artigo 27 ¢ paragrafos da Lei n° 9.514/97, parg ficar constando a ocorréncia dos leildes
negativos acima referidos, firmados pela leiloeira oficial, Sxa’ Tatigha Hisa Sato, JUCESP 817, com sede
na Travessa Comandante Salgado, n® 75, Fundago, epf Sdo Caétano do Sul-SP, bem como a extincio
da divida origindria. Presidente Prudente, 27 de ou '
Selo Digital n° 112615331000000052533225V

O Oficial Substituto, Leandro da Silva Fernandes,

~

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CERTIFICO, e dou fé&, que a reproducao da presente matricula esta conforme o
original e foi extraida na forma do § 1° do Artigo 19 da Lei Federal n® 6.015/73,
nada mais havendo a certificar além dos atos ja expressamente lancados na
aludida matricula. Presidente Prudente-SP, segunda-feira, 27 de outubro de 2025.

Assinado digitalmente por: Marina Ferreira Olivatti
Escrevente Autorizada

PRAZO DE VALIDADE — Para fins do disposto no inciso IV do Art. 1° do Dec. Fed. n°
93.240/86, e letra “c” do item 15 do Cap. XVIi do Prov. NSCGJ 56/2019, a presente certidiao &
wvalida por 30 dias, a contar da data de sua emissao.

Ao Oficial: R$ 44,20

Ao Estado: R$ 12,56 Para conferir a procedéncia
.. RS 8,60 deste documen

R$ 2,33 do QR Cod
RS$ 3,03 acesse o endereco
R$ 2,33 https://selodigital.tisp.jus.
R$ 2,12 Selo Digital:
R$ 75.17 1126153C3000000052551925V
Protocolo 347368
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