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JERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, no cartério a meu cargo, o L° 2 - Registro Geral,
ncontrei a matricula do teor seguinte:
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IDENTIFICACAO DO IMOVEL: A FRACAO DE 0,00164 no TERRENO URBANO,
localizado na Avenida Garibaldina, esquina com a Br 470, n°® 1441, bairrg Garibaldina,
nesta cidade de Garibaldi/RS, parte dos antigos lotes rurais de nimero 18 (dezenove)
e numero 20 (vinte) da Estrada Geral, com a area superficial de 10.337,095m? (dez
mil, trezentos e trinta e sete metros, nove decimetros e cinquenta |centimetros
quadrados), com um prédio de alvenaria residencial com a area de 355,77m?
(trezentos e cinquenta e cinco metros e setenta e sete centimetros), canfrontando o
solo: ao NORTE, na extensao de 126,68m (cento e vinte e seis metros e sessenta e
oito centimetros), com o imével objeto da matricula n°® 26.689, Livro|2/RG, desta
Serventia, de propriedade de Auri Copat e esposa, Aires Copat e esposa, Cleide
Copat Todeschini e esposo, e Solange Copat; ao SUL, por um segmento de rumo
les-nordeste, na extensido de 117,41m (cento e dezessete metros e quarenta e um
centimetros), com a Av. Garibaldina; a LESTE, na extensao de 68,30m (sessenta e
oito metros e trinta centimetros), com a Rodovia BR 470; e, a OESTE, por cinco
segmentos: o primeiro inicia na confrontagao norte, com rumo sul, na extensao de
40,84m (quarenta metros e oitenta e quatro centimetros); deste segue o segundo, com
rumo oeste, na extensdo de 5,02m (cinco metros e dois centimetros); deste segue o
terceiro, com rumo sul, na extensao de 16,00m (dezesseis metros); deste segue o
quarto, com rumo leste, na extensdo de 575m (cinco metros e setenta e cinco
centimetros); deste segue o quinto e Ultimo segmento, com rumo sul-sudeste, na
extensao de 38,96m (trinta e oito metros e noventa e seis centimetros), confrontando
sempre com o imovel objeto da matricula n® 32.265, Livro 2/RG, desta Serventia, de
propriedade de Romeo Paludo. Sobre o referido terreno sera constituido o
"CONDOMINIO BOULEVARD CONVENTION VALE DOS VINHEDOS", do qual fara
parte a UNIDADE N° 334 (TREZENTOS E TRINTA E QUATRO), uma unidade
hoteleira localizada no "SETOR OU SUBCONDOMINIO HOTEL", integrante do
CONDOMINIO BOULEVARD CONVENTION VALE DOS VINHEDOS, composta de
um dormitério e um banheiro individual, com acesso ao corredor de uso comum de
divisao nao proporcional do terceiro pavimento da torre hoteleira, com area privativa
de 18,4500m? (dezoito metros e quarenta e cinco decimetros quadrados), area de uso
comum de divisdo nédo proporcional de 14,5350m? (quatorze metros, cinquenta e trés
decimetros e cinquenta centimetros quadrados) e area de uso comum de divisdo
proporcional de 0,1116m? (onze decimetros dezesseis centimetros quadrados),
formando uma area total de 33,0967m? (trinta e trés metros, nove decimetros e
sessenta e sete centimetros quadrados) e coeficiente de proporcionalidade sobre o
terreno de 0,00164.

PROPRIETARIA: VJ & J EMPREENDIMENTOS LTDA - EPP, inscrita no CNPJ sob n°
26.226.675/0001-47, com sede na Rua José Giordani n® 980, Sala 102, bairro Verona,
na cidade de Bento Gongalves/RS.

PROCEDENCIA: Matricula n°® 32.266 (Av. 10), Livro 2/RG, desta Serventia, datada de
09/04/2019.

DATA: Garibaldi, 09 de abril de 2019.
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O Substituto: — T IUUJJIN | VASK ) (Vinicius Bertuzzo Cortese).

Protocolo n° 105684, folhas 113, Livro 1-AF, de 19/03/2019.
Emolymentos: Abertura de matricula: R$20,10 (0233.03.1900002.02577 = R$2,70)
Proc ssaamento eleténico de dados: R$4,90 (0233.01.1900002.05891 = R$1,40).

AV.1/33.222 - TITULO: PRE-INDIVIDUALIZACAO - AVERBO, conforme artigo 548, §
2° |da| CNNR/GGJ/RS, que a abertura da presente matricula é efetuada
provisoriamente por se tratar de obra projetada e pendente de regularizagéo registral
S a&;}@:lusao Dou fé. Garibaldi, 09 de abril de 2019. O Substituto:

rﬁjﬂ (Vinicius Bertuzzo Cortese). Protocolo n® 105683,

folhas 112, Livro 1-AF de 19/03/2019.
Emolumentos: Averbagao sem valor declarado: Nihil (0233.04.1900002.01472 = Nihil)

AV. 2/33.222 - TITULO: PATRIMONIO DE AFETACAO - Em virtude da apresentacéo
rmo firmado pelas incorporadoras VJ & J EMPREENDIMENTOS LTDA - EPP, e,

ao E DE ARETACAO previsto no art. 31-A e seguintes da Lei 4.591/64,
alterada p a\ 1089 1/2004 Dou fé. Garibaldi, 09 de abril de 2019. O Substituto:
(Vinicius Be Cortese). Protocolo n°® 105685,

folhas 113, Livro 1-AF, de 19/03/2019.
Emolumentos: Averbagao sem valor declarado: Nihil (02383.04.1900002.01473 = Nihil).

AV.|3/33.222 - TITULO: RETIFICACAO ADMINISTRATIVA - PROCEDO, nos termos
do Art. 213, |, “a", da Lei n® 6.015/73, alterada pela Lgi n® 10.931, de 02.08.2004 e
revendo os documentos arquivados nesta Serventia, em especial a Av. 2 da matricula
n® 32.266, Livro 2/RG, desta Serventia, origem desta/ a Retificagcdo Administrativa
para fazer constar que, em virtude da demolicZio dbieto_da averbacao acima
mencionada, o imovel objeto da presente matricida nap possui benfeitorias, e ndo
como por um lapso constou. Dou fé. Garibalgk” 24 de| outubro de 2023. Eu, Julia
Risson Canei, Escrevente, o digitei. Eu, U LJUOUK (Vinicius Bertuzzo
Cortese), Substituto, o conferi e assinei. Protogolo n® 122330, folhas 74, Livro 1-AU de
29/09/2023.

Emolumentos: Procedimento de Retificacéo Art. 213, |, "3", LRP.: Nihil (0233.01.2300002.09543 = Nihil)
Processamento eletrénico de dados: Nihil (0233.01.2300002.09542 = Nihil).

AV. 4/33.222 - TITULO: RETIFICACAO ADMINISTRATIVA - PROCEDO, nos termos
do Art. 213, |, “b", da Lei n° 6.015/73, alterada pela Lei n° 10.931/2004 e de
conformidade com o projeto arquiteténico, juntamente a carta de corregéo datada de
05 de setembro de 2023, para fazer constar que o atual confrontante da
confrontacdo OESTE da area maior do objeto da presente matricula, retro descrito, é

CONTINUAA FOLHAS -
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VJ & J EMPREENDIMENTOS LTDA. Dou fé. Eﬁrlbaldl 4\de outubro de 2023. Eu,
Julia Risson Canei, Escrevente, o digitei. Eu, /| (Vinicius Bertuzzo
Cortese), Substituto, o conferi e assinei. Prototolo n°® 122330, folhas 74, Livro 1-AU,

de 29/09/2023.
Emolumentos: Procedimento de Retificagdo Art. 213} I, de "b", "c", "e", "f" e "g", LRP.: Nihil

(0233.04.2200002.11606 = Nihil)
Processamento eletrénico de dados: Nihil (0233.01.2300002.09544 = Nihil). AGNR

N
AV. 5/33.222 - TiTULO ALTERACAO DA SEDE SOCIAL - PROGEDO,
do Art. 213, |, “g", da Lei n® 6.015/73, alterada pela Lei n® 10.931/

conformldade com a Clausula 1 da Alteragao de Contrato [Social

os termos

datada de 17 de margo de 2020, registrada na Junta Comercial, Industrial
do Estado do Rio Grande do Sul, sob n° 7221540, em 18/06/2020, que emyvirtude da
alteracao da sede a proprietaria do imovel objeto da presente matricdla passou a
localizar-se na Rua Xingu, n° 40 - Sobreloja, bairro Cidade A
Bento Gongalves/RS, mantido o nUmero do CNPJ. Dou fé. Garib
de 2023. Eu, Julia Risson Canei, Escrevente, o digitei. Eu,
(Vinicius Bertuzzo Cortese), Substituto, o conferi e assinei. Protocolo n°® 122330,
folhas 74, Livro 1-AU, de 29/09/2023.
Emolumentos: Procedimento de Retificacdo Art. 213, |, de "b", "c”, "e", " e "g", LRP.: Nihil

(0233.04.2200002.11607 = Nihil)
Processamento eletrénico de dados: Nihil (0233.01.2300002.09545 = Nihil). AGNR

AV. 6/33.222 - TITULO: ALTERACAO DO REGISTRO DA INCORPORACAO
IMOBILIARIA - AVERBO, que devido a alteragdo do registro da incorporagéo
imobiliaria do empreendimento denominado "CONDOMINIO BOULEVARD
CONVENTION VALE DOS VINHEDIl" objeto do R. 6 do imével objeto da matricula

32.266, Livro 2/RG, desta Servenfia, otigem desta, conforme Av. 13, as areas do
imovel objeto da presente matricula passam ser as seguintes: area privativa de
18,4500m? (dezoito metros e quafenta e ginco decimetros quadrados), area de uso
comum de divisdo nao proporcional de 14,9920m? (quatorze metros, noventa e nove
decimetros e vinte centimetros|quadrados) e area de uso comum de divisdo
proporcional de 0,1606m* (dezesseis decimetros seis centimetros quadrados),
formando uma area total de 33,6026m?ftrinta\ e trés metros, sessenta decimetros e
vinte e seis centimetros quadrados) e g6eficiepte de proporcionalidade sobre o terreno
de 0,00118. Dou fé. Garibaldi, 24"de outubjo,de 2023. Eu, Julia Risson Canei,
Escrevente, o digitei. Eu, WA .__/(Vinicius Bertuzzo Cortese),
Substituto, o conferi e assinei. |Protocolo n® 122330, folhas 74, Livro 1-AU de
29/09/2023.

Emolumentos: Averbacao sem valor declarado: R$ 47,70 (0233.04.2200002.11608 = R$ 4,40)
Processamento eletronico de dados: R$ 6,40 (0233.01.2300002.09546 = R$ 1,80).

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/P3PNU-DLNYB-WK4RL-ZC3X7
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autonoma da presente matricula faz parte, foi
tia sob n°® 10.440, Livro 3/RA, nesta data. Dou fé.
Garibaldi, 17 u- id 4 Fu, Julia Risson Canei, Escrevente Autorizada, o
digitei. Eu, / /.. (Gabgiel Trintinaglia), Escrevente Autorizado, o
conferi e assinai. Protécolo n°1 4115, f6lhas 194, Livro 1-AV, de 10/04/2024.

Emolumeptos: Averbacao sem valor éclara : R$ 49:40 (0233.04.2200002.17105 = R$ 4,90)
Processamento eletrénico de dados/ R$ 660 (0233.01 2300005.14586 = R$ 2,00)

EMPREENDIMENTOS DA., sociedade empresaria limitada, brasileira, inscrita no
CNPJ sob n°® 26.226.67 01-47, com sede na Rua Xingu, n° 40, sobreloja, Bairro
Cidade Alta, na cidade de Bento Gongalves/RS, neste ato representada por seu
administrador JOEL GIACOMELLO, brasileiro, solteiro, maior, contador, portador da
carteira de identidade n° 7071512763, expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF sob n°
984.494 .860-68, residente e domiciliado na Rua Antonia Ferrari Giacomello, n° 311,
Bairro Santo Antao, na cidade de Bento Gongalves/RS, conforme Contrato Social e
demais Alteracbes Contratuais arquivadas no 2° Tabelionato de Notas da cidade de
Bento Gongalves/RS, sendo que, no ato da lavratura da Escritura, infra descrita, foi
declarado que a Ultima é a Alteragdo Contratual n° 03 datada de 01/12/2022,
devidamente registrada na JUCISRS sob n° 8601428 em 14/12/2022, a qual fica
registrada e arquivada no 2° Tabelionatoc de Notas da cidade de Bento Gongalves/RS,
no Livro Préprio n® 45, sob n® 1.644-226, as folhas 174 a 177 em 24/10/2023:
ADQUIRENTES: CARLOS RENAR DOS SANTOS RODRIGUES, brasileiro, solteiro,
maior, empresario, filho de Carlos Raul Freitas Rodrigues e de Vilza Curvelo dos
Santos, portador da carteira nacional de habilitacdo n°® 03124227912, expedida pelo
SENATRAN/RS, inscrito no CPF sob n° 814.349.440-34, nascido em 15/11/1982,
residente e domiciliado na Rua Getulio Vargas, n° 160, Bairro Centro, na cidade de
Carlos Barbosa/RS; e, SABRINA BOSCAINI, brasileira, divorciada, empresaria, filha
de Nadir Boscaini e de Ines Maria G. de A. Boscaini, portadora da carteira nacional de
habilitagdo n° 03245098643, expedida pelo DENATRAN/CONTRAN/RS, inscrita no
CPF sob n° 001.059.280-62, nascida em 14/02/1983, residente e domiciliada na Rua
Getulio Vargas, n® 160, apartamento n° 301, Bairro Centro, na cidade de Carlos
Barbosa/RS. AREA: o imdvel objeto da presente matricula, retro descrito.
CERTIDAO NEGATIVA de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da
unido, coédigo de controle n°® 4C1C.B6F1.2CD0.A3FA. Esta certiddao refere-se a
situacao no ambito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuicdes sociais
previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo Gnico do art. 11 da Lei n°® 8.212, de 24 de
julho de 1891. VALOR: R$310.682,58 (trezentos e dez mil, seiscentos e oitenta e dois
reais e cinquenta e oito centavos), atribuido pelos contribuintes e R$310.682,58
(trezentos e dez mil, seiscentos e oitenta e dois reais e cinquenta e oito centavos) a
avaliagdo pela Fazenda Publica Municipal. CONDICAO RESOLUTIVA: o valor da

compra do imével de R$310.682,58 (trezentos e dez mil, seiscentos e oitenta e dois
CONTINUA A FOLHAS -
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reais e cinquenta e oito centavos) sera paga da seguinte forma: 1)
R$103.163,54 (cento e trés mil, cento e sessenta e trés reais e cinqu
centavos) ja foi pago anteriormente a este ato pelos compradores/ através de
transferéncia bancaria, a quem o representante da vendedora da plena, geral e
irrevogavel quitagao; e, ll) a quantia de R$207.519,04 (duzentos e sete mil, quinhentos
e dezenove reais e quatro centavos) sera paga pelos compradores, também através
de transferéncia bancaria, apdés o registro da presente escritura e da Cédula de
Credito Bancario - CCB n° 442072 emitida pela SICOOB COOMPERJ, em até 30
(trinta) apos a liberacéo do valor da instituicdo aos compradores. EMISSAO DA DOI -
Foi emitida a DOI. FORMA DO TIiTULO: Escritura Publica de Compra e Venda n°
32.389-400, folhas 127 a 128v, Livro n° 253 de Transmissdes, dp 2° Tabelionato de
Notas da cidade de Bento Goncgalves/RS, datada de 03 de abril de 2024, juntamente
com a Escritura Publica de Aditamento n° 19.077-293, félha 0167 Livro n° 118 de
Transmissodes, do 2° Tabelionato de Notas da cidade de nto ¢ oncalves/RS, datada
de 25 de abril de 2024. Dou fé. Garibaldi, 21 de/mai 2024. Eu, Eduarda
Domingues Verfle, escrevente, o digitei. Eu, (Joao Augusto
Fachinelli Nosini), Escrevente Autorizado, o conferi e ,s’in%i. Protocolo n°® 124374,
Livro 1-AW, fls. 40 de 07/05/2024. I/
Emolumentos: Registro com valor declarado: R$ 1.357,10}2233 9. 9@0%0403076 = R$ 90,00)
0

quantia de
nta e quatro

e

Processamento eletrénico de dados: R$ 6,60 (0233.01.23 .1 71‘-1'0!\=/R$ 2,00).

AV. 9/33.222 - TITULO: CADASTRO MUNICIPAL - AVERBO, conforme Certidao
Negativa de Débitos de Imdvel n° 2024/28,3/, expedida pela Prefeitura Municipal desta
cidade de Garibaldi/RS, cuja certificacio’ congta sia Escritura Publica de Compra e
Venda, retro descrita no R.8, que o ion)e')'vel objefo da presente matricula encontra-se
inscrito junto ao Cadastro Imobiliario’ da Se¢cretaria da Fazenda Municipal sob n°
165279. Dou fé. Garibaldi, 21 de m§% 2024. Eu, Eduarda Domingues Verfle,
escrevente, o digitei. Eu, / (Jodo Augusto Fachinelli Nosini),
Escrevente Autorizado, o conferi & assi rotocolo n°® 124374, folhas 40, Livro 1-AW
de 07/05/2024.

Emolumentos: Averbag&o sem valor dgclargdq;,
Processamento eletronico de dados: RS 6,80 (0

$/49,40 (0233.04.2200002.18193 = RS 4,90)
.01.2300005.17111 = R$ 2,00).

R. 10/33.222 - TITULO: ALIENACAQ FIDUCIARIA - FORMA DO TiTULO: Cédula de
Credito Bancario - CCB n° 442072, expedida em 23 de fevereiro de 2024, na cidade
do Rio de Janeiro/RJ. EMITENTE: CARLOS RENAR DOS SANTOS RODRIGUES,
brasileiro, solteiro, administrador, filho de Carlos Raul Freitas Rodrigues e de Vilza
Curvelo dos Santos, portador da carteira nacional de habilitagdo n°® 03124227912,
expedida pelo DETRAN/RS em 27/C02/2023, inscrito no CPF sob n° 814.349.440-34,
nascido em 15/11/1982, residente e domiciliado na Rua Alberto Pasqualini, n® 172,
apartamento n® 406, Bairro Vila Nova, na cidade de Carlos Barbosa/RS; CREDORA:
COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO DOS INTEGRANTES DO
MINISTERIO PUBLICO E DA DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO RIO DE
JANEIRO LTDA - SICOOB COOMPERJ, brasileira, inscrita no CNPJ sob n°

CONTINUA NO VERSO -
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04.694.2/8/0001-67, com sede na Rua Rodrigo Silva, n°® 26, Bairro Centro, na cidade
do Rio de Janeiro/RJ; AVALISTA: SABRINA BOSCAINI, brasileira, divorciada,
administradora, filha de Nadir Boscaini e de Ines Maria Gongalves de Azevedo
Boscaini, portadora da carteira nacional de habilitagao n® 03245098643, expedida pelo
DETRAN/RS em 13/05/2019, inscrita no CPF sob n° 001.059.280-62, residente e
domiciliada na Rua Alberto Pasqualini, n® 172, apartamento n°® 406, Bairro Vila Nova,
na cidade de Carlos Barbosa/RS; GARANTIDORES FIDUCIANTES: CARLOS
RENAR DOS SANTOS RODRIGUES e SABRINA BOSCAINI, ambos acima
qualificado. VALOR: R$207.519,04 (duzentos e sete mil, quinhentos e dezenove reais
e quatro centavos), sendo que, a importancia de R$6.869,72 (seis mil, oitocentos e
sessenta e nove reais e setenta e dois centavos) destinam-se a seguinte despesa: IOF
+ |OF Adicional: R$6.869,72 (seis mil, oitocentos e sessenta e nove reais e setenta e
dois centavos). ENCARGOS FINANCEIROS: Os encargos financeiros incidirdo sobre
a importancia contratada pelo Emitente, capitalizados mensalmente e exigiveis
juntamente com as parcelas do principal, com periodicidade mensal observando-se a
taxa de juros remuneratérios pré-fixada de 0,7900% a.m / 9,9029% a.a; taxa de juros
remuneratorios pos-fixada: certificado depoésito interbancario percentual da taxa de
juros remuneratorios poés-fixada de 100,00%; taxa de juros de mora 1,00% a.m; e,
CET de 0,86% a.m / 11,00% a.a. FORMA DE PAGAMENTO DO CREDITO: O
emitente obriga-se a pagar a credora 120 (cento e vinte) parcelas mensais e
sucessivas, vencendo-se a primeira em 15/04/2024 e a ultima em 15/03/2034, através
de débito automatico, pelo Banco: 756 - Agéncia: 4338 - Conta: 144010, calculadas
conforme sistema de amortizagdo denominado SAC DECRESCENTE, o qual consiste
em um plano de pagamento de divida em -prestacdo decrescente, onde o valor de
principal da divida amortizado € constante ao longo do tempo, ao contrario dos juros,
que decrescem proporcionalmente ao saldo devedor, ficando deste ja acordado que
os pagamentos relativos & divida ora contratada serao efetuados na (s) data (s)
ajustada (s), salvo~ eventual liquidacdo antecipada do débito. PRAGA DE
PAGAMENTO:}X amentos serdo efetuados na praga de emissdo do titulo, na
cidade do Rio de Jdneiro/RJ. GARANTIA: em ALIENACAO FIDUCIARIA o imével
objeto da presente tricula, retro descrito. As demais clausulas e condigbes
constam no'éxe do instrumento arquivado nesta Serventia. Dou fé. Garibaldi, 21
de maig/gg 2024, Eu, Eduarda Domingues Verfle, escrevente, o digitei. Eu,

: / (Jodo Augusto Fachinelli Nosini), Escrevente Autorizado, o
f@i. Protocolo n°® 124375, Livro 1-AW, fls. 40 de 07/05/2024.

confefi e

S

: Registro com valor declarado: R$ 1.044,50 (0233.08.1900010.03470 = R$ 72,60)
7& eletrénico de dados: R$ 6,60 (0233.01.2300005.17112 = R$ 2,00).
v

AV. 11/33.222 - TITULO: EDIFICACAO E INSTITUICAO DE CONDOMINIO -
AVERBO, de conformidade com a Av. 16 e R. 17 da matricula 32.266, Livro 2/RG,

desta Serventia, origem desta, para fazer constar que sobre o imével objeto da
presente matricula, retro descrito, fica instituido um condominio nos moldes do artigo

1.332 do Cédigo Civil, relativo as unidades autébnomas concluidas, para que as
CONTINUAA FOLHAS -
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[ cARBALDL, 22 pE maio DE 2024 04 33.222

esmas/ constituam unidades autonomas independentes, permanecendo as
especificacdes da obra constantes do registro da incorporacéo, objeto do R. 6 e Av. 13
da mafriculg 32.266, Livro 2/RG, desta Serventia, origem desta. Dou fé. Garibaldi, 22

aio d 4. Eu, Julia Risson Canei, Escrevente Autorizada, o digitei. Eu,
V) 5 (Vinicius Bertuzzo Cortese), Substituto, o conferi e assinei.
Prptocolo n® 124496, Livro 1-AW, fls. 62 de 21/05/2024.

Emolumentos: Averbac&o sem valor declarado: Nihil (0233.04.2200002.18473 = Nihil)
Pracessamento eletrénico de dados: Nihil (0233.01.2300005.17487 = Nihil). AGNR

A 1. 12/33.222 - TITULO: RETIFICACAO ADMINISTRATIVA - PROCEDO, nos termos
dolArt. 213, |, “a”, da Lei n° 6.015/73, alterada pela Lei n° 10.931, de 02.08.2004 e
revendo os documentos arquivados nesta Serventia, em especial Escritura Publica de
Compra e Venda n° 32.389-400, folhas 127 a 128v, Livro n° 253 de Transmissées, do
2° Tabelionato de Notas da cidade de Bento Gongalves/RS, datada de 03 de abril de
2024, juntamente com a Escritura Publica de Aditamento n°® 19.077-293, folha 016,
Livro n® 118 de Transmissdes, do 2° Tabelionato de Notas da cidade de Bento
Gongalves/RS, datada de 25 de abril de 2024; e a Cédula de Crédito Bancario - CCB

n® 442072, expedida em 23 de fevereiro de 2024, na cidade do Rio de Janeiro/RJ, a
Retificacéo Ad:ﬁ/?éf ativa para fazer constar: a) A area transmitida no R. 8. retro é a
fracao ideal d 0°Zd movel objeto da presente matrlcula retro descrito:; e, b) A
allenacao fiduciari

A distros. Dou fe. Ganbaldl, 27 de maio de 2024. Eu,
7 }/7 / (Jodo Augusto Fachinelli Nosini), Escrevente Autorizado, o

3 5 - : - a empresa
EMPREENDIMENTOS LTDA. sociedade empresaria limitada, de nacionalidade
brasileira, inscrita no CNPJ sob n°® 26.226.675/0001-47, com sede na Rua Xingu, n°
40, sobreloja, Bairro Cidade Alta, na cidade de Bento Gongalves/RS, neste ato
representada por seu administrador JOEL GIACOMELLO, brasileiro, solteiro,
contador, portador da carteira de identidade n°® 7071512763, expedida pela SSP/RS,
inscrito no CPF sob n° 984.494.860-68, residente e domiciliado na Rua Antonia Ferrari
Giacomello, n°® 311, Bairro Santo Antdo, na cidade de Bento Gongalves/RS, conforme
Contrato Social e demais Alteragdes Contratuais arquivadas no 2° Tabelionato de
Notas da cidade de Bento Gongalves/RS, sendo que, na data da lavratura da Escritura
infra descrita, foi declarado que a ultima & a Alteragao Contratual n° 03 datado de
01/12/2022, devidamente registrada na JUCISRS sob n® 8601428 em 14/12/2022, a
qual fica registrada e arquivada no 2° Tabelionato de Notas da cidade de Bento
Gongalves/RS, no Livro Préprio n® 45, sob n°® 1.644-226, as folhas n° 174 a 177 em
24/10/2023; ADQUIRENTES: MAURICIO DE FREITAS RIBEIRO, aposentado, filho
de Loni Marques Ribeiro e de Anaides de Freitas Ribeiro, portador da carteira de,
CONTINUA NO VERSO -
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. ! SSP/RS, Inscriio no CPF sob n°
173.444.500-97, nascido em 17/10/1953, e sua esposa LIANA BONI RIBEIRO,
aposentada, filha de Alfieri Augusto Boni e de Diva Sasso Boni, portadora da carteira
de identidade n° 8000598766, expedida pela SSP/RS, inscrita no CPF sob n°
206.194.560-00, nascida em 13/09/1951, ambos brasileiros, casados pelo regime da
comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados
na Rua Costa Rica, n® 17, apartamento n°® 702, Bairro Jardim Linddia, na cidade de
Porto Alegre/RS; e, RENAN BONI RIBEIRO, brasileiro, solteiro, maior, tecnélogo da
informacao, filho de Mauricio de Freitas Ribeiro e de Liana Boni Ribeiro, portador da
carteira de identidade n° 1076357126, expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF sob n°
003.379.380-83, nascido em 13/10/1983, residente e domiciliado na Rua Maria
Montessori, n° 242, apartamento n° 253, Bairro Sao Sebastido, na cidade de Porto
Alegre/RS. AREA: a fracio ideal de 25% do imével objeto da presente matricula,
retro descrito. CERTIDAO NEGATIVA de débitos relativos aos tributos federais e a
divida ativa da unido, cédigo de controle n® 4C1C.B6F1.2CD0.A3FA. Esta certidio
refere-se a situagdo no ambito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as
contribuigées sociais previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo Unico do art. 11 da Lei
n°® 8.212, de 24 de julho de 1991. VALOR: R$136.300,00 (cento e trinta e seis mil e
trezentos reais), atribuido pelos contribuintes e R$ 136.300,00 (cento e trinta e seis mil
e trezentos reais) a avaliagdo pela Fazenda Publica Municipal. EMISSAO DA DOI -
Foi emitida a DOI. FORMA DO TiTULO: Escritura Publica de Compra e/ Venda n°
32.769-780, folhas 061 a 063v, Livro n° 258 de Transmissdes, datada deA19 dé¢ junho
de 2024, juntamente com a Escritura Publica de Aditamento n° 19.370-585, folha 009,
Livro n° 120 de Contratos, datada de 23 de julho de 2024, ambas do Z}Tabel'o ato de

Notas da cidade de Bento Gongalves/RS. Dou f&. Garibaldi, 05 de agogtd de/2024. Eu,
Eduarda Domingues Verfle, escrevente, o digitei. Eu, ]
Augusto Fachinelli Nosini), Escrevente Autorizado, o conferi e assi
125086, Livro 1-AW, fls. 166 de 12/07/2024.

Emolumentos: Registro com valor declarado: R$ 775,80 (0233.07.19000}0 055 $ 33,70)
Processamento eletrénico de dados: R$ 6,60 (0233.01.2400003.03387 # R$ 2/00). /

/
R. 14/33.222 - TiTULO: COMPRA E VENDA - TRANSMI/TENTE: a empresa VJ & J
EMPREENDIMENTOS - LTDA, sociedade empresaria limitada, de nacionalidade
brasileira, inscrita no CNPJ sob n°® 26.226.675/0001-47, com sede na Rua Xingu, n°
40, sobreloja, Bairro Cidade Alta, na cidade de Bento Gongalves/R.S, neste ato
representada por seu administrador Joel Giacomello, brasileiro, soltelro,_con?ador,
portador da carteira de identidade n® 7071512763 expedida pela SSP/RS, |_nscnto no
CPF sob n° 984.494.860-68, residente e domiciliado na Rua Antonia Ferrari
Giacomello, n® 311, Bairro Santo Antao, na cidade de Bento Gongalves/RS, con_forme
Contrato Social e demais Alteragdes Contratuais arquivadas no Segundo Tabeilona:co
de Notas da cidade de Bento Gongalves/RS, sendo que, a Ultima é a Alteracao
Contratual n® 03 datado de 01/12/2022, devidamente registrada na JUCISRS §ob olig
8601428 em 14/12/2022, a qual fica registrada e arquivada no Segundo Tabelionato

i to Gongalves/RS, no Livro Proprio n® 45, sob n® 1.644-226,
de Notas da cidade de Bento Gong o OF LA, |
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=

| Sra.5%” GARIBALDI, 23 bE janeiro DE 2025 05 33.222

- novembro de 2024; juntamente com a Escritura Publica de Aditamento n°
. 19.864-1.081, folha 057, Livro n° 123 de Contratos, datada de 13 de dezembro de

' 06EA9678409F21E8269BE03B33D0EFF19C0325BFDB414506514E4F3A7671EDF1.
" Protocolo n°® 131750, Livro 1-BC, fls. 143 de 20/02/2026.

as folhas n°® 174 a 177 em 24/10/2023; ADQUIRENTE: CLARICE CASSINELLI
GUGEL, brasileira, filha de Getulio Cassinelli e de Cacilda Somacal Cassinelli,
divorciada, nascida em 21/01/1964, auténoma, portadora da carteira nacional de
habilitagdo n°® 03629771531, expedida pelo DETRAN/RS em 21/09/2022, inscrita no
CPF sob n°® 950.391.710-72, residente e domiciliada na Rua Parana, n° 480,
apartamento 804, Bairro Centro, nesta cidade de Garibaldi/RS. AREA: a fragio ideal
de 25% do imoével objeto da .presente matricula, retro descrito. CERTIDAO
POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA de débitos relativos aos tributos federais e
a«divida ativa da unido, cédigo de controle n® EFEE.EEED.FEEB.A588. Esta certidao
refere-se a situacdo no ambito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as
contribuicées sociais previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo Gnico do art. 11 da Lei
n°-8.212, de 24 de julho de 1991. VALOR: R$136.300,00 (cento e trinta e seis mil e
trezentos reais), atribuido pelos contribuintes e R$136.300,00 (cento e trinta e seis mil
e trezentos feais) a avaliagdo pela Fazenda Pulblica Municipal. EMISSAO DA DOI -
Foi emitida a DOI. FORMA DO TiTULO: Escritura Publica de Compra e Venda n°
33.528-1.439, folhas 005 a 007v, Livro n° 268 de Transmissées, datada de 04 de

2024, ambas do Segundo Tabelionato de Notas da cidade de Bento Gongalves/RS.
Dou fé. Garibaldi, 23 de janeiro de ZOZQEéiu, Vanessa Maria Ricardi Mattiello,
escrevente, o digitei. Eu, QMLLRQLQ ‘ (Patricia Vizzotto), Escrevente
Autorizada, o conferi e assinei. Protoco}é n® 127391, Livro 1-AY, fls. 171 de

16/01/2025.
Emolumentos: Registro com valor declarado: R$ 722,40 (0233.07.1900010.05990 = R$ 53,70)
Processamento eletronico de dados: R$ 690 (0233.01.2400003.43494 = R$ 2,00).

AY. 15/33.222 - TITULO: TRANSICAO PARA A ESCRITURACAO ELETRONICA -
AVERBO, nos termos do disposto no artigo 1°, §3° da Lei n°® 6.015/73 c/c artigo

464-A, §4°, da Consolidagdo Normativa Notarial e Registral da Corregedoria Geral de
Justica do Rio Grande do Sul, a realizagdo da transicdo para o sistema de
escrituragao eletrénica, de modo que os proximos atos registrais a serem lavrados
nesta matricula serdao - eletrénicos, ficando, dessa forma, encerrada a
escrituracao fisica. Dou fé. Garibaldi, 17 de marco de 2026. Eu, Pamela Priscila
Silveira Nekel, Escrevente, o digitei. Averbagao nato digital assinada e conferida pelo
Substituto Vinicius Bertuzzo Cortese em 17/03/2026 as 09:50:20. O hash SHA256
do documento é

Emolumentos: Averbagéo sem valor declarado: Nihil (0233.04.2500004.08312 = Nihil)
Processamento eletronico de dados: Nihil (0233.01.2500004.19365 = Nihil). AGNR

CONTINUANO VERSO -
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AV. 16/33.222 - TITULO: CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - AVERBO,
conforme consulta realizada no portal eletrénico oficial dos Correios, o imovel objeto
da presente matricula encontra-se vinculado ao Cédigo de Enderegamento Postal -
CEP sob n° 95720-000. Dou fé. Garibaldi, 17 de marco de 2026. Eu, Pamela Priscila
Silveira Nekel, Escrevente, o digitei. Averbagéo nato digital assinada e conferida pelo
Substituto Vinicius Bertuzzo Cortese em 17/03/2026 as 14:25:05. O hash SHA256
do documento e
3378137419FCC413FE3C559A223D825101AD8B2D7D88DC683D9A73737DE21357

Protocolo n® 131750, folhas 143, Livro 1-BC de 20/02/2026.
Emolumentos: Averbagao sem valor declarado: Nihil (0233.04.2500004.08331 = Nihil). AGNR

AV. 17/33.222 - TITULO: CANCELAMENTO DE CLAUSULA RESOLUTIVA -
AVERBO, conforme Requerimento para Averbagédo do Termo de Quitac&o, datado de
13 de fevereiro de 2026, que fica CANCELADA a condi¢ao resolutiva constante do
R. 8, retro, na qual as partes declaram a quitagéo integral do saldo devedor, dando
assim, total e plena quitagdo da divida. Dou fé. Garibaldi, 17 de marco de 2026. Eu,
Pamela Priscila Silveira Nekel, Escrevente, o digitei. Averbagao nato digital assinada e
conferida pelo Substituto Vinicius Bertuzzo Cortese em 17/03/2026 as 14:25:13. O
hash SHA256 do documento é
412CD8E63D46167A0858BEC74B0OF8C07D045AA21E19468993479455A6851ACAB
Protocolo n® 131751, folhas 143, Livro 1-BC, de 20/02/2026.

Emolumentos: Averbacao com valor declarado: R$ 532,10 (0233.08.1900010.04963 = R$ 80,80)
Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0233.01.2500004.19400 = R$ 2,20).

AV. 18/33.222 - TITULO: RECONHECIMENTO DE UNIAO ESTAVEL - AVERBO,
conforme Escritura Publica Declaratéria de Unido Estavel, lavrada no Tabelionato de
Notas do municipio de Carlos Barbosa/RS, sob n°® 8.292, Livro n° 64, folha 153, em 29
de agosto de 2022, que fica reconhecida a unido estavel de forma publica, estavel e
duradoura, de CARLOS RENAR DOS SANTOS RODRIGUES e SABRINA
BOSCAINI, sendo que o regime convencionado & o da Comunhé&o Parcial de Bens.
Dou fé. Garibaldi, 17 de margo de 2026. Eu, Pamela Priscila Silveira Nekel,
Escrevente, o digitei. Averbacdo nato digital assinada e conferida pelo Substituto
Vinicius Bertuzzo Cortese em 17/03/2026 as 14:25:17. O hash SHA256 do
documento e
EE07C978801B5940993AC14B9A374E818ED0B2A9F66C0D20ED1D59792ED3E62

D Protocolo n® 131750, folhas 143, Livro 1-BC, de 20/02/2026.

Emolumentos: Procedimento de Retificagdo Art. 213, |, de "b”, "c”, "e”, "f" e "g", LRP.: R$ 121,30
(0233.04.2500004.08332 = R$ 5,50)

Processamento eletrénico de dados: R$ 7,30 (0233.01.2500004.19401 = R$ 2,20).

R. 19/33.222 - TITULO: DACAO EM PAGAMENTO - TRANSMITENTES: CARLOS
RENAR DOS SANTOS RODRIGUES, solteiro, maior, empresario, filho de Carlos Raul
Freitas Rodrigues e Vilza Curvelo dos Santos, portador da carteira nacional de
habilitacdo n°® 03124227912, expedida pelo DETRAN/RS, inscrito no CPF sob n°

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/P3PNU-DLNYB-WK4RL-ZC3X7

Continua na ficha n° 6

Rua Joao Pessoa, 508, bl. 02, sala 01, Centro - CEP: 95.720-000 - Fone: (54) 3462-1155



Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/P3PNU-DLNYB-WK4RL-ZC3X7

Republica Federativa do Brasil
- Estado do Rio Grande do Sul
C E R T I D A O Comarca de Garibaldi
Servicos Registrais de Garibaldi
Alessandro Borghetti - Oficial de Registro

33.222

CNM: 102392.2.0033222-03
CNM: 102392.2.0033222-03

£ REGISTRO DE IMOVEIS DE GARIBALDI

‘% ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

> ‘ LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

' i Fls. Matricula
R i i
’ Garibaldi, 17 de marcgo de 2026 06 33.222

814.349.440-34, unido estavelmente pelo regime da Comunhéo Parcial de Bens com
SABRINA BOSCAINI, divorciada, empresaria, filha de Nadir Boscaini e Ines Maria G.
de A. Boscaini, portadora da carteira nacional de habilitagcdo n° 03245098643,
expedida pelo DENATRAN/RS, inscrita no CPF sob n° 001.059.280-62, ambos
brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Alberto Pasqualini, n® 172, Apartamento
n°® 406, Bairro Centro, no municipio de Carlos Barbosa/RS; ADQUIRENTE: a empresa
COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO DOS INTEGRANTES DO
MINISTERIO PUBLICO E DA DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO RIO DE
JANEIRO LTDA. - SICOOB COOMPERJ, pessoa juridica, brasileira, inscrita no CNPJ
sob n°® 04.694.278/0001-67, com sede na Rua Rodrigo Silva, n° 26, Bairro Centro, no
municipio do Rio de Janeiro/RJ, neste ato representada por seu bastante procurador
TIAGO SCHMIDT, brasileiro, casado, empregado de cooperativa de crédito, filho de
Santino Jodo Schmidt e Lourdes Irena Becker Schmidt, portador da carteira nacional
de habilitacdo n° 02483721990, expedida pelo DETRAN/RS, inscrito no CPF sob n°
002.742.140-67, residente e domiciliado na Rua S&do Roque, n° 476, Casa n°® 04,
Bairro Ponte Seca, no municipio de Carlos Barbosa/RS, nos termos da procuragdo
publica lavrada pelo 10° Servigo Notarial - RJ, de forma digital, em data de 02 de
fevereiro de 2026, com Matricula Notarial Eletrénica sob n°
088559.2026.02.02.00011349-79, a qual fica registrada no Tabelionato de Notas do
municipio de Carlos Barbosa/RS, no Livro n°® 70 de Registro de Procuracoes,
Autorizagbes Judiciais e Documentos de Representagéo Legais, folha 71, sob n°
4151, em data de 04 de fevereiro de 2026. AREA: a fragao ideal de 50% do imoével
objeto da presente matricula, retro descrito. VALOR: R$ 224.489,13 (duzentos e
vinte e quatro mil, quatrocentos e oitenta e nove reais e treze centavos), atribuido
pelos contribuintes e R$ 224.489,13 (duzentos e vinte e quatro mil, quatrocentos e
oitenta e nove reais e treze centavos) a avaliagdo pela Fazenda Publica Municipal.
EMISSAO DA DOI - Foi emitida a DOI. FORMA DO TiTULO: Escritura Publica de
Dagéo em Pagamento n° 24.545, folhas 080 a 082v, Livro n° 239 de Transmissdes, do
Tabelionato de Notas do municipio de Carlos Barbosa/RS, datada de 20 de fevereiro
de 2026. Dou fé. Garibaldi, 17 de marco de 2026. Eu, Pamela Priscila Silveira Nekel,
Escrevente, o digitei. Registro nato digital assinado e conferido pelo Substituto
Vinicius Bertuzzo Cortese em 17/03/2026 as 14:25:20. O hash SHA256 do
documento é
4C6D03EDF91DBDAD70647DAE677ECF8B5C9A64EFF9F2193673DF168D39EFCA

54 Protocolo n® 131750, Livro 1-BC, fls. 143 de 20/02/2026.
Emolumentos: Registro com valor declarado: R$ 1.163,90 (0233.08.1900010.04964 = R$ 80,80)
Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0233.01.2500004.19402 = R$ 2,20).

AV. 20/33.222 - TITULO: CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA -

AVERBO, conforme Escritura Publica de Dagcdo em Pagamento, retro descrita no R.
19, fica CANCELADA a propriedade fiduciaria constante do R. 10, retro, liberando
assim o presente imoével do énus que o gravava. Dou fé. Garibaldi, 17 de margo de

2026. Eu, Pamela Priscila Silveira Nekel, Escrevente, o digitei. Averbacéo nato digital
assinada e conferida pelo Substituto Vinicius Bertuzzo Cortese em 17/03/2026 as
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CERTIDAO

Valide aqui } - .
este documenw Alessandro Borghetti - Oficial de Registro

Republica Federativa do Brasil
Estado do Rio Grande do Sul
Comarca de Garibaldi
Servicos Registrais de Garibaldi

ontinuac&o da Pagina Anterior -i-i-i-i-i-i-i-i-l-l-l=l-l-l-l- ==l -l -l

REGISTRO DE IMOVEIS DE GARIBALDI
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 102392.2.0033222-03
CNM: 102392.2.0033222-03

B Protocolo n° 131750, folhas 143, Livro 1-BC de 20/02/2026.

- Fls. Matricula
bl 06v 33.222
14:25:24. (@] hash SHA256 do documento é

7FEAE097A379AB6CF4655AC6C22104281C27D6F4964ADF2EEE009B82D92E050

Emolumentos: Averbagao com valor declarado: R$ 532,10 (0233.08.1900010.04965 = R$ 80,80)
Processamento eletrénico de dados: R$ 7,30 (0233.01.2500004.19403 = R$ 2,20).

cumento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/P3PNU-DLNYB-WK4RL-ZC3X7

'8 VADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE

% aribaldi - RS, 17 de margo de 2026.

@ * CERTIDAO - 275076 ***

Yotal: RS 81,00

'—é srtiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 33.222: R$ 47,60 (0233.04.2500004.08338 = R$
0)
isca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0233.03.2500004.18755 = R$ 4,40)
ocessamento eletrénico de dados: R$ 7,30 (0233.01.2500004.19410 = R$ 2,20)

A consulta estars dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital { consulta
Chave de autenticdade para consulta

102392 53 2026 00008082 31

inicius Bertuzzo Cortese - Substituto
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