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Imével: Apartamento n° 104, localizado no 10° pavimento do CONDOMINIO
EDIFICIO MATRIZ FREGUESIA DO O, situado na Rua da Bica, 290, no 4°
Subdistrito - Nossa Senhora do O, contendo a 4rea privativa de 64,880m’, e érea
comum (inclui garagem) de 40,246m?, com a drea total de 105,126m?, correspondendo-
lhe uma fragio ideal de 0,7772% no terreno condominial matriculado sob n® 22.817,
com direito de uso de 1 (uma) vaga para estacionamento de um veiculo de passeio,
indeterminada e descoberta, localizada na garagem coletiva. Convengdo de condominio
registrada sob o n® 12.608, no Livro 3 - Auxiliar desta Serventia.

Contribuinte municipal: 104.116.0003-5 (terreno condominial).

Proprietiria: GOIAN EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., com sede nesta
Capital, na Rua Hungria, 1.400, 2° andar, conjunto 21, sala 8P, Jardim América, CNPJ
n° 12.579.516/0001<T)1.

7(,
Rubens Gomés Henrigues - autorizado
Av-1. Protocolo’/n® 641.926, em 17/03/2015. TRASLAPAMENTO. a) Conforme
R.10/22.817, d&/ 05/07/2013, o IMOVEL, juntamente com outras 123 unidades do
mesSmo Co! inio, acha-se hipotecado ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A,
para garantir a divida de R$ 18.270.000,00 (dezoito milhSes duzentos e setenta mil
reais), decorrente de financiamento aplicado na sua construgfo, ¢ b) Nos termos do
despacho 130-13-CAAC, contido no processo CETESB n° 29/00283/12, averbado sob
n® 11/22.817, 16/08/2013, o terreno onde acha-se edificado o condominio foi
classificado como irea contaminada e, atualmente, encontra-se reabilitado para uso
residencial, com o estabelecimento de medida de controle institucional, por meio de
restrighes ao uso das Aguas subteriineas na drea poligonal delimitada pelas seguintes
coordenadas UTM: 1) 326271,86 mL; 7400016,80 mS 2),526324,40 mL; 7400041,06

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VR75W-U2ANL-T6E7R-KSL6S

Rubens Gomés Henriques - autorizado
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Av-2. Protocolo n° 653.923, em 27/10/2015. DESLIGAMENTO. A vista do
instrumento particular a seguir mencionado e por autorizagdo expressa do credor,
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, desligo o imével da garantia hipotecdria a que
se refere o R.10/22.817, trasladada para esta matricula nos termos da Av.1. O Credor
recebeu RS -0060; uzentos e oitenta mil reais) para quitagio parcial da divida.
Sdo Paulo, (SP, 29 de oulbro de 2015. Analisado por Renata Palma Vicente -
escrevente e comfes r Audusto Tiyossu Sato - substituto.

de Camargo - SubSiuio

R3. Protocolo o° 653923, ety 27/10/2015. VENDA E COMPRA. Por instrumento
particular de 12 de agosto de 2015, com forga de escritura publica, a Proprietaria
transmitiu 0 IMOVEL a AMANDA DRUMSTAS NUSSI, brasileira, solteira, dentista,
RG n° 46.735.124-SP, CPF n° 383.808.008-42, residente e domiciliada nesta Capital,
na Rua Brentano, 336, ap. 32, Vila Hamburguesa, pelo valor de R$ 417.000,00
(quatrocentos e dezessete mil reais). Certiddo em nome da Empresa Transmitente:
negativa de débitos relativos aos tributos federais e & divida ativa da Unifio, inclui
contribuigBes sociais, com codigo de controle FO1B.A87F.75F8.A695, emitida em

4ot 26/12/2015. Sfo Paulo, SP, 29 de outubro de 2015, Analisado
por Renata(Palma Vicenix conferido por Augusto Tiyossu Sato -

R-4_ Protocolo n° 653.923, em 27/10/2015. ALIENACAO FIDUCIARIA. Pelo mesmo
instrumento particular de que trata o registro anterior, a atual proprietaria, AMANDA
DRUMSTAS NUSSI, como devedora-fiduciante, transferiu a propriedade resoltvel do
imével, por ALIENACAO FIDUCIARIA, ao BANCO BRADESCO S/A, com sede na
Cidade de Deus,Vila Yara, em Osasco - SP, CNPJ n° 60.746 948/0001-12, como credor-
fiducidrio, para garantir o financiamento de RS 280.000,00 (duzentos e oitenta mil
reais) - SFH, a ser pago da seguinte forma: Prazo: 360 meses, em prestagdes mensais €
sucessivas; Sistema de amortizaciio: SAC; Taxas anuais de juros: nominal de 9,02%
efetiva de 9,40%; Forma de reajuste: indice de atualizagio dos depbsitos de
poupanga; Valor e data de vencimento da primeira prestagfio (encargo mensal): RS
2.969.44 (dois mil novecentos € sessenta e nove reais € quarenta e quatro centavos), em
10 de outubro de 2015; Valor para efeito de venda em piblico leilio: R$ 500.000,00
(quinhentos mil reais). Subordinam-se s demais disposi¢des do contrato. So Paulo,
SP, 29 de outubro de 2015. Analisado por Renata Palma Vicente - escrevente e

Continua na ficha 02
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conferido usto Tiyossu'Sato - substituto.

Silks de Camargo — substituto

Av-5. Protocolo n° 739.567, em 16/03/2020. CANCELAMENTO. A vista do

instrumento particular adiante mencionado ¢ por autorizagfio expressa do credor-

fiducidrio BANCO BRADESCO S.A, procedo ao cancelamento do registro de
BTH 2 4. So Paulo, SP, 20 de margo de 2020. Analisado &

antos Rosa - escrgvente.

Selo digital 11374633 T07395675ROSNA

-

Av-6. Protocolo n° 739.567, em 16103f201‘0. ALTERACAO DE CONTRIBUINTE. O
imével. atualmente, acha-se inscrito no cadastro municipal sob o coniribuinte n°

104.116.0083-3, conforme instrumento particular seguir mencionado e certiddo de
iti ele-Municipio. Sdo Paulo, SP, 20 de margo de 2020.

Silas de Camargo - substituto

R-7. Protocolo n° 739.567, em 16/03/2020\ VENDA E COMPRA. Por instrumento
particular de 06 de margo de 2020, com for¢a de escritura publica, a proprietaria,
AMANDA DRUMSTAS NUSSL brasileira, solteira, maior, dentista, RG n°46.735.124-
SSP/SP, CPF n° 383.808.008-42, residente e domiciliada nesta Capital, na Praga Alves
Barbosa. 23, Vila Bovilha, transmitiu o IMOVEL a EMERSON MANOEL DE LIMA
SILVA, brasileiro, divorciado, servidor piblico, RG n® 6408580-SDS/PE, CPF n°
010.856.374-09, residente ¢ domiciliado nesta Capital, na Ruada Bica, 290, ap. 104,

Freguesia do O, pelo valor de-R$440:660,00 (quatrocentos e quarenta mil reais). S3o

Paulo, SP, 20 de margo{de 2020. Analisadg e editado por Sirlene Santos Rosa -

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VR75W-U2ANL-T6E7R-KSL6S

R-8 Protocolo n° 739,567, em 16/03/2020, ALIENACAO FIDUCIARIA. Pelo mesmo

Continua no verso.

@ PoOans
) L s b

‘fone: 3201-8080 - fax: 3201-8089 - Rua Bento Freitas 256 - cep: 01220-000 - Vila Buarque - S8o Paulo - SP



i

B O] TAVO Certidio nailtima pégina

Oficial de Registro de Imoveis

g‘a |
%
8o

Valide aqul
&ste documento

Pedido n® 875.788
CNM:113746.2.0182877-97

LIVRO N° 2
REGISTRO GERAL

— matricula ' ficha
182.877 |- 02 l
verso

instrumento particular de que trata o registro anterior, o atual proprietirio, EMERSON
MANOEL DE LIMA SILVA, como devedor-fiduciante, transferiu a propriedade
resoliivel do imével, por ALIENACAO FIDUCIARIA, a0 BANCO BRADESCO S/A,
comsede na Cidade de Deus, Vila Yara, em Osasco - SP, CNPJ n° 60.746.948/0001-12
e NIRE n° 35300027795 na JUCESP, como credor-fiducidrio, para garantir o
financiamento de R$352.000,00 (trezentos e cinquenta e dos mil reais) - SFH, a ser
pago da seguinte forma: Prazo: 360 meses, em prestagdes mensais e sucessivas;
Sistema de amortizacio: PRICE; Taxas anuais de juros: nominal de 7,07% e efetiva
de 7,30%; Forma de reajuste’ indice de atualizag@o dos depositos de poupanca; Valor
e data de vencimento da primeira prestaciio (encargo mensal). R$2.455,45 (dois
mil quatrocentos e cinquenta e cinco reais e quarenta ¢ cinco centavos) em 10 de abril
de 2020; Valor para efeito de venda em péblico leildo: R$444.000,00 (quatrocentos e
quarenta ¢ quatro mil reais). Subordinam-se as demais disposigbes do contrato. S@o
Paulo, SP, 20 de margo de 2020~ Analisado~g editado por Sirlene Santos Rosa -
escrevente.

Av-9. Protocolo n° 875.788, em 04/02/2025. CANCELAMENTO. A vista do
iaTtE nado e por autorizagdo expressa do credor-

RADESCO S/A, P

dado sob n° 8. S#o PaWjo, SP, 10 de margo de 2025. Editado

Av-10. Protocolo n° B875.788, em 04f02f202‘§. CASAMENTO. O proprietirio,
EMERSON MANOEL DE LIMA SILVA, casou-se, em 06 de novembro de 2021, pelo
regime da comunhdio parcial de bens, com LARISSA BITTENCOURT DA SILVA,
preservando ambos os mesmos nomes, conforme instrumento particular a seguir
mencionado e certiddo do registro de casamento identificado pela matricula 123356 01
55 2021 2 00167 241 0050029 85, expedida em 24 de fevereiro de 2025, pelo Oficial
de Registro Civil do 48° Subdistrito - Vila Nova Cachoeirinha, desta Capital. So

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/VR75W-UZANL-TGE7R-KSL6S

Paulo, SP, 10 de margo de 2025. Editado por Eduarda Damasceno Oliveira -
' Continua na ficha 03 t?
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escrevente, analisado €eapferido p
Selo digital. 1137463210875788GZAS

or Matheu§ Domingues - escrevente.

ot b Camrno - subaiil e

R-11. Protocolo n® 875.788, em 04/02/2025. VANDA E COMPRA. Por instrumento
particular de 31 de janeiro de 2025, com forga de escritura piblica, o proprietério,
EMERSON MANOEL DE LIMA SILVA, escrivio de policia federal CPF n®
010.856.374-09, assistido por sua mulher LARISSA BITTENCOURT DA SILVA,
empresaria socia, CPF n® 484.367.258-08, brasileiros, casados em 06/11/2021, pelo
regime da comunhfo parcial de bens, residentes ¢ domiciliados nesta Capital, na Ruada
Bica, 290, ap. 104, Freguesia do O, transmifiu o imdvel a LEANDRO ALVES DE
ALMEIDA, delegado de policia n° 044.240.441-73, e sua mulher BARBARA
GOMES DE OLIVEIRA, adVogada, CPF 1%437.688.128-71, brasileiros, casados pelo
regime da comunhio/parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e
domiciliados nesta C§pital, na Ruada Bica, 290,%p. 104, Freguesia do O, pelo valor de
R$ 510.000,00 (quinhgntos e dez mil reais). Siy Paulo, SP, 10 de margo de 2025.
Editado por EduardaRamasceno Oliveira - ¢screvente, analisado e conferido

vodd de Cuzrmo - suballl e

R-12. Protocolo n° 875.788, em 04/02/2025. ALIENACAO FIDUCIARIA. Pelo
mesmo instrumento particular de que trata o registro anterior, os atuais proprietirios,
LEANDRO ALVES DE ALMEIDA e sua mulher BARBARA GOMES DE
OLIVEIRA, como devedores-fiduciantes, transferiram a propriedade resolivel do
imével, por ALIENACAO FIDUCIARIA, ao BANCO BRADESCO S/A, comsede em
Osasco-SP, no Nicleo Administrativo Cidade de Deus, s/n° Vila Yara, CNPJ n°
60.746.948/0001-12, comNIRE n® 35300027795 na JUCESP, como credor-fiducidrio,
para garantir o financiamento de R$ 360.000,00 (trezentos e sessenta mil reais) - SFH, a
ser pago da seguinte forma: Prazo: 360 meses, em prestagies mensais e sucessivas;
Sistema de amortizagio: PRICE; Taxas anuais de juros: nominal de 11,2964% e
efetiva de 11,9000%; Forma de reajuste: indice de atualizagio dos depésitos de
poupanga; Valor e data de vencimento da primeira prestagiio (encarge mensal): RS
3.618,13 (tr8s mil e seiscentos e dezoito reais ¢ treze centavos), em 28 de fevereiro de
2025; Valor para efeito de venda em publico leiliio: R$ 510.000,00 (quinhentos e dez
mil reais). Subordinam-se s demais disposi¢des do contrato. Sdo Paulo, SP, 10 de

Continua no verso,
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CERTIFICO e dou ¢ que a presente certiddo é reprodugdo fiel desta matricula, extraida na
forma do artigo 19, da Lei 6.015/73, reproduzindo eventuais 6nus e alienagdes integralmente nela
contidos, servindo, ainda, como certidiio de FILIACAO VINTENARIA, caso tenha sido aberta ha
mais de 20 anos. Se for o caso, deverd ser complementada com a certiddo da Circunscrigdo atual.
Certifico, mais, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante
processo de certificagio digital disponibilizado pela ICP-Brasil,nos termos da Medida Provisoria n. 2.200-
2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrfnico, bem como
comprovada a autoria e integridade. Sio Paulo, 10 de margo de 2025.

O Escrevente Autorizado que a subscreve: (ASSINADA DIGITALMENTE)

Registrador RS 44,20
Estado RS 12,56
Sec. Faz RS 8,60
Reg. Civil R$ 233
Tribunal de Justica R$ 3,03
Imposto Municipal R$ 0,90
Ministério Piiblico RS 2,12
Total RS 73,74

Seio Digital: 113746391087578846JCX8259

https://assinador-web.onr.org.br/docs/VR75W-U2ZANL-T6E7R-KSL6S

ara conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse 0
enderego eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

Subdistritos que, atualmente, integram Este Registro de Imoveis desde 15.05.1939, tendo pertencido anteriormente & 2°
Registro de Iméveis: a) 4° Subdistrito - Nossa Senhora do O; b) 15" Subdistrito - Bom Retiro; ¢) 23° Subdistrito - Casa
Verde: d) 44° Subdistrito — Limido; ¢ desde 01.01.1972, 0 42° Subdistrito — Jabaquara formado por partes originadas no
S 11° Registro de Iméveis ¢ parte no 14° Registro de Imoveis.

2 Pertenceram a Este Registro:

@ a) Distritos de Jaragua, Perls ¢ Brasilindia de 15/05/39 a 10/08/76 e atualmente pertencem ao 18 Registro de Iméveis
S desta Comarea;

b) 48° Subdistrito - Nova Cachoeirinha de 15/05/39 a 31/12/63 e atualmente pertence ao 3° Registro de Iméveis desta
Comarca;

¢) Distritos, atuais Municipios de Caieiras, Francisco Morato ¢ Franco da Rocha de 15/05/39 a 26/04/63 quando
8 passaram a pertencer ao Registro de Iméveis de Franco da Rocha, SP;

T ) Distritos, atuais Municipios de Cajamar (ex-Agua Fria), Pirapora do Bom Jesus e Santana do Parnaiba de 15/0539
+ a07/12/63 quando passaram a perfencer ao Registro de Iméveis de Barueri, SP;

z ¢) Distrito, atual Municipio de Mairipori, ¢ Juqueri de 21/11/42 a 19/12/69 quando passaram a pertencer ac Registro de
S Iméveis de Mairipord, SP;

< 1) Distrito de Santa Efigénia de | 5/05/39 2 20/11/42 ¢ atualmente pertence ao 5° Registro de Iméveis da Comarca.
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