Valide aqui
este documento CNM: 111534.2.0008413-056

Livro AP 2 - Registro Geral

1¢ CARTCORIC DE REGISTRO DE IMOVEIS
E ANEXOS_DE_BAURU - S. PAULD
MATR[CULA FOLHA

5.413 ] [J Bauru, 16 de

IMAVEL: UM TOTE DE ©ERRENO, sem benfeltorla, gob letra N, da
quadra n? 4C, da Vila Industrial (inscrigdo 12 23) gituado &
Avenids uudan, suerteirao 11, ledo impar, dishante GC,00 ne-
tros da 55qu1na da pagit:] Sanba Ester, nesta cidede, 2¢ subdls-—
trito, munlclplo% comarca e la.Circunserig8o de Bauru, com &
area de 504,00 nm2d., medinde 12,00 meitros de frente e de fune
dos, por QZ,OO metros de cada 1adc da frente aos fundos, con
trontando na frente com a citade Av. Suﬁan, de um lado com 0O
lote M; de oubro lade com o loke O e ngg fundos com o lote B,
PROPRIETARIOS SATVADOR FILARDT, comerclarlo filho de Domin-
gos Filardi ¢ Théreza Orengo, & sua mulher’ JULIETA DAL COLLE-
0 FITARDI, do lar, filha de Stsfano Dal Colleto & Catharina
Dal Colleto, bragileiros, residentes neste eidade.
T.4. 12 5,105, deste Cartério.
Q escrevente designado,.swee & <
migw,
X=X R R~ R~ K~ F K~ K H K KK R oK~ K KKK K- K~ KK~ X~ X~K~ K~ X~
R.1/6.41%, ‘ém 15 de setembro de 1977,
Por escritura de vends e compra de 08 de setembro de 1977,das !
notas do 29 Cartdrio de Bauru, JOSE CTIRINO, RG.9.540,131-8p,-
CPF.798,595.348/5%, casado no regime da comunhie de bens com
Imzia ds Coats Clrlno, brasilelro, trabalhador rural, residen
te e domiciliado em Galia, deste Zstedo, adquirin, zos ESPO-—
LIOZ DE SATVADOR FITARDI e JULTETA DAY COLLETQ WILARDI, auto~
rizados por Alwvara Judicial” especi®icado no $itulo, pelo pre-
¢o de % 10,00 (dez cruzeiros) o imdvel objeto da matricula -
sSupTa.
B escrevente desisznado,. Awee <
mi{’:’?’ .
Ko R Yo K 3 e K S S T o 2 e S0 e e e R e R e T S e . e S SR 2L e Y e e e St I e S e e o K
R.2/6.413, em 09 de setembro de 1.981.
Por escritura de venda e compra, de 29 de junho de 1.981, das notas do ——
Cartorio do Distrito, municipio e comarca de Duartina-SP; FRANCISCO ARTUR
DA STLVA, RG.n9.3.937.167-5P., e do CPF,n9.150.518.118/68., brasileira
lavrador, casado no regime de comunhao de bens {(ant. 2 lei n%6.515/77),
com Aparecida Alkamin da $ilva, brasileira, do lar, RG.n?.11,262.648-5P.,
residente e domiciliado no municipic de Galia-SP., adquiriu, a JOSE CIRI-
NG, portador do RC-n%.9.540.131-SP., lavrador, e sua mulher, LUZIA DA Ccos
TA CIRINO, do lar, filha de Domingos Costa ¢ Regina Moreno, ambos brasi -
leiros, casados ne regime de comunhao de bens (ant. a lei n96.515/77), re
sidentes ¢ domiciliados no municipic de Galia-SP., portadores do CPF.n%..
798.595.348/53., pelo preco de cr$.60.000,00 (sessenta mil cruzeiras), o

? inével objeto da matricula upra
.A escrevente designada,
' MHFVP,Emols.cr$1.500,00.,Ept.cr$300,00.,Apus.cr$225,00.,rec.19.682.

e
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Av.3/6.413, em 21 de outubro de 1.9%3. :
Por Decreto m@ 2681, de 10 de marco de 1.978, expedldo pela P. Munlcipal
de Bauru aos 10 de margo de 1.978, a via publica denominada Avenida.Su -

dan, na Vila Industrial, passou a denomipdf—Sen"RUA PROF. ANTONIO GUEDES
DE AZEVEDO". o X

A escrevente autarizada, :ﬁsik
MHFVP.
R.4/6.413, em 21 de outubro de 1,993,

Por escritura de venda e compra com pacto Comissorio, lavrada aos 19 de
maic de 1.993, nas notas do 10 Cartdrio de Bauru, RODRIGO DE OLIVEIRA COE
LHQ, estudante, menor piubere, nascido aos 29 de dezembro de 1.976, RG.1C.
26.768.846-5-88P-SP., e, RONAN DE OLIVETRA COELHO, estudante, mencr impuo-
bere, nascido aos 29 de janeiro de 1.982, RG.n2 26.768.847-7-8SF-8P., bra
sileiros, solteiros, filhos de Luiz Carlos Nunes Coelho e de Shirlei Al -
ves de Oliveira Coelho, domiciliados e residente nesta cidade na rua Ben-
jamin Pereira Lima n2? 3-41, sendo no ato o 12 assistido e o 20 representa:
do por sua mae, Shirlei Alves de Oliveira Coelho, brasileira, vitva, do -
lar, domiciliada e residente nesta cidade, no enderego acima referide, RG
n? 4.873.144-58P-SP., CP¥F.n? 035.812.698/30, adquiriram a FRANCISCO ARTUR
DA SILVA e sua mulher APARECIDA ALKAMIN DA SILVA; brasileiros, casados no
' regime da comunhao universal de bens antes da lei n2 4, 515/77,'d0m1c1lla
dos e residentes no municipic de Galia, SP., ne 3itic Agua Virada, porta-
dores do CPF.nf 150,518,118/68, ele trabalhador rural, RG.n2 3.937.167
SSP-SP,, ela do lar,RG.n211.262.648-58P-SP., o imovel objeto desta matri-
cula, pelo preco de Cr$170.000.000.00 (cento e setenta milhoes de cruzei -
ros)da sepuinte forma: no ato CR$ 10.000.000,00 (dez milhoes de ecruzei —
ros), e o -restante-Cr$ 166.000.000,00 (cento e'sessenta milhoes de cruzel
Tos), através de uma iinica nota promissoria, emitide pelos ora adquiren -

tes, com vendimento para a dia 20/06/93. - Comstou mais do titulo que, a
venda e compra ora registrada foil feira com o PACTC COMISSORIO, cu seja »
declararam os transmitentes e adquirentes que convencionaram efetuar a

transacao pelo PACTO COMISSORIO, estatuldo pelo artige 1.163, do Codigo -
Civil Brasileiro e seu § Unico, do qual tem eles vendedores e compradores
plenv conhecimento e se sujeitaram a sua aplica;ao, em caso do nac paga -
mento pelos outorgados compradores, perderac eles em beneficio dos outaor-
gantes vendedores, as benfeitorias eventualmente introduzidas no imdvel ,
nada podendo reclamar a qualquer tempo s, a titulo de indenizacao-
ou perdas e danos.

A escrevente autorizada,

Fmels.CR$150,51;Est .CR$407,83ppos. CR$302 10;rec,28.308.

MHFVP./r

| 142 AN - ARt
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AV.5/6. 413, em 21 de outubro de 1.993.

Em peticdo firmada em Bauru acs 20 de outubro de 1. 993, acompanhada por =
_01 Nota Promissoria do valor de Cr$ 160.000. 000,00 (cento e sessenta mi -
lhoes de cruzeiros), vencida e quitada, - se verifica que o salde do pre-
¢o do imovel adquirido por Rodrigo de Qliveira Coelho e Ronan de OLivedira
Coelho, conforme R.4/6.413, foi tDtalme quidado. - Ficande também -

MHFVP, /r

LR I I N R A SRRy L N N LI A )

Av.6/6.413, em 8 de jultho de 2014.
Procede-se a presente nos termos do item 113, do capitulo XX, do Provimento
CGJ 58/1989, para cons Ublica conhecuda como rua Santa Ester,
passou a denomjnaf-se rua “Doutor de Goes Manso Saydo Netto”,
conforme Lei 3.127, de 25!10‘5 89. '
O Escrevente Altorizado,
Protocolo/Microfil 80.002 CPICAG.
Av.7/6.413, em 8 de julho de 2014.
Por requerimento firmado nesta cidade de Bauru, em 20/12/2013, subscrito por
Rodrigo de Oliveira Coelho e Ronan de Qliveira Coelho, este representado por
sua procuradora Shirlei Alves de Oliveira Coelho (documento de representagao
anexo ao titulo), acompanhado por documentos comprobatdrios {processo
25/2014), é feita a presente com base no artigo 213, inciso ll, da Lei Federal
6.015/1973, alterado conforme Lei 10.931/2004, para constar que, o imovel
objeto desta matricula, assim se descreve: “iote de terreno, sem acessdes e.
benfeitorias, sob letra N, da quadra 40 (quarenta), da Vila Industrial, nesta
cidade, municipio, comarca € 1? circunscrigdo imobilidria de Bauru, medindo
14,45 m (guatorze metros e quarenta e cinco centimetros) de frente para a rua
Professor Antonio Guedes de Azevedo, quarteirdo 11, lado impar, distante 60,00
m (sessenta metros) da rua Dr. Jodo de Goées Manso Sayao Netto; 42,00 m
(quarenta e dois metros) no lado direito, de quem da via publica olha para o
imbvel, confrontando com o prédio 11-67, da rua Professor Antonio Guedes de
Azevedo, & seu respectivo terreno, correspondente ao lote M, objeto da matricula
54.801, propriedade de Kleber Yujiro de Aratjo; 42,00 m (quarenta e dois
metros) no lado esquerdo, onde confronta com o lote O, objeto da matricula
6.414, propriedade de Maria Yoshida; 14,45 m (quatorze metros e quarenta e
cinco centimetros) nos fundos, confrontando com o prédio 4-60, da rua Joao
Sotero de Castro, e seu respectivo terreno, correspondente a parte do lote B,
SEfUE VETS0
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objeto da matricula 92.910, propnedade de Carlos Alberto Batista da Costa e
com. o prédio 4-52, da rua Jodo Sotero de Castro, e seu respectivo terreno,
correspondente a parte do lote B, objeto da matricula 92. 911 propriedade de
Jéferson Ferreira Nev ficerrando umaa de 606,90 m? (seiscentos e sels‘-
metros e noventa gecimetros guadrados)”. PMB™M5.0034.014.
O Escrevente Auforizado, ¢

9,563; TJ.R$9, 53

Emols.IR$181,DG, st.R$51,45@p_.%8,11; R.C.
Protocolo/Microfilme 92 de 147212014 P/CAG.

Av.8/6.413, em 22 de junho de 2015.

Por requerimento datado de 18/6/2015, subscrito por Rodrigo de Oliveira Coelho,
acompanhado pelo habite-se 447/96, expedido pela Prefeitura Municipal local,
em 13/9/1996, procede-se a presente para consignar que, através do processo
34.830/95, foi edificado no imdvel objeto desta matrfcula, um prédio comercial,
com a area de 57,00 metros quadrados. Apds vistoria, solicitada através do
requerimento 22.592/96, foi constatada a concluséo do prédio sob nimero 11-57
da Rua Professor Antonio Guedes de Azevedo, e, ainda, que 0 mesmo esta
| em condigbes de ser habitado ou utilizado para os fins para os quais foi
construldo. Foi apresentada, no ato, a certidéo negativa de débitos relativos as
contribuigbes previdenciarias e as de terceiros sob o n° 1612015-88888167,
emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 16/6/2015. Avaliagéo
indice Sinduscon {mai¢720f B 7€

A escrevente autorizada;
Emols. R$190,99; Est. R
R$3,82.
Protocolo/microfilme 293.383, de 19/6/2015.
dms/gs.

Av.9/6.413, em 22 de junho de 2015.
Por requerimento datado de 18/6/2015, subscrito por Rodrigo de Qliveira Coelho,
acompanhado pela certiddo municipal 654/15, expedida em 10/6/2015, procede-
se a presents para consignar que, atraves do processc 1.149/06, foi efetuada
uma ampliagdo, em alvenaria, com dois pavimentos, com a area de 24923
metros quadrados, junto ao predio comercial sob o nameroc 11-57 da Rua
Professor Antdnio Guedes de Azevedo, objeto desta matricula. Apbds
conclusdo, aprovada em 18/12/2007, o0 mesmo passou a encerrar a area de
| 306,23 metros quadrados. Foi apresentada, no ato, a certiddo negativa de
débitos relativos as contribuigbes previdenciarias e as de terceiros sob o n°

segue fls, 3
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1792015-8888823, emitida pela Scéretaria da Receita Federal do Brasil, em
17/6/2015. Avaliagédo indice,Sinduston (maio/2015): R$345.674,53.
A escrevente autorizada, ~1'AMN/ -

Emols. R$303,21; Est. 18 Apos. R$63,83; RC. R$15,96 TJ. R$15,96; ISS.
R$6,06.

Protocolo/microfilme 283.383, de 19/6/2015.

dms/gs.

.......................................................................................................................................

Av.10/6.413, em 4 de maio de 2016.

Procede-se a presente a fim de consiar o casamento de Rodrigo de Oliveira Coelho
com Cristiane Rodrigues Ferreira, a qual passou a assinar Cristiane Rodrigues
Ferreira Coelho, contraido aos 30/4/2004, sob o regime da comunhao parcial de
bens, conforme comprova a certidao expedida pelo Oficial do Primeiro Registro Civil
desta comarca, aos 23/8/2007, extraida do termo 28,757, lavrado a folha 192 do livro
B-206, cuja cogia integra o titulo a seguir registrado.

Emols.R$14,
MP.R$0,71
Protocolo/Microfiime 302.196 de 28/4/2016 — ECP/RMV.

R.11/6.413, em 4 de maio de 2016,

Por instrumento particular de compra e venda de imdvel residencial ou misto
(residencial e comercial}, com alienagao fiduciaria do préprio imével adquirido em
garantia a Caixa Consorcios 8/A - Administradora de Consércios, firmado em Baury,
SP, aos 14/3/2016, CLAUDIO STRAPASSON NETO CESTA BASICA E!RELI,
NIRE 35601097032, com sede nesta cidade, na rua Professor Antonio Guedes de
Azevedo, 11-82, Bairro Vila Industrial, CNPJ 08.019.284/0001-70, no ato
representada por Claudio Strapasson Neto, CPF 368.735.998-08 (documentos
comprobatdrios anexos ao titulo), adquiriu de Rodrigo de Oliveira Coelho, anzlista
de sistemas, CPF 273.081.808-16, ja qualificado, autorizado por sua mulher,
Cristiane Rodrigues Ferreira Coelho, brasileira, empresaria, RG 26.642.068-0-
SSPISP, CPF 269.219.808-55, residentes e domiciliados nesta cidade, na rua
Cristiano Pagani, 8-51, apartamento 74, Bairro Jardim Contorno; e Ronan de
Oliveira Coelho, auxiliar administrativo, CPF 222.961.778-83, ja qualificado,
residente ¢ domiciliado nesta cidade, na rua Benjamin Pereira Lima, 3-41, Bairro
Paraiso, sendo este ultimo, no ato representado por Shirlei Alves de Oliveira Coelho,
CPF 035.812.698-30 (procuragdo anexa ao titulo), pelo pregco de R$415.302,24
{quatrocentos e quinze mil, trezentos e dois reais e vinte & quatro centavos), o
imovel objeto desta matricula {cep 170556-310), cuja forma de pagamento esta

st.R$4,18; Apos.R$2,16;, RC.R$0,77; TJ.R$1,01; ISS.R$0,29;

segue verso
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discriminada no proximo registro. Foram apresentadas em nome dos transmitentes,
as certidées negativas de débitos trabalhistas sob n® 26942213/2016 e
26942933/2016, expedidas pela Justica do Trabalho, aos 22/3/2016, vélidas até
17/9/2016. Por determinagio contida no artigo 12, do Provimento CGJ 13/2012, fai
promovida em data de hoje, prévia consulta & base de dados da Central de
Indispenibilidade de Bens, a gual sera microfilmada juntamente com o presente
titulo, @ que resultou negativa em relagdo as partes contratantes, inclusive da
credora fiduciaria adiante qualificada (codigos hash: 0f46 8eDb b713 44e3 191d
34a4 9a00 d70d 9876 b604 // 7791 92ce 7b86 6¢c39 767c a076 c245 €520 2a5b
7225 // cb7e 782d ec3d1 6503 0a49 4efd 3a7f d241 feD6 1494 // eeba 2996 eSal
7c7a dBf0 6291 3{8d d1e6 96fa d11e). Valor de mercado / valor venal total (2016} /
base de calcul ITBI: R$483.777,71.

A Escre e

Emols‘lg$1. 03, Est.R$406,57; Apos.R$209,61, R.C.R$75,29; T.J.R$98,18;
ISS.R$28,61; MP.R$68,67.

Protocalo/Microfilme 302.196 de 28/4/2016 — ECP/CAG.

R.12/6.413, em 4 de maio de 2016.

Nos termos do instrumento particular objeto do R.11/6.413, CLAUDIO
STRAPASSON NETO CESTA BASICA EIREL], ja qualificado, constituiu-se devedor
da CAIXA CONSORCIOS S/A - ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS, com sede
em Brasilia, DF, no Setor Hoteleiro Norte, Quadra 1, Canjunto A, Bloco E, sala 1101,
Edificio Sede Caixa Seguradora, CNPJ 05.349.595/0001-09, no ato representada
por Edilma Vieira da Cunha, CPF 791.109.671-68, e Rogério Antunes Carreiro
Chaves, CPF 610.834.451-20 (procura¢ao microfilmada sob n° 298.816, nesta
serventia), da importancia de R$386.480,12 (trezentos e oitenta e seis mil,
quatrocentos e oitenta reais e doze centavos), reajustavel conforme previsto no
Contrato de Adesdo, pelo INPC (indice Nacional de Pregos ao Consumidor), dando
em garantia do pagamento da divida, bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigagbes cantratuais e legais, em alienagdo fiduciaria, o imovel objeto desta
matricula, bem como todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgtes
e instalagdes que Ihe forem acrescidas, e vigorara pelo prazo necessario a reposicio
integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive reajuste
monetario, permanecendo integra até que a devedoraffiduciante cumpra
integralmente todas as obrigagbes contratuais e legais vinculadas ao presente
negocio. A devedoraffiduciante, como participante do consércio imabiliario da CAIXA
CONSORCIOS S/A - ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS, subscritora do Grupo
1005, Cotas 0046, 0395, 0421, 0715, 0789, 0908, 0909 e 0957, adquiriu direito ac
crédito de R$415.302,24, a ser utilizado para pagamento do imbvel objeto desta

segue fls. 4
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matricula; em razao de sua participacao no citado grupo e cotas, o débito da mesma
totalizou, na data do titulo, o valor de R$386.480,12, e sera pago através de
prestacao mensal, reajustavel conforme previsto no Contrato de Adesao, pelo INPC
(Indice Nacional de Prego ao Consumidor), composta da parcela de Fundo Comum
no valor de R$2.857,78, acrescida da Taxa de Administragao de 17%, equivalente a
R$1.490,86, e Fundo de Reserva de 5%, equivalente a R$185,20. O seguro de
danes fisicos ao imével (DF) & devido mensalmente, porém nao integra o valor total
da divida, sendo que: 1) o seguro DFI equivale a 0,01531%, calculado sobre ¢ valor
de avaliacdo do imdvel, que nesta data corresponde a R$430.000,00, reajustavel
pelo INPC, na mesma assembléia de reajuste do grupo, totalizando R$65,83, o qual
¢ devido desde a data da constituicZo da propriedade fiduciaria. O prazo original do
grupo ¢ de 120 meses, e ¢ prazo de amortizagdo remanescente é de 88 meses, com
prestagdes mensais no valor de R$4.589,77 cada, com vencimento todo dia 10 de
cada més. Por decorréncia do artigo 24, inciso lll, da Lei 9.514/97, a Caixa
Consdarcios S/A, declarou que naoc ha incidéncia de Taxa de juros sohre este
instrumento. Foram apresentadas em nome da garantidora, as seguintes certiddes:
certidao positiva com efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos Federais e
a divida ativa da Unido, com codigo de controle 60C6.D4C5 6EAF.72AE, expedida
pelo Ministério da Fazenda, Secretaria da Receita Federal do Brasil, Procuradoria
Geral da Fazenda Nacional, aos 14/3/2016, valida até 10/9/2016; bem como a
certiddo negativa de débitos trabalhistas sob n® 26943109/2016, expedida pela
Justica do Trabalho, aos 22/3/2016, valida até 17/9/2016. Demais clausulas e
condigdes (inclusive sobre a consolidagdo da propriedade em nome da credora
fiduciaria, em virtude de mora n3o purgada e conseqlente inadimplemento absoluto,
nos termos da _kgi 9.514/1997): as constantes do titulo.

Recolhimenid
8/10/2008). _
Protocolo/Microfilme 302,196 de 28/4/2016 — ECP/CAG.

Av.13/6.413, em 4 de maio de 2016.

Nos termos do art. 7°, da Lei 11.795, de 8/10/2008, & feita a presente para constar
as restrigées enumeradas nos incisos |l ao IV do art. 5° da mencionada Lei: Os bens
e direitos adquiridos pela administradora em nome do grupo de consércio, inclusive
os decorrentes de garantia, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se
comunicam com ¢ seu patriménio, observando que: Il - ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigagdo da administradora; Ill - ndo compdem o elenco
de bens e direitos da administradora, para efeito de liquidacao judicial ou
extrajudicial; e IV - ndo podem ser dados em garantia de débito da administradora.

etuado conforme R.11/6.413 (art. 45, da Lei n° 11.795, de

SEQUE YIS0 |
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Protocolo/Microflime 302.196 de 28/4/2016 — ECP/CAG.

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Av.14/6.413, em 22 de margo de 2022,
Procede-se a presente com base no art. 246 da Lei Federal n® 6.015/1973 (com
nova redac¢ao pela Medida Proviséria n® 1085/2021) c/c art. 215 também da Lei
Federal n° 6.015/1973, para consignar que conforme sentenga prolatada em
10/3/2002, pelo Meritissimo Juiz de Direito da vara acima mencionada, Dr. Jodo
Thomaz Diaz Parra, nos autos da agdo de recuperagéo judicial — concurso de
credores n® 1002086-14.2015.8.26.0071, foi decretada a faléncia da empresa
Claudio Strapasson Netd Cesta Basica Ltda, CNPJ 08.019.284/0001- .

Gedenilza Maria Teixeira Gdes de Souza Claudio Atg Q ¥zeto
oficiala substituta oficial subsiitsto

Selo digital n® 1115343E10000000386218227.

gs Protocaoloe/microfiime 369.766 de 17/3/2022.

Av.15/6.413, em 25 de outubro de 2024.

Nos termos do requerimento firmado em Brasilia/DF, aos 11/10/2024, subscrito Ana
Beatriz Linhares Loiola (procuragao e substabelecimento anexos ao titulo), procede-
se a presente para constar que a Caixa Consdrcios S.A. — Administradora de
Consdrcios passou a denominar-se CNFP Consoércio S.A. Administradora de
Consdrcios, conforme comprova a copia autenticada da Ata da Assembleia Geral
Extraordinaria datada de 4/3/2022, registrada na Junta Comersial do Distrito Federal
sob n® 1867494, em 6/7/2022 (microfilme 377.158). \

Gedenilza-Maria~ Gbes de Souza
Oficial Substituta

Emols. R$22,10; Est. R3$6,28; Sec.Faz. R$4,30; RC. R$1,16; TJ4. R$1,52; ISS.

R30,44; MP. R$1,06. Selo digital n® 1115343310000000659896241.

Protocolo/microfilme 397.185 de 20/5/2024 — tnp.

e

Av.16/6.413, em 25 de outubro de 2024.

Nos termos do requerimento firmado em Brasilia/DF, aos 11/10/2024, subscrito Ana
Beatriz Linhares Loiola (procuragdo e substabelecimento anexos ao titulo),
representante da credora fiduciaria, CNP Consércio S.A. - Administradora de
Conséreios (procuragédo e substabelecimento anexos ao titule), acompanhado da

Continua na ficha n® 05
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guia comprobatdria do recolhimento do Imposto sobre Transmissao Inter Vivos de
Bens Imoveis - |TBI, procede-se a presente para constar a consolidagdo da plena
propriedade do imével objeto desta matricula (cep 17.055-310), nos termos do
art. 26, §7° da Lei Federal 9.514/97, em nome da credora fiduciaria, CNP Consoércio
S.A. - Administradora de Consoércios, ja qualificada, em virtude do decurso do prazo
legal sem a purgacd@o do débito, referente a alienagdo fiduciaria, objeto do R.12
desta matricula, conforme comprova o processo de intimagado da devedora
fiduciante, microfiimado nesta Serventia sob o n® 397.185, em cumprimento aos §§1°
e 4° do arligo 26, e §1° do artigo 26-A, da citada Lei 9.514/97, em desfavor de
Claudio Strapasson Neto Cesta Basica Eireli (transformada automaticamente para
Ltda - art. 41 da Lei 14.195 de 26/8/2021), ja qualificada. A requerente declarou que
o valor para fins de consolidagdo do imével desta matricula, corresponde a
R$430.000,00 (quatrocentos e trinta mil reais) consoante comprovante do
recolhimento do ITBI. Por determinag&o contida no artigo 12 do Provimente CGJ
1312012, foi promovida, nesta data, prévia consulta 4 base de dados da Central de
Indisponibilidade de Bens, a qual resultou negativa em relagdo as partes (codigos
hash: 1ac3 9e36 399d 1e7a 698f 3f67 5110 a28c dd0d 7005 - f373 24¢9 c3cc edd0
1b72 76ff 5fe6 beOb f20a 8101). Valor venal total (2024) / Base de célculo do ITBI:
R$630.086,49 ( e
)

Gedenilza Mana Teixei “éﬁes de Souza
Oficial Substituta

Emols. R$21%,81; Est. R$90,32; Sec. Faz. R$61,82; RC. R$16,73; TV. R$21,81; ISS.

R$6,35; MP. R$15,25. Selo digital n° 1115343310000000659897247.

Protocolo/microfiime n® 396.906 de 14/5/2024 - tnp/cag.

Av.17/6.413, em 2 de julho de 2025.

Por requerimento datado de 23/1/2025, subscrito por Rodolfo de Almeida Sales e
Ronaldo Martins Liao Carneiro, representantes legais da CNP Consércio S/A —
Administradora de Consoércios, exibida por intermédio de arquivo eletrdnico,
conforme item 368.1 das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica,
sendo conferida a sua origem, integridade e elementos de seguranga, procede-se a
presente para consignar que em virtude da consolidagao da propriedade objeto da
averbagao 16, foi promovide, pelo leiloeiro oficial, Ronaldo Milan (Jucesp n® 266), o
primeiro e o segundo publico leildes, nos termos do artigo 27, da Lei Federal n°®
9.514/97, nos dias 21/1/2025 e 23/1/2025, as 16h00, de forma presencial, em Sdo
Paulo, SP, no escritério do leiloeiro na Rua Quata, 733, Vila QOlimpia, e on-line,

Continua no verso
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disponibilizados através de edital no site do leiloeiro (www.milanleiloes.com.br),
conforme editais publicados nos dias 3, 4, 5 e 6/1/2025, no Jornal da Cidade de
Bauru, SP, resultando ambos negativos. Constou no referido titulo a declaragao de
comprovacae da ciéncia do devedor fiduciante, acerca dos leildes acima
mencionados, nos termos do artigo 27, § 2°A, da Lei Federal n® 9.514/97. A
presente averba¢do foi realizada com fundamento no atual entendimento do
Conselho Superior da Magistratura do Estado de Sao Paulo, que, no julgamento
das Apelagdes Civeis numeros 1026079-87.2018.8.26.0577 e 1031854-
83.2018.8.26.0577, determinou que “diante da declaragdo do credor fiduciario de
que houve prévia comunicagdo dos leilbes aos devedores fiduciantes, ndo cabe
impedir o registro da escritura de compra e venda, pois a eventual declaragéo da
inexisténcia da comunicag¢do, ou de vicio em sua realizagdo, deverdo ser oblidas
pelos devedores em agéo propria, a ser movida contra fodos os interessados’.

Débora Gonstantifm Silva Vasconcelos
revente oficial substituto

Emols. R$23.14; Est. R$6,58; Sec. Faz. R$4,50; RC. R$1,22; TJ. R$1,59; ISS.
R$0,46: MP. R$1,11. Selo digital n® 111534331000000073674325I.
Protocolo/microfiime n° 412 525, de 27/6/2025 — dcsv/gs.

Av.18/6.413, em 2 de julho de 2025.

Por instrumento particular datado de 23/1/2025, subscrito por Rodolfo de Almeida
Sales e Ronaldo Martins Liao Carneiro, representantes legais da CNP Consdrcio
S/A — Administradora de Consércios, exibida por intermédio de arquivo eletronico,
conforme item 368.1 das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga,
sendo conferida a sua origem, integridade e elementos de seguranga, procede-se &
presente para consignar ficou cancelada e extinta a alienagéo fiduciaria objeto
do R.12, desta matricula, em decorréncia da consolidagao de propriedade,
constante na Av.18, desta matricula. Por determinagdo contida no artigo 12 do
Provimento CGJ 13/2012, foi promovida, em data de hoje, prévia consulta a base de
dados da Central de Indisponibilidade de Bens, a qual resultou negativa em relagaog
as partes (cddigos hash: 0cp7 3kmd g9).

ilva Vasconcelos Claudio Augﬁ&?eto

oficial substituto
Continua na ficha n° 06
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Emols. R$528,23; Est. R$150,13; Sec. Faz. R$102,75; RC. R$27,80; TJ. R$36,25;
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