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Valor da Venda: R$ 69.394,01.
Valor Venal: R$ 129.422,40.

Saibam todos quantos virem a presente escritura de venda e compra que aos
oito dias do més de abril do ano de dois mil e vinte e dois (08/04/2022),
nesta Cidade e Comarca de Araraquara, Estado de Sdo Paulo, em Cartorio, /| |
perante mim, Tabelido que esta subscreve, compareceram partes entre si,* ~
justas e contratadas a saber: de um lado, como Outorgante Vendedora,
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - ARARAQUARA I - SPE
LTDA.,”empresa com sede em Presidente Prudente, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Miguel Damha, n°. 225, sala 07, inscrita no CNPJ sob n°
09.462.188/0001-64, constituida através de Instrumento Particular de
Constituicdo de Sociedade Limitada datado de 17 de marco de 2.008,
registrado na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo sob n® 121517/08-1,
em sessao de 23 de abril de 2.008, representada neste ato por seu
procurador, ROBERTO VENTURIN, brasileiro, solteiro, administrador, portador
do RG. n© 40.535.261-X-SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n® 324.508.538-
98, com endereco comercial na Cidade de Sdo Paulo, Capital deste Estado,
na Avenida Brigadeiro Luis Antonio, n©3.421, 7° andar Edificio Royal Office,
representagcao essa nos termos da procuracdo lavrada no dia 16/04/2019, no
livro 2469, pagina 249/250 do 27° Tabelido de Notas de S&o Paulo, cujo
documento em forma de fotocopia autenticada, me foi apresentado e fica
arquivado neste Cartério, em pasta prépria, sob n® 019/2021, do que dou fé;
e de outro lado, como Outorgado Comprador, ANDRE LUIZ VIVAN;"
brasileiro, solteiro, maior, engenheiro civil, RG n® 33.987.487-9-SP, CPF n°
327.411.528-29, résidente e domiciliado em Rio Claro, na Rua Qito, n° 366,
Cidade Jardim, ora de passagem por esta cidade; reconhecidos como sendo
0s proprios por mim, Tabelido, através dos documentos apresentados, do
que dou fe. Em seguida, pela vendedora, na forma em que esta
representada, me foi dito que a justo titulo, € senhora e legitima possuidora
do seguinte imével: UM TERRENO constituido pelo lote n® 11 da quadra
"D” do loteamento Residencial Village Damha Araraquara, riesta
Cidade, Comarca e Primeira Circunscricdo Imobiliaria de Araraquara,
medindo 10,75 metros de frente em curva com raio de 124,65 metros
confrontando com a rua Projetada 9; 25,00metros do lado direito
confrontando com o lote 10; 25,00 metros do lado esquerdo confrontando
com o lote 12 e 12,90 metros em curva nos fundos com raio de 149,65
metros confrontando com parte do lote 19 e parte do lote 20, encerrando a
area de 295,00 metros quadrados. Este imovel é objeto do cadastro
municipal n°® 24.258.011 e da matricula n® 107.580 do Primeiro Cartério
de Registro de Imoveis local, onde se encontra perfeitamente descrito e
caracterizado, com suas medidas e confrontacoes (artigo 2° da Lei Federal n©
7.433, de 18 de dezembro de 1.985). Certiddo atualizada dessa matricula,
com negativa de dnus reais, me foi apresentada e devolvida em seguida as
partes contratantes, do que dou fé. E que, possuindo o imdvel anteriormente
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também nao levado a qualquer tipo de registrg :
promitente comprador cedeu € transferiu seus direitos e ﬁb;__a{]u_’t-':
resultantes do referido compromisso a Vagner Alberto Monteiro hrlg?q’r’ﬁ
auténomo, RG n® 24.220.402-SP e CPF n° 149,548.098-43, casagy

i reci e hi Monteiro, brasileira, do lar, RG n® 20.100 g?m?
Sp, CPF n° 071.795.428-27, residentes e domiciliados nesta cid; i
Avenida Infante Dom Henrique, n° 1060, Vila José Bonifdcio, pelo val ey
30.036,34 (Trinta mil, trinta e seis reais e trinta e quatrro cent o
Instrumento Particular de Cessdo de Compromisso de Venda ki
datado 19 de abril de 2017, também ndo levado a qualquer tipo ;e C%Efa,
aguele promitente comprador cedeu e transferiu seus direitos e br?glsfc'
resultantes do referido compromisso a wiob Jisioaia
representante comercial, RG n® M8642190-MG0O e CPF n° 002.75 e,
casado com Juliana Maria Costa Palhares, brasileira, denti il
%135‘624-5-5;:, CPF n° 249.929.878-26, residentes Z, dnfnr}zlif::.aa&osREesiz
2, E;L‘Iierﬂ%?u%nga Julidgo Caramuru, n° 990, Jardim Santa Maria, pelo valor
Paniiata. dd césga(cﬁnm e dez mil reais); e finalmente por Instrumento
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promitentes compradores cederamva tt:t a gualquer tipo de registro, aquee
A el i e e e
qualificado, pelo valor de R$ A EBEDDUtGI‘gado Andre Luiz Vivan, acim? 3
Assim sendo, a vendedora esta : @ e s g0 mil reais).
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ﬁ:ﬂsf’-itﬂ; para nada mais rengF geral e irrevogével quitagdo de pag? °

e e transfere & comprad ou reclamar. Em consequéncia, desd¢
tinha e exercia pradora toda a posse, jus, dominio, direito € agdo QU
use, goze e di sobre o referido imével, para qu il rador
Ga niie do sponha livremente, como para que dele o mesmo comp o
é vall ra, por si ou seus sucesso 0 seu que fica sendo, obrigando>",
0 res, a fazer esta venda sempre bod, 1™

Sa, responde
aut ndo pela
oria, EVWSEU de dirE'ItO, se e quandg chama ? .

- Declara a
criminal, o sequinte: outorgante vendedora, s ilidade ¢V
eguinte: a , sob responsabilida o8

ver
nda de iméveis, Iu)tegl;‘: explora exclusivamente atividade de ™"
7 ento de terrenos, incorporagao imobilian®




s e S SR L A ULY SRy L RANS EIITULOS
ARARAQUARA - SP
COMARCA DE ARARAQUARA
} JOSE JANONE

construcdo de imdveis destinados 3 venda, e que o imével transacionado

nesta escritura nunca esteve lanca

do em seu Ativo Permanente,

encontrando-se, por consequeéncia, lancado no seu Ativo Circulante, tudo nos
termos da Ordem de Servigo do INSS/DAF no 207/99, deixando, por isso, de

apresentar Certiddo Negativa de Débito

(CND) aquele instituto, bem como

Certidao de Quitacdo de Tributos Federais, de acordo com a Lei n® 8.212 de
24 de julho de 1.991; b) que n3o tem contra si acées fundadas em direito
real ou pessoais e reipersecutérias que possam atingir o imével objeto desta

escritura; ¢€) que sobre o imovel aqui

referido ndo pesam énus reais de

quaisquer espécies; e d) que, de acordo com a Lei Federal n® 7.433/85,
artigo 2°, parégrafo 2°, o0 imével objeto desta escritura encontra-se quite
com todas as taxas condominiais., Depois, pelo comprador, me foi dito o

seguinte: 1) que dispensa a vendedora

de exibir certiddo de feitos judiciais

€m seu nome (Lei Federal no 7.433/85), bem como certides de débitos
fiscais sobre o referido imovel, mas esclarece que responsabiliza-se expressa

Débitos Trabalhistas dos vendedores, no
da Consolidagdo das Leis do Trabalho,
08/2.012 da Corregedoria Geral de Justic

Internet, de Certiddes Negativas de
S expressos termos do artigo 642-A

combinado com o Provimento no
a do Estado de Sio Paulo, artigo 12,

inciso “j”, e artigo 15, inciso "r"; 3) que aceita a presente escritura em todos
0S Seus expressos termos, e me apresentou o comprovante de pagamento do
ITBI - Imposto sobre Transmissao de Bens Imoveis, pago nesta data, no
valor de R$ 2.588,44 (Dois mil, quinhentos e oitenta e oito reais e
quarenta e quatro centavos), calculado em 2% (dois por cento) sobre o
valor atribuido ao imével pelo poder publico municipal, meramente para
efeitos fiscais, conforme guia autenticada mecanicamente por agéncia

bancaria local, que fica arquivada neste

Cartério, em pasta propria, sob n°

159/2022, do que dou fé, seguindo outra via dela anexa ao traslado desta

escritura, dele fazendo parte integrante e
conhecimento de que o lote objeto da

complementar; e 4) que tem pleno
presente transacdo estd sujeito as

restricdes urbanisticas fixadas no Contrato de Compromisso de Compra e
Venda firmado anteriormente pelas partes. VILLAGE DAMHA ARARAQUARA -
REGULAMENTO DO USO DOS BENS PUBLICOS LOCALIZADOS NO

HA - ARARAQUARA I - SPE LTDA.,
nte, a Avenida Miguel Damha, 225,

sala 07, CEP.19.053-681, devidamente representada por seu bastante
procurador Dr. Marcelo Eugénio da Paz, brasileiro, casado, engenheiro
agrénomo, RG. n° 8.392.814-SSP/SP e CPF no 069.728.798/09, residente e

domiciliado na cidade de Sio Carlos-SP

a Avenida Miguel Damha n® 1.000,

no Condominio Parque Residencial Damha, empreendedora do Loteamento
do tipo fechado denominado “RESIDENCIAL VILLAGE DAMHA ARARAQUARA",

em fase de implantacdo, em Araraquara -

SP, institui o presente regulamento

para o aludido empreendimento, a saber: Capitulo I - Das disposicoes
preliminares. Art. 1°, O imdvel que constitui o Loteamento do tipo fechado
denominado “RESIDENCIAL VILLAGE DAMHA ARARAQUARA" POSsuUi uma area

total de 198.702,00 mZ2, distribuidas

02 glebas distintas, devidamente
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imobiliarias n®s 105,960 com :

ada pela drea delimitaq, Areq
€lg
Etrﬂs

CU|aS

e caracteriza rados represen |
282’90 metros 9 ad '105,961 com area de 8.020,0p m

; 0 :
matricula n ho do loteamento. Referidas Matri
10 Cartorio de fl_iegcijstro de IMéve,
105.960 € 105.925) Fica estabelecido que as TEOTS TEEEES MO Present,
de Araraquars . sé restringem ao Qque i i aopmu nterna ¢,
regulamento 140 ©0 °\ ange também a parte © . ro de fechg
Lotearpedtc, B2 | gu:fimento fol aprovado e implantado, Bos moldes g |4
Art, 2. O erﬂpfegﬁa de 23 de dezembro de 2.003, editada pg,
Complementar N Faquara como loteamento fechadoi tipo L-3, Art 30
dade de Ara o contrato padrdo de compromise,

Municipalit e consignara n %
Ter?gaqu Tot es, serd criada a "ASSOCIACAO RESIDEN(CIy

de compra € n e tera como finalidade especific
ARARAQUARA", que e d 3

VILLIM.;E D;fg: loteamento, € gerenmamentoﬁdos bens publicos concedidgs

administrag das nessa administracdo, as regras fixadas em sey

unicipio, observa 7 _
E:g:gegtivo Est:atuta e neste presente regulamento. Essa Associagdo ser;

itui los proprietérios e adquirentes de lotes residenciais do
;ﬂ::&:ﬁ?mg:mf ap guem caberé_ prover 0S [recursos destipadqs ao
cumprimento de sua finalidade. Artigo 49. Para os fins de aplicacdo do
presente Regulamento, considera-se: § 1° - COMO PROPRIEDADE
EXCLUSIVA, cada um dos 327 lotes residenciais, bem como os lotes 01 da
quadra P (onde serd edificada a portaria social e de servigo), e o lote 01 da
quadra O (onde serd edificado o centro de convivio social), existentes no
interior do loteamento com as edificagbes que ali vierem a ser levantadas; §
2° - COMO BENS PUBLICOS: a) o sistema viario, as areas verdes, sistema de
lazer e recreacdo e areas institucionais; b) as redes de energia elétrica e
iluminagao p@biica, as redes de agua e esgoto e as redes de drenagem de
aguas pluviais;c) caixa dagua; d) Construgdes, benfeitorias e
zpareih'arr_'uentos destinados ao uso e 3 manutengao dos bens publicos. I - Os
ens publicos tratados na letra “a”, para fins de quantificacio e especificacio
e determinacdo da sua localizagdo, destinacdo e us a seguintes:
QUADRO DE DISTRIBUICAO DAS AREAS DO o\ VIARIO, AREAS DE
SISTEMA DE LAZER, AREAS VE DO SISTEMA VIARIO, AREAS D
VILAGE DAMKE - Apos RDES E INSTITUCIONAIS, DO LOTEAMENTO
QUARA, CONFORME SUA LOCALIZACAO E

DESTINA AO: A ’

Lacafizagé;:gg f:l) 2ISTEMA VIARIO: localizacdo e uso: Ruas Area(m2)

e AVEHid S‘”'la(;ao RLIES Prﬂjﬁtadas “01:: até “10"' Al d “A” até -uHr:
a Proj A" 53,603,0 ; Alamedas

to Interno a0 muro de fechamento Uso Comum
i) €s. Entrada de servico/ Acesso e Rua Externd
Gleba; A2) SISTEMA i LAE?E tile fechamento 61.493,00m2 = 30,94% da
aparelhos de ytilizacy - destinados & implantacio de equipamentos €
revegetacao com engc?e €sSpecifica para recreacdo, lazer e esportes ©

2 S natwaéuedexéticas: Quadré Area(m?2) Localizaga®
Implantagio de sjst adra Q 9.362,00 Interno ao muro P°

descrita
de 190.

s30 pertencentes o

fECha;nE”tO 10020r00m2 = 5,040/0 da GlEba

oM implantacso g4 Mmanutencio e restaurasd’

€ melhoria Eaesﬁaéﬁ::les vegetais nativas, CC‘E’E
m2) L 1~ 2!ldade de vida da populdS

Qua:lra R 3'0?}0 Dcafizagao Destinagéo Area VErdEl’Sist'

terno  ag muro De fechament?



encdo e restauracdo da cobertura florestal - Area
kpj:rnduetISigt. Lazer Quadra S - 5.017,50 Area Verde/Sist. !Eaze_r
Quadra 2 - 2.561,50 - Externo ao muro de fechamen!o d—
14.895,50m2? que corresponde a 7,5% da G"eba_qo'ta ;o
empreendimento ou ainda 75% da Area Verde ex:g:da48pegg
legislacdo Municipal. Area Verde/Sist. Lazer Quadra 4 - 9 ;
Area Verde/Sist. Lazer Quadra 5 - 5.043,00 - Area Verde Quadra
1 - 6.343,00 - '22.983,00m2 = 11,57 % da Glebar; .A‘”
INSTITUCIONAL: destinadas a abrigar os equipamentos publicos
vitais e necessdrios ao funcionamento do empreendimento:

Quadra. Area(m2). Localizacdo. Destinacdo. Area Institucional da
Quadra U. 1.221,50. Interno ao muro de fechamento.
Implantagdo de Reservatéorio de agua Potdvel e equipamentos
pablicos. Area Institucional da Quadra T. 121,00, 1.342,50m2 =
0,68% da Gleba. § 3° - CONSIDERAM-SE BENS PUBLICOS DE USO
ESPECIAL dos moradores do loteamento “Residencial Village Damha
Araraquara”, com a aquiescéncia do Poder Publico, a rede de energia eletrica
e iluminagdo pulblica interna, a rede de dgua e esgoto interna, a rede de
drenagem de aguas pluviais dgua interna e as areas elencadas no QUADRO
DE DISTRIBUICAO retro, localizados internos ao muro de fecho do
loteamento, conforme abaixo reproduzidos: a) o sistema viario interno,
incluindo calcadas, canteiros centrais e eventuais verdes de
acompanhamento vidrio, constituidos pelas Ruas Projetadas “01” até “10”,
Alamedas "A"” até “"H"” e Avenida Proj "A”. b) A Area do Sistema de Lazer e de
recreagao interno, constituido pelo Sistema de Lazer Quadra Q, com area de
9.362,00 metros quadrados e todas as benfeitorias e aparelhamento que nele
serao implantados, definidas por piscina, campo de futebol, quadra de ténis,
quadra de volei de areia, quadra poliesportiva, play ground e os passeios e
jardins. c) As Areas Verdes internas constituidas pelas quadras de Quadra R,
com area de 5.017,50 metros quadrados e a Quadra S, com area de
3.070,00 metros quadrados; d) As areas institucionais existentes no interior
do loteamento, constituidas pelas Quadra U, com drea de 1.221,50 metros
quadrados, reservada para a construgédo de eventual dispositivo de contengao
de aguas pluviais, e Quadra T, com &area de 121,00 metros quadrados e
todas as benfeitorias e aparelhamento que nela serio implantados, definidas
pela construcdo da caixa d'dgua, acoplada por almoxarifado de Servicos,
sanitarios, Vestidrios. e) todas as demais benfeitorias, edificacdes e
aparelhamentos que se fizerem necessarios e essenciais a manutencao dos
equipamentos publicos que vierem a ser construidas pela empreendedora e
futuramente pela Associacdo, nas dreas tratadas nos itens “a’, “b”, *c" e “d"
anteriores. I - Todos os bens tratados nas letras “a”, “b”, “c”, “d” e “e” s3o
bens pﬂ_f.::licos e nao integram o patriménio da empreendedora, nem da
Associacdo dos Moradores, sendo considerados apenas de uso especial dos
MDltadorES'dO loteamento Reside_npia! Village Damha Araraquara com a
aqulescencia do Poder Publico Municipal. Capitulo II - Da manutengao, uso e
OCupagao dos bens pdblicos. Art. 59 - A conservacdo e a manutengdo dos
ginsre%ﬁ';‘fmtrztadlost no artigo ‘:'f, 8 39, serdo da responsabilidade da
VILLAGE D o lo eamentrﬁ, até que a ASSOC‘IA(';AO RESIDENCIAL
AMHA ARARAQUARA”, seja fundada e constituida, quando ent3o
esta assumira todas as responsabilidades com a conservagdao e a
manutencdo, observando-se as disposices abaixo: § 1°. A obrigacio
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Z de de energia elét
% anutencdo da re 5 s
Sewagaﬂeicgraré com a Incorporagao dessa Fede, EFJEIE
o Forca e Luz (CPFL). § 2°. Fica também POF fore

r_lr.ﬂ_-_,

dida compensatéria pela concessao dos bens tratae

'j"]'s_
an

rente @ CONS
;;ﬁﬁjnagén publica,
Companhia Paulista d
deste .a‘iUSt:' cgrgoa?r?gada a manter e Conservar as suas expensa, 35S dreaq
no artigo 4°, § 39, oDri insertas N0 Processo  CONCesso, o,
abaixo descritas, nao nto: a) - Sistema de Lazer Quadra 2 (Ares "'-"Err:pa!
externamente ao loteame tr;:ps quadrados e todo seu ajardinamento. I:;'-“
com area de 2.561,50 me Recreagdo) , com drea de 658 o i
Sistema de Lazer Quadra 3 ( . ¢) - Sistema de Lazer Quagre s
todo seu ajardinamento; c) __<uadra 03
quadrados e t de 948,00 metros quadrados e todo seu ajardinamenty. .,
Verde), com area de 349, Area Verde), com érea de 6.343 g Mietra
- Area Verde Quadra 1 ( 5 ! e to 3 elros
dos e todo seu ajardinamento. § 3°  Quanto 3 conservacsy,
bt do das redes de agua e esgoto aplica-se g dispostg n
PONITESSY £ DpElohe0 rt. 6°. Em atendimento 3 g
artigos 692 e 79, deste Regun‘amerjta. Art. . = 7 e qu? ficoy
pactuado no Termo de Compromisso firmado con; epaJ ar:ento Autdnom
de Agua e Esgotos de Araraquara - DAAE, em 18 de Junho de 2.007, n;
cldusula primeira abaixo transcrita, cumprira a  Empreendedora 8,
posteriormente, a Associagdo Parque Residencial Village Damha de
Araraquara: 1) Fornecer 240,0 metros de tubo pead ocre Para esgotos, Jg],
Dn 200 mm, para remanejamento das redes de esgotos na Av. Prof. Gustayg
Fleury Charmillot entre a Rua Alesio Santini e Rua Armando Campani. Fica
estabelecido que o material a ser fornecido sera entregue no almoxarifado do
Daae; 2) Executar, incluindo fornecimento de todo material, mao de obra &
equipamentos, todo o sistema de reservacdo, as redes de distribuicdo de
dgua e as redes coletoras de esgotos, compreendidas na drea interna e
externa do Loteamento Fechado, conforme procedimentos e projetos
aprovados pelo Daae; 3) Fornecer o Mmacro medidor a ser instalado na
entradal do reservatério do Loteamento Fechado, executar a caixa em
?Ivenanj-: onde sera instalado e implantar sistema de telemetria, com a
mstafa_gao de um medidor de vazao eletromagnético (0 150 mm, flangeado,
::;‘:aglszl:y:égnversor de sinal tipo Mag 5000 n3o incorporado no medidor,
instantdnea em LIs) . alémentag_.:-m 115/23"0 e i e
baid n » Mandando sinal de Vazao para o Centro de Controle do
. ir“:emacn::' medidor e o sistema d
tEIt-:-metriamgeﬂgrglftgsgggtrn azEChadn._ O macro medidor e o sistema de
Daae, considerando 3 configura 5o o 7o 0es dos e o
G40 da Tela do sistema Damha onde serdc

representados todos o ;
Damha Araraquara), 4;; "_:Uteamemos fechados (Damha 1, Damha 2, Village

L. Xecutar a o 5 L ctema
de reserva istribyies : PEracao e manutencio de todo sistem
v il l;;ac;,el:‘l:ﬁ;?;uuﬁao de dgua e Coleta de esgntosgna area interna do
+ Nclusive nos ramae domiciliares, sendo que, t@is

dos pe}llo Daae mediante contrato entre ?;

' >S0Ciacdo de Moradores) onde ser?

des

’ s ie ;Esms dos Servicos a serem prestados;

om 1,50 rr'l4t=:l:l'¢:|:-'.:=;l|igmeE domiciliares e dgua (tubo de pead azu

conforme Padrio Dage i Qggaf, Colar de tomada DN 50 mm e 100 rlnT};

3¢, conforn inlor execucdio das ligacses. 6) Solict?

23336:5 domicﬁia“ﬁ (m:rtgg?cgdlr?e"ms Vigentes, 5 cgmil!ementacé“ da

0

Quirentes, pep, como paraeazgua quando da OCupagdo dos lotes 55
Unidades administrativas e greas de
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comum, inclusive com a colocagdo da caixa metdlica para instalacdo do
hidrometro; 7) Executar a complementacdo das ligacdes de esgotos de todos
os lotes, unidades administrativas e dreas de uso comum na area interna do
Loteamento Fechado; 8) Proceder ao pagamento mensal do. consumo de
dgua e coleta de esgotos das unidades administrativas e areas de‘yso
comum do Loteamento Fechado através de uma Unica conta a ser emitida
pelo Daae, mesmo que estas sejam hidrometradas e indEpendentementE da
ocorréncia de vazamentos visiveis e nao visiveis nas redes e ramais internos,
transbordamentos dos reservatorios, descargas de rede e uso dos hidrantes:
9) Nao permitir que as equipes de manutengao do Loteamento Fechado nem
0s proprietdrios dos lotes tenham acesso ao macro-medidor e aos
hidrémetros individuais, ndo sendo permitida a remogdo do lacre e a tampa
da caixa metdlica onde sdo instalados os hidrometros, sendo que, esta
violagéo serd passivel de multa, de acordo com a legislagdo vigente; 10)
Fazer constar do contrato de compra e venda dos lotes e posteriormente das
escrituras, a obrigatoriedade dos adquirentes em executar sistemas de
coleta, armazenamento e uso das aguas pluviais nos lotes/residéncias. Os
projetos deverdo ser apresentados ao Daae para conhecimento, andlise. 11}
Fazer constar dos documentos de compra e venda dos lotes que "N3do sera
permitido o desmembramento de lotes cujas parcelas resultantes n3o sejam
atendidas por redes de dgua e esgotos"”; 12) Fazer constar da escritura de
compra e venda dos lotes e dos Termos da Convencdo e do Regimento
Interno do Loteamento Fechado as condicoes referentes ao abastecimento de
agua e coleta de esgotos. Art.79, Em atendimento ao que ficou pactuado no
Termo de Compromisso firmado com Departamento Autdnomo de Agua e
Esgotos de Araraquara - DAAE, em data de 18 de Junho 2.007, na cldusula
segunda abaixo transcrita, cumprird ao D.A.A.E: 1) Aprovar os projetos e
fiscalizar a execucdo das redes de agua e esgoto, ligagbes mortas e dos
reservatorios de dgua; 2) Autorizar a interligacdo a rede publica para
abastecimento de dgua do loteamento somente apods a conclusdo de todas
obras previstas (redes, ligagbes e reservatérios) e o cumprimento de todas
as clausulas de responsabilidade do empreendedor; 3) Receber por doacgao,
operar e dar manutencdo no medidor e no sistema de telemetria a serem
fornecidos pelo empreendedor, conforme clausula primeira item 3 e 4. A taxa
de manutengdo do macro medidor serg cobrada de acordo com a legislacao
vigente; 4) Operar e dar manutencdo em todas as redes de aguas e esgotos
executadas pelo empreendedor fora da area interna do loteamento fechado;
5) Executar e dar complementacdo das ligacdes domiciliares (mortas) de
dgua quando da Ocupacao dos lotes por seus adquirentes, bem como para as
unidades administrativas e dreas de uso comum, com fornecimento de
materiais e toda mao de obra, conforme procedimento vigentes. A taxa de
Servicos e o custo dos materiais serdo cobrados de acordo com a legislacao
vigente; 6) Instalar hidrémetros Individuais para cada lote e proceder 3
cobranca individual do consumo de agua dos lotes realizando ainda leitura,
éntrega de conta, supressio e reabertura. A taxa manutencao dos
hidrémetros serd cobrada de acordo com a legislacdo vigente; 7) Proceder a

Unica conta considerando a diferenca da leitura do macro medidor, instalado
na entrada do reservatério , com a somatéria dos hidrdmetros dos lotes. As

dreas de uso comuns e administrativas, mesmo sendo hidrometradas, nio

{0 O O O O e e e

| P

A
A

F
.

RN

1.*RE

DE IM0VEIS 0

T

"
L]

DISITALIZAD

=

Sy




e

50 instalar macro-medis
. 8) Nao Ins ; dor
- aidualment€; ‘nig. Art. 89, As areas e Par.
2o faturadas '”dl.\“du os do condominio. Municipi demals ben.
serao le dos setores intern a 30 pertenCerltES ao nicipio, DUUErér €Ny
trolé : igo 4%, f amento de acor J S
;S:rlicos referidos gg:gjﬂs moradores dcg}ul;ttees ohd s ¢ dlﬂo cc:.Em 3
ili OCU d I g 5 i3 . -||'1"
utilizados € ﬁdade, respel ireas, benfeitorias, edifica.x "
natureza e fina a essas ar oo ser, farding. D% o
iagdo lhamentos F o ' Afrang,
Asgfg;ﬁgmento& apgrf-’iummérias, pista de caminhadas e Outrﬂsn{,‘.f
agturais bancos de descanso, "= 20, As edificagoes tratadas n, . ¢
n I

T A §
: a sua boa utilizagao-. - manutengao dos bens p(pj;
;nc?:::eszeemse fizerem ndecreés:ar;? aerigidas darols de' aprovadggs Dg:t
concessdo, somente pﬂt: serdo aprovadas se compativeis com ,  *
municipalidade e 50"”9"3‘3. s edificacdes tratadas no § 10 nig oy
natureza e ﬁnalidé?de- L0, da drea total da gle‘ba,_exceizuadas as dreag g.
ocupar drea superior a dra Q e a Area Institucional da Quadra T iy
sistema de Lazer - QU8TIZ o ocupago maior e serdo implantags.
originarlamente lé ccmPr:;Ento § 49, Poderao avancar sobre estas éf’eaab
durante a execugao do lote ortaria de controle de acesso e do Centry g
parte das coberturas 7 pseréo computadas e consideradas comq aa
t:t:;n'...'iw.rfcuL casos em que fo anterior. Art. 9°. Observar-se-4 no int 3
construgdes tratadas no paragra SnSite BrasnsifG. sem preibe T
do loteamento, as regras do Codigo de Transito iy Prejuizo gq
atendimento ao disposto no Estatuto da Assom?gao, observado os Paragrafos
deste artigo. § 1°. E de 30 km/hora a \_fe[ot:ldacle maxima permitida pars
qualquer veiculo nas vias de circulagao internas do IotearnEnto, § 29, (s
veiculos deverdo ser estacionados apenas nos locais destinados para esse
fim, de forma a nunca obstruirem a passagem e a garagem dos moradores. §
30, E expressamente proibido, no interior do loteamento, efetuar reparos
e/ou consertos em veiculos, exceto na impossibilidade de deslocamento dos
mesmos. Art. 10. O uso dos bens publicos tratados no artigo 49, § 30, se
fara sob o regime de permissao de uso, previsto na Legislacdo Municipal, a
ser -outorgado por ocasidao do Decreto de aprovagdo definitiva do
empreendimento. Pardgrafo Unico. A Associacao “RESIDENCIAL VILLAGE
DAMHA ARARAQUARA”, uma vez constituida, se sub-rogard nos direitos
deveres inerentes a permissdo de uso de que trata o presente artigo.
Capitu_la II1 - Das disposigbes Gerais. Art. 11. As areas particulares de uso
exclusivo constituida pelo lote 01 da Quadra P, com &rea de 791,50 metros
j:;faj::d;ﬂﬁ;?a iote 01 da Quadra O, com 1.712,00 metros quadrados,
DAMHA ARARh%UARAm"prfEHTEdDra a A..C.'.SOCIACAD RESIQEP:ICIAL VILLAGE
empreendedora elabora 90 logo esta seja fundada e constituida. Art. 12. A
RESIDENCIAL VILL Ao €2 Minuta do Estatuto da “ASSOCIACAQ
DAMHA ARARAQUARA", que sera submetida 2

aprovaca i

Provacao dos adquirentes de lotes em Assembléia Geral especialmente
1_‘"lm. 8§ Unico: O Estatuto a ser t::-=pr.Jrtt.Jr'nr::rrkeﬂtE
observar as regras dispostas N°

-"i'.Ja
0 2

SUg
Eréa

a de acordo com o regime que fOf

M sua r -_dF:_Dré:m, caberd aos moradores emba1ar2
M local apropriadg defronte esidéncia em sacos plasticos, depositand®



_.uwmm,i'_?b.;:l'

— T P N L “

 JOSE JANONE <
tax¥
|

seletiva. Art. 14. As alteragbes do presente Regulamento terao sua eficacia
subordinada a prévia aprovagdo do Municipio. Art. 15. Com o presente
regulamento, aprovam-se também pela Municipalidade, os projetos de 4
ocupacao de bens publicos de folhas 01/03 a 03/03 referente as benfeitorias, “
edificagoes e aparelhamentos, os quais a empreendedora implantara sobre as /P
areas do Sistema de Lazer - Quadra Q e a Area Institucional da Quadra T.

Art. 16. O presente Regulamento entrari em vigor depois de aprovado pelo
Municipio e uma vez ultimado o registro do loteamento no Cartério de
Imoveis competente. Em cumprimento ao Provimento da Corregedoria Geral

da Justica n® 13/2012 foi realizada consulta na Central de Indisponibilidade,
cédigo(hash):4ca2.eUaB.?be.gbac.BIBB.Dde.Bbﬁf.51bf.aBaa.da?d, nao
havendo quaisquer registros que obstem a transagdo formalizada por esta
escritura. EMITIDA DOI. Em seguida, pelas partes, me foi dito que
autorizam o Sr. Oficial do Cartério de Registro de Imdveis competente a
proceder as averbagbes que julgar necessdrias para o registro desta
escritura. E de como assim o disseram, dou fé. A pedido das partes lavrei a
presente escritura, a qual depois de feita e lhes sendo lida, aceitaram,
outorgaram e assinam. NADA MAIS. Eu, (a) Mikaella Bernegoci Gaspareto,
Escrevente Autorizado, a digitei e conferi. Eu, (a) José Janone, Tabelido, a
subscrevo. Contém em seguida as assinaturas de pp. Roberto Venturin,
assinado digitalmente com padrao ICP Brasil de sua titularidade, nos
termos do Provimento 12/2020 da Corregedoria Geral de Justica do
Estado de S3o0 Paulo e de DRE LUIZ VIVAN..Copiada em seguida.
NADA MAIS. Efi\\c.. yeie Nt , 39 Tabelido de Notas, a
subscrevo, dou fé e assino em publizo e raso. 1
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3° Tabdlidd.de Notas

EM

Tabela Estadual de 2022

A Serventia R$ 903,74 |
Ao Estado R$ 256,85
A Secr.Fazenda R$ 175,79
Ao Sinoreg R$ 47,57
Ao Trib. Justica R$ 62,03
A Santa Casa R$ 9,04
Ao Municipio R$ 27,11
Ao Min. Piblico R$ 43,38
Cert. Matricula R$ 64,06
ITBI R$ 2.588,45

TOTAL R$ 4.178,02
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1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS ' FOLITA
ARARAQUARA - SP 01

LIVRO N” 2 - REGISTRO GERAL

[IMOVEL: Lote 11 da quadra "D" do loteamento “RESIDENCIAL VILLAGE
DAMHA ARARAQUARA”, em Araraquara, medindo 10,75 metros de frente em
curva com raio de 124,65 metros confrontando com a rua Projetada 9; 25,00
metros do lado direito confrontando com o lote 10; 25,00 metros do lado esquerdo
confrontando com o lote 12 e 12,90 metros em curva nos fundos com ralo de
149,65 metros confrontando com parte do lote 19 e parte do lote 20, encerrando a
area de 29500 m? CADASTRO: 24258011. PROPRIETARIA:
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - ARARAQUARA | — SPE
LTDA., com sede em Presidente Prudente, na Avenida Miguel Damha n® 225, Sala
7, inscrita no CNPJ/MF sob nimero 09.462.188/0001-64, devidamente registrada
na JUCESP sob NIRE 35222210825 em 28.03.2.008. REGISTROS
ANTERIORES: Rs.1 (de 22.07.2008) e 3 (de 28.10.2008) na matricula 105.960.
Araragyara, 28 de outubro de 2008.

\.. Antonio Reinaldo Fiscarelli
/' Escrevente Axtorizado

Proto-:;hﬂo\n-é-—a‘g{lﬂl
R.1 em 02 de maio de 2022

COMPRA E VENDA

Por escritura de 08.04.2022, livro n°® 540, p&agina 193, do 3°
Tabelido de Notas local {(digitalizada em 27.04.2022),
EMPREEZNDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA ARARAQUARA I - SPE LTDA., Jja
identificada, vendeu o imovel (CEP 14804-468) por R$69.3%94,01,
para ANDRE LUIZ VIVAN, brasileiro, solteiro, maior, engenheiro
civil, RG 33.987.48B7-9-SSP/SP, CPF 327.411.52B-29, residente e
domiciliado em Rio Claro - SP, na Rua ¢Qito n°® 366, Cidade

|Jardim. Consta  da ‘escritura que a vendedora deixou de

apresentar a CND do INSS, bem como, a Certidao de Quitacido de
Tributos Federais, nos termos da legislac3oc vigente. (valor
venal; R$129.422,40).

oion S & i, 155 e st

Escrevente Autorizada

CERTIDAO

JOAO BAPTISTA GALHARDO

1* OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ARARAQUARA, ESTADO DE SA0 PAULO
(CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.109-6),

CERTIFICA que a presente certiddo fol lavrada em inteiro teor ¢ extraida em forma
reprografica, nos termos do§1° do art. 19 da Lei 6.015/73. E o que tema
certificar de conformidade co pedido feito. O referido ¢ verdade ¢ da fé

Araraquara, data ¢ hora abaixq.1 o v ———————
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Ferhafida Loureirs Massia
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