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(IMOVEL: UM TERRENO URBANO, sem benfeitorias, com a area de)]
132,85m2 (cento e trinta e dois metros e oitenta e cinco decimetros
guadrados), composto por parte do Lote n° 11 (onze}, denominado
Lote n©® 11-A, da Quadra I, lccalizado no loteamento denominado
RESIDENCIAL CAMPO LARGO, situado neste municipio e comarca
de PIRAPOZINHO, Estado de Sdo Paulo, com as seguintes medidas
e confrontagdes: pela frente, divide com a RUA GENIVAL DE
SOUZA RAMALHO, onde mede 5,00m (cinco metros); pelo lado
direito, de gquem da via publica olha para o imdvel, divide com o Lote
n® L1-B (onze “bé&"), por onde mede 26,59m (vinte e seis metros e
cinquenta e nove centimetros); pelo lade esquerdo, seguindo a
mesma orientagdo, divide com o Lote n® 10 (dez), por onde mede
26,55m (vinte e cinco metros e cinquenta e cinco centimetros); e,
finalmente pelos fundos, divide com Vicente Ananias da Silva, por
onde mede 5,00m {cinco metros); distando 97,95m (noventa e sete
metros e noventa e cinco centimetros) da Viela 1.

C@")DIGO NACIONAL DE MATRICULA: 14730.2.0016154-75.
CADASTRO MUNICIPAL: 9019011.

PROPRIETARIOS: 01) LINDOMAR FABRICIO LEAL, brasileiro,
solteiro, empresario, portador do RG n° 33.209.401-7 SSP/SP,
inscrite no CPF/MF sob n® 275.523.408-35, residente e domiciliade a
Rua Assumpta Francichine Casseze, n® 41, Jardim Novo Horizonte,
nesta cidade; 02) ARISMAR FABRICIO LEAL, brasileiro, solteiro,
autdnomo, portador do RG n° 34.588.066-3 SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob n® 296,765.528-79, residente e domiciliado & Rua Otavio
Vicente da Silva, n° 309, Vila Santa Rosa, nesta cidade; 03) EDSON
FERNANDO FABRICIO LEAL, brasileiro, solteiro, auténomo,
portador do RG n® 42.256.371-7 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n®
356.271.430-60, residente e domicillado a Rua Otavio Vicente da
Silva, n® 309, Vila Santa Rosa, nesta cidade; e, 04) BRUNA
MAIARA FABRICIO LEAL, brasileira, solteira, autdnoma, portadora
do RG n°® 40.807.870-4 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n®
458.232.128-36, residente e domiciliada @ Rua Otavio Vicente da
Silva, n° 309, Vila Santa Rosa, nesta cidade.

REGISTROS ANTERIORES: Matricula n°® 1612, desta Serventia
Registral Imobiliaria.

Protocolo n® 28.758 de 28/01/2022.
Selo digltal 147306311000000005946522J

! Izafas Gomes Fefto Janior
i Oficial Registrador
L

Av.1/M.16154 - Protocolo n® 28.758 de 28ﬂ01j\2

AVERBAGAO DE ABERTURA (DESMEMB

Pelo requerimento firmado nesta cidade, em de ]ane{ro de 2022,
assinado pelos proprietarios, LINDOMAR FABRICIO LEAL,
ARISMAR FABRICIO LEAL, EDSON FERNANDQ FABRICIO LEAL,

e, BRUNA MATARA FABRICIO LEAL, j3 qualificados, com firmas

Pirapozinho - SB, (08 de fevereiro de 2022.

S
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reconhecidas, acompanhado da Certiddo de Desdobro n®° 047
2/2021, emitida em 02 de dezembro de 2021, pela municipalidade dej
Pirapozinho, neste Estado; Projeto de Desmembramento e Memorial
Descritivo sob a Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART n¢|
28027230210846080, assinado pela Responsavel Técnica, Dalessa
Rodrigues Rocha, Engenheira Civil, inscrita no CREA-SP n°
5070189644, procede-se a presente averbagdo para constar a
abertura desta matricula em virtude do DESMEMBRAMENTO d
matricula n° 1612, desta Serventia Registral. Selo digital:
1473063E1000000005946622R. Pirapozinho, 08 de fevereiro de;
A Oficiala Substituta, Maisa Patricia de Almeida Belg 7%
O Oficial, Izaias Gomes Ferro Junior:

Av.2/M.16154 - Protocolo n° 28.758 de 28/01/20 2\ " /l/
ALTERACAO DE CADASTRO MUNICIPAL. sé

Pelo requerimento mencionado na Av.1 (um) pra, e em|
conformidade com a Certiddo Negativa do Imobiliario, emitida pelg
Municipalidade de Pirapozinho, neste Estado, as 10:56:18 horas, dd
dia 02 de dezembro de 2021, vélida até 31 de janeiro de 2022, sob
cédigo de controle n® F73CF4468E163710, procede-se a presente
averbagdo para constar que, o numero do cadastro municipal, do
imovel objeto desta matricula, foi alterado para 9019021. Selo digital:
147306331000000005946722B. Pirapozinho, 08 de fevereiro dzﬁéz
A Oficiala Substituta, Maisa Patricia de Almeida Bel -

O Oficial, I1zaias Gomes Ferro Junior:

A

: 7
Av.3/M.16154 - Protocolo n® 29.059 de 18/03/2022. (
RETIFICACAO DADOS. \ }EJ/V
Procede-se a presente averbagdo para constar que, em »erificacdo a
abertura da presente matricula, o proprietario, EDSON FERNANDO
FABRICIO LEAL, estd inscrito no CPF/MF n° 356.271.438-60, e
ndo como constou. Tendo sido feita a presente averbacdo com
base no artigo 213, I, "a” da Lei Federal n°® 6.015 de 31 de
dezembro de 1973 (Lei dos Registros Publicos). Selo digital:
1473063E1000000006137822U. Plrapozmho, ﬁ(ﬁe margo de 2022,
A Escrevente, Keylla Silva Miranda yraagoolo- A

) =
17/08/2022 INCLUSAO DE DADOS PESS
Pelo Instrumento Particular adiante mencionado procede se a
presente averbagdo para constar que: ITEM I conforme coépia
certificada do documento pessoal comprobatério (CNH), o
proprietdrio ARISMAR FABRICIO LEAL ¢ portador da Carteira
Nacional de Habilitagdo - CNH n° 01861913951, emitida pelo
DETRAN/SP, aos 23 de outubro de 2017; ITEM II conforme cépia
certificada do documento pessoal comprobatério (CNH), o
proprietdario LINDOMAR FABRICIO LEAL é portador da Carteira

Nacional de Habilitagdo - CNH n° 02714449490, emitida pelo

J
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Plrnpnzmho SP,

DETRAN/SP, aos 23 de margo de 2019. Selo digital: )
147306331000000007073722D. Pirapokinho, 24 de agoste ¢ :

R.5/M.16154 - Protocolo n® 29.994 d
17/08/2022.VENDA E COMPRA. i:j
Pelo Contrato de Venda e Compra de Te
ObrigagGes e Alienagdo Fiduciaria em Garéintia — Carta de Crédito
Individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela, com carater
de Escritura Pudblica, na forma do §5° do art. 61 da Lei 4.380/64,
Contrato n° 8.4444.2733298-3, celebrado nesta cidade de
Pirapozinho, neste Estado, em 25 de julho de 2022, consta que os
proprietarios, ARISMAR FABRICIO LEAL, BRUNA MAIARA
FABRICIO LEAL, LINDOMAR FABRICIO LEAL e EDSON
FERNANDO FABRICIO LEAL, ja qualificados, venderam o imdvel
desta matricula, pelo valor de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais),
passando o dominio a pertencer aos outorgados compradores:
EDSON MARCOS DE OLIVEIRA, brasileiro, nascido em 01/07/1971,
motorista de veiculos de transporte de carga, portador do RG n°
24.348.639-X SSP/SP, inscrito no CPF/MF n° (097.603.838-29,
casado sob o regime da Comunhdo Parcial de Bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, com MARIA SOCORRO DOS SANTOS OLIVEIRA,
brasileira, nascida em 10/10/1973, trabalhadora agricola, portadora
do RG n® 27.334.111-X SSP/SP, inscrito no CPF/MF n° 138.198.198-
43, residentes e domiciliados a Rua Marcelo Campos de Souza, n°
50, Jardim Vantini II, nesta cidade. Foi feito o recolhimento do ITBI,
através da guia n® 3294/2022, no valor de R$ 636,00 (seiscentos e
trinta e seis reais). Apresentaram: Certidbes Negativas de Débitos
Trabalhistas n°s27076465/2022, 27076696/2022, 27077107/2022 e
27077567/2022, emitidas as 15:33:58, 15:34:55, 15:36:26 e
15:38:09 horas, do dia 19 de agosto de 2022, pelo Poder Judicidrio -
Justica do Trabalho, vélida até 15 de fevereiro de 2023,
respectivamente em nomes de Arismar Fabricio Leal, Bruna Maiara
Fabricio Leal, Lindomar Fabricio Leal e Edson Fernando Fabricio Leal.
Valor venal: R$ 12.575,46 (doze mil, quinhentos e setenta e cinco reais
e quarenta e seis centavos). Selo digital: 14730632100000000707392
Pirapoznnho 24 de agoso de 2 . A

Pelo Instrumento Particular registrado sob cinco) supra,
consta que os devedores/fiduciantes EDS MARCOS DE
OLIVEIRA e seu cOnjuge MARIA SOCORRO DOS SANTOS
OLIVEIRA, ja qualificados, alienaram o imodvel desta matricula em
propnedade fiducidria, em favor da credora/fiducidria, CAIXA

ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra

tentinua no verse
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(04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04; agéncia responsavel pelo contrato: 4232
Pirapozinho/SP, mediante as seguintes clausulas e condigbes: 1°)
Condigdes do Financiamento: Modalidade: Aquisicdo de Terreno e
Construgdo; 2°) Origem dos Recursos: FGTS; 3°) Sistema de
Amortizac3o: PRICE; 49) Indice de Atualizacdo do Saldo Devedor:
TR; 5°) Enquadramento: SFH; 6°) Valor da Compra e Venda do
Terreno e Construgdo e Composigao de Recursos: O valor destinado a
Venda e Compra do Terreno e Constru¢do do imodvel objeto deste
contrato é R$ 155.300,00 (cento e cinquenta e cinco mil e
trezentosreais), composto pela integralizacdo dos valores abaixo:
Financiamento concedido pela Caixa: R$ 119.340,00 (cento e
dezenove mil e trezentos e quarenta reais); Recursos Proprios
aplicados/a aplicar na obra: R$ 34.236,00 (trinta e quatro mil e
duzentos e trinta e seis reais); Desconto/subsidio concedido pelo
FGTS/Unido: R$ 1.724,00 (um mil e setecentos e vinte e quatro
reais); Valor da Compra e Venda do Terreno: R$ 60.000,00
(sessentamil reais); 7°) Valor de Financiamento para Despesas
Acessdrias (Custas cartorarias: Registro e ITBI): R$ 4.900,00 (quatro
mil e novecentos reais); 8°) Valor Total da Divida
(Financiamento + Despesas Acessoérias): R$ 124.240,00 (cento
e vinte e quatro mil eduzentos e quarenta reais); 9°) Valor da
Garantia Fiducidria e do Imdvel para Fins de Venda em Publico Leildo:
R4$ 155.300,00 (cento e cinquenta e cinco mil e trezentos reais); 10°)
Prazo Total (meses): 353 (trezentos e cinquenta e trés); Amortizagdo
(meses): 346 (trezentos e quarenta e seis); Construcdo: 7 (sete); 11°)
Taxa de Juros Contratada (%) a.a.: Nominal: 6.5000; Efetiva: 6.6971;
Taxa de Juros Contratada (%) a.m.: Nominal: 0,5403; Efetiva: 0,5417;
12°) Encargo Mensal Inicial: Prestagdo (a+j) R$ 795,71 (setecentos e
noventa e cinco reais e setenta e um centavos); Prémios de Seguros MIP
e DFI: R$ 106,55 (cento e seis reais e cinquenta e cinco centavos);
Tarifa de Administragdo de Contrato Mensal: R$ 25,00 (vinte e cinco);
Total:R$ 927,26 (novecentos e vinte e sete reais e vinte e seis
centavos); 13°) Vencimento do primeiro encargo mensal:
02/09/2022; 14°) Forma de pagamento na data da contratagao:
débito em conta corrente; 15°) Encargos devidos pelo Proponente no
prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS (Resolugdo Conselho
Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administragdo de Contrato
Mensal: R$ 0,00; Diferencial na Taxa de Juros: R$ 0,00; 16°)
Composicdo de Renda para Cobertura Securitdria: Edson Marcos de
Oliveira: 100%. Em virtude do presente registro, o devedor/fiduciante
fica na posse direta do imével, enquanto que a credora/fiduciaria fica na
posse indireta. Fica fazendo parte integrante do referido contrato, a
planilha evolugdo tedrica para demonstragdo dos fluxos referentes aos
pagamentos e recebimentos considerados no cdlculo do custo efetivo
total - CET, nas condicbes vigentes na data da assinatura deste contrato.
Selo digital: 147306321000000007074022S. Pirapozinho, 24 de agosto

Stttk . O Oficial, Izaias Gomes Ferro Junior:

de 20221 -A Oficiala Substituta, Maisa Patricia de meldj)i;x

e
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;‘ Av.7/M.16154 - Protocolo n°® 33.210 de 28/11/2023.
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE.

Pelo reguerimento firmado em Florianépolis, Estado de Santa
j Catarina, aos 20 de maio de 2024, assinado digitalmente pelo
i representante legal da credora, CAL Ei MI EDERAL, ja
qualificacia, Sr. Milton Fontana, Gerente de Centralizadora (conforme
procuragao e substabelecimentos arquivados nesta Serventia
| Registral), acompanhado da Certiddo de Decurso de Prazo, emitida
em 16 de janeiro de 2024, por esta Serventia Registral, referente &
; notificagdo dos devedores/fiduciantes: EDSON MARCOS DE
OLIVEIRA e MARIA SOCORRO DOS SANTOS OLIVEIRA, ja
qualificados, procede-se a presente averbacio para constar a
do imdével da presente
: matricula, em favor da credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, i3
qualificada, pelo valor de R$ 159.185,29 (cento e cinquenta e nove
mil, cento e oitenta e cinco reais e vinte e nove centavos), nos
termos do artigo 26, § 7°, da Lei n° 9.514/1997. Foi feito o
i recolhimento do Imposto sobre Transmissdo de Bens Iméveis, através
da guia de ITBI n° 3817, pelo valor R$ 3.183,71 (trés mil, cento e
oitenta e trés reais e setenta e um centavos). Valor Venal: R$
13.495,97 (treze mil, quatrocentos e noventa e cinco reais e noventa e
sete  centavos). Selo  digital: 147306331000000010652124X,
Pirapozinho, 29 de mai -:'-‘" 2024. A Oficiala Substituta, (aisa Patricia de
O Oficial, Izaias Gomg

Almeida Belo2ligeiia-tbaltenka

e e e T

Ao Oficial...: R$ 42,22 Certifico e dou fé que a presente certiddo é reprodugao

Ao Estado....: R$ 12,00 auténtica da ficha a que se refere (art. 19, §1° da Lei
i Ao IPESP.....: R$ 8,21 6.015/73). Foi extraida sob a forma de documento eletrénico
Ao Reg. Civil: R$ 2,22 mediante processo de certificagdo digital disponibilidade pela
Ao Trib. Just: R$ 2,90 ICP - Brasil, nos termos da Medida Proviséria n° 2.200-2 de
Ao Municipio.: R$ 1,27 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada
Ao Min.PGb...: R$ 2,03 em meio eletronico, bem como comprovada a autoria e
Total........: R$ 70,85 integridade. Abrangendo a presente, apenas as mutagoes

ocorridas até o dia atil mediante anterior a data da sua
expedigdo. CNM:147306.2.0016154-38.

Pirapozinho-SP, 03 de junho de 2024. Gabriel da
Silva Correia .Escrevente.

Para conferir 3 procedéncia deste
docurmnento efetue a leftura do QrCode
impresso ou acesse o enderego
eletrdnico:

https: [ /selodigital.tjsp.jus.br

Selo digital:
1473063C30000000106522248
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