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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E
ANEXOS
COMARCA DE VALPARAISO DE GOIAS-GO
Isis Campos Amaral — Oficiala
Isabel Cristina Amaral Guijarro Melander — Suboficial
Angélica Silva de Aravjo Soares — Substituta
Sandra Barfknecht — Substituta
Sttefanny Batista Franco — Substituta

CNM n° 026153.2.0040536-30

CERTIDAO DE MATRICULA

ESTA CERTIDAO TEM Isis Campos Amaral, Oficiala do Registro de Iméveis
VALIDADE DE 30 (TRINTA) de Valparaiso de Goiads, Estado de Goids, na forma da

DIAS E NAO E REVALIDAVEL Le1i, etcge.
(Decreto 93.240 de 09/09/86)

CERTIFICA que a presente é reproducdo auténtica
da matricula n°® 40.536, foi extraida por meio reprografico nos
termos do Art.19, § 1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei 8.935
de 18/11/1994, desde sua instalacdo no dia 25/11/2002 e esté
conforme o original. IMOVEL: CASA 10 - MODELO "B", do "CONDOMINIO
RESIDENCIAL PORTO ALEGRE II", composta de: 01 (UMA) SALA, 01 (UMA)
COZINHA, 02(DOIS) QUARTOS, 01 (UM) BANHEIRO e HALL DE CIRCULACAO,
COM AREA COBERTA PADRAO DE 65,33m2, AREA DESCOBERTA DE 33,90m?2,
AREA PRIVATIVA TOTAL DE 99,23m2?, AREA DE USO COMUM DE 38,99m?,
AREA REAL TOTAL DE 138,21m2? e fracdo ideal de 0,03822; situada na
Chacara n°® O0lA da Quadra 03, (Desmembrado da Chacara 01) do
loteamento denominado CHACARAS ANHANGUERA "A", nesta Comarca, Lote
com 4area total de 3.600,00m2. PROPRIETARIA: PALMO CONSTRUTORA E
INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ/MF n° 11.490.163/0001-16, com sede na Avenida
Comercial, Quadra 17, Lote 12, Loja 102, Parque Rio Branco,
Valparaiso de Goias-GO. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n°® 38.785,
Livro 2 de Registro Geral, do Servigco Registral da Comarca de
Valparaiso de Goias-GO. Dou fé. Valparaiso de Goias-GO, 03 de
Dezembro de 2010. O Oficial Respondente.

Av1-40.536 - CONSTRUGCAO. Procedo a esta averbacdo para consignar a
apresentacdo da Carta de Habite-se n° 1333/2010, expedida em
22/09/2010, e a C.N.D. do I.N.S.S. n° 149732010-08021030 emitida
no dia 09/11/2010, constando que o referido imdével encontra-se
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totalmente construldo, conforme Avl da matricula n°® 38.785, Livro
2 desta Serventia. Dou fé. Valparaiso de Goiads-GO, 03 de Dezembro
de 2010. O Oficial Respondente.

Av2-40.536 - INSTITUICAO. Procedo a esta averbacdo para consignar
que o imdével objeto desta matricula, originou-se da Instituicdo e
Especificacdo de Condominio, conforme R2 da matricula n° 38.785,
Livro 2 desta Serventia. Dou fé. Valparaiso de Goias-GO, 03 de
Dezembro de 2010. O Oficial Respondente.

Av3-40.536 - CONVENGCAO. Procedo a esta averbacdo para constar que
foli instituida de acdrdo com a Lei n°® 4.591/1964, a Convencdo de
Condominio, conforme registro feito nesta data sob n°® 1.809, Livro
3 de Registro Auxiliar. Dou fé. Valparaiso de Goias-GO, 04 de
novembro de 2010. O Oficial Respondente.

R4-40.536. Protocolo n° 31.272 de 20/05/2011. COMPRA E VENDA. Nos
termos do Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de
Unidade Isolada e Matuo com Obrigacdes e Alienacdo Fiduciaria -

Programa Carta de Crédito Individual - FGTS - Programa Minha Casa,
Minha Vida - Com Utilizacdo dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS dos Compradores e Devedores/Fiduciantes, datado de

19/05/2011, a proprietadria acima qualificada vendeu o imdvel
objeto desta matricula para: CLAUDIA DE SOUSA OLIVEIRA RODRIGUES,
agente administrativo, portadora da CI n° 2.621.181 SSP/DF e CPF
n° 030.109.001-71, e seu esposo ROBSON RODRIGUES DOS SANTOS,
estudante, portador da CI n° 3.022.361 SSP/DF e CPF n°
085.990.776-78, ambos brasileiros, casados sob o regime de
comunhdo parcial de bens, residentes e domiciliados na Rua Sem
Nome, Quadra 1, Lote 202, Villa do Sol, Valparaiso I, Valparaiso
de Goids-GO; pelo pregco de R$90.000,00, sendo RS$6.782,52 apagos
com recursos da conta vinculada do FGTS e R$2.857,00 pagos com
recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo na
forma de desconto. Foram-me apresentados e aqui se acham
arquivados o comprovante de pagamento do ITBI, conforme Laudo n°
2.072.694 emitido em 20/05/2011, a certiddo negativa de IPTU
vdlida até 31/12/2011, Jjuntamente com as demais certiddes fiscais
exigidas pela legislacdo vigente. Dou fé. Valparaiso de Goias-GO,
23 de Maio de 2011. O Oficial Respondente.

R5-40.536. Protocolo n° 31.272 de 20/05/2011. ALIENACAO
FIDUCIARIA. Constante ainda do contrato os proprietdrios acima
qualificados deram o imbével objeto desta matricula em Alienacéo
Fiducidria, nos termos dos Artigos 22 e seguintes da Lei n°
9.514/97, a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no
CNPJ/MF sob n°® 00.360.305/0001-04, sediada na Capital Federal,
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pela importédncia do mituo no valor de R$80.360,48 a ser resgatada
no prazo de 300 meses em prestacgdes mensais, vencivel o 1° encargo
no dia 19/06/2011, a taxa anual nominal de Jjuros de 4,5000% e
efetiva de 4,5941%. Sendo o valor do primeiro encargo de R$580,59.
As partes avaliam o imdbvel dado em garantia fiducidria para fins
do Artigo 1.484 do Cébdigo Civil Brasileiro em R$90.000,00. Demais
cldusulas e condig¢des constam do contrato, cuja cdpia aqui se
encontra arquivada. Dou fé. Valparaiso de Goias-GO, 23 de Maio de
2011. O Oficial Respondente.

Av-6=40.536- Protocolo n° 121.207, de 07/03/2022 - CANCELAMENTO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA - Em virtude de Autorizacdo de Cancelamento
de Alienacdo Fiducidria, dada pela credora Caixa Econbmica Federal
- CEF, firmada em Brasilia - DF, em 04/03/2022, fica cancelada a
alienacdo fiducidria que onera este imdével, objeto do R-5=40.536.
Fundos estaduais: R$ 25,12. ISSQON: RS$ 3,15. Prenotacdo: RS$ 9,43.
Busca: RS 15,72. Taxa Jjudiciéria: RS 17,97 e Emolumentos: RS
37,71. Em 11/03/2022. A Substituta

Av-7=40.536 - Protocolo n° 142.212, de 23/08/2023 - INCLUSAO DE
INSCRICAO MUNICIPAL - Nos termos da Certiddo Negativa de Débitos,
da Prefeitura Municipal desta cidade, emitida em 23/08/2023, fica
averbado o numero da inscricdo municipal do imdbdvel, que é 51930.
Fundos estaduais: R$ 507,16. ISSQON: RS$ 119,33. Prenotacdo: RS
5,00. Busca: RS$ 8,33. Taxa Jjudiciaria: R$ 18,87 e Emolumentos RS
20,00. Em 06/09/2023. A Substituta

R-8=40.536 - Protocolo n° 142.212, de 23/08/2023 - COMPRA E VENDA
- Por Escritura Publica de Compra e Venda, com Pacto Adjeto de
Alienacdo Fiducidria e Financiamento no Ambito do SFH, lavrada no
1° Oficio de Notas e Protesto de Brasilia - DF, no L° 5575-E, fls.
154/174, em 02/08/2023, celebrada entre Claudia de Sousa Oliveira
Rodrigues, brasileira, agente administrativo, CNH n°® 04613154893
DETRAN-DF, onde consta a CI n°® 2.621.181 SESDS-DF, CPF n°
030.108.001=71 e seu marido Robson Rodrigues dos Santos,
brasileiro, vendedor, CNH n® 04532211202 DETRAN-DF, onde consta a
CI n® 3.022.361 SSP-DF, CPF n°® 085.990.776-78, casados sob o
regime da comunhdo parcial de bens, residentes e domiciliados no
Condominio Residencial Porto Alegre II, Mdbébdulo B, Casa 10, nesta
cidade, como vendedores, e ANDERSON XAVIER FREITAS, brasileiro,
solteiro, gerente de logistica, CNH n° 05324032842 DETRAN-GO, onde
consta a CI n° 2650225 SSP-DF, CPF n° 023.318.731-60, residente e
domiciliado na Quadra 11, Colinas 07, Ypiranga, nesta cidade, como
comprador e devedor fiduciante e ainda como credor fiducidrio BRB
- Banco de Brasilia S/A, com sede no SBS, Quadra 01, Bloco E,
Edificio Brasilia, 3° andar, Brasilia - DF, inscrito no CNPJ/MF
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sob o n°® 00.000.208.0001/00, foi este imdével alienado pelo preco
de RS 192.000,00 (cento e noventa e dolis mil reails), reavaliado
por R$ 192.000,00 (cento e noventa e dois mil reais), sendo
composto pela integralizacdo dos valores a seguir: RS$ 33.200,00
(trinta e trés mil e duzentos reais), valor de recursos préprios;
R$ 5.200,00 (cinco mil e duzentos reais), valor de utilizacdo de
FGTS e RS$ 153.600,00 (cento e cingquenta e trés mil e seiscentos
reais), valor do financiamento concedido pelo credor
(financiamento + despesas). A escritura se rege em seu todo pelos
itens de 1 a 11 e pelas cléusulas 1% a 37%, expedida em trés vias,
uma das quais fica arquivada neste Cartdrio. Foil apresentado o
Recibo de Fundos Publicos para Registro Imobilidrio (Lei 20.494 de
junho de 2019), 1lavrado no Tabelionato de Notas, Protestos de
Titulos e Registro de Contratos Maritimos desta cidade, nos L°
0009, fls. 199, em 21/08/2023. Emolumentos: RS 1.176,65. Em
06/09/2023. A Substituta

R-9=40.536 - Protocolo n° 142.212, de 23/08/2023 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Em virtude da mesma escritura acima, em sua clausula
172, foi este imdével dado em alienacdo fiducidria ao credor BRB -
BANCO DE BRASILIA S/A, nos termos da Lei 9.514 de 20/11/1997, para
garantia da divida no valor de RS 153.600,00 (cento e cingquenta e
trés mil e seiscentos reais), que serda pago em 420 meses, a taxa
anual de juros nominal balcdo de 10,25% e efetiva de 10,75%, com o
valor da primeira prestacéo de RS 1.724,76, vencivel em
02/09/2023, sendo que o valor da garantia fiducidria ¢é de RS
192.000,00 (cento e noventa e dois mil reais). Emolumentos: RS
1.176,65. Em 06/09/2023. A Substituta

Av-10=40.536 - Protocolo n.° 161.282, de 08/11/2024 - CONSOLIDACAO
DE PROPRIEDADE - Em virtude do requerimento, datado de 28/10/2024,
tendo em vista o inadimplemento por parte do proprietario e de
suas obrigag¢des contratuais, conforme Artigo 26 paragrafo 7° da
Lei n°® 9.514/97, fica averbada a consolidacdo da propriedade do
imével objeto desta matricula em nome do credor fiducidrio BRB -
BANCO DE BRASILIA S.A, inscrito no CNPJ/MF sob ¢} n°
00.000.208/0001-00. Certifico que, nos termos da legislacdo, no
dia 12/09/2024, o(a) mutudrio (a) assinou a intimacdo, enviada
pelos Correios através de Aviso de Recebimento tomando ciéncia e
aguardou-se os 15(quinze) dias para a purgagdo da mora, imdbvel
este avaliado por R$ 192.000,00 (cento e noventa e dois mil
reais). A credora fiducidria deverd promover os leildes publicos
resultante do art. 27 da Lei 9.514/97. Selo:
01392411223306025770005. Cotacdo do ato: emolumentos: R$732,66;
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ISSQN: RS$36,63; taxa Jjudiciaria: RS$18,87; FUNDESP/GO: RS$73,27;
FUNEMP: RS$21,98; FUNCOMP: RS$21,98; OAB/DATIVOS: RS$14,65; FUNPROGE:
R$14,65; FUNDEPEG: R$9,16; Total: R$788,16. Valparaiso de Goiéas-
GO, 22 de novembro de 2024. Substituta

Av-11=40.536 - Protocolo n.° 162.095, de 22/11/2024 -
INDISPONIBILIDADE DE BENS - De acordo com o Provimento n® 39/2014,
artigo 14, paragrafo 3°, da Corregedoria Nacional de Justica, foi
determinado que se averbasse e como averbada fica a
indisponibilidade sobre deste imoével, conforme ordem de
Indisponibilidade, Protocolo n® 202411.1613.03704793-1IA-660,
datado em 16/11/2024, nos autos do processo n°
53626348920238090049 - STJ - Superior Tribunal de Justica, TJGO -
Tribunal de Justica do Estado de Goids, contra BRB - Banco de
Brasilia S.A.Selo: 01392411224411129850000. Cotacéao do ato:
emolumentos: R$0; ISSQON: RS$S0; taxa Jjudiciaria: RS$S0; FUNDESP/GO:
RS0, 00; FUNEMP: RS$0,00; FUNCOMP: RS$0,00; OAB/DATIVOS: RS$0,00;
FUNPROGE: R$0,00; FUNDEPEG: R$0,00; Total: RS0. Valparaiso de
Goi14as-GO, 22 de novembro de 2024. Substituta

Av-12=40.536 - Protocolo n.° 164.528, de 16/01/2025 - AUTO
NEGATIVO DE LEILAO - Em virtude de requerimento, firmado em
Brasilia-DF, em 14/01/2025, pelo BRB - Banco de Brasilia S/A, foi
pedido que se averbasse e como averbado fica a realizacdo dos dois
leildes de que trata o paragrafo 5° do Artigo 27, da Lei n°® 9.514,
de 20/11/1997, e qgue os mesmos foram negativos, conforme Ata de
Leildo n° 064/2024, em 07/01/2025 e 09/01/2025, respectivamente.
Fica quitada a divida referente ao contrato da alienacéo
fiduciaria.Selo: 01392501213764425640124. Cotacéo do ato:
emolumentos: R$71,06; ISSQN: RS$3,55; taxa Jjudicidria: RS$S18,87;
FUNDESP/GO: R$7,11; FUNEMP: R$2,13; FUNCOMP: RS$2,13; OAB/DATIVOS:
RS$S1,42; FUNPROGE : RS$S1,42; FUNDEPEG: RS0, 88; Total: RS$93, 48.
Valparaiso de Goias-GO, 288 WAEHS oplcik-of WdE B (02058 Assinado
digitalmente por Angélica Silva Aratjo Soares - Substituta.
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O referido é verdade e dou fé.
Valparaiso de Goias, 28 de janeiro de 2025.

Poder Judiciario do Estado de
o Goias
w» Selo Eletrénico de Fiscalizacéo
01392501213239734420283
Consulte esse selo em:
ttps://see.tjgo.jus.br/buscas/

Emol...: RS$ 88,84
Tx.Jud.: RS 18,29
Fundos.: R$ 18,89
ISSQON..: RS 4,44
Total..: R$ 130,46

A eficacia desta certiddo fica condicionada a confirmagao de sua autenticidade, mediante consulta do selo no Sistema Extrajudicial.

Conforme Art. 15, $§4° da Lei 19.191/2015, com a redacdo dada pela Lei n°20.955, de 30/12/2020, é
obrigatdério constar demonstragdo ou declaragdo no instrumento publico apresentado a registro acerca
do recolhimento dos fundos estaduais previstos na referida Lei, inclusive naqueles lavrados em outra
unidade da Federacéo.
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