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CNM n®: 111435.2.0212466-28

MATRICULA FICHA . | ]
[ 212.466 \ ( 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

8 RCA DE RIBEIRAQ PRETO - SP

490 N. 2 - REGISTRO GERAL

Codigo (CNS) n®: 11.143-5

M.186.519/Apt0.307 - B.10 FCC: 13.449
Ribeirdo Preto, 31 de agosto de 2022.

fIMOVEL: Apartamento n° 307, Bloco 10, Conquista Horizonte, rua Geraldo Rinhel
Sobrinho n° 400.

Apartamento n® 307, localizado no 2° pavimento, Bloco 10, do empreendimento em fase
de construcdo, denominado Conquista Horizonte, situado neste municipio, na rua Geraldo
Rinhel Sobrinho n® 400, gue possuira area privativa total de 43,300 metros quadrados, area
de uso comum de 48,137 metros quadrados, area real total de 91,437 metros quadrados, e
coeficiente de proporcionalidade de 0,002214393, com direito de uso de 01 (uma) vaga de
garagem individual e indeterminada.

CADASTRO MUNICIPAL: 372.903 (em area maior),

PROPRIETARIA: NOVA ALMENARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ/MF n° 28.835.733/0001-65, NIRE n°® 31210947743, com sede em Belo
Horizonte/MG, na rua dos Qtoni n® 177, Santa Efigénia.

REGISTRO ANTERIOR: R.05/186.519 de 31 de janeiro de 2022; e incorporagao de
condominio registrada sob n® 06 na matricula n® 186.519 em 21 de fevereiro de 2022.
Ficha complementar aberta em conformidade com disposto no item 221.1 do capitulo XX
das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Sao Paula.

Ribeirdo Preto, 31 de ;f%?de 2024- (prenotacio n° 526.615 de 19/08/2022).

Selo digital namero: 1 11F 4613LE22V.
O Escrevente: RO A - -, (Jodo Marcos Braz Silveira).

-

Av.01 - TRANSPORTE QE REGIME DE FETAGAO.

Em 31 de agosto de 20222 - (prenotagion® 526.615 de 19/08/2022).

Procede-se a\presente pverbacéo para constar que em conformidade com a averbagéo n°
07 da matridula n®/ 186519 de 21 de fevereiro de 2022, NOVA ALMENARA
EMPREENDIMENT IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, na qualidade de
incorporadora do empreendimento que se denominara Conquista Horizonte, submeteu a
incorporagio registrada sob n° 06 da matricula n® 186.519, ac REGIME DO PATRIMONIO
DE AFETACAO, nos termos do artigo 31-A e 31-B da Lei n® 4.591/1964 (redagao da Lei n°®
10.931/2004), pelo qual o terreno e as acessdes dela decorrentes, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados, manter-se-ao apartados do patrimdnio da incorporadora,
constituinde patriménio de afetagdp, destinado a consecugdo da incorporagao
correspondente e 3 entre@;jas unidadgs imobilidrias aos respectivos adquirentes.

Selo digital nimero: 11 31JX0 614XG22T.

O Escrevente: L Treincos x .-, (Jodo Marcos Braz Silveira).

Av.02 - TRANSPORTEDE HIPOTQ%;.{ /
Em 31 de agjosto de 2022- (prenota n® 526.615 de 19/08/2022).
Procede-se § presentd averbagao para constar que, em conformidade com o registro n° 09

{(segue no verso)
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da matricula n° 186.519 de 24 de junho de 2022, o imével objeto desta ficha )
omplementar encontra-se HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL.
nscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario
ul, quadra 4, lotes n°s 3/4, para garantia da divida no valor de R$ 24.871.322,00 (vinte e
uatro milhdes, oitocentos e setenta e um mil, trezentos e vinte e dois reais). Origem dos
ecursos; FGTSiProgram sa Verde\e Amarela. Valor proporcional: R$ 129.538,13.

elo digital nimero: 12;4%%1FNO 61SGX22S

Escrevente: MARG S . (Jodo Marcos Braz Silveira).

v03 CANE

2022, recepcio aehe eletronicamente procede-se a presente averbacio para constar o
CANCELAMENTO da hipoteca objeto da Av.02 da presente ficha, em virtude da quitagao
outorgada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$
129.538,13 (cento e vinte € nove mil, quinhentos e trinta e oito reais e treze centavos).
Selo digital nimero: 111435331EL000486451RM22D.

Escrevente: ’h’):L , {Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

R.04 - VENDA E COMPRA.
Em 05 de setembro de 2022- (prenotagdo n°® 526.454 de 17/08/2022).
Por instrumento  particular mencionado na Av.03, NOVA ALMENARA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ji qualificada, VENDEU a WESLEY
AYLLON CARDOZO, brasileiro, solteiro, maior, trabathador dos servigos de contabilidade
e caixa e trabalhadores assemelhados, RG n° 40.285.492-0-SSP/SP, CPF/MF n°
31.897.138-47, residente e domiciliado neste municipio, na rua Tajagi n° 1.699, casa,
piranga, o imével objeto da presente ficha, pelo valor de R$ 11.934,25 (onze mil,
ovecentos e trinta e quatro reais e vinte e cinco centavos). A operagao vinculada ao
ontrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor total e origem dos recursos: R$
165.000,00, correspondendo ao somatdério dos seguintes valores: R$ 31.052,41 pagos com
ecursos proprios, R$ 36.560,00 desconto concedido pelo FGTS e R$ 97.387,59 pagos
om recursos decorrentes do financiamento objeto do registro subsequente. 2) Aplicacio
os recursos: R$ 11.934,25 (onze mil, novecentos e trinta e quatro reais e vinte e cinco
entavos) a aquisi¢ao da fragao ideal do terreng, € R$ 153.065,75 (cento e cinquenta e trés
i @ sessenta e cinco reais e setenta e cinco centavos), a aquisicdo de futura unidade
utdnoma. Valor venal proporcional: R$ 28.856,04. O prazo para construgdo desta unidade
abitacional é de 34 meses.

elo digital nimero: 111435321 YC000486452NF220.
Escrevente: /nn/ , {Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YZAB7-PTM6Q-AV575-MX9RF
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Ribeirdo Preto, 05 de setembro de 2022. O N. 2 - REGISTRO GERAL

Codigo (CNS) n°: 11.143-5

/R.05 - ALIENAGAO FIDUCIARIA. N
Em 05 de setembro de 2022- (prenotagéo n° 526.454 de 17/08/2022),

Por instrumento particular mencionade na Av.03, WESLEY MAYLLON CARDOZO, ja
qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o |movel objeto da presente ficha a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes
3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais
assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 97.387,59 (noventa e sete mil, trezentos
e oitenta e sete reais e cinquenta e nove centavos), a ser reembolsado em 360 parcelas
mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizacdo Price, e sobre as quais
incidirdo juros a taxa nominal de 4,5000% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de
4,5939% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 513,72, com vencimento para
11/09/2022, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forca da lei, a
posse do imével fica desdobrada, tornando-se o devedor possuidor direto e a credora
fiduciaria possuidora indireta do imével objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da
Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 165.000,00 (cento e sessenta e cinco
mil reais) conforme clausula 22. De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o prazo de
caréncla de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido
€ ndo pago, para a expedigao da intimag&o e para os fins previstos no §2°, do artigo n® 26,
da Lei 9.514/97. Origem dos recursos: FGTS/UNIAO. Demais clausulas e condigbes
constantes no titulo.

Selo digital numero: 111435321EG000486453PW22Y.

A Escrevente: /}’}{)/' , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

Av.06/212.466 - CONCLUSAO DE OBRA.

Em 20 de junho de 2024- (prenotagéo n° 562.504 de 06/05/2024).

Por requerimento firmado neste municipio em 23 de abril de 2024, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbacfo para constar que em virtude da
construgao do empreendimento denominado Conquista Horizonte, que recebeu o n°® 400
da rua Geraldo Rinhel Sobrinho (Av.11/186.519) e instituigio do respectivo condominio

(R.12/186.519), esta ficha a a constituir a matricula n® 212.466, referindo-se ao
apartamento objeto desta m la, ja ido.

Selo digital nimero: 111435331TKO007264BEK245.
O Escrevente: RS TN (Jodo Marcos Braz Silveira).

Vi .
Av.07/212.466 {CONVENGAO DE CONDOMINIO.

Em 20 de junho\de 2024 - (prenotacdo n°562.504 de 06/05/2024).
Por requerimentd\ firmadof neste municipio em 23 de abril de 2024, recepcionado
eletronicamente, pragede-pe a presente averbaglo para constar que a convencao do

¢
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(condominio "Conquista_Horizonte" foi registrada nesta data e unidade de servigo, no)
Livro 3 de Registro Auxillar sob n°® 15.199.
Selo digital ndmero: 1 5331GT0007R6414GB242.

O Escrevente: AL A% ™ __- -, (Jodo Marcos Braz Silveira).

R-08/212.46¢ - ATRIBUIGAO.
Em 20 de junhio de 2024 - (prenotagdo n® 562.504 de 06/05/2024).
Por requerimento firmado neste municipio em 23 de abrii de 2024, recepcionado
eletronicamente, de-se o presente registro para consignar que, em virtude da
conclus&o da obra do empreendimento denominado Conquista Horizonte, o apartamento
objeto desta matricula, o qual foi avaiiado em R$ 165.000,00, teve os direitos de devedor
fiduciante atribuidos a WESLEY MAYLLON CARDOZO e os direitos de credora
fiduciaria foram atribuidog & CAIXA OMICA FEDERAL, todos ja qualificados.
Selo digital ndmero: 435321LC0007264150W24T.
O Escrevente: MARLAS [™\_- , (Jodo Marcos Braz Silveira).

—_— i £ \]-

eletronicamente,; certiddo de dados cadastrais do imoével expedida pela Prefeitura
Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em 28 de outubro de 2025, procede-se a presente
averbagao para constar que o imovel objeto desta matricula é langado atualmente pelo
numero de contribuinte 405.586.

Selo Digital: 1114353E1TC00000946297252.

A Escrevente: ;oINS (Joseane Soares Forggia Carrocini)

Av.10/212.466 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 31 de outubreo de 2025 - {prenotagéo n® 590.387 de 16/07/2025).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificag@o do fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgagado da mora referente ao contrato de alienagéo
fiducidria registrado sob n° 05 nesta matricula, procede-se a presente averbagdo para
constar a consclidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja quaiificada, pelo valor de R$ 171.531,39 (cento e setenta e
um mil, quinhentos e trinta e um reais e trinta e nove centavos). Valor venal: R$ 58.539,38.
Selo Digital: 111435331T00000094629825M.

A Escrevente: FACUINRNT T (Joseane -Soares Forggia Carrocini)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YZAB7-PTM6Q-AV575-MX9RF
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FIcHA 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE RIBEIRAQO PRETO - SP

CERTIDAC w
Prenotag&o n° 590.387 - IND1417386C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugéo de todo o confetldo da Matricula n® 212.466 até o dia uiil anterior a esta data, incluindo o Gltimo
ato sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 31/10/2025 - 16:45

Assinada digitalmente, por:
Joseane Soares Forggia Carrocini - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435381T00000094629625E. Para conferir a proced&ncia deste documento acesse: hitps://selodigital.tjsp.jus.br
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