LIVRO N° 2
MATRICULA - FICHA REGISTRO GERAL
11228 |

001 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS,
TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS
PESSOAS JURIDICAS DE MARAU

[ - — o | ~ ESTADO DABAHIA .

2 0 2 2
11.228 13.06.2022

Imovel urbano denominado “LOTE 01 - QUADRA 127, do “Condominio Horizontal

de Lotes Kiaroa I”, situado na zona de {taipu de Dentro, neste municipioc de Marau
- (BA), com frente para a rua-12, limitando-se ao norte com rua-12; sul com Lote 03-

Quadra 12- M-11.230: leste com Lote 02-Quadra 12 - M-11.229 e oeste com Sitio

ltaipu, posse de Antonio Calumby Filho, com éarea privativa de 528,52m?

(quinhentos e vinte e oito metros e cinquenta e dois decimetros quadrados), area de

uso comum de 300,08m?2, encerrando uma area total de 828,60m? (citocentos e

vinte e oito metros e sessenta decimetros quadrados) e 0,0030% de fragao ideal.

Benfeitorias: Nac constam.
Cadastro Imobiliario Municipal: 48.01.012.0348.001.

Memorial descritivo georreferenciado pelo Sistema Geodésico Brasileiro,
tendo com DATUM o SIRGAS 2000, com coordenadas, azimutes e distiancias
seguintes: |

“Esta descricao inicia-se no ponto aiocado na coordenada N= 8456788.486 com a
coordenada k= 503672.004 no vertice; VO1; segue com azimute 8-48-41.879
confrontando com a rua-12 por uma distancia de 29 13m até o préximo ponto V02
seque com azimute 286-59-41.840 confrontando com a rua-13 por uma distancia de
20.27m até o proximo ponto VO3, segue com azimute 187-51-19.026 confrontando |
com o Lote 03 por uma distancia de 24,19m até o proximo ponto; segue com
azimute 120-30-24.563 confrontando com a Sitio taipu, posse de Antonio Calumby
Fitlho, por uma distancia de 21,16m, ponte inicial da descricdo do perimetro que
mede 96,70m e area de 528,52m=".

Responsaveis Técnicos: Wendell do Nascimento Nunes - arquiteto e urbanista -
CAU n® A121.839-5 que emitiu a RRT Simples n® SI10632163100, quitada em
08.04.2021, no valor de R$ 97,95 e Leonardo Valente Ramos - engenheiro civil -
CREA-BA n° 66.428/D, que emitiu a ART n° BA.2021-061.829-9, quitada em
22.00.2021, no valor de R$ 155,38.

Titulo anterior: Titulo de Propriedade n® 29.153, expedido pelo Estado da Bahia em
21 de outubro de 1971, devidamente registrado em 26 de fevereiro de 1982, neste|

CRIsob n° R.1-736. i = i; . continua no verso.
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Proprietaria;. MAIRAHU EMPREENDIMENTOS LTDA. sociedade empresarnia
limitada. com sede na rua dos Batatais, n® 523, ap. 171, bairro Jardim Paulista, na
cidade de S&o Paulo (SP), com seu ato constitutivo arguivado em 01 de novembro
de 2019. na Junta Comercial do Estado de S3oc Paulo - JUCESP, sob o NIRE n°

35 235.691.014 e inscrita no CNPJ sob n® 35,385 716/0001-39.

Registro anterior: M-10.098, de 05 de margo de 2021, Livro 02-RG, neste Cartério.

Protocolo: Prenotacdo n® 19.080, de 13 de junho de 2022
Abertura de matricula, mediante requerimentc do interessado. Eu, Bel
. Z Registrador Titular, digito e subscrevo.
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Matricula n° 11.228 - Data: 29.06.2022~
Av.1-11.228 Averbacao do Cadastro imobiliario Municipal. Protocole n® 19.080,

de 13 de junho de 2022, Livro n® 1-K. Nos termos do instrumento particular de 08 |
de junho de 2022, subscrito pelo advogado da proprietaria Sterphson Alves |

Fernandes, brasileiro, advogado, nascido em 06 de dezembro de 19717 na cidade
de S38o Sebastiao do Maranhao (MG), filho de Geraldo Fernandes Pereira e de
Maria da Conceicdo Alves Fernandes, portador da cedula de identidade n°

6.312.235/SSP-MG e inscrito no CPF_sob n® 833.771.666-53, casado em 26 de |

novembro de 2011, no CROPN do 28° Subdistrito do Jardim Paulista, na comarca de
S80 Paulo (SP), no Livro n® 90, fis. 133, Termo n® 7.218, sob o regime da comunhao

parcial de bens com Olga Oliveira Cruz Fernandes, enfermeira, nascida em 18 de |

marco de 1977, na cidade de Bom Jesus da Lapa (BA), portadora da cedula de
identidade n® 25.820.875-2/SSP-SP e inscrita no CPF scb n® 875.820.805-30, com

endereco profissional na rua do Paraiso, n® 80, bairro Centro, na cidade de Camamu | -

(BA), CEP 45.445-000C e endereco eletronico sterphson@yahoco.com.br, averha-se ¢

Cadastro Imobiliario Municipal n® 48.01.012.0348.001, referente ac imodvel objeto |
desta matricula. DAJE n° S-2725-002/026.538, quitado em 28.068.2022, no Banco i
Bradesco, agéncia n® 0562, no valor de R$ 83,90, sendo R$ 40,52 de Emolumentos, |
R$ 28,78 de Taxa de Fiscalizagédo, R$ 11,07 do FECOM, R$ 1,61 da PGE, R$ 0,84 |
da FMMPBA e R$ 1,08 da Defensoria Publica, autenticadoc com o selo n® 2725.AB-|
037. Q3?-4 Qﬁ_refergz:it:z é ver{iade ao qual éﬁu fe Mas‘au (BA} 29 de 3!.;1"}!1& de 2022. |

Av.2-11.228 Averbacao de Unidade Autdnoma. Protocolo n® 19.228 de 13 de
junho de 2022, Livro n® 1-K. Nos termos do instrumento particular de 08 de junho
de 2022, subscrito por Sterphson Alves Fernandes, ja qualificado, averba-se &
presente matricula para a Unidade Autdnoma referida. DAJE n° S$-2725-
Q02/026.236, quitado em 28.06.2022, no Banco Bradesco, agéncia n® U564, no valor
de R$ 51,38, sendo R$ 24 82 de Emolumentos, R$ 17,62 de Taxa de Fiscalizacao,
R$ 6,78 do FECOM, RS 0,99 da PGE, R$ 0,51 da FMMPBA e R$ 0,66 da
Defensoria Publica, autenticado com o selo n° 2725.AB-038.372-0. O referido e
ai@rdad& 30 qua% dt}u fﬁ ,Marau (BA)., 30 de junho de 2022, Eu, Bel
P R A s <z Registrador Titular, digito e subscrevo.

Av.3-11.228 Averbacdo da Noticia da Convenc¢ao de Condominio. Protocolo n®

18.381, de 13 de junhﬂ de 2022, Livro n® 1-K. Nos i:ermﬁs d{} instrumento particular
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de 08 de jﬂl‘}ﬁ{} de 2022, subscrito g}w Alves Fernandes, ja qualificado, |
averba-se a noticia do registro da Convencao do “Condominio Kiaroa 1”7, gue foi ff
afetuado em 29 de junho de 2022, no Livro n° 03 - Registro Auxiliar, sob n® R~ |
2.682. DAJE n° 2725-002/026.904, quitado em 28.06.2022, no Banco Bradesco,
agéncia n® 0562, no valor de R$ 83,90, sendo R$ 40,52 de Emolumentos, R$ 28,78
de Taxa de Fiscalizacdo, R$ 11,07 do FECOM, R% 161 da PGE, R% 0,84 da |
FMMPBA e R$ 1,08 da Defensoria Publica, autenticado com o selo n® 2725. ;ﬁﬁm |
038.229-0 #_MQ% f&f&ﬁﬁfﬁ = v&méade ao quaﬁ {%ﬂm fe. Marau (Eﬁa} 3{3 de 3%&{3%{} de 2022

. éwﬁ 223 Titulo: Dacao em Pagﬁmaﬁm ?micm&m n° 28. 552 de 11 de dezembro |
de 2024, Livio 1-M. Outorgante Devedora: MAIRAHU EMPREENDIMENTOS |
LTDA., sociedade empresaria limitada, com seu ato constitutivo arquivado em 01 de |
novembro de 2019, na Junta Comercial do Estado da Bahia - JUCEB sob o NIRE n® |
20.204.897.518 e inscrita no CNPJ sob o n® 35.385.716/0001-39, com sede na rua |
do Paraiso, n° 84, bairro Centro, na cidade de Camamu (BA), representada por sua |
administradora nao sdécia Lina Brulotti Ferrari, italiana, maior, capaz, aposentada, |
filna de Aldo Brulotti e Maria Busani Brulotti, portadora da carteira nacional de |
habilitacdo CNH n° 01.207.548.287/DETRAN-SP, portadora da cédula de identidade |
RNE n° W077.960-K-SE/DFMAF/DPF e inscrita no CPF_sob n® 224.315.028-05, |
casada em 03 de julho de 1971, no Livro n® B-25, fls. 106, Termo n® 7.331, no |
CRCPN do 34° Subdistrito de Sao Paulo (SP), sob o regime da comunhdo universal |
de bens com Carlos Alberto Ferrari, brasileiro, maior, capaz, advogado, fitho de |
Alberto Ferrari e Evarista Joana Santomaurc Ferrari, portador da cédula de |
identidade N° 2.747.746-0/SSP-SP, portador da cédula de identidade profissional n® |
31.321/0OAB-SP e inscrito no CPF_sob n® 037.843.208-72, com enderego |
profissional na avenida Moaci, n° 525, conj.309/310, bairro Planalto Paulista, na |
cidade de S&o Paulo (SP). Outorgado Credor: SAMUCA SILVA FRANCO, |
brasileiro, divorciado, empresario, filho de Nilson Soares Franco Filho e de Sandra |
Mara Silva Franco, residente e domiciliado na avenida Marcos Paiva, n°® 220, bairro |
Cidade Nova, na cidade de llhéus (BA), portador da cédula de identidade n° |
05.169.580-46/SSP-BA e inscrito no CPF sob n® 540.913.815-53. Forma do Titulo: |
Escritura publica de dacdo em pagamento de 06 de dezembro de 2024, lavrada no
Tabelionato de Notas e Protestos desta cidade de Marau (BA), subscrita peio
Tabelido, Paulo Marcio Guerra Bacelete, no Livro n° 123, fis. 143/146, ordem n® |
5.500. Aquisicao: O imdvel objeto desta matricula. Condicdes: As constantes da |
escritura referida. VALOR: R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais). Foi efetuada consulia |
a4 Central Nacional de Indisponibilidade de Bens em nome da outorgante e |
outorgado, cujo resultado fo HEGATWG {Emﬁfﬁff‘ﬁé ﬁﬂﬁigﬂﬁ "HASH n®
[ic25 OBa7.2ia.chAa,a05a,70666.2919,20¢2.2251.670% [0 i777a8,  consta
na escritura referida a apresentacao fjﬂ Bertmiaﬂ Pasltwa cum Efmtnﬁ de |
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniao, |
e a Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas, em nome do ~outorgante,
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002.532/2024, expedida pela Prefeitura Municipal de Marau (BA) em 18.12.2024,

11.12.2024, na Caixa Econdmica Federal, agéncia 3528, no valor de R$ 840,32,

do FECOM, RS 16.13 da PGE, RS% 8,40 da FMIMPBA e R$ 10,77 da Defensoria
Fiblica, autenticado com o selo n” 2725 AB-058.812-7. O referido & verdade ao

qual fe. Maray -(%}(}ﬁ 18 de dezembro de 2024 Eu, Bel
P MWZ:ZM Registrador Titular, digito e subscrevo.

. tavrada no Livro n® 124, fis. 008/010, ordem n® 5.527. no Tabelionato de Notas e
Frotesios desta cidade de Marau (BA), subscrita pela Tabelid Substituta, Naine

brasileiro, divorciado, empresario, filho de Nilson Soares Franco Filho e de Sandra

05 169.580-46/55P-BA e inscrito no CPF _scb n® 540.913.815-53, permutou o
imovel objeto desta matricula com © outorgado Permutado ELOY LUIZ NERY
CAMPELO, brasileiro, maior, capaz, solteiro, registrador de imdveis, filho de Joao

Beira Mar, n® 125, bairro Centro, nesta cidade de Marau (BA), portador da cedula de
identidade n® 1.467.166/SSP-BA e inscritc no CPF sob n° 287.102.405-78, pelo

Central Nacional de Indisponibilidade de Bens em nome dos permutantes, cujo

2a31.92d6.5b38.2600.fa43.24de.of | d.afce.c906.1 8de

apresentada a Certidao Po

- sitiva ﬁﬁ
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apresentada a Certidao Positiva de Debitos com Efeitos de Negativa n° ;

valida atée 16.02.2025, Inscricac Municipali n® 48.01.012.0348.0017, em nome de |
Samuca Silva Franco, inscrita no CPF sob n® 540.913.815-53, o ITBI, quitado em | ~
11.11.2024, na Caixa Econdmica Federal, agéncia n° 0305, no valor de R$ | -
1.500,00, equivalente a 3% sobre o valor da avaliagdo municipal que foi R$ |
50.000,00, confoerme DAM n® 660.294 e o DAJE n® 2725/002/049.204, quitado em

sendo R$ 405,87 de Emolumentos, R$ 288,23 de Taxa de Fiscalizacdo, R$ 110,92 | |

R.5-11.228 Titulo: Permuta. Protocolo n° 29.761, de 07 de janeiro de 2025, Livro 1- :
M. Nos termos da escritura publica de Permuta de 23 de dezembro de 2024, |

Conceigdo da Soledade, o outorgante Permutante SAMUCA SILVA FRANCO, | f'

Mara Silva Franco, residente e domiciliado na avenida Marcos Paiva, n® 220, bairo |
Cidade Nova, na cidade de llhéus {BA), portador da cédula de identidade n° |

Aragao Campelo e de Arlete Nery Campelo, residente e domiciliado na avenida

valor de R$ 150.000,00 (cento e cinquenia mil reais). Foiefetuada consulta a |

resuitado for NEGATIVO, conforme codigos HASH ne |
| 23a8.1189.5053.0b37.1575.6970.083¢ de3e.035c 4040, consta na |
escritura referida a dispensa da apresentacio da Certidao Negativa de Débitos |

Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniao, a apresentagaoc das |
Certiddes Negativas de Débitos Trabalhistas, em nome dos permutantes, |
Débitos com Efeitos de Negativa n® |
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cNM | 008128.2.0011228-15 |

002.532/2024, expedida pela Prefeitura Municipal de Marat em 18.12.2024, validal
ate 16.02.2025, inscricao municipal n® 48.04.002.0348.001, em nome de Samucal
Silva Franco, inscrito no CPF _sob n® 540.913.815-53, o ITBI, quitado em|
20.12.2024, na Caixa Econdmica Federal, agéncia 3528, no valor de R$ 4.500,00 |
equivalente a 3% sobre o valor da avaliacdo municipal gue foi R$ 150.000,00,
conforme DAM n® 662.754 e o DAJE n° S-2725-002/050.924, quitado em
02.01.2025, no Banco Bradesco, agéncia 5114, no valor de R$ 1.115,10, sendo R$!
538,56 de Emolumentos, R$ 38248 de Taxa de Fiscalizacdo, R$ 147,19 do]

FECOM, RS 21,41 da PGE, R$ 11,15 da FMMPBA e R$ 14,28 da Defensoria

Publica, autenticado com o selo n® 2725.AB-059.233-7. O referido € verdade ao|
qual dou fé. Maraut (BA), 13 de janeiro de 2025. Eu, junonen, homim tbwmeowmws

Rﬁ-gistraﬁﬁra Frimeira Substituta, digito e subscrevo.

/- _

R.6-11.228 Titulo: Transferéncia de Imdvel para Integralizagao de Quota Social. -

Frotocolo n® 31.304, de 06 de maio de 2025 Livro n® 1-M. Nos termos do

instrumento particular de 06 de maio de 2025, subscrito pela s6cia administradora |
Ediane Lopes Santos, brasileira, maior, capaz, solteira, lavradora, fitha de Valmir |
Otliveira Santos e de isabel Lopes dos Santos, residente e domiciliada no Sitio |
Jardim Secreto, s/n, KM 03 da Rodovia Marad/BR-030, neste municipio de Maraa
(BA)}, portadora da cedula de identidade n® 13.541.524-17/55P-BA e inscrita no CPF
sob n° 044.471.345-00, que anexou a Quinta Alteracdo e Consolidacido
Contratual da Sociedade Empresaria Ecopeixe Piscicultura, Agricultura e
Hotelaria Ltda. de 16 de abril de 2025, o proprietario ELOY LUIZ NERY |
CAMPELQ, brasileirc, maior, capaz, solteiro, registrador de imoveis, fitho de Joao
Aragdc Campelo e de Ariete Nery Campelo, residente e domiciliado na avenida |
Beira Mar, n® 125, bairro Centro, nesta cidade de Marau (BA), portador da cédula de
identidade n°® 1.487.166/SSP-BA e inscrito no CPF_sob n° 287.102.405-78 transfere |

o imovel objete desia matricula, conforme previsdo do artigo 167, i, n® 32 da Lei n¢
6.015/1973 e artigos 1.138 a 1.143 do Cddigo de Normas para ECOPEIXE
PISCICULTURA, AGRICULTURA E HOTELARIA LTDA. sociedade empresaria |

iimﬂada com sade no Sitio Jardim Sﬁﬂmt{} ss‘n I{M 03 da F{ﬁdawa Marau/BR-030.

neste municipio de Marau (BA), com seu ato constitutivo arquivado na Junta |
Comercial do Estado da Bahia - JUCEB em 28 de novembro de 2003 scb o NIRE |
n® 29.202.640.552 e inscrita no CNPJ/MF sob n® 06.020.181/0001-02, pelo valor |

integralizado de R$ 150.000,00 (cento e ﬂinquema mil reais), tendo sido |
apresentado o ITBI Isento, com avaliagdc municipal que foi R$ 150.000,00 (cento e |
cinquenta mil reais), conforme DAM n° 736.902, com capital social de R$ |
450.000,00 (quatrocentos e cinquenta mil reais), representado por 450.000 quotas |
com valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada, tendo como soécia administradora |
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| MATRICULA  FICHA " LIVRO N° 2

11.228 | [o0a ] REGISTRO GERAL _
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS,

TITULOS E DOCUMENTOS E CiVIL DAS 3

- CNM __ PESSOAS JURIDICAS DE MARAU
| 008128.2.0011228-15 | CSTADO DA BAHIA
Matricula n® 1 1,223 Data: 12 05. 2{}25

B 000,00 e Eloy Luiz Nery Campelo, também ja qualificado, que possui 442.000
quotas, no valor de R$ 442.000,00. Foi efetuada consulta a Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens em nome de ﬁutf:)rgante e mutnrgada cujo resultado foi
NEGATIVO, conforme coédigos HASH n° hizaq7kdpikBuiioppind, apresentada a Certidao
Negativa de Débitos Relativos aos T!“IbutﬂS Federais e é Divida Ativa da Uniio,
com codigo de controle 5B35.2E79.52DE.AC19, emitida as 17:54:14 do dia 07 de
maio de 2025, valida até 03 de novembro de 2025, pela Secretaria da Receita |
Federal do Brasil e Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, a Certidao Negativa - 13
de Débitos Trabalhistas n°® 25341276/2025, emitida as 17:57:10 do dia 07 de maio |
de 2025, valida até 03 de novembro de 2025, emitida pela Justica do Trabalho, em
nome do ocutorgante e a Certiddao Positiva de Débitos com Efeitos de Negativa n°
000.700/2025.E, expedida pela Prefeitura Municipal de Marau em 06.05.2025, valida

até 05.07.2025. em nome de Eloy Luiz Nery Campelo., inscrito no CPF sob n°
287.102.405.78. DAJE n°® 2725/002/054.260, quitade em 06.05.2025, no Banco do
Brasil, agéncia n° 1286-6, no valor de R$ 1.115,10, sendo R$ 538,59 de
Emoiumenios, RS 382,48 de Taxa de Fiscalizacdo, RS 136,04 do FECOM, R$ 21.41

da PGE, R$ 11,15 da FMMPBA, R$ 11,15 da FEURB e R} 14,28 da Defensoria
Fublica, autenticado com o selo n°® 2725.AB-063.247-9. O referido é verdade ao

qual  dou fé&. WMarau (BA), 12 de maio de 2025. Eu, Bel®

Imaomime Bomdm YUeomcon me . Registradora Primeira Substituta, digito e

subscrevo.
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/ CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL ms\
PESSOAS JURIDICAS DO MUNICIPIO DE MARAU, COMARCA DE ITACARE {BA)}
CERTIGAO DE INTEIRO TEQOR - REGISTRO DE IMOVEIS

CERTIFICO e dou fé que a presente copia € reproducdo auténtica, extraida nos
rermios do artigo 19, § 19, da Lei n? 6.015, de 31/12/1973 e noticia integralmente
todos os atos, alienactes, dnus reais, citagtes de agbes reais, citacdes de agdes
pessoais reipersecutdrias e outros gravames praticados sobre o imdvel objeto
desta, ndo havendo mais nenhuma ocorréncia além do que nela relatado.
Certifica, ainda, que esta matricula ndo encontra-se emn CONTRADITORIO.

Marau {BA}.

Herlen da Hara Oliveira
Registradora 32 Substituia

Selo de Autenticidade
Tribunal de Justica do Estado da Bahia

Ato Notarial ou de Reaqistro
2725.AB863411-0

2INFUMJ3RYYV

Consulte:
www.{jba.jus.br/autenticidade

Emolumentos: RS 54,92 Fiscal: RS 39,01 FECOM: RS 15 Defensoria: RS 1,48 PGE: RS 2,17 FMMPRA: RS 1,14

Total: R3 113,72 Daje: 2725-002-54417 Certidao expedida as 10:50:22 horas do dia 16/05/2025.

Pag.: 007/007 ~ . . : .
SELOS E CONTRIBUICOES O prazo de validade desta certidao € de 30(trinta) dias.

RECOLHIDOS POR VERRBA Art. 829(Cdodigo de Normas de Servigos dos Oficios Extrajudiciais Bahia).
Pedido N° 26508

L

.Efﬂgﬁt;ﬂs ? Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/7Y5C7-WCK48-EPAGZ-MT83S.




MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: 7Y5C7-WCK48-EPAGZ-MT83S
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Herlen Da Hora Oliveira (CPF 062.560.595-06)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/7Y5C7-WCK48-EPAGZ-MT83S

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/7Y5C7-WCK48-EPAGZ-MT83S.




		2025-05-16T14:03:12+0000




