et Protoco EMMONEIS DE SAO PAULO

e Oficial Rafael R. Gruber

LIVRO N.2 2 - REGISTRO ]
GERAL 56 g.ﬁ%ﬁ!ﬂiﬁ e w
matricula ficha QY “ofcialrefeeif Grber | o
[—244'980_] ( 01 j Séo Paulo, 5 de Novembro de 2021

Subdistrito — Vila Prudente, e seu respectivo terreno com a seguinte descrigfo: Perimetro
(1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-1), a presente descrigéo tem inicio e fechamento no ponto 1, localizado
no alinhamento predial da Rua Corréa Barros, distante 18,75m do alinhamento predial da Rua
Oliveira Gouveia, deste ponto segue pelo alinhamento predial da Rua Corréa Barros por uma
distancia de 20,95m até encontrar o ponto 2, deste ponto deflete & esquerda formando o angulo
interno de 88°35'46" passando a seguir pelo alinhamento da divisa com a Valeta de Drenagem
por uma distancia de 43,93m até encontrar o ponto 3, deste ponto deflete a direita formando o
angulo interno de 195°31'26" continuando a seguir pelo alinhamento da divisa com a Valeta de
Drenagem por uma distancia de 58,43m até encontrar o ponto 4, deste ponto deflete & esquerda
formando o angulo interno de 89°14'07" passando a seguir pelo alinhamento predial da Rua
Tomé Pontes por uma distancia de 29,26m até encontrar 0 ponto 5, deste ponto deflete 2
esquerda formando o angulo interno de 91°15'00" passando a sequir pelo alinhamento da divisa
com o imoével n° 95 da Rua Tomé Pontes (matricula n® 169.833 deste R.l.) por uma distancia de
48,95m até encontrar o ponto 6, deste ponto passa a seguir pelo alinhamento da divisa com o
imével n° 68 da Rua Oliveira Gouveia (matricula n° 133.928 deste R.|.) até encontrar o ponto 10,
pelos seguintes trechos: do ponto 6 defiete & esquerda formando o &ngulo interno de 117°26'06"
e segue por uma distancia de 10,70m até encontrar o ponto 7; do ponto 7 deflete & esquerda
formando o angulo interno de 176°05'07" e segue por uma distancia de 11,34m até encontrar o
ponto 8; do ponto 8 deflete a direita formando o angulo interno de 236°33'26" e segue por uma
distancia de 0,69m até encontrar o ponto 9; do ponto 9 deflete a direita formando o angulo interno
de 242°59'57" e segue por uma distancia de 11,51m até encontrar o ponto 10, deste ponto defiete
a esquerda formando o angulo interno de 110°57'46" passando a seguir pelo alinhamento da
divisa com o imével n° 26 da Rua Oliveira Gouveia (matricula n® 23.429 deste R.l.) por uma
distancia de 12,15m até encontrar o ponto 11, deste ponto deflete & direita formando o angulo
interno de 180°53'50" passando a seguir pelo alinhamento da divisa com o imével n° 118 da Rua
Correa Barros (matricula n® 14.175 deste R.1.) por uma distancia de 28,59m até encontrar o ponto
1, que deu inicic a esta descrigéo, formando o &ngulo interno de 90°27'29" com o alinhamento
tnicial, encerrando a drea de 2.544,35m2.

PROPRIETARIA: LIVING IPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,, CNPJ n°
16.620.215/0001-45, com sede na Rua do Récio, n® 109, 3° andar, sala 01, parte, Vila Olimpia, na
cidade de S&o Paulo, SP

REGISTRO ANTERIOR: R.3/M.239.681, feito em 20 de outubro de 2020, neste Registro de
Imoveis.

CONTRIBUINTE: 044.040.0045-8 (em area maior)
Selo Digital: 142935311000000066153721A

Daniel Ribas Gelsomini - Substituto cia

' N
!MOVEL: Prédios situados a Rua Corréa Barros n°. 8-A e 10-A e Rua Tomé Pontes s/n°, no 26°

AV.1/244.980 - DISPONIBILIDADE ABERTURA -/Averbado em 05 de novembro de 2021 -
Protocolo n° 763.662 de 24/09/2021 - A presentg/ matricula foi aberta, no interesse do servigo
registral, com o objetivo de concentrar as informagbes da situag&o juridica do imovel a que se
refere, no registro da incorporagéo de condominio edilicio, a segulr, nos termos do instrumento
particular apresentado, ficando, em consequéncia, encerrada a matricula anterior n® 239.681.
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Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado

R.2/244.980 - INCORPORAGCAO DE CONDOMINIO - Registrado em 05 de novembro de 2021 -
Protocolo n® 753.662 de 24/09/2021 - Pelo memorial de incorporagdo datado de 23 de setembro
de 2021, a proprietaria LIVING IPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,, ja qualificada,
usando das faculdades que Ihe s#&o conferidas por Lei, promoveu a incorporagdo de condominio
edilicio de um empreendimento imobiliario para fim residencial, a ser construldo sobre o terreno
objeto desta matricula, com area de 16.570,17m?, de conformidade com o alvara de aprovacgéo e
execugdo de edificagdo nova n° 2001-21-SP-SAO, vinculado ao processo n°
1020.2021/0004772-7, publicado em 15 de setembro de 2021, da Prefeitura Municipio de S&o
Paulo, o qual recebera a denominagéo de “VIVAZ ESTACAO VILA PRUDENTE 2” e teré acesso
pela Rua Tomé Pontes, n°® 67. DA DESCRICAQ DO EMPREENDIMENTO: O empreendimento
ser4 composto por 2 (duas) TORRES, sendo a Torre 1 com térreo, 21 (vinte @ um) pavimentos e
atico/cobertura, contendo 249 (duzentos e quarenta e nove apartamentos);, e a Totre 2 com
térreo, 12 (doze) pavimentos e atico/cobertura, contendo 103 (cento e trés) apartamentos, tudo
devidamente descrito abaixo, a saber: Térreo: conforme plantas 02, 03 e 04/05 do projeto
completo: como éareas comuns de divisdo proporcional: acesso de pedestres, medidores
(gas/hidrdbmetro), escada, clausura, escada, plataforma elevatéria, drea de lazer coberta (saléo de
festas, churrasqueira, we's e cozinha), area técnica, casa de bombas, reservatérios inferiores,
piscina descoberta n#o aquecida, playground, areas ndo edificantes, dreas permeavels,
reservatorio de retardo enterrado, reservatério de aproveitamento de aguas pluviais enterrado,
jardim sobre laje, na projegdo da Torre “1”; portaria, 4rea de funcionérios, deposito de lixo, hall
técnico, delivery, centro de medigdo, area de conveniéncia, sala de games, area técnica
(pressurizag&o), brinquedoteca, salfo de festas 2, sala de ginastica, shafts, circulagdo, 3 (trés)
elevadores e escada de acesso aos demais pavimentos; e na projegdo da Torre “2"; casa de
bombas, lavanderia, shafts, circulagdo, 2 (dois) elevadores e escada de acesso aos demais
pavimentos; e, ainda, como dreas unidades autdnomas: na projegéo da Torre “1”. §
apartamentos abaixo identificados, e na projecdo da Torre “2”. 7 apartamentos abaixo
identifizados; 1° ao 20° pavimento da Torre “1”: conforme planta 03/05 do projeto completo;
como areas comuns de divis&o proporcional: shafts, circulagéo, 3 (trés) elevadores e escada de
acesso aos demais pavimentos; como unidades auténomas: 12 apartamentos abaixo
identificados; 21° pavimento da Torre “1”: conforme planta 03/05 do projeto completo: como
areas comuns de diviso proporcional: drea de lazer descoberta, 2 (duas) churrasqueiras, 2 (dois)
we's, projecao pergolado descoberto, shafts, circulagdo, 3 (trés) elevadores e escada de acesso
aos demais pavimentos; como unidades auténomas: 4 apartamentos abaixo identificados;
AticolCobertura da Torre “1": conforme planta 03/05 do projeto completo, como 4reas comuns
de divisdo proporcional: area técnica/reservatério superior, vazios dos elevadores, algapéo e
telhado sem permanéncia humana e cobertura. 1° ao 12° pavimento da Terre “2”: conforme
planta 04/05 do projeto completo: como areas comuns de divisdo proporcional: shafts, circulagao,
2 (dois) elevadores e escada de acesso aos demais pavimentos; como unidades autonomas: 8
apartamentos abaixo identificados; Atico/Cobertura da Torre “2"; conforme planta 04/05 do
- projeto completo, como reas comuns de divis&o proporcional: drea técnica/reservatorio superior,
vazios dos elevadores, alcapdo e telhado sem permanéncia humana e cobertura. DAS
DIFERENTES PARTES DO CONDOMINIO: O “VIVAZ ESTAGAO VILA PRUDENTE 27, objeto
do presente memorial, quando instituido em condominio a que se destina, abrangera partes
distintas, a saber: a) -de propriedade de uso comum ou partes do condominio que serdo aquelas
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ass:m definidas nos arts. 1.331 a 1.358 do Cédigo Civil Brasileiro e da Lei Federal n° 4.591/64, nc;\
que couber, e, ainda, aquelas mencionadas neste instrumento e na futura Convencdo de
Condominio; b) de propriedade de uso exclusivo dos conddminos, constituida pelas umdades
autonomas do empreendimento, que s&o aquelas assim representadas: Torre “1”:
Apartamentos n° 03, 05, 07, 09, 11; 1° pavimento: Apartamentos n°s 101, 102, 103, 104, 105
106, 107, 108, 109, 110, 111, 112; 2° pavimento: Apartamentos n°s 201, 202, 203, 204, 205, 206,
207, 208, 209, 210, 211, 212; 3° pavimento: Apartamentos n°s 301, 302, 303, 304, 305. 3086, 307,
308, 309, 310, 311, 312; 4° pavimento: Apartamentos n° 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408,
409, 410, 411, 412, 5° pavimento: Apartamentos n°s 501, 502, 503, 504, 505, 508, 507, 508, 509,
510, 511, 512; 6° pavimento: Apartamentos n°s 601, 602, 603, 604, 605, 606, 607, 608, 609, 610,
611, 612, 7° pavimento: Apartamentos n°s 701, 702, 703, 704, 705, 706, 707, 708, 709, 710, 711,
712; 8° pavimento: Apartamentos n°s 801, 802, 803, 804, 805, 808, 807, 808, 809, 810, 811, 812;
9° pavimento: Apartamentos n°s 901, 902 903, 904, 905, 906, 907, 908, 909, 910, 911 912 10°
pavimento: Apartamentos n°s 1001, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006, 1007, 1008, 1009 1010,
1011, 1012; 11° pavimento; Apaftamentos n% 1101, 1102, 1103, 1104, 1105, 1106, 1107, 1108,
1109, 1110, 1111, 1112; 12° pavimento: Apartamentos n% 1201, 1202, 1203, 1204, 1205, 1208,
1207, 1208, 1209, 1210, 1211, 1212; 13° pavimento: Apartamentos n°s 1301,-1302, 1303, 1304,
1305, 1306, 1307, 1308, 1309, 1310, 1311, 1312; 14° pavimento: Apartamentos n°s 1401, 1402,
1403, 1404, 1405, 1406, 1407, 1408, 1409, 1410, 1411, 1412; 15° pavimento: Apartamentos n°s
1501, 1502, 1503, 1504, 1505, 1506, 1507, 1608, 1509, 1510, 1511, 1512; 16° pavimento:
Apartamentos n°s 1601, 1602, 1603, 1604, 1605, 1606, 1607, 1608, 1609, 1610, 1611, 1612; 17°
pavimento: Apartamentos n° 1701, 1702, 1703, 1704, 1705, 1706, 1707, 1708, 1709, 1710,
1711, 1712; 18° pavimento: Apartamentos n°s 1801, 1802, 1803, 1804, 1805, 1806, 1807, 1808,
1809, 1810, 1811, 1812; 19° pavimento: Apartamentos n® 1901, 1902, 1903, 1904, 1905, 19086,
1907, 1908, 1909, 1910, 1911, 1812; 20° pavimento: Apartamentos n° 2001, 2002, 2003, 2004,
2005, 2006, 2007, 2008, 2009, 2010, 2011, 2012; 21° pavimento: Apartamentos n°s 2005, 2008,
2007, 2008. Torre “2": Térreo: Apartamentos n% 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08; 1° pavimento:
Apartamentos n°s 101, 102, 103, 104, 105, 108, 107, 108; 2° pavimento: Apartamentos n°s 201,
202, 203, 204, 205, 206 207, 208 3" pavimento: Apartamentos n°s 301, 302, 303, 304, 305, 308,
307, 308; 4° pavimento: Apartamentos n% 401, 402. 403, 404, 405, 406, 407, 408; 5° pavimento:
Apartamentos n%s 501, 502, 503, 504, 505, 508, 507, 508; 6° pavimento: Apartamentos n°s 601,
602, 603, 604, 605, 606, 607, 608; 7° pavimento: Apartamentos n°s 701, 702, 703, 704, 705, 706,
707, 708; 8° pavimento: Apartamentos n° 801, 802, 803, 804, 805, 806, 807, 808; 9° pavimento:
Apartamentos n°s 901, 902, 903, S04, 805, 908, 907, 908; 10° pavimento. Apartamentos n°s
1001, 1002, 1003, 1004, 1008, 1006, 1007, 1008; 11° pavimento: Apartamentos n° 1101, 1102,
1103, 1104, 1105, 1106, 1107, 1108; 12° pavimento: Apartamentos n°s 1201, 1202, 1203, 1204,
1205, 1206, 1207, 1208; Os 352 (trezentos e cinquenta e dois) APARTAMENTOS indicados
acima estao enquadrados da seguinte forma: As unidades R2V serdo: Torre 1 — terreo - finais
03, 05, 07, 09, 11; 14° ao 20° pavimento - finais 01, 02, 05, 06, 07, 08, 11, 12; 21° pavimento -
finais 05, 06, 07, 08, totalizando 65 unidades. As unidades HIS-2 serdo: Torre 1 — 1° ao 13° ’
pavimento - finais 01 a0 12; 14° ao 20° pavimento - finais 03, 04, 09, 10. Torre 2 - térreo (finais :
02 a0 08); 1° a0 12° pav. (finais 01 ao 08), totalizando 287 unidades DAS AREAS E FRACOES
IDEAIS ATRIBUIDAS AS UNIDADES AUTONOMAS: Torre “1": a) o apartamento de final 03,
localizado no térreo da Torre “1”, possuira a drea privativa de 58,660m?, sendo 36,630m? de area
privativa coberta e 22,030m? de area privativa descoberta, a area comum de 16,090m?, sendo
11,253m? de drea comum coberta e 4,837m? de area comum descoberta, perfazendo a area total
de 74,750m3, correspondendo—lhe a frag:a:: ldeal de 0,003286 no terreno do condominio; b) cada
um dos aps G : y e 1%, possuird a area
privativa de 61 120m* sendo 39 100m? de area privativa cober‘ra e 22,020m* de é4rea privativa
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descoberta, a area comum de 17,025m?, sendo 11,885m? de drea comum coberta e 5,140m? de
area comum descoberta, perfazendo a area total de 78,145m?, correspondendo a cada um deles
a frac&o ideal de 0,003488 no terreno do condominio; ¢) o apartamento de final 09. localizado no
témeo da Torre “1”, possuira a area privativa de 60,400m?, sendo 36,560m? de area privativa
coberta e 23,840m? de 4rea privativa descoberta, a area comum de 16,282m? sendo 11,366m?
de area comum coberta e 4,916m? de &rea comum descoberta, perfazendo a &rea total de
76,682m?, correspondendo-lhe a frag&o ideal de 0,003317 no terreno do condominio; d) o
apartamento de final 11, localizado no témeo da Torre *1”, possuira a érea privativa de 58,220m?,
sendo 38,510m? de drea privativa coberta e 19,710m? de area privativa descoberia, a area
comum de 16,547m?, sendo 11,651m? de area comum coberta e 4,996m* de area comum
descoberta, perfazendo a area total de 74,767m?, correspondendo-ihe a fragdo ideal de 0,003371
no terreno do condominio; e) cada um dos aparfamentos de finais 01, 02, 11 e 12, localizados do
1° a0 20° pavimentos da Torre “1”, possuira a area privativa de 38,160m?, a area comum de
14,215m?, sendo 9,923m* de drea comum coberta e 4,292m?* de area comum descoberta,
perfazendo a drea total de 52,375m? correspondendo a cada um deles a fragéo ideal de
0,002895 no terreno do condominio; f) cada um dos aparfamentos de finais 03, 04 e 10,
localizados do 1° ag 20° pavimentos da Torre “1”, possuira a area privativa de 36,290m?, a area
comum de 13,517m? sendo 9436m? de area comum coberta e 4,081m? de area comum
descoberta, perfazendo a 4rea total de 49,807m?, correspondendo a cada um deles a frag&o ideal
de 0,002754 no terreno do condominio; g) cada um dos i

localizados do 1° go 20° pavimentos da Torre “1”, possuird a area privativa de 37,990m?, a area
comum de 14,151m?, sendo 9,878m? de &rea comum coberta e 4,273m* de area comum
descoberta, perfazendo a area total de 52,141m?, correspondendo a cada um deles a fragéo ideal
de 0,002882 no terreno do condominio; h) cada um dos aparfamentos de finais 06 e 08,
localizados do 1° ao 20° pavimentos da Torre “1”, possulra a drea privativa de 41,990m?, a area
comum de 15,641m?, sendo 10,919m? de area comum coberta e 4,722m? de drea comum
descoberta, perfazendo a 4rea total de 57,631m?, correspondendo a cada um deles a fragdo ideal
de 0,003186 no terreno do condominio; i) cada um dos apartamentos de finais 09, localizados do
1° ao 20° pavimentos da Torre 1", possuira a érea privativa de 36,220m?, a érea comum de
13,491m?, sendo 9,418m? de area comum coberta e 4,073m? de area comum descoberta,
perfazendo a é4rea total de 49,711m?, correspondendo a cada um deles a fragéo ideal de
0,002748 no terreno do condominio; j) cada um dos apartamento de finais 05 e 07, localizados no
21° pavimento da Torre “1”, possuird a area privativa de 37,990m?, a drea comum de 14,151m?,
sendo 9,878m? de drea comum coberta e 4,273m?* de area comum descoberta, perfazendo a area
total de 52,141m?, correspondendo a cada um deles a frag&o ideal de 0,002882 no terreno do
condominio; k) cada um dos apartamentos de finais 06 e 08. localizados no 21° pavimento da
Torre “1", possuira a area privativa de 41,990m?, a 4rea comum de 15,641m?, sendo 10,919m? de
area comum coberta e 4,722m? de area comum descoberta, perfazendo a area total de 57,631m?,
correspondendo a cada um deles a fragdo ideal de 0,003186 no terreno do condominio;Torre
“2": a) cada um dos apartamentos de_finais 02, 07 e 08, localizados no térreo da Torre 27,
possuira a area privativa de 36,840m?, a drea comum de 13,722m?, sendo 9,579m? de area
comum coberta e 4,143m? de area comum descoberta, perfazendo a &rea total de 50.562m?,
correspondendo a cada um deles a fragdo ideal de 0,002795 no terreno do condominio; b) o
apartamento de final 03, localizado no témreo da Torre “2’, possuira a area privativa de 46,660m?,
sendo 34,510m* de area privativa coberta e 12,150m* de area privativa descoberta, a area
comum de 14,213m? sendo 9,922m? de area comum coberta e 4,291m? de area comum
descoberta, perfazendo a 4rea total de 60,873m?, correspondendo-lhe a fragao ideal de 0,002895
no terreno do condominio; ¢) cada um dos apartamentos de finais 04 & 06, localizados no térreo
da Torre “2", possuira a area privativa de 34,480m?, a area comum de 12,844m?, sendo 8,966m?
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de area comum coberta e 3,878m* de &rea comum descoberta, perfazendo a area total de
47,324m? correspondendo a cada um deles a fragdo ideal de 0,002616 no terreno do
condominio; d) o apartamento de final 05, localizado no térreo da Torre “2" possuira a area
privativa de 34,510m?, a area comum de 12, 854m?, sendo 8,973m? de &rea comum coberta e
3,881m? de area comum descoberta, perfazendo a érea total de 47,364m?, correspondendo-the a
fragao ideal de 0,002618 no terreno do condominio; e) cada um dos apartamentos de finais 01,
localiza o vim ‘2", possuird a érea privativa de
36,490m? a area comum de 13,592m?, sendo 9,488m? de area comum coberta e 4,104m? de
area comum descoberta, perfazendo a 4area total de 50,082m?, correspondendo a cada um deles
a fragao ideal de 0,002769 no terreno do condominio; f) cada um dos apartamentos de finais 03 e
05,_localizados do 1° ao 12° pavimentos da Torre “2°, possuira a area privativa de 34,170m?, a
area comum de 12,728m? sendo 8,885m? de 4rea comum coberta e 3,843m? de drea comum
descoberta, perfazendo a érea total de 46,898m?, correspondendo a cada um deles a frag4o ideal
de 0,002593 no terreno do condominio; g) cada um dos apartamentos de finais 04 e 06,
localizados do 1° a0 12° pavimentos da Torre "2", possuira a area privativa de 34,140m?, a area
comum de 12,717m? sendo 8,877m? de &rea comum coberta & 3,840m? de &rea comum
descoberta, perfazendo a area total de 46,857m?, correspondendo a cada um deles a fragao ideal
de 0, 002590 no terreno do condominio; As éreas foram calculadas de acordo com as normas da
Associagéo Brasileira de Normas Técnicas = ABNT e as fragfes ideais no solo e nas outras
partes comuns de acordo com o previsto no paragrafo 3° do Art. 1.331, do Cédigo Civil, com a
redagao que lhe foi dada pela Lei n® 10.931, de 02/08/2004 - (coluna 31 — Quadro Il da NBR),
esclarecendo-se que a area privativa & composta pela somatdria da 4rea interna dos ambientes
internos da unidade, incluindo também a drea total das paredes externas da unidade e ainda a
metade da area das paredes que dividem a unidade autbnoma com vizinhos ou 4reas comuns, a
partir do seu acesso exclusivo, conforme critério técnico estabelecido no item 5.3 da NBR
12.721/2006. DAS CONFRONTACOES DAS UNIDADES AUTONOMAS: Torre “1”: as unidades
autdnomas — Apartamentos — confrontar-se-do, de quem de dentro do condominio se posta em
frente ao hall de entrada da torre e olha para a unidade, a saber: a) Téereo: apartamento de
final 03: pela frente com shafts e circulagéo, pela direita shafts, apartamento de final 05, pela
esquerda com area comum (lixo e area de funciondrios) e shaft, e pelos fundos com terreno do
condominio; apartamento de final 05: pela frente com shafts, circulagdo e elevadores, pela
direita com shafts e elevador, pela esquerda com shafts e apartamento de final 03, e pelos fundos
com shaft e terreno do condominio; apartamento de final 07: pela frente com shafts, circulag@o
e elevadores, pela direita com shafts e apartamento de final 09, pela esquerda com shafts e
elevador, e pelos fundos com terreno do condominio e shaft; apartamento de final 08: pela
frente com shafts e circulagado, pela direita com shaft e apartamento de final 11, pela esquerda
com shaft e apartamento de final 07, e pelos fundos com terreno do condominio; apartamento de
final 11: pela frente com shaft, circulagdo e drea comum (sala de ginastica), pela direita com
shaft e terreno do condominio, pela esquerda com shaft, circulagdo e apartamento de final 09, e
pelos fundos com shaft e terreno do condominio; b) 1° ao 20° Pavimento: apartamento de final
01: pela frente com apartamento de final 02, shaft e circulagdo, pela direita com circulagéo, shaft,
apartamento de final 03 e terreno do condominio, pela esquerda com terreno do condominio e
shaft, e pelos fundos com shaft e terreno do condorminio; apartamento de final 02: pela frente
com shaft e terreno do condominlo, pela direita com terreno do condominio, shaft, apartamento
de final 04 e circulago, pela esquerda com terreno do condominio e shaft, e pelos fundos com
shaft, circulacao e apartamento de final 01; apartamento de final 03: pela frente com shafis e
circulagao, pela direita shafts, apartamento de final 05 e terreno do condominio, pela esquerda
com terreno do condominio, shaft e apartamento de final 01, e pelos fundos. com terreno do
condominio; apartamento de final 04: pela frente com terreno do condominio, pela direita com
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(terreno do condominio, shaft e apartamento de final 06, pela esquerda com termeno dow
condominio, apartamento de final 02 e shaft, e pelos fundos com shafts e circulagéo;
apartamento de final 05: pela frente com shafts, circulag8o e elevadores, pela direita com shafts
e elevador, pela esquerda com terreno do condominio, shaft e apartamento de final 03, e pelos
fundos com shaft e terreno do condominio; apartamento de final 06: pela frente com shaft e
terreno do condominio, pela direita com shafts, pela esquerda com terreno do condominio, shafts
e apartamento de final 04, e pelos fundos com shafts, escada e circulagéo; apartamento de final
07: pela frente com shafts, circulagdo e elevadores, pela direita com shafts, terreno do
condominio e apartamento de final 09, pela esquerda com shafts e elevador, e pelos fundos com
terreno do condominio e shaft; apartamento de final 08: pela frente com shaft e terreno do
condominio, pela direita com terreno do condominio, shafts e apartamento de final 10, pela
esquerda com shafts e escada, e pelos fundos com escada, shafis e circulagéo; apartamento de
final 09: pela frente com shafts e circulagao, pela direita com shaft, terreno do condominio e
apartamento de final 11, pela esquerda com shaft, terreno do condominio e apartamento de final
07, e pelos fundos com terreno do condominio; apartamento de final 10: pela frente com terreno
do condominio, pela direita com terreno do condominio, shaft e apartamento de final 12, pela
esquerda com shafts, terreno do condominio e apartamento de final 08, e pelos fundos com
shafts e circulagéo; apartamento de final 11: pela frente com shaft, circulag@o e apartamento de
final 12, pela direita com shaft e terreno do condominio, pela esquerda com shaft, terreno do
condominio e apartamento de final 09, e pelos fundos com shaft e terreno do condominio;
apartamento de final 12: pela frente com terreno do condominio e shaft, pela direita com terreno
do condominio e shaft, pela esquerda com shaft, terreno do condominlo, apartamento de final 10
e circulagdo, e pelos fundos com shaft, apartamento de final 11 e circulagéo; ¢) 21° Pavimento:
apartamento de final 05: pela frente com shafts, circulag@o e elevadores, pela direita com shafts
e elevador, pela esquerda com terreno do condominio, shaft e area comum (churrasqueira), e
pelos fundos com shaft e terreno do condominio; apartamento de final 08: pela frente com shaft
e terreno do condominio, pela direita com shafts, pela esquerda com terreno do condominio,
shafts e &rea comum (wc), & pelos fundos com shafts, escada e circulagao; apartamento de final
07: pela frente com shafts, circulagdo e elevadores, pela direita com shafts, terreno do
condominio e &rea comum (churrasqueira), pela esquerda com shafts e elevador, e pelos fundos
com ferreno do condominio e shaft, apartamento de final 08: pela frente com shaft e terreno do
condominio, pela direita com terreno do condominio, shafts e area comum (wc), pela esquerda
com shafts e escada, e pelos fundos com escada, shafts e circulago. Torre “2”: as unidades
auténomas — Apartamentos — confrontar-se-do, de quem de dentro do condominio se posta em
frente ao hall de entrada da torre e olha para a unidade, a saber: a) Térreo: apartamento de
final 02; pela frente com shafts, area comum (lavanderia) e circulagdo, pela direita com shaft e
terreno do condominio, pela esquerda com shafts e apartamento de final 04, e pelos fundos com
terreno do condominio; apartamento de final 03: pela frente com terreno do condominio, pela
direita com shaft e 4rea comum (lavanderia), pela esquerda com shaft, elevador, circulacéo e
terreno do condominio, € pelos fundos com shafts e circulagdo; apartamento de final 04: pela
frente com shafts e circulagdo, pela direita com shaft e apartamento de final 02, pela esquerda
com shaft, elevador e escada, e pelos fundos com terreno do condominio; apartamento de final
05: pela frente com terreno do condominio, pela direita com shafts e circulagéo, pela esquerda
com shaft e apartamento de final 07, e pelos fundos com shafts e circulagdo; apartamento de
final 08: pela frente com shafts e circulagao, pela direita com shaft e escada, pela esquerda com
shaft e apartamento de final 08, e pelos fundos com terreno do condominio; apartamento de
final 07: pela frente com terreno do condominio, pela direita com shafts e apartamento de final
05, pela esquerda com shaft e terreno do condominio, e pelos fundos com shafts e circulagao;

k- continua na ficha 4 1




: v Protocold¥EalPONS 18 DE SAO PAULO

e 4 Oficial Rafael R. Gruber

PLIS - S et
- » -

LIVRO N.2 2 - REGISTRO °RE R
GERAL 36 nssmémsc u‘assgmug i

matricula ficha S sl el L G 1
(ZM'QBDj (— 04 Sio Paulo, 5 de Novembro de 2021

-

apartamento de final 06, pela esquerda com shaft e terreno do condominio, e pelos fundos com
terreno do condominio; b) 1° ao 12° Pavimento: apartamento de final 01: pela frente com
terreno do condominio, pela direita com shaft e terreno do condominio, pela esquerda com shafts
e apartamento de final 03, e pelos fundos com shafts, apartamento de final 02 e circulagdo;
apartamento de final 02: pela frente com shafts, apartamento de final 01 e circulagso, pela
direita com shaft e terreno do condominio, pela esquerda com shafts e apartamento de final 04, e
pelos fundos com terreno do condominio; apartamento de final 03: pela frente com terreno do
condominio, pela direita com shaft e apartamento de final 01, pela esquerda com shaft, elevador
e terreno do condominio, e pelos fundos com shafts e circulagéo; apartamento de final 04; pela
frente com shafts e circulagdo, pela direita com shaft e apartamento de final 02, pela esquerda
com shaft, elavador e escada, e pelos fundos com terreno do condominio; apartamento de final
05: pela frente com terreno do condominio, pela direita com shafts e terrena do condominio, pela
esquerda com shaft e apartamento de final 07, e pelos fundos com shafts e circulagso;
apartamento de final 06. pela frente com shafts e circulag2o, pela direita com shaft e escada,
pela esquerda com shaft e apartamento de final 08, e pelos fundos com terreno do condominio;
apartamento de final 07 pela frente com terreno do condominio, pela direita com shafts e
apartamento de final 05, pela esquerda com shaft e terreno do condominio, e pelos fundos com
shafts, apartamento de final 08 e circulag8o; apartamento de final 08: pela frente com shafts,
apartamento de final 07 e circulag&o, pela direita com shaft e apartamento de final 06, pela
esquerda com shaft e terreno do condominio, e pelos fundos com terreno do condominio. DA
AREA DE RESERVA DE CALCADA E FAIXA NAO EDIFICANTE: De acordo com o ifem 26 das
notas do alvara de aprovagdo e execugdo de edificagdo nova n® 2001-21-SP-SAQ, vinculado ao
processo n° 1020.2021/0004772-7, publicado em 15 de setembro de 2021 pela Prefeitura do
Municipio de S&o Paulo, do memorial descritivo de reserva de calgada, datado de 02 de setembro
de 2020 e do memorial descritivo da faixa néo edificante, datado de 28 de setembro de 2020,
verifica-se que: a) no terreno objeto desta matricula, ficardo reservadas para alargamentos de
calgadas duas dreas de 53,84m? e 96,53m? respectivamente, com ‘as seguintes descri¢bes:
Reserva de calcada 1: Com frente para a Rua Corréa Barros, tem inicio e fechamento no ponto
1, localizado no alinhamento predial Rua Corréa Barros, distante 18,756m do alinhamento predial
da Rua Oliveira Gouveia, deste ponto segue pelo alinhamento predial da Rua Corréa Barros por
uma distancia de 20,95m até encontrar o ponto 2, deste ponto deflete & esquerda formando o
angulo interno de 88°35'46" passando a seguir pelo alinhamento da divisa com a Valeta de
Drenagem por uma distancia de 2,41m até encontrar o ponto A, deste ponto deflete a esquerda
formando o &nqgulo interno de 92°16'42" passando a seguir pelo alinhamento reservado da Rua
Corréa Barros por uma distancia de 20,92m até encontrar o ponto B, deste ponto deflete a
esquerda formando o &ngulo Interno de 88°40'03" passando a seguir pelo alinhamento da divisa
com o imdvel n® 118 da Rua Corréa Barros (matricula n® 14.175, deste R.l.) por uma distancia de
2,73m até encentrar o ponto 1, que deu inicio a esta descrigdo, formando o angulo interno de
90°27'29" com o alinhamento inicial, encerrando a area de 53,84m?, Reserva de calgada 2: Com
frente para a Rua Tomé Pontes, tem inicio e fechamento no ponto 5, localizado no alinhamento
predial da Rua Tomé Pontes, distante 20,19m do alinhamento predial da Rua Oliveira Gouveia,
deste ponto segue pelo alinhamento predial da Rua Tomé Pontes por uma distancia de 29,26m
até encontrar o ponto 4, deste ponto deflete & direlta formando o angulo interno de 89°14'07"
passando a seguir pelo alinhamento da divisa com a Valeta de Drenagem por um distancia de
3,36m até enccntrar o ponto C, deste ponto deflete & direita formando o angulo interno de
90°30'35" passando a seguir pelo alinhamento reservado da Rua Tomé Pontes, por uma distancia
de 29,29m até encontrar o ponto D, deste ponto deflete & direita formando o angulo interno de
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89°00'17" passando a seguir pelo alinhamento da divisa com o imével n° 95 da Rua Tomé Pontes\
(matricula n® 159.833, deste R.I) por uma distancia de 3,23m alé encontrar o ponto 5, que deu
iniclo a esta descricao, formando o angulo interno de 91°15'00" com o alinhamento Inicial,
encerrando a area de 96,53m?; e, b) no terreno objeto desta matricula serd institufda uma faixa
nao edificante com area de 189,76m? com a seguinte descri¢do: Tem inicio e fechamento no
ponto A, localizado no alinhamento predial da Rua Corréa Barros, distante 39,70m do
alinhamento predial da Rua Oliveira Gouveia, deste ponto segue pelo alinhamento predial Rua
Corréa Barros por uma distancia de 1,85m até encontrar o ponto 2, deste ponto deflete a
esquerda formando o angulo inferno de 88°35'46" passando a seguir pelo alinhamento da divisa
com a Valeta de Drenagem por uma distancia de 43,93m até encontrar o ponto 3, deste ponto
deflete 2 direita formando o angulo interno de 195°31'26" continuando a seguir pelo alinhamento
da divisa com a Valeta de Drenagem por uma distancia de 58,43m até encontrar o ponto 4, deste
ponto deflete & esquerda formando o angulo interno de 89°14'07" passando a seguir pelo
alinhamento predial da Rua Tomé Pontes por uma distancia de 1,85m até encontrar o ponto c
deste ponto deflete & esquerda formando o angulo interno de 90°45'63" passando a seguir pelo
alinhamento projetado da érea nao edificante sobre parte da matricula n® 239.681, deste R.1., por
uma distancia de 58,65m até encontrar o ponto B, deste ponto deflete & esquerda formando o
angulo interno de 164°28'34" continuando a seguir pelo alinhamento projetado da area nao
edificante sobre parte da matricula n® 239.681, deste R.l., por uma distancia de 44,14m até
encontrar o ponto A, que deu inicio a esta descrigdo, formando o angulo interno de 91°24'14" com
o alinhamento inicial, encerrando a area de 189,76m? DAS VAGAS DE GARAGEM. O
empreendimento ndo possui vagas de garagem. OS PROPRIETARIOS DECLARAM QUE ESTA
INCORPORAGAO ESTA SUJEITA AO PRAZO DE CARENCIA DE 180 DIAS, contados do
registro de incorporagéo, dentro do qual serd licito os proprietarios desistirem da incorporagao,
caso n&o sejam alienadas 50% (cinquenta por cento) das unidades auténomas totals; e/ou se n&o
conseguir, por qualquer motivo, financiamento destinado a construgdo do referido
empreendimento. O custo global da obra esta orgado em R$34.437.813,12, o valor venal
referéncia em R$4.840,466,75 (proporcional), o valor tributério do terreno em R$3.346.938,72
(proporcional) e o valor da aquisigo deste lote em R$13.019.556,26. Tendo sido apresentada a
documentagao exigida por Lei, que, autuada, ficou arquivada neste Registro de imoveis.

(Selo Digital:1429353210000000661539214)

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado

AV.3/244.980 - ENQUADRAMENTO - Averbado em 05 de novembro de 2021 - Protocolo n°
753.662 de 24/09/2021 - Pelo mesmo memorial de incorporagdo mencionado no R.2 desta, e
alvara de aprovagéo e execugéo de edificag@o nova n® 2001-21-SP-SAO, vinculado ao processo
n°® 1020.2021/0004772-7, publicado em 15 de setembro de 2021, pela Prefeitura do Municlpio de
S4o0 Paulo, verifica-se que o empreendimento registrado sob n°® 2 nesta matricula, estéd
enguadrado como Empreendimento de Habitacdo de Interesse Social (EHIS), composto por
287 (80,48%) unidades definidas como Habitagdo de Interesse Social (HIS-2), sendo elas:
TORRE 1 - 1° ao 13° pavimento - finais 01 ao 12; 14° a0 20° pavimento - finais 03, 04, 09 e 10; e,
TORRE 2 - térreo - finais 02 ao 08; 1° ao 12° pavimento. finais 01 ao 08; e, 65 unidades
definidadas como Edificio Residencial (R2V), sendo elas: TORRE 1 — térreo - finais 03, 05, 07, 09
e 11); 14° ao 20° pavimento - finais 01, 02, 05, 08, 07, 08, 11 e 12; 21° pavimento - finais 05, 06,
07 e 08, devendo, as unidades HIS-2, conforme art. 1°, §1°, |, do Decreto Municipal 59.885/2020,
ser destinadas as famllias com renda mensal declarada em conformidade com os parametros
estabelecidos pelo art. 1°, §1°, |, b, do referido decreto municipal.
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Alex Gancalves Barbosa - Escrevente Autorizado

AV.4/244.980 - AFETAGAO - Averbado em 05 de novembro de 2021 - Protocolo n® 753.662 de
24/09/2021 - Pelo mesmo memorial de incorporag&o mencionado no R.2 desta, LIVING IPE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., j4 qualificada, na qualidade de proprietaria e
incorporadora do empreendimento que receberd a denominagdo de “VIVAZ ESTACAO VILA
PRUDENTE 2" a ser construido na Rua Tomé Pontes, n® 67, objeto do registro n® 2 desta
matricula, submeteu a referida incorporacéo de condominio edilicio ao regime de afetagéo,

conforme previsto no artigo 31-A e seguintes da Lei n° 4.591/1964, com a redagao dada pela Lei
n° 10.931/2004.

(Selo Digital:142935331000000066154121H)

Alex Goncalves Barbosa - Escrevente Autorizado

0 ATOACINAE O ULTIHO PRATICADO NESTA NATRICULA |
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Oficial Rafael B, Gruber
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CERTIFICO gue o imével objelo desla matricula, tem sua siluagdo com referéncia a ALIENACOES

E CONSTITUIGOES DE ONUS OU ‘DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITAGOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmante noliciados
nesta copia, @ retrala a sua situagdo juridica, até o dllimo dia Gtil anterior & presenta data.
CERTIFICO AINDA que, a presente & reprodugao auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lein®6.015/1973.

S350 Paulo, sexta-feira, 5 de novembro de 2021. v 4
ltalo de Andrade Vieira - Escreventa Autorizado. ._.\ \. Qe Gigtve
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002. 2 \"=© C J (&lie
—— A presente certidao, ja cotada no tituio, tem a finalidade de complementa-io. N |
Atencéo: Para lavrar escritura publica, os tabelionatos so poderao aceilar esta cerlidac ata 30
{trinta) dias apos a data de sua expedigao (NSCGJ, cap. XVI, item 60, alinea "¢c" e Proc. 02.04824/6
da 1° Vara de Registros Publicos). —

| Avenida Francisco Mesquita. n° 1000. ancora N. Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.

Sao atuaimente de competéncia desla Serventia os seguinles Subdistrito: 12° SUBDISTRITO -
CAMBUCI, que passou a pertencer a esta sarventia a partir de 10/08/1931, pertencendo
anteriormente ao 1° Registre de Iméveis: 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou,a perlencer a
esta serventia a parlir de 10/08/1931, pertencendo anlericrmente ao 1° Registro de Imdveis; e 26
SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, que pertenceu a esta Servenlia no periodo de 17/09/1934 a
14/05/1939, posleriorments de 15/05/1939 a 20/11/1942, passou ao 8° Registro de Imdveis e de
214/11/1942 & 31/12/1971 ao 11° Oficial de Registro, retornando, a este Carlorio em 01/01/1972, até
a presenle data. L
Para conferir a procedéncia desle documento efelue a leitura do QR Code
impresso ou acesse 0 enderego elelrdnico hilps:/selodigital.ysp.jus.br

Selo Digital: 1429353C30000000661635210
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