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1. OBIETO

a. O presente Regulamento tem por objeto a venda digital condicional dos bens imdveis descritos no Anexo
01, realizada por meio da metodologia de Melhor Proposta, com disputa fechada e intermediagao feita
pela RESALE, por meio da Plataforma PAGIMOVEL®.

2. DEFINICOES

a. VENDEDOR: Pessoa juridica proprietaria do imével, responsdvel por sua disponibilizacdo a venda por meio
da metodologia de Melhor Proposta.

b. RESALE: Empresa contratada pelo VENDEDOR para conduzir o processo de venda dos imdveis, inclusive
por meio da metodologia de Melhor Proposta e da plataforma PAGIMOVEL®.

c. PROPONENTES: Pessoas fisicas ou juridicas que apresentem uma PROPOSTA de compra vélida por meio
da Plataforma PAGIMOVEL®.

d. GANHADOR/A: PROPONENTE cuja proposta atingir a maior classificacdo conforme os critérios deste
Regulamento, sem que isso implique obriga¢do de venda por parte do VENDEDOR.

e. COMPRADOR: PROPONENTE cuja PROPOSTA for expressamente aprovada pelo VENDEDOR, apds analise
documental, cadastral e de conformidade.

f.  PAGIMOVEL®: Plataforma digital de titularidade da RESALE, destinada a recep¢do de PROPOSTAS, analise
documental, contratacdo e suporte ao processo pds-venda.

g. PROPOSTA: Conjunto documental composto por (i) Ficha Proposta com dados do PROPONENTE; (ii)

Envelope Comercial com as condi¢cbes de pagamento; e (iii) documentos obrigatdrios exigidos pelo
VENDEDOR, enviados exclusivamente pela Plataforma PAGIMOVEL®.

3. A MELHOR PROPOSTA

a.

A Melhor Proposta é uma metodologia de venda digital desenvolvida pela RESALE, voltada a alienagdo dos
imdveis listados neste Regulamento, conforme Anexo 01. Seu objetivo é apresentar ao VENDEDOR a real
percepc¢ao de valor do mercado em relagao a esses imdveis, de forma eficiente, segura e escalavel.

A disputa ocorre de forma fechada, ou seja, as PROPOSTAS enviadas pelos PROPONENTES ndo sdo
publicas nem visiveis entre si. O critério de julgamento serd o de maior oferta de preco, desde que igual
ou superior ao valor minimo estabelecido para o imdvel, ficando sempre condicionada a aprovagao final e
discricionaria do VENDEDOR.

Para garantir o sigilo e a integridade das informacgdes, as PROPOSTAS sao registradas com tecnologia de
seguranga e criptografia via blockchain, por meio da tokeniza¢do dos dados submetidos, de forma que
nenhum participante — nem mesmo a RESALE — tem acesso antecipado aos valores propostos antes do
encerramento do periodo da Melhor Proposta.

A participacdo na Melhor Proposta serd valida apenas se ocorrer dentro do periodo definido no Quadro
Resumo, observando-se sempre o hordrio de Brasilia (DF) como referéncia oficial. Todas as regras deste
processo estdo previstas neste Regulamento e sdo de aceitacdo obrigatdria para participagdo valida.

4. PROPOSTAS CONDICIONADAS

a.

As PROPOSTAS apresentadas na modalidade de Melhor Proposta sdo condicionadas a aprovagdo do
VENDEDOR, independentemente do valor ofertado, da forma de pagamento ou da classificagdo obtida.

O VENDEDOR nado esta obrigado a aceitar a PROPOSTA classificada em primeiro lugar, podendo recusa-la a
seu exclusivo critério e sem necessidade de apresentacao de justificativa.

O nao aceite da PROPOSTA pelo VENDEDOR nado gera qualquer direito de indenizacdo, reembolso ou
compensacdo de qualquer natureza ao PROPONENTE, inclusive no caso de eventual expectativa de
contratacgao.

A participagdao na Melhor Proposta implica ciéncia e aceitacdo expressa de que a decisdo final de venda é
prerrogativa exclusiva do VENDEDOR.

5. VALOR MINIMO E FORMAS DE PAGAMENTO

a.

b.

O Valor Minimo corresponde ao valor de referéncia estabelecido para cada imdvel, a partir do qual as
PROPOSTAS poderao ser recebidas e consideradas validas.

Esse valor, no entanto, ndo representa o preco final de venda, dada a natureza condicional da Melhor
Proposta. Trata-se de um pardametro minimo de aceitabilidade comercial, sem obrigatoriedade de
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contratagdo mesmo que atingido.

As formas de pagamento disponiveis para cada imodvel estardo descritas na respectiva Ficha do Imoével e
na Ficha Proposta, ambas acessiveis na plataforma PAGIMOVEL® e nos canais oficiais da RESALE.

A escolha da forma de pagamento podera ser utilizada como critério de desempate, conforme previsto
neste Regulamento, desde que esteja expressamente disponivel para o imével em questao.

6. OSIMOVEIS

a.

Os imoveis participantes da Melhor Proposta, uma vez aprovados para venda pelo VENDEDOR, serdo
alienados nas condi¢Ges em que se encontram, conforme descrito na se¢ao “Considerag¢ées Importantes”
da Ficha do Imével e da Ficha Proposta.

Ao submeter uma PROPOSTA, o PROPONENTE declara estar ciente da situa¢do atual do imével, incluindo
eventuais 6nus, pendéncias, limitagdes ou caracteristicas fisicas, conforme descritas nas referidas fichas.
Os imodveis poderdo ser retirados da Melhor Proposta a qualquer momento, por razdes administrativas,
operacionais ou comerciais, a exclusivo critério do VENDEDOR ou da RESALE. Essa retirada sera
comunicada aos PROPONENTES por e-mail e ndo gerara qualquer direito a indenizagdo, ressarcimento ou
compensac¢ao de qualquer natureza.

7. SOBRE AS PROPOSTAS

a.

Ao enviar uma PROPOSTA por meio da Plataforma PAGIMOVEL®, o PROPONENTE declara ter pleno
conhecimento e aceitacdo dos termos deste Regulamento, vinculando-se as condi¢Ges aqui previstas.
E facultado aos PROPONENTES o envio de multiplas PROPOSTAS, desde que cada uma esteja devidamente
preenchida, assinada e acompanhada da documentag¢do exigida. No entanto, nos casos de multiplas
propostas enviadas por: i) um mesmo PROPONENTE; ii) o PROPONENTE e seu cOnjuge; iii) ou sécios de
uma mesma pessoa juridica, sera considerada vélida apenas a proposta de maior valor, sendo as demais
automaticamente desclassificadas, independentemente da ordem de envio ou da documentagdo
apresentada.
O Envelope Comercial, que contém as condi¢Ges comerciais da proposta, ndo podera ser alterado apds o
envio. Somente serd permitido editar ou complementar a documentacgdo até a data de encerramento da
Melhor Proposta, conforme Quadro Resumo.
O PROPONENTE poderd, até o encerramento do prazo, cancelar livremente sua proposta pela propria
Plataforma, sem qualquer penalidade.
Para que a PROPOSTA seja considerada vélida, é obrigatério o envio completo dos seguintes elementos:
i. Ficha Proposta preenchida e assinada;
ii. Envelope Comercial assinado;
iii. Documentos exigidos pelo VENDEDOR na plataforma PAGIMOVEL®.
Outros documentos poderao ser solicitados pelo VENDEDOR para fins de analise cadastral, compliance e
crédito, a qualquer momento.
A auséncia de documentos, apresentacao de documentos rasurados, ilegiveis, em branco, vencidos ou
com indicios de falsidade implicara na desclassificagdo automatica da proposta.
A RESALE poderd desclassificar propostas que, embora apresentadas por PROPONENTES formalmente
distintos, apresentem indicios objetivos de que estdo sendo coordenadas por um mesmo agente, grupo
econdmico ou representante, com o intuito de manipular o resultado da Melhor Proposta ou contornar as
regras de limitacdo estabelecidas neste Regulamento.
i. Para fins de verificagcdo dessa pratica, poderao ser considerados, entre outros elementos:

1. Utilizagdo de um mesmo interlocutor na comunicagdo com a RESALE ou na submissdo
das propostas;
Reutilizacdo de e-mails, telefones, enderecos IP ou demais identificadores digitais;
RelagBes comerciais ou operacionais previamente identificadas entre os PROPONENTES;
Constituicdo recente e simultdnea de empresas sem histdrico prévio de operagao;
Semelhancas ou repeticdes de contelddo nos Envelopes Comerciais;

o v s W

Qualquer outro fator que indique que os PROPONENTES atuam por conta e ordem de um
mesmo interessado.
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ii. A identificagcdo de tais situagGes poderd ocorrer a qualquer momento do processo, inclusive apds
o encerramento da disputa, e implicara a desclassificacdo de todas as propostas relacionadas, a
critério exclusivo da RESALE, sem que caiba ao PROPONENTE qualquer direito a indenizagao,
compensacdo ou restituicdo da caugdo eventualmente paga.

8. CLASSIFICAGAO E JULGAMENTO

a.

e.

f.

Encerrado o prazo para envio de PROPOSTAS, serd considerada encerrada a etapa competitiva da Melhor
Proposta. A Plataforma PAGIMOVEL® realizara a classificacdo automatica de todas as PROPOSTAS validas,
com base no maior valor ofertado.
Serdo consideradas vélidas apenas as PROPOSTAS que:
i. estejam devidamente preenchidas e assinadas;
ii. contenham o Envelope Comercial completo;
iii. estejam acompanhadas de toda a documentacdo exigida, sem rasuras ou irregularidades.
A proposta classificada em primeiro lugar serd aquela que apresentar o maior valor ofertado, desde que
igual ou superior ao valor minimo do imdvel. As PROPOSTAS classificadas, no entanto, ndo geram direito
adquirido a venda, estando todas condicionadas a aprovagao final do VENDEDOR.
Critérios de desempate:
i. Em caso de empate no valor ofertado, serdo aplicados, sucessivamente, os seguintes critérios:
1. Forma de pagamento, na seguinte ordem de preferéncia:
A vista;
Parcelamento direto com o VENDEDOR (menor numero de parcelas);
Financiamento bancario;

o o T o

Consorcio;
e. Compra a vista com uso de FGTS.

2. Ordem de conclusdo da proposta: sera considerada vencedora a proposta que tiver sido
concluida (envio completo de todos os documentos na Plataforma PAGIMOVEL®) em
primeiro lugar, de acordo com data e hora registrada no sistema.

A aplica¢do dos critérios acima dependera da disponibilidade das formas de pagamento para cada imével,
conforme previsto na Ficha do Imével.
Desclassificacdo de PROPOSTAS

i. Serdo desclassificadas, de forma automatica e definitiva, as PROPOSTAS que:

1. nao estejam devidamente preenchidas, assinadas ou contenham rasuras, emendas ou
entrelinhas que comprometam sua validade;
deixem de apresentar qualquer dos documentos exigidos pelo VENDEDOR;

3. apresentem documentos ilegiveis, vencidos, em branco ou com indicios de
irregularidade;

4. oferecam valor total inferior ao Valor Minimo estabelecido para o imdvel;

5. sejam condicionadas a termos ou fatores ndo previstos neste Regulamento;

6. sejam multiplas propostas do mesmo PROPONENTE, seu conjuge ou socios de uma
mesma empresa, com valores inferiores a maior proposta apresentada por esse grupo;

7. sejam apresentadas fora do periodo de realizagdo da Melhor Proposta, conforme
definido no Quadro Resumo;

8. ndo estejam acompanhadas do Envelope Comercial completo e assinado.

ii. Casos controversos envolvendo a documentacdo enviada poderdo ser submetidos a analise de
um Comité Interno da RESALE, que podera deliberar pela:

1. Aprovagdo com ressalva, desde que a pendéncia identificada seja considerada sanavel e
0 PROPONENTE se comprometa a regularizad-la dentro do prazo definido pelo Comité; ou

2. Desclassificagdo definitiva, quando a pendéncia for considerada insuperavel, grave ou
nao for resolvida no prazo estipulado.

9. DA CAUGAO

a.

Apods a conclusdo da etapa de classificacdo das PROPOSTAS, o PROPONENTE classificado em primeiro
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lugar serd comunicado por e-mail, com orienta¢bes para prosseguimento do processo e pagamento da
caucdo no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, contadas a partir do envio da comunicagdo de convocagao.
A RESALE podera definir prazo especifico para pagamento da caugdo, desde que conste de forma expressa
na comunicagao enviada ao PROPONENTE.

Esse prazo, quando indicado, prevalecera sobre o padrdo de 24 (vinte e quatro) horas e serd aplicado de
forma padronizada a todas as propostas classificadas, caso haja convocagdo sucessiva de outros
PROPONENTES da mesma disputa.

A caugdo sera paga diretamente a RESALE e a PAGIMOVEL®, conforme condigdes previstas nos respectivos
Contratos de Prestagdo de Servicos. O ndo pagamento da caug¢do no prazo informado sera considerado
como desisténcia expressa da PROPOSTA, implicando a perda da prioridade na classificagao.

O valor da caugdo ndo compde o valor total da proposta do imdvel e sera destinado exclusivamente a
remuneracdo pelos servicos prestados pelas plataformas envolvidas no processo de venda, nos termos
dos contratos assinados com o PROPONENTE.

Em caso de ndo aprovacdo da PROPOSTA pelo VENDEDOR, o valor da caucdo sera integralmente devolvido
ao PROPONENTE, conforme politica de devolugdo prevista no Contrato de Prestagdo de Servigos.

A critério da RESALE, em caso de desisténcia ou ndo pagamento da caugdo pelo primeiro classificado, o
segundo colocado podera ser convocado, desde que atenda as condi¢cGes de regularidade documental e
valor minimo exigido.

10. APROVAGAO DA PROPOSTA

a.

Apds a comprovagao do pagamento da caugdo, a PROPOSTA serd submetida a andlise do VENDEDOR, que
poderd aprova-la ou recusa-la, a seu exclusivo critério, com base em critérios comerciais, cadastrais, de
crédito e de conformidade (compliance).

A aprovacdo da PROPOSTA é condi¢do essencial para que o PROPONENTE classificado se torne o
COMPRADOR, sendo a unica forma de gerar o direito a formaliza¢cdo da venda.

Em caso de recusa da PROPOSTA pelo VENDEDOR, o valor da caugdo serd integralmente devolvido ao
PROPONENTE, nos termos do Contrato de Prestacdo de Servicos, sem que haja qualquer direito a
indenizagdo, ressarcimento ou compensagao de qualquer natureza.

A recusa da PROPOSTA pelo VENDEDOR ndo implica em responsabilidade da RESALE ou da PAGIMOVEL®,
gue atuam como prestadoras de servicos de intermediacdo e operacionaliza¢cdo da venda.

O VENDEDOR se reserva o direito de apresentar contraproposta ao PROPONENTE classificado, com base
na oferta recebida, hipdtese em que o aceite pelo PROPONENTE dependera de nova analise documental e
assinatura das condig¢des ajustadas.

Com a aprovagdo da PROPOSTA pelo VENDEDOR, a Melhor Proposta sera considerada encerrada, e os
PROPONENTES classificados serdao formalmente comunicados por e-mail.

11. REMUNERAGAO PELOS SERVICOS DE INTERMEDIAGCAO E PLATAFORMAS

a.

A participacdo na Melhor Proposta e a efetiva contratacdo do imdvel aprovado implicam o pagamento,
pelo COMPRADOR, das seguintes taxas de servigos:
i. Taxa de servico da Plataforma RESALE, relativa a gestdo da metodologia da Melhor Proposta,
tecnologia, gamificagdo, estruturagdo do processo e divulga¢do dos imdveis;
ii. Comissdo de intermediacdo, referente a atuagdo dos canais de venda;
iii. Taxa de servico da Plataforma PAGIMOVEL®, relativa a operacionalizacdo digital, recepcdo das
propostas, validagdo documental e suporte transacional.
Os percentuais e valores aplicaveis a cada uma das taxas acima estdo discriminados: i) Na Ficha do Imével;
ii) No Envelope Comercial; iii) E nos respectivos Contratos de Prestacdo de Servigos firmados com a
RESALE, com os canais de venda e com a PAGIMOVEL®.
A cauc¢do paga pelo PROPONENTE classificado sera utilizada para quitagao, total ou parcial, dessas taxas
de servico, conforme aplicavel.
Os valores das taxas sdo devidos mesmo na hipdtese de desisténcia do GANHADOR/A ou n3o formalizagdo
da venda, desde que os servigos tenham sido efetivamente prestados, nos termos dos contratos firmados.
A auséncia de pagamento da remuneracdo, quando devida, podera implicar na desclassificacdo da
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proposta, reten¢do da caugao, ou impedimento de participacdo em futuras disputas, a critério da RESALE
e da PAGIMOVEL®.

12. DESISTENCIA E MULTA

a.

O/A GANHADOR/A serd considerado desistente nos seguintes casos:
i. Nao realizar o pagamento da caug¢ao dentro do prazo estipulado;
ii. N&o assinar o Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda ou Escritura Publica,
conforme aplicavel;
iii. Nao efetuar os pagamentos do imdvel nos prazos e formas definidos neste Regulamento ou no
instrumento contratual;
iv. Nao satisfazer os requisitos documentais, cadastrais ou legais exigidos para a formaliza¢do da
venda;
v. Descumprir quaisquer outras obrigacdes previstas neste Regulamento.
Em caso de desisténcia, o/a GANHADOR/A perdera, a titulo de multa, o valor pago como caucdo, que
corresponde a remuneragdo pelos servicos prestados pela RESALE e pela PAGIMOVEL®, conforme os
respectivos Contratos de Prestacao de Servigos.
Além da perda da caucgdo, poderdo ser aplicadas as penalidades previstas no Instrumento Particular de
Promessa de Compra e Venda, conforme politica de cada VENDEDOR, com o objetivo de manté-lo
indenizado por eventuais custos ou prejuizos decorrentes da desisténcia.
A caracterizacdo da desisténcia podera ocorrer a qualquer momento do processo, inclusive apds a
aprovacdo da proposta, se o/a GANHADOR/A deixar de cumprir qualquer das condi¢bes pactuadas ou
exigéncias previstas neste Regulamento.

13. DISPOSICOES TECNOLOGICAS

a.

A Plataforma PAGIMOVEL® constitui o ambiente eletronico exclusivo para o envio das PROPOSTAS,
acompanhamento da disputa, submissdao de documentos e formalizacao dos atos relacionados a Melhor
Proposta.

A RESALE e a PAGIMOVEL® envidardo todos os esforgos técnicos razoaveis para garantir a estabilidade,
seguranga e disponibilidade da plataforma durante o periodo da Melhor Proposta. No entanto, o
ambiente podera estar sujeito a instabilidades ou falhas decorrentes de fatores externos, manutencoes
técnicas ou congestionamento de acessos, especialmente nos momentos que antecedem o encerramento
da disputa.

Tais ocorréncias, quando fora do controle da RESALE ou da PAGIMOVEL®, ndo caracterizam falha na
prestacdo do servigco, tampouco geram responsabilidade por reabertura da disputa, prorrogacdo de
prazos, indenizagdo ou compensacdo de qualquer natureza.

E de responsabilidade exclusiva do PROPONENTE garantir o envio tempestivo da PROPOSTA e de todos os
documentos exigidos, ndo sendo recomendavel deixar para os minutos finais do prazo, justamente para
evitar riscos operacionais de conexao, instabilidade do sistema ou erro de autenticagao.

14. CONDIGOES GERAIS

a.

A RESALE foi contratada pelo VENDEDOR para conduzir o processo de venda dos imdveis, sendo a Melhor
Proposta uma metodologia exclusiva desenvolvida pela empresa para estruturar, organizar e gamificar a
experiéncia de venda digital.

A formalizacdo da PROPOSTA e de todos os atos subsequentes sera realizada exclusivamente por meio da
Plataforma PAGIMOVEL®, ambiente digital de titularidade da RESALE, onde serdo enviados os
documentos, propostas, contratos e notificacoes.

Os PROPONENTES deverao assinar o respectivo Contrato de Presta¢do de Servicos com a RESALE e com a
PAGIMOVEL®, no mesmo momento do envio da PROPOSTA.

A formalizagdo da alienagdo do imdvel aprovado serd realizada por meio da assinatura do Instrumento
Particular de Promessa de Compra e Venda e, posteriormente, da Escritura Publica de Compra e Venda,
conforme aplicavel.

O/A GANHADOR/A declara-se ciente de que o VENDEDOR podera, a qualquer tempo, por razdes
administrativas, operacionais ou comerciais, retirar o imdvel da Melhor Proposta, inclusive apds o
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encerramento da disputa, desde que ainda n3do tenha sido formalizada a venda.

Nessa hipotese, serd garantida ao PROPONENTE a devolugdo integral dos valores pagos, sem qualquer
direito a atualizagdo monetaria, indenizagdo ou compensagao adicional, de qualquer natureza.

Os casos omissos e situagdes ndo previstas neste Regulamento serdo avaliados e decididos pela RESALE,
com base em critérios de razoabilidade, equidade e observancia dos principios gerais da contratacao
digital.

Ao participar da Melhor Proposta, o PROPONENTE declara expressamente que atua em nome préprio e
nao por conta e ordem de terceiros ndo identificados, assumindo total responsabilidade pelas
informacdes prestadas e pelos efeitos juridicos da proposta submetida.
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ANEXO 01 - RELACAO DE IMOVEIS

Os bens imoveis participantes da Melhor Proposta estdao descritos na
préxima pagina.



N¢ do Grupo: 1

IDR: IDR190563

ID: 8824

Descricao resumida: Lote, Rural, Desocupado, melhor descrito na
matricula n® 8824, Registro de Imoveis da Comarca de Edéia/GO. Rodovia
GO - 320, S/N, Rural, Edéia, GO, 75940-000

Consideracoes importantes: Estas consideragoes estabelecem as
condicoes aplicaveis a aquisicao de imoveis com o Sicoob (VENDEDORA),
complementando as diretrizes gerais e detalhando as responsabilidades das
partes envolvidas. Na auséncia de contrato formal de compra e venda, estas
disposicoes tém efeito juridico vinculante e devem ser lidas com atencgao
pelo COMPRADOR antes da formalizagao da proposta. 1. Responsabilidade
pela Analise O COMPRADOR é exclusivamente responsavel por realizar a
andlise juridica, fisica e documental do imovel, arcando integralmente com
os custos e riscos associados a essa verificacao. Todas essas condicoes
influenciam diretamente no prego e na formalizacao da operacao. 2. Posse e
Ocupacao A posse do imovel sera concedida ao COMPRADOR somente apoés
o registro da escritura no Cartoério de Registro de Iméveis competente. Se o
imovel estiver ocupado por terceiros ou ex-mutudrio (exceto em caso de
locacgao regular), o COMPRADOR sera o Gnico responsavel pela
desocupacao, inclusive quanto a custas, providéncias, e eventuais medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias. Nos casos em que houver locagao
com direito de preferéncia, o COMPRADOR também assumira os riscos
relacionados a locagao, inclusive quanto ao cumprimento das obrigagoes
legais aplicaveis. 3. Estado do Imével, Regularizagdoes e Compra “Ad
Corpus” O imovel é vendido no estado em que se encontra, sem garantia de
entrega livre e desimpedida. Cabera ao COMPRADOR arcar com eventuais
reformas, reparos, regularizacoes e averbagoes. Isso inclui eventuais
ocupacoes, necessidade de reformas, pendéncias de regularizacao (como
averbacgao de endereco correto, alteracao da titularidade do IPTU e do
condominio, averbacao de area, benfeitorias e construcgoes, e outras
regularizagoes), bem como a responsabilidade pelo levantamento e custas
de penhoras, protestos, arrestos, indisponibilidades e hipoteca. A aquisicao
se da na forma “ad corpus” em todas as situagoes, nao cabendo ao
COMPRADOR alegar divergéncia de area como fundamento para revisao do
preco ou rescisao da operacao. Caso o imével possua vaga de garagem, o
direito de uso e eventual propriedade observarao o disposto no anuncio e
nos documentos da operacgao, competindo ao COMPRADOR verificar sua
identificagdo na matricula. Os encargos condominiais e tributdrios
relacionados a vaga serao de responsabilidade do COMPRADOR, salvo
disposicao expressa em contrario. O COMPRADOR reconhece que novas
informagoes sobre o imovel ou sua documentagao podem surgir durante o
processo, inclusive por iniciativa da VENDEDORA, e declara-se ciente de
sua responsabilidade em analisa-las, sem que isso altere as condigoes da
proposta ja aceita. 4. Escritura, Registro e Pés-venda A lavratura da
escritura publica e o registro do imével ocorrerao apdés a quitacao integral
do preco, salvo nos casos de venda parcelada com constituicao de alienacao
fiduciaria, hipotese em que a escritura sera lavrada e registrada apos a
assinatura do contrato, nos termos da Lei n? 9.514/97. O processo de pos-
venda sera conduzido pela Pagimovel ou pela VENDEDORA, conforme
indicado no momento da contratacdao. Quando aplicavel, a atuacao da
Pagimovel sera identificada pela cobranca da Taxa de Servigo Pagimovel,



podendo a escolha do Tabelido de Notas observar critérios de eficiéncia e
seguranca juridica, conforme definicaio da VENDEDORA. Nos casos de
iméveis oriundos de execucgao de alienacao fiduciaria, a lavratura da
escritura definitiva ficara condicionada a averbacao dos Leiloes Publicos
Negativos na matricula do imével pela VENDEDORA, nos termos da Lei n®
9.514/97, podendo haver prorrogacao em razao de exigéncias cartorarias ou
documentais. Todas as despesas cartorarias, tributos, taxas, emolumentos e
demais custos relacionados a formalizacao da operacgao serao de
responsabilidade do COMPRADOR. Eventuais tratativas relacionadas a
revisao de impostos, como ITBI, deverao ser realizadas apds o registro, sem
suspensao das obrigacoes assumidas na compra. 5. Despesas e Encargos As
despesas propter rem (como IPTU, condominio e laudémio) e demais
encargos (como agua, energia elétrica, entre outros) sao de
responsabilidade exclusiva do COMPRADOR, que declara ter realizado os
levantamentos necessarios, e que tais valores ja estao contemplados em sua
proposta de compra. 6. Evicgcao de Direitos Salvo disposicao expressa em
sentido contrario, a VENDEDORA respondera pela evicgao de direitos, ou
seja, pela perda total ou parcial do imével em razao de decisao judicial que
reconheca direito anterior de terceiro, nos termos do art. 447 do Cédigo
Civil. 7. Acoes e Processos Relacionados ao Imével O COMPRADOR
reconhece que podem existir agoes judiciais, processos administrativos ou
pendéncias relacionadas ao imovel, seus ocupantes ou sua titularidade, que
nao impedem a venda ou o registro da escritura. Essas situacdes nao geram
direito a rescisdao ou desconto, considerando que a venda é feita “ad corpus”
e no estado em que o imovel se encontra. Sempre que possivel, a
VENDEDORA poderd informar tais agdes, mas a verificacao completa é de
responsabilidade do COMPRADOR, que assume o risco de regularizagoes
futuras, caso necessarias. 8. Comprador Ex-Mutudario, Ocupante ou Parte
Relacionada Nos casos em que o COMPRADOR seja o ex-mutuario, ocupante
do imdvel ou parte a ele relacionada, os valores correspondentes a débitos
vinculados ao imovel, inclusive obrigacdes de natureza propter rem, tais
como IPTU, taxas e despesas condominiais, bem como eventuais despesas
relacionadas a sua retomada, consolidagao da propriedade ou regularizacao,
quando aplicavel, nao estdo incluidos no valor de venda do imével. Tais
valores poderao ser apurados e acrescidos ao montante total da operacao,
sendo de responsabilidade do COMPRADOR, conforme o caso concreto. 9.
Aprovacao de Proposta Todas as propostas apresentadas estao sujeitas a
andlise e aprovagdao da VENDEDORA, nao produzindo efeitos até a
respectiva anuéncia. A VENDEDORA podera, quando aplicavel, realizar
verificagoes cadastrais, de conformidade regulatodria e de prevencgao a
lavagem de dinheiro. A aceitagao da proposta constitui prerrogativa
exclusiva da VENDEDORA. 10. Leiloes Publicos, Averbacoes e Pré-Venda
Nos casos de iméveis oriundos de leiloes realizados nos termos da Lei n®
9.514/97, caberd a VENDEDORA providenciar, quando aplicavel, as
averbacoes dos Leiloes Publicos Negativos e do Termo de Quitacao na
matricula do imo6vel. Na hipétese de o imdvel ser comercializado na
modalidade Pré-Venda, o COMPRADOR declara estar ciente de que poderao
existir pendéncias registrais, documentais ou administrativas que nao
impecam a venda, mas que deverao ser previamente regularizadas para o
inicio do processo de escrituracao. O COMPRADOR declara, ainda, ciéncia
de que o prazo para conclusao da regularizagdao poderd variar conforme a
natureza da pendéncia e a localidade do imével. Quando a regularizacao for



de responsabilidade da VENDEDORA, os respectivos custos serao
suportados exclusivamente por ela. 11. Rescisao e Penalidades A proposta
podera ser cancelada caso o pagamento do sinal, da entrada ou do valor
integral do imével ndo seja realizado no prazo de até 48 (quarenta e 0ito)
horas contadas da comunicacao da VENDEDORA ou conforme orientagao
operacional expressamente informada. Apos a formalizagdao da proposta, a
compra sera rescindida de pleno direito nas seguintes hipéteses: (i)
inadimplemento do sinal, do preco ou de quaisquer parcelas ajustadas; (ii)
nao comparecimento do COMPRADOR para celebragao do instrumento
definitivo no prazo solicitado pela VENDEDORA; (iii) descumprimento, por
acdo ou omissao, de obrigacao necessaria a formalizagao da operacao,
inclusive envio de documentos, recolhimento de tributos, custas ou
emolumentos cartorarios, ou qualquer outra providéncia que impeca ou
inviabilize a lavratura da escritura e/ou o respectivo registro. Sempre que
instado pela VENDEDORA a sanar pendéncia ou cumprir obrigacao
necessaria a formalizacao da operacao, o COMPRADOR devera fazé-lo no
prazo de até 5 (cinco) dias uteis, sob pena de caracterizacao de
inadimplemento. Em caso de rescisao por culpa do COMPRADOR, sera
aplicada multa correspondente a 10% (dez por cento) do valor do imével,
podendo ainda ser retidos os valores pagos a titulo de honorarios da
Plataforma, remuneracao por intermediacao e Taxa de Servigo Pagimovel,
quando aplicaveis, os quais possuem natureza de remuneragao por Servigos
efetivamente prestados e nao sao passiveis de devolucao. Eventual saldo
remanescente referente exclusivamente aos valores pagos a titulo de preco
do imével, apds a dedugao da multa e das retencoes previstas neste
instrumento, sera devolvido ao COMPRADOR, sem correcao monetaria.
Caso a VENDEDORA identifique, antes da assinatura definitiva, fato que
impeca ou coloque em risco a regular formalizagdo da alienagao, podera
cancelar a venda e restituir exclusivamente os valores pagos a titulo de
preco do imével, observadas as retencoes aplicaveis, sem correcao
monetaria ou aplicacao de penalidades. Em qualquer hipétese de devolugao
de valores prevista neste instrumento, esta ocorrera independentemente de
notificagao judicial ou extrajudicial. 12. Remuneracao da Plataforma e do
Canal de Venda A remuneracao da Plataforma de venda e/ou do canal
responsavel pela intermediacdo da operacao, incluindo, quando aplicavel, a
Taxa de Servigo Pagimovel, ndo integra o preco do imdével e sera devida pelo
COMPRADOR, conforme previsto na proposta, ata de arrematacao e/ou
contrato de prestacao de servigos firmado entre as partes, a depender da
modalidade de venda realizada. O pagamento devera ser efetuado
diretamente pelo COMPRADOR a Plataforma e/ou ao canal de venda
responsavel, nas condigoes e prazos estabelecidos nos respectivos
instrumentos. A inadimpléncia quanto aos honorarios e taxas previstos neste
item serd considerada desisténcia motivada pelo COMPRADOR, sujeitando-o
a retencao de valores a titulo de multa, quando aplicavel, ou ao
cancelamento da venda por sua iniciativa, com a aplicagao das penalidades
previstas nestas Consideragoes Importantes. 13. Consideracoes Adicionais
Cooperativa providenciando CAR em nome préprio

Valor Minimo de Referéncia para Proposta: R$ 4000000,0
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Descricao resumida: Lote, Residencial, Desocupado, melhor descrito na
matricula n? 42455, 22 Oficio de Registro de Iméveis de Campos/R]. Rua
Reinaldo Ferreira (antiga Rua Projetada 5), 135/137, Lote 13, Loteamento
Jardins do Flamboyant, Parque Flamboyant, Campos dos Goytacazes, R],
28020-104

Consideracoes importantes: Estas consideragoes estabelecem as
condigoes aplicaveis a aquisicao de iméveis com o Sicoob (VENDEDORA),
complementando as diretrizes gerais e detalhando as responsabilidades das
partes envolvidas. Na auséncia de contrato formal de compra e venda, estas
disposicoes tém efeito juridico vinculante e devem ser lidas com atencgao
pelo COMPRADOR antes da formalizacao da proposta. 1. Responsabilidade
pela Andlise O COMPRADOR é exclusivamente responsavel por realizar a
andlise juridica, fisica e documental do imével, arcando integralmente com
os custos e riscos associados a essa verificacao. Todas essas condigoes
influenciam diretamente no prego e na formalizagao da operacgao. 2. Posse e
Ocupacao A posse do imovel serd concedida ao COMPRADOR somente apos
o registro da escritura no Cartoério de Registro de Iméveis competente. Se o
imével estiver ocupado por terceiros ou ex-mutudario (exceto em caso de
locacgao regular), o COMPRADOR sera o unico responsavel pela
desocupacao, inclusive quanto a custas, providéncias, e eventuais medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias. Nos casos em que houver locagao
com direito de preferéncia, o COMPRADOR também assumira os riscos
relacionados a locacgao, inclusive quanto ao cumprimento das obrigagoes
legais aplicaveis. 3. Estado do Imével, Regularizagées e Compra “Ad
Corpus” O imovel é vendido no estado em que se encontra, sem garantia de
entrega livre e desimpedida. Cabera ao COMPRADOR arcar com eventuais
reformas, reparos, regularizacoes e averbacoes. Isso inclui eventuais
ocupacoes, necessidade de reformas, pendéncias de regularizacao (como
averbacao de endereco correto, alteracao da titularidade do IPTU e do
condominio, averbacgao de area, benfeitorias e construcgoes, e outras
regularizacdes), bem como a responsabilidade pelo levantamento e custas
de penhoras, protestos, arrestos, indisponibilidades e hipoteca. A aquisigao
se da na forma “ad corpus” em todas as situacoes, nao cabendo ao
COMPRADOR alegar divergéncia de area como fundamento para revisao do
preco ou rescisao da operacao. Caso o imovel possua vaga de garagem, o
direito de uso e eventual propriedade observarao o disposto no antncio e
nos documentos da operacgao, competindo ao COMPRADOR verificar sua
identificagcdao na matricula. Os encargos condominiais e tributdrios
relacionados a vaga serao de responsabilidade do COMPRADOR, salvo
disposicao expressa em contrario. O COMPRADOR reconhece que novas
informagoes sobre o imoével ou sua documentagao podem surgir durante o
processo, inclusive por iniciativa da VENDEDORA, e declara-se ciente de
sua responsabilidade em analisa-las, sem que isso altere as condigoes da
proposta ja aceita. 4. Escritura, Registro e Pos-venda A lavratura da
escritura publica e o registro do imdvel ocorrerao apds a quitacao integral
do preco, salvo nos casos de venda parcelada com constituicao de alienagao
fiducidria, hipétese em que a escritura serd lavrada e registrada apds a
assinatura do contrato, nos termos da Lei n? 9.514/97. O processo de pos-
venda sera conduzido pela Pagimovel ou pela VENDEDORA, conforme



indicado no momento da contratacdao. Quando aplicavel, a atuacao da
Pagimovel sera identificada pela cobranca da Taxa de Servigo Pagimovel,
podendo a escolha do Tabelido de Notas observar critérios de eficiéncia e
seguranca juridica, conforme definicao da VENDEDORA. Nos casos de
iméveis oriundos de execucao de alienacao fiduciaria, a lavratura da
escritura definitiva ficard condicionada a averbacao dos Leiloes Publicos
Negativos na matricula do imével pela VENDEDORA, nos termos da Lei n?
9.514/97, podendo haver prorrogacao em razao de exigéncias cartorarias ou
documentais. Todas as despesas cartorarias, tributos, taxas, emolumentos e
demais custos relacionados a formalizacdao da operacao serao de
responsabilidade do COMPRADOR. Eventuais tratativas relacionadas a
revisdao de impostos, como ITBI, deverao ser realizadas apos o registro, sem
suspensao das obrigacoes assumidas na compra. 5. Despesas e Encargos As
despesas propter rem (como IPTU, condominio e laudémio) e demais
encargos (como agua, energia elétrica, entre outros) sao de
responsabilidade exclusiva do COMPRADOR, que declara ter realizado os
levantamentos necessarios, e que tais valores ja estao contemplados em sua
proposta de compra. 6. Evicgao de Direitos Salvo disposicao expressa em
sentido contrario, a VENDEDORA respondera pela evicgado de direitos, ou
seja, pela perda total ou parcial do imével em razao de decisao judicial que
reconheca direito anterior de terceiro, nos termos do art. 447 do Cédigo
Civil. 7. Acoes e Processos Relacionados ao Imével O COMPRADOR
reconhece que podem existir agoes judiciais, processos administrativos ou
pendéncias relacionadas ao imovel, seus ocupantes ou sua titularidade, que
nao impedem a venda ou o registro da escritura. Essas situacoes nao geram
direito a rescisao ou desconto, considerando que a venda é feita “ad corpus”
e no estado em que o imével se encontra. Sempre que possivel, a
VENDEDORA poderé informar tais agoes, mas a verificagao completa é de
responsabilidade do COMPRADOR, que assume o risco de regularizacoes
futuras, caso necessarias. 8. Comprador Ex-Mutuéario, Ocupante ou Parte
Relacionada Nos casos em que o COMPRADOR seja o ex-mutudrio, ocupante
do imdvel ou parte a ele relacionada, os valores correspondentes a débitos
vinculados ao imovel, inclusive obrigacoes de natureza propter rem, tais
como IPTU, taxas e despesas condominiais, bem como eventuais despesas
relacionadas a sua retomada, consolidacao da propriedade ou regularizagao,
quando aplicavel, ndao estao incluidos no valor de venda do imével. Tais
valores poderao ser apurados e acrescidos ao montante total da operacao,
sendo de responsabilidade do COMPRADOR, conforme o caso concreto. 9.
Aprovacao de Proposta Todas as propostas apresentadas estao sujeitas a
analise e aprovacao da VENDEDORA, nao produzindo efeitos até a
respectiva anuéncia. A VENDEDORA poderd, quando aplicavel, realizar
verificagOes cadastrais, de conformidade regulatoria e de prevengao a
lavagem de dinheiro. A aceitagao da proposta constitui prerrogativa
exclusiva da VENDEDORA. 10. Leiloes Publicos, Averbacoes e Pré-Venda
Nos casos de iméveis oriundos de leiloes realizados nos termos da Lei n®
9.514/97, caberda a VENDEDORA providenciar, quando aplicavel, as
averbacgoes dos Leiloes Publicos Negativos e do Termo de Quitagao na
matricula do imével. Na hipotese de o imével ser comercializado na
modalidade Pré-Venda, o COMPRADOR declara estar ciente de que poderao
existir pendéncias registrais, documentais ou administrativas que nao
impecam a venda, mas que deverao ser previamente regularizadas para o
inicio do processo de escrituracao. O COMPRADOR declara, ainda, ciéncia



de que o prazo para conclusao da regularizagao podera variar conforme a
natureza da pendéncia e a localidade do imével. Quando a regularizacao for
de responsabilidade da VENDEDORA, os respectivos custos serao
suportados exclusivamente por ela. 11. Rescisao e Penalidades A proposta
podera ser cancelada caso o pagamento do sinal, da entrada ou do valor
integral do imovel nao seja realizado no prazo de até 48 (quarenta e oito)
horas contadas da comunicagao da VENDEDORA ou conforme orientacao
operacional expressamente informada. Apos a formalizagdo da proposta, a
compra sera rescindida de pleno direito nas seguintes hipéteses: (i)
inadimplemento do sinal, do preco ou de quaisquer parcelas ajustadas; (ii)
nao comparecimento do COMPRADOR para celebracao do instrumento
definitivo no prazo solicitado pela VENDEDORA; (iii) descumprimento, por
acdo ou omissao, de obrigagao necessaria a formalizagdo da operacao,
inclusive envio de documentos, recolhimento de tributos, custas ou
emolumentos cartorarios, ou qualquer outra providéncia que impeca ou
inviabilize a lavratura da escritura e/ou o respectivo registro. Sempre que
instado pela VENDEDORA a sanar pendéncia ou cumprir obrigacao
necessaria a formalizagdo da operagao, o COMPRADOR devera fazé-lo no
prazo de até 5 (cinco) dias uteis, sob pena de caracterizacao de
inadimplemento. Em caso de rescisao por culpa do COMPRADOR, sera
aplicada multa correspondente a 10% (dez por cento) do valor do imével,
podendo ainda ser retidos os valores pagos a titulo de honorarios da
Plataforma, remuneracao por intermediacao e Taxa de Servigo Pagimovel,
quando aplicaveis, os quais possuem natureza de remuneragao por servigos
efetivamente prestados e ndo sao passiveis de devolucao. Eventual saldo
remanescente referente exclusivamente aos valores pagos a titulo de preco
do imoével, apos a dedugao da multa e das retengodes previstas neste
instrumento, serd devolvido ao COMPRADOR, sem correcao monetaria.
Caso a VENDEDORA identifique, antes da assinatura definitiva, fato que
impeca ou coloque em risco a regular formalizacao da alienagao, podera
cancelar a venda e restituir exclusivamente os valores pagos a titulo de
preco do imével, observadas as retencgoes aplicaveis, sem corregao
monetdria ou aplicacao de penalidades. Em qualquer hipotese de devolucao
de valores prevista neste instrumento, esta ocorrera independentemente de
notificacao judicial ou extrajudicial. 12. Remuneracao da Plataforma e do
Canal de Venda A remuneracao da Plataforma de venda e/ou do canal
responsavel pela intermediagdao da operacao, incluindo, quando aplicavel, a
Taxa de Servigo Pagimovel, ndo integra o preco do imoével e sera devida pelo
COMPRADOR, conforme previsto na proposta, ata de arrematacgao e/ou
contrato de prestacao de servigos firmado entre as partes, a depender da
modalidade de venda realizada. O pagamento devera ser efetuado
diretamente pelo COMPRADOR a Plataforma e/ou ao canal de venda
responsavel, nas condigoes e prazos estabelecidos nos respectivos
instrumentos. A inadimpléncia quanto aos honorarios e taxas previstos neste
item serd considerada desisténcia motivada pelo COMPRADOR, sujeitando-o
a retencao de valores a titulo de multa, quando aplicavel, ou ao
cancelamento da venda por sua iniciativa, com a aplicagao das penalidades
previstas nestas Consideragoes Importantes. 13. Consideragoes Adicionais
Pendéncia de averbacao dos leiloes na matricula

Valor Minimo de Referéncia para Proposta: R$ 225000,0
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Consideracoes importantes: Estas consideragoes estabelecem as
condigoes aplicaveis a aquisicao de iméveis com o Sicoob (VENDEDORA),
complementando as diretrizes gerais e detalhando as responsabilidades das
partes envolvidas. Na auséncia de contrato formal de compra e venda, estas
disposicoes tém efeito juridico vinculante e devem ser lidas com atencgao
pelo COMPRADOR antes da formalizagao da proposta. 1. Responsabilidade
pela Andlise O COMPRADOR ¢ exclusivamente responsavel por realizar a
andlise juridica, fisica e documental do imoével, arcando integralmente com
0s custos e riscos associados a essa verificacao. Todas essas condicoes
influenciam diretamente no prego e na formalizacao da operacao. 2. Posse e
Ocupacao A posse do imovel serd concedida ao COMPRADOR somente apos
o registro da escritura no Cartério de Registro de Imdéveis competente. Se o
imovel estiver ocupado por terceiros ou ex-mutudrio (exceto em caso de
locacgao regular), o COMPRADOR sera o unico responsavel pela
desocupacao, inclusive quanto a custas, providéncias, e eventuais medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias. Nos casos em que houver locagao
com direito de preferéncia, o COMPRADOR também assumira os riscos
relacionados a locacgao, inclusive quanto ao cumprimento das obrigacdes
legais aplicaveis. 3. Estado do Imével, Regularizagoes e Compra “Ad
Corpus” O imovel é vendido no estado em que se encontra, sem garantia de
entrega livre e desimpedida. Cabera ao COMPRADOR arcar com eventuais
reformas, reparos, regularizacoes e averbagoes. Isso inclui eventuais
ocupacoes, necessidade de reformas, pendéncias de regularizagdo (como
averbacao de endereco correto, alteracao da titularidade do IPTU e do
condominio, averbacgao de area, benfeitorias e construcgoes, e outras
regularizagoes), bem como a responsabilidade pelo levantamento e custas
de penhoras, protestos, arrestos, indisponibilidades e hipoteca. A aquisicao
se da na forma “ad corpus” em todas as situagoes, nao cabendo ao
COMPRADOR alegar divergéncia de area como fundamento para revisao do
preco ou rescisao da operacao. Caso o imovel possua vaga de garagem, o
direito de uso e eventual propriedade observarao o disposto no antncio e
nos documentos da operacgao, competindo ao COMPRADOR verificar sua
identificagcdao na matricula. Os encargos condominiais e tributarios
relacionados a vaga serao de responsabilidade do COMPRADOR, salvo
disposicao expressa em contrario. O COMPRADOR reconhece que novas
informagoes sobre o imovel ou sua documentagao podem surgir durante o
processo, inclusive por iniciativa da VENDEDORA, e declara-se ciente de
sua responsabilidade em analisa-las, sem que isso altere as condigoes da
proposta ja aceita. 4. Escritura, Registro e Pos-venda A lavratura da
escritura publica e o registro do imével ocorrerao apds a quitacao integral
do preco, salvo nos casos de venda parcelada com constituicao de alienagao
fiducidria, hipotese em que a escritura serd lavrada e registrada apos a
assinatura do contrato, nos termos da Lei n2 9.514/97. O processo de pos-
venda sera conduzido pela Pagimovel ou pela VENDEDORA, conforme
indicado no momento da contratacdao. Quando aplicavel, a atuacao da



Pagimovel sera identificada pela cobranca da Taxa de Servigo Pagimovel,
podendo a escolha do Tabelido de Notas observar critérios de eficiéncia e
seguranca juridica, conforme definicao da VENDEDORA. Nos casos de
imdveis oriundos de execucgao de alienacao fiduciaria, a lavratura da
escritura definitiva ficard condicionada a averbacao dos Leiloes Publicos
Negativos na matricula do imével pela VENDEDORA, nos termos da Lei n?
9.514/97, podendo haver prorrogacao em razao de exigéncias cartorarias ou
documentais. Todas as despesas cartorarias, tributos, taxas, emolumentos e
demais custos relacionados a formalizacao da operacgao serao de
responsabilidade do COMPRADOR. Eventuais tratativas relacionadas a
revisdao de impostos, como ITBI, deverao ser realizadas apos o registro, sem
suspensao das obrigacoes assumidas na compra. 5. Despesas e Encargos As
despesas propter rem (como IPTU, condominio e laudémio) e demais
encargos (como agua, energia elétrica, entre outros) sao de
responsabilidade exclusiva do COMPRADOR, que declara ter realizado os
levantamentos necessarios, e que tais valores ja estao contemplados em sua
proposta de compra. 6. Eviccao de Direitos Salvo disposicao expressa em
sentido contrario, a VENDEDORA respondera pela evicgao de direitos, ou
seja, pela perda total ou parcial do imével em razdo de decisao judicial que
reconheca direito anterior de terceiro, nos termos do art. 447 do Cédigo
Civil. 7. Acoes e Processos Relacionados ao Imével O COMPRADOR
reconhece que podem existir agoes judiciais, processos administrativos ou
pendéncias relacionadas ao imovel, seus ocupantes ou sua titularidade, que
nao impedem a venda ou o registro da escritura. Essas situacoes nao geram
direito a rescisao ou desconto, considerando que a venda é feita “ad corpus”
e no estado em que o imovel se encontra. Sempre que possivel, a
VENDEDORA poderd informar tais agoes, mas a verificagao completa é de
responsabilidade do COMPRADOR, que assume o risco de regularizagoes
futuras, caso necessarias. 8. Comprador Ex-Mutuario, Ocupante ou Parte
Relacionada Nos casos em que o COMPRADOR seja o ex-mutudrio, ocupante
do imodvel ou parte a ele relacionada, os valores correspondentes a débitos
vinculados ao imovel, inclusive obrigacoes de natureza propter rem, tais
como IPTU, taxas e despesas condominiais, bem como eventuais despesas
relacionadas a sua retomada, consolidacdao da propriedade ou regularizacao,
quando aplicavel, ndao estao incluidos no valor de venda do imével. Tais
valores poderao ser apurados e acrescidos ao montante total da operacao,
sendo de responsabilidade do COMPRADOR, conforme o caso concreto. 9.
Aprovacgao de Proposta Todas as propostas apresentadas estao sujeitas a
andlise e aprovagdao da VENDEDORA, ndo produzindo efeitos até a
respectiva anuéncia. A VENDEDORA poderd, quando aplicavel, realizar
verificagdes cadastrais, de conformidade regulatdria e de prevencgao a
lavagem de dinheiro. A aceitagao da proposta constitui prerrogativa
exclusiva da VENDEDORA. 10. Leiloes Publicos, Averbacoes e Pré-Venda
Nos casos de imodveis oriundos de leiloes realizados nos termos da Lei n®
9.514/97, cabera a VENDEDORA providenciar, quando aplicavel, as
averbacgoes dos Leiloes Publicos Negativos e do Termo de Quitagao na
matricula do imével. Na hipotese de o imével ser comercializado na
modalidade Pré-Venda, o COMPRADOR declara estar ciente de que poderao
existir pendéncias registrais, documentais ou administrativas que nao
impecam a venda, mas que deverao ser previamente regularizadas para o
inicio do processo de escrituracao. O COMPRADOR declara, ainda, ciéncia
de que o prazo para conclusao da regularizagdao podera variar conforme a



natureza da pendéncia e a localidade do imével. Quando a regularizacao for
de responsabilidade da VENDEDORA, os respectivos custos serao
suportados exclusivamente por ela. 11. Rescisao e Penalidades A proposta
podera ser cancelada caso o pagamento do sinal, da entrada ou do valor
integral do imovel nao seja realizado no prazo de até 48 (quarenta e oito)
horas contadas da comunicacao da VENDEDORA ou conforme orientagao
operacional expressamente informada. Apos a formalizagdao da proposta, a
compra sera rescindida de pleno direito nas seguintes hipéteses: (i)
inadimplemento do sinal, do preco ou de quaisquer parcelas ajustadas; (ii)
nao comparecimento do COMPRADOR para celebracao do instrumento
definitivo no prazo solicitado pela VENDEDORA; (iii) descumprimento, por
acao ou omissao, de obrigagao necessaria a formalizagdao da operacao,
inclusive envio de documentos, recolhimento de tributos, custas ou
emolumentos cartorarios, ou qualquer outra providéncia que impeca ou
inviabilize a lavratura da escritura e/ou o respectivo registro. Sempre que
instado pela VENDEDORA a sanar pendéncia ou cumprir obrigacao
necessaria a formalizacao da operacao, o COMPRADOR devera fazé-lo no
prazo de até 5 (cinco) dias uteis, sob pena de caracterizacao de
inadimplemento. Em caso de rescisao por culpa do COMPRADOR, sera
aplicada multa correspondente a 10% (dez por cento) do valor do imével,
podendo ainda ser retidos os valores pagos a titulo de honorarios da
Plataforma, remuneracao por intermediacao e Taxa de Servigo Pagimovel,
quando aplicaveis, os quais possuem natureza de remuneragao por Servigos
efetivamente prestados e ndo sdo passiveis de devolucao. Eventual saldo
remanescente referente exclusivamente aos valores pagos a titulo de preco
do imdvel, apos a deducao da multa e das retengoes previstas neste
instrumento, sera devolvido ao COMPRADOR, sem correcao monetaria.
Caso a VENDEDORA identifique, antes da assinatura definitiva, fato que
impeca ou coloque em risco a regular formalizacao da alienacgao, podera
cancelar a venda e restituir exclusivamente os valores pagos a titulo de
preco do imével, observadas as retencoes aplicaveis, sem correcao
monetdria ou aplicacao de penalidades. Em qualquer hipdtese de devolugao
de valores prevista neste instrumento, esta ocorrera independentemente de
notificacao judicial ou extrajudicial. 12. Remuneracao da Plataforma e do
Canal de Venda A remuneracao da Plataforma de venda e/ou do canal
responsavel pela intermediacdo da operacao, incluindo, quando aplicavel, a
Taxa de Servigo Pagimovel, ndao integra o preco do imoével e sera devida pelo
COMPRADOR, conforme previsto na proposta, ata de arrematagcao e/ou
contrato de prestacao de servigos firmado entre as partes, a depender da
modalidade de venda realizada. O pagamento devera ser efetuado
diretamente pelo COMPRADOR a Plataforma e/ou ao canal de venda
responsavel, nas condigoes e prazos estabelecidos nos respectivos
instrumentos. A inadimpléncia quanto aos honorarios e taxas previstos neste
item sera considerada desisténcia motivada pelo COMPRADOR, sujeitando-o
a retencao de valores a titulo de multa, quando aplicavel, ou ao
cancelamento da venda por sua iniciativa, com a aplicagao das penalidades
previstas nestas Consideragoes Importantes. 13. Consideragoes Adicionais
Pendéncia de averbacao dos leiloes na matricula

Valor Minimo de Referéncia para Proposta: R$ 155000,0



N¢ do Grupo: 4

IDR: IDR190566

ID: 42456

Descricao resumida: Lote, Residencial, Desocupado, melhor descrito na
matricula n? 42456, 22 Oficio de Registro de Iméveis de Campos/R]. Rua
Reinaldo Ferreira (antiga Rua Projetada 5), 131/133, Lote 14, Loteamento
Jardins do Flamboyant, Parque Flamboyant, Campos dos Goytacazes, R],
28020-104

Consideracoes importantes: Estas consideragoes estabelecem as
condigoes aplicaveis a aquisicao de iméveis com o Sicoob (VENDEDORA),
complementando as diretrizes gerais e detalhando as responsabilidades das
partes envolvidas. Na auséncia de contrato formal de compra e venda, estas
disposicoes tém efeito juridico vinculante e devem ser lidas com atencgao
pelo COMPRADOR antes da formalizacao da proposta. 1. Responsabilidade
pela Andlise O COMPRADOR é exclusivamente responsavel por realizar a
andlise juridica, fisica e documental do imével, arcando integralmente com
os custos e riscos associados a essa verificacao. Todas essas condigoes
influenciam diretamente no prego e na formalizagao da operacgao. 2. Posse e
Ocupacao A posse do imovel serd concedida ao COMPRADOR somente apos
o registro da escritura no Cartoério de Registro de Iméveis competente. Se o
imével estiver ocupado por terceiros ou ex-mutudario (exceto em caso de
locacgao regular), o COMPRADOR sera o unico responsavel pela
desocupacao, inclusive quanto a custas, providéncias, e eventuais medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias. Nos casos em que houver locagao
com direito de preferéncia, o COMPRADOR também assumira os riscos
relacionados a locacgao, inclusive quanto ao cumprimento das obrigagoes
legais aplicaveis. 3. Estado do Imével, Regularizagées e Compra “Ad
Corpus” O imovel é vendido no estado em que se encontra, sem garantia de
entrega livre e desimpedida. Cabera ao COMPRADOR arcar com eventuais
reformas, reparos, regularizacoes e averbacoes. Isso inclui eventuais
ocupacoes, necessidade de reformas, pendéncias de regularizacao (como
averbacao de endereco correto, alteracao da titularidade do IPTU e do
condominio, averbacgao de area, benfeitorias e construcgoes, e outras
regularizacdes), bem como a responsabilidade pelo levantamento e custas
de penhoras, protestos, arrestos, indisponibilidades e hipoteca. A aquisigao
se da na forma “ad corpus” em todas as situacoes, nao cabendo ao
COMPRADOR alegar divergéncia de area como fundamento para revisao do
preco ou rescisao da operacao. Caso o imovel possua vaga de garagem, o
direito de uso e eventual propriedade observarao o disposto no antncio e
nos documentos da operacgao, competindo ao COMPRADOR verificar sua
identificagcdao na matricula. Os encargos condominiais e tributdrios
relacionados a vaga serao de responsabilidade do COMPRADOR, salvo
disposicao expressa em contrario. O COMPRADOR reconhece que novas
informagoes sobre o imoével ou sua documentagao podem surgir durante o
processo, inclusive por iniciativa da VENDEDORA, e declara-se ciente de
sua responsabilidade em analisa-las, sem que isso altere as condigoes da
proposta ja aceita. 4. Escritura, Registro e Pos-venda A lavratura da
escritura publica e o registro do imdvel ocorrerao apds a quitacao integral
do preco, salvo nos casos de venda parcelada com constituicao de alienagao
fiducidria, hipétese em que a escritura serd lavrada e registrada apds a
assinatura do contrato, nos termos da Lei n? 9.514/97. O processo de pos-
venda sera conduzido pela Pagimovel ou pela VENDEDORA, conforme



indicado no momento da contratacdao. Quando aplicavel, a atuacao da
Pagimovel sera identificada pela cobranca da Taxa de Servigo Pagimovel,
podendo a escolha do Tabelido de Notas observar critérios de eficiéncia e
seguranca juridica, conforme definicao da VENDEDORA. Nos casos de
iméveis oriundos de execucao de alienacao fiduciaria, a lavratura da
escritura definitiva ficard condicionada a averbacao dos Leiloes Publicos
Negativos na matricula do imével pela VENDEDORA, nos termos da Lei n?
9.514/97, podendo haver prorrogacao em razao de exigéncias cartorarias ou
documentais. Todas as despesas cartorarias, tributos, taxas, emolumentos e
demais custos relacionados a formalizacdao da operacao serao de
responsabilidade do COMPRADOR. Eventuais tratativas relacionadas a
revisdao de impostos, como ITBI, deverao ser realizadas apos o registro, sem
suspensao das obrigacoes assumidas na compra. 5. Despesas e Encargos As
despesas propter rem (como IPTU, condominio e laudémio) e demais
encargos (como agua, energia elétrica, entre outros) sao de
responsabilidade exclusiva do COMPRADOR, que declara ter realizado os
levantamentos necessarios, e que tais valores ja estao contemplados em sua
proposta de compra. 6. Evicgao de Direitos Salvo disposicao expressa em
sentido contrario, a VENDEDORA respondera pela evicgado de direitos, ou
seja, pela perda total ou parcial do imével em razao de decisao judicial que
reconheca direito anterior de terceiro, nos termos do art. 447 do Cédigo
Civil. 7. Acoes e Processos Relacionados ao Imével O COMPRADOR
reconhece que podem existir agoes judiciais, processos administrativos ou
pendéncias relacionadas ao imovel, seus ocupantes ou sua titularidade, que
nao impedem a venda ou o registro da escritura. Essas situacoes nao geram
direito a rescisao ou desconto, considerando que a venda é feita “ad corpus”
e no estado em que o imével se encontra. Sempre que possivel, a
VENDEDORA poderé informar tais agoes, mas a verificagao completa é de
responsabilidade do COMPRADOR, que assume o risco de regularizacoes
futuras, caso necessarias. 8. Comprador Ex-Mutuéario, Ocupante ou Parte
Relacionada Nos casos em que o COMPRADOR seja o ex-mutudrio, ocupante
do imdvel ou parte a ele relacionada, os valores correspondentes a débitos
vinculados ao imovel, inclusive obrigacoes de natureza propter rem, tais
como IPTU, taxas e despesas condominiais, bem como eventuais despesas
relacionadas a sua retomada, consolidacao da propriedade ou regularizagao,
quando aplicavel, ndao estao incluidos no valor de venda do imével. Tais
valores poderao ser apurados e acrescidos ao montante total da operacao,
sendo de responsabilidade do COMPRADOR, conforme o caso concreto. 9.
Aprovacao de Proposta Todas as propostas apresentadas estao sujeitas a
analise e aprovacao da VENDEDORA, nao produzindo efeitos até a
respectiva anuéncia. A VENDEDORA poderd, quando aplicavel, realizar
verificagOes cadastrais, de conformidade regulatoria e de prevengao a
lavagem de dinheiro. A aceitagao da proposta constitui prerrogativa
exclusiva da VENDEDORA. 10. Leiloes Publicos, Averbacoes e Pré-Venda
Nos casos de iméveis oriundos de leiloes realizados nos termos da Lei n®
9.514/97, caberda a VENDEDORA providenciar, quando aplicavel, as
averbacgoes dos Leiloes Publicos Negativos e do Termo de Quitagao na
matricula do imével. Na hipotese de o imével ser comercializado na
modalidade Pré-Venda, o COMPRADOR declara estar ciente de que poderao
existir pendéncias registrais, documentais ou administrativas que nao
impecam a venda, mas que deverao ser previamente regularizadas para o
inicio do processo de escrituracao. O COMPRADOR declara, ainda, ciéncia



de que o prazo para conclusao da regularizagao podera variar conforme a
natureza da pendéncia e a localidade do imével. Quando a regularizacao for
de responsabilidade da VENDEDORA, os respectivos custos serao
suportados exclusivamente por ela. 11. Rescisao e Penalidades A proposta
podera ser cancelada caso o pagamento do sinal, da entrada ou do valor
integral do imovel nao seja realizado no prazo de até 48 (quarenta e oito)
horas contadas da comunicagao da VENDEDORA ou conforme orientacao
operacional expressamente informada. Apos a formalizagdo da proposta, a
compra sera rescindida de pleno direito nas seguintes hipéteses: (i)
inadimplemento do sinal, do preco ou de quaisquer parcelas ajustadas; (ii)
nao comparecimento do COMPRADOR para celebracao do instrumento
definitivo no prazo solicitado pela VENDEDORA; (iii) descumprimento, por
acdo ou omissao, de obrigagao necessaria a formalizagdo da operacao,
inclusive envio de documentos, recolhimento de tributos, custas ou
emolumentos cartorarios, ou qualquer outra providéncia que impeca ou
inviabilize a lavratura da escritura e/ou o respectivo registro. Sempre que
instado pela VENDEDORA a sanar pendéncia ou cumprir obrigacao
necessaria a formalizagdo da operagao, o COMPRADOR devera fazé-lo no
prazo de até 5 (cinco) dias uteis, sob pena de caracterizacao de
inadimplemento. Em caso de rescisao por culpa do COMPRADOR, sera
aplicada multa correspondente a 10% (dez por cento) do valor do imével,
podendo ainda ser retidos os valores pagos a titulo de honorarios da
Plataforma, remuneracao por intermediacao e Taxa de Servigo Pagimovel,
quando aplicaveis, os quais possuem natureza de remuneragao por servigos
efetivamente prestados e ndo sao passiveis de devolucao. Eventual saldo
remanescente referente exclusivamente aos valores pagos a titulo de preco
do imoével, apos a dedugao da multa e das retengodes previstas neste
instrumento, serd devolvido ao COMPRADOR, sem correcao monetaria.
Caso a VENDEDORA identifique, antes da assinatura definitiva, fato que
impeca ou coloque em risco a regular formalizacao da alienagao, podera
cancelar a venda e restituir exclusivamente os valores pagos a titulo de
preco do imével, observadas as retencgoes aplicaveis, sem corregao
monetdria ou aplicacao de penalidades. Em qualquer hipotese de devolucao
de valores prevista neste instrumento, esta ocorrera independentemente de
notificacao judicial ou extrajudicial. 12. Remuneracao da Plataforma e do
Canal de Venda A remuneracao da Plataforma de venda e/ou do canal
responsavel pela intermediagdao da operacao, incluindo, quando aplicavel, a
Taxa de Servigo Pagimovel, ndo integra o preco do imoével e sera devida pelo
COMPRADOR, conforme previsto na proposta, ata de arrematacgao e/ou
contrato de prestacao de servigos firmado entre as partes, a depender da
modalidade de venda realizada. O pagamento devera ser efetuado
diretamente pelo COMPRADOR a Plataforma e/ou ao canal de venda
responsavel, nas condigoes e prazos estabelecidos nos respectivos
instrumentos. A inadimpléncia quanto aos honorarios e taxas previstos neste
item serd considerada desisténcia motivada pelo COMPRADOR, sujeitando-o
a retencao de valores a titulo de multa, quando aplicavel, ou ao
cancelamento da venda por sua iniciativa, com a aplicagao das penalidades
previstas nestas Consideragoes Importantes. 13. Consideragoes Adicionais
Pendéncia de averbacao dos leiloes na matricula

Valor Minimo de Referéncia para Proposta: R$ 225000,0



N¢ do Grupo: 5

IDR: IDR190569

ID: 42465

Descricao resumida: Lote, Residencial, Desocupado, melhor descrito na
matricula n? 42465, 22 Oficio de Registro de Iméveis de Campos/R]. Rua
Reinaldo Ferreira (antiga Rua Projetada 5), 88/90, Lote 23, Loteamento
Jardins do Flamboyant, Parque Flamboyant, Campos dos Goytacazes, R],
28020-104

Consideracoes importantes: Estas consideragoes estabelecem as
condigoes aplicaveis a aquisicao de iméveis com o Sicoob (VENDEDORA),
complementando as diretrizes gerais e detalhando as responsabilidades das
partes envolvidas. Na auséncia de contrato formal de compra e venda, estas
disposicoes tém efeito juridico vinculante e devem ser lidas com atencgao
pelo COMPRADOR antes da formalizacao da proposta. 1. Responsabilidade
pela Andlise O COMPRADOR é exclusivamente responsavel por realizar a
andlise juridica, fisica e documental do imével, arcando integralmente com
os custos e riscos associados a essa verificacao. Todas essas condigoes
influenciam diretamente no prego e na formalizagao da operacgao. 2. Posse e
Ocupacao A posse do imovel serd concedida ao COMPRADOR somente apos
o registro da escritura no Cartoério de Registro de Iméveis competente. Se o
imével estiver ocupado por terceiros ou ex-mutudario (exceto em caso de
locacgao regular), o COMPRADOR sera o unico responsavel pela
desocupacao, inclusive quanto a custas, providéncias, e eventuais medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias. Nos casos em que houver locagao
com direito de preferéncia, o COMPRADOR também assumira os riscos
relacionados a locacgao, inclusive quanto ao cumprimento das obrigagoes
legais aplicaveis. 3. Estado do Imével, Regularizagées e Compra “Ad
Corpus” O imovel é vendido no estado em que se encontra, sem garantia de
entrega livre e desimpedida. Cabera ao COMPRADOR arcar com eventuais
reformas, reparos, regularizacoes e averbacoes. Isso inclui eventuais
ocupacoes, necessidade de reformas, pendéncias de regularizacao (como
averbacao de endereco correto, alteracao da titularidade do IPTU e do
condominio, averbacgao de area, benfeitorias e construcgoes, e outras
regularizacdes), bem como a responsabilidade pelo levantamento e custas
de penhoras, protestos, arrestos, indisponibilidades e hipoteca. A aquisigao
se da na forma “ad corpus” em todas as situacoes, nao cabendo ao
COMPRADOR alegar divergéncia de area como fundamento para revisao do
preco ou rescisao da operacao. Caso o imovel possua vaga de garagem, o
direito de uso e eventual propriedade observarao o disposto no antncio e
nos documentos da operacgao, competindo ao COMPRADOR verificar sua
identificagcdao na matricula. Os encargos condominiais e tributdrios
relacionados a vaga serao de responsabilidade do COMPRADOR, salvo
disposicao expressa em contrario. O COMPRADOR reconhece que novas
informagoes sobre o imoével ou sua documentagao podem surgir durante o
processo, inclusive por iniciativa da VENDEDORA, e declara-se ciente de
sua responsabilidade em analisa-las, sem que isso altere as condigoes da
proposta ja aceita. 4. Escritura, Registro e Pos-venda A lavratura da
escritura publica e o registro do imdvel ocorrerao apds a quitacao integral
do preco, salvo nos casos de venda parcelada com constituicao de alienagao
fiducidria, hipétese em que a escritura serd lavrada e registrada apds a
assinatura do contrato, nos termos da Lei n? 9.514/97. O processo de pos-
venda sera conduzido pela Pagimovel ou pela VENDEDORA, conforme



indicado no momento da contratacdao. Quando aplicavel, a atuacao da
Pagimovel sera identificada pela cobranca da Taxa de Servigo Pagimovel,
podendo a escolha do Tabelido de Notas observar critérios de eficiéncia e
seguranca juridica, conforme definicao da VENDEDORA. Nos casos de
iméveis oriundos de execucao de alienacao fiduciaria, a lavratura da
escritura definitiva ficard condicionada a averbacao dos Leiloes Publicos
Negativos na matricula do imével pela VENDEDORA, nos termos da Lei n?
9.514/97, podendo haver prorrogacao em razao de exigéncias cartorarias ou
documentais. Todas as despesas cartorarias, tributos, taxas, emolumentos e
demais custos relacionados a formalizacdao da operacao serao de
responsabilidade do COMPRADOR. Eventuais tratativas relacionadas a
revisdao de impostos, como ITBI, deverao ser realizadas apos o registro, sem
suspensao das obrigacoes assumidas na compra. 5. Despesas e Encargos As
despesas propter rem (como IPTU, condominio e laudémio) e demais
encargos (como agua, energia elétrica, entre outros) sao de
responsabilidade exclusiva do COMPRADOR, que declara ter realizado os
levantamentos necessarios, e que tais valores ja estao contemplados em sua
proposta de compra. 6. Evicgao de Direitos Salvo disposicao expressa em
sentido contrario, a VENDEDORA respondera pela evicgado de direitos, ou
seja, pela perda total ou parcial do imével em razao de decisao judicial que
reconheca direito anterior de terceiro, nos termos do art. 447 do Cédigo
Civil. 7. Acoes e Processos Relacionados ao Imével O COMPRADOR
reconhece que podem existir agoes judiciais, processos administrativos ou
pendéncias relacionadas ao imovel, seus ocupantes ou sua titularidade, que
nao impedem a venda ou o registro da escritura. Essas situacoes nao geram
direito a rescisao ou desconto, considerando que a venda é feita “ad corpus”
e no estado em que o imével se encontra. Sempre que possivel, a
VENDEDORA poderé informar tais agoes, mas a verificagao completa é de
responsabilidade do COMPRADOR, que assume o risco de regularizacoes
futuras, caso necessarias. 8. Comprador Ex-Mutuéario, Ocupante ou Parte
Relacionada Nos casos em que o COMPRADOR seja o ex-mutudrio, ocupante
do imdvel ou parte a ele relacionada, os valores correspondentes a débitos
vinculados ao imovel, inclusive obrigacoes de natureza propter rem, tais
como IPTU, taxas e despesas condominiais, bem como eventuais despesas
relacionadas a sua retomada, consolidacao da propriedade ou regularizagao,
quando aplicavel, ndao estao incluidos no valor de venda do imével. Tais
valores poderao ser apurados e acrescidos ao montante total da operacao,
sendo de responsabilidade do COMPRADOR, conforme o caso concreto. 9.
Aprovacao de Proposta Todas as propostas apresentadas estao sujeitas a
analise e aprovacao da VENDEDORA, nao produzindo efeitos até a
respectiva anuéncia. A VENDEDORA poderd, quando aplicavel, realizar
verificagOes cadastrais, de conformidade regulatoria e de prevengao a
lavagem de dinheiro. A aceitagao da proposta constitui prerrogativa
exclusiva da VENDEDORA. 10. Leiloes Publicos, Averbacoes e Pré-Venda
Nos casos de iméveis oriundos de leiloes realizados nos termos da Lei n®
9.514/97, caberda a VENDEDORA providenciar, quando aplicavel, as
averbacgoes dos Leiloes Publicos Negativos e do Termo de Quitagao na
matricula do imével. Na hipotese de o imével ser comercializado na
modalidade Pré-Venda, o COMPRADOR declara estar ciente de que poderao
existir pendéncias registrais, documentais ou administrativas que nao
impecam a venda, mas que deverao ser previamente regularizadas para o
inicio do processo de escrituracao. O COMPRADOR declara, ainda, ciéncia



de que o prazo para conclusao da regularizagao podera variar conforme a
natureza da pendéncia e a localidade do imével. Quando a regularizacao for
de responsabilidade da VENDEDORA, os respectivos custos serao
suportados exclusivamente por ela. 11. Rescisao e Penalidades A proposta
podera ser cancelada caso o pagamento do sinal, da entrada ou do valor
integral do imovel nao seja realizado no prazo de até 48 (quarenta e oito)
horas contadas da comunicagao da VENDEDORA ou conforme orientacao
operacional expressamente informada. Apos a formalizagdo da proposta, a
compra sera rescindida de pleno direito nas seguintes hipéteses: (i)
inadimplemento do sinal, do preco ou de quaisquer parcelas ajustadas; (ii)
nao comparecimento do COMPRADOR para celebracao do instrumento
definitivo no prazo solicitado pela VENDEDORA; (iii) descumprimento, por
acdo ou omissao, de obrigagao necessaria a formalizagdo da operacao,
inclusive envio de documentos, recolhimento de tributos, custas ou
emolumentos cartorarios, ou qualquer outra providéncia que impeca ou
inviabilize a lavratura da escritura e/ou o respectivo registro. Sempre que
instado pela VENDEDORA a sanar pendéncia ou cumprir obrigacao
necessaria a formalizagdo da operagao, o COMPRADOR devera fazé-lo no
prazo de até 5 (cinco) dias uteis, sob pena de caracterizacao de
inadimplemento. Em caso de rescisao por culpa do COMPRADOR, sera
aplicada multa correspondente a 10% (dez por cento) do valor do imével,
podendo ainda ser retidos os valores pagos a titulo de honorarios da
Plataforma, remuneracao por intermediacao e Taxa de Servigo Pagimovel,
quando aplicaveis, os quais possuem natureza de remuneragao por servigos
efetivamente prestados e ndo sao passiveis de devolucao. Eventual saldo
remanescente referente exclusivamente aos valores pagos a titulo de preco
do imoével, apos a dedugao da multa e das retengodes previstas neste
instrumento, serd devolvido ao COMPRADOR, sem correcao monetaria.
Caso a VENDEDORA identifique, antes da assinatura definitiva, fato que
impeca ou coloque em risco a regular formalizacao da alienagao, podera
cancelar a venda e restituir exclusivamente os valores pagos a titulo de
preco do imével, observadas as retencgoes aplicaveis, sem corregao
monetdria ou aplicacao de penalidades. Em qualquer hipotese de devolucao
de valores prevista neste instrumento, esta ocorrera independentemente de
notificacao judicial ou extrajudicial. 12. Remuneracao da Plataforma e do
Canal de Venda A remuneracao da Plataforma de venda e/ou do canal
responsavel pela intermediagdao da operacao, incluindo, quando aplicavel, a
Taxa de Servigo Pagimovel, ndo integra o preco do imoével e sera devida pelo
COMPRADOR, conforme previsto na proposta, ata de arrematacgao e/ou
contrato de prestacao de servigos firmado entre as partes, a depender da
modalidade de venda realizada. O pagamento devera ser efetuado
diretamente pelo COMPRADOR a Plataforma e/ou ao canal de venda
responsavel, nas condigoes e prazos estabelecidos nos respectivos
instrumentos. A inadimpléncia quanto aos honorarios e taxas previstos neste
item serd considerada desisténcia motivada pelo COMPRADOR, sujeitando-o
a retencao de valores a titulo de multa, quando aplicavel, ou ao
cancelamento da venda por sua iniciativa, com a aplicagao das penalidades
previstas nestas Consideragoes Importantes. 13. Consideragoes Adicionais
Pendéncia de averbacao dos leiloes na matricula

Valor Minimo de Referéncia para Proposta: R$ 225000,0



N¢ do Grupo: 6

IDR: IDR190568

ID: 42458

Descricao resumida: Lote, Residencial, Desocupado, melhor descrito na
matricula n? 42458, 22 Oficio de Registro de Iméveis de Campos/R]. Rua
Reinaldo Ferreira (antiga Rua Projetada 5), 123/125, Lote 16, Loteamento
Jardins do Flamboyant, Parque Flamboyant, Campos dos Goytacazes, R],
28020-104

Consideracoes importantes: Estas consideragoes estabelecem as
condigoes aplicaveis a aquisicao de iméveis com o Sicoob (VENDEDORA),
complementando as diretrizes gerais e detalhando as responsabilidades das
partes envolvidas. Na auséncia de contrato formal de compra e venda, estas
disposicoes tém efeito juridico vinculante e devem ser lidas com atencgao
pelo COMPRADOR antes da formalizacao da proposta. 1. Responsabilidade
pela Andlise O COMPRADOR é exclusivamente responsavel por realizar a
andlise juridica, fisica e documental do imével, arcando integralmente com
os custos e riscos associados a essa verificacao. Todas essas condigoes
influenciam diretamente no prego e na formalizagao da operacgao. 2. Posse e
Ocupacao A posse do imovel serd concedida ao COMPRADOR somente apos
o registro da escritura no Cartoério de Registro de Iméveis competente. Se o
imével estiver ocupado por terceiros ou ex-mutudario (exceto em caso de
locacgao regular), o COMPRADOR sera o unico responsavel pela
desocupacao, inclusive quanto a custas, providéncias, e eventuais medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias. Nos casos em que houver locagao
com direito de preferéncia, o COMPRADOR também assumira os riscos
relacionados a locacgao, inclusive quanto ao cumprimento das obrigagoes
legais aplicaveis. 3. Estado do Imével, Regularizagées e Compra “Ad
Corpus” O imovel é vendido no estado em que se encontra, sem garantia de
entrega livre e desimpedida. Cabera ao COMPRADOR arcar com eventuais
reformas, reparos, regularizacoes e averbacoes. Isso inclui eventuais
ocupacoes, necessidade de reformas, pendéncias de regularizacao (como
averbacao de endereco correto, alteracao da titularidade do IPTU e do
condominio, averbacgao de area, benfeitorias e construcgoes, e outras
regularizacdes), bem como a responsabilidade pelo levantamento e custas
de penhoras, protestos, arrestos, indisponibilidades e hipoteca. A aquisigao
se da na forma “ad corpus” em todas as situacoes, nao cabendo ao
COMPRADOR alegar divergéncia de area como fundamento para revisao do
preco ou rescisao da operacao. Caso o imovel possua vaga de garagem, o
direito de uso e eventual propriedade observarao o disposto no antncio e
nos documentos da operacgao, competindo ao COMPRADOR verificar sua
identificagcdao na matricula. Os encargos condominiais e tributdrios
relacionados a vaga serao de responsabilidade do COMPRADOR, salvo
disposicao expressa em contrario. O COMPRADOR reconhece que novas
informagoes sobre o imoével ou sua documentagao podem surgir durante o
processo, inclusive por iniciativa da VENDEDORA, e declara-se ciente de
sua responsabilidade em analisa-las, sem que isso altere as condigoes da
proposta ja aceita. 4. Escritura, Registro e Pos-venda A lavratura da
escritura publica e o registro do imdvel ocorrerao apds a quitacao integral
do preco, salvo nos casos de venda parcelada com constituicao de alienagao
fiducidria, hipétese em que a escritura serd lavrada e registrada apds a
assinatura do contrato, nos termos da Lei n? 9.514/97. O processo de pos-
venda sera conduzido pela Pagimovel ou pela VENDEDORA, conforme



indicado no momento da contratacdao. Quando aplicavel, a atuacao da
Pagimovel sera identificada pela cobranca da Taxa de Servigo Pagimovel,
podendo a escolha do Tabelido de Notas observar critérios de eficiéncia e
seguranca juridica, conforme definicao da VENDEDORA. Nos casos de
iméveis oriundos de execucao de alienacao fiduciaria, a lavratura da
escritura definitiva ficard condicionada a averbacao dos Leiloes Publicos
Negativos na matricula do imével pela VENDEDORA, nos termos da Lei n?
9.514/97, podendo haver prorrogacao em razao de exigéncias cartorarias ou
documentais. Todas as despesas cartorarias, tributos, taxas, emolumentos e
demais custos relacionados a formalizacdao da operacao serao de
responsabilidade do COMPRADOR. Eventuais tratativas relacionadas a
revisdao de impostos, como ITBI, deverao ser realizadas apos o registro, sem
suspensao das obrigacoes assumidas na compra. 5. Despesas e Encargos As
despesas propter rem (como IPTU, condominio e laudémio) e demais
encargos (como agua, energia elétrica, entre outros) sao de
responsabilidade exclusiva do COMPRADOR, que declara ter realizado os
levantamentos necessarios, e que tais valores ja estao contemplados em sua
proposta de compra. 6. Evicgao de Direitos Salvo disposicao expressa em
sentido contrario, a VENDEDORA respondera pela evicgado de direitos, ou
seja, pela perda total ou parcial do imével em razao de decisao judicial que
reconheca direito anterior de terceiro, nos termos do art. 447 do Cédigo
Civil. 7. Acoes e Processos Relacionados ao Imével O COMPRADOR
reconhece que podem existir agoes judiciais, processos administrativos ou
pendéncias relacionadas ao imovel, seus ocupantes ou sua titularidade, que
nao impedem a venda ou o registro da escritura. Essas situacoes nao geram
direito a rescisao ou desconto, considerando que a venda é feita “ad corpus”
e no estado em que o imével se encontra. Sempre que possivel, a
VENDEDORA poderé informar tais agoes, mas a verificagao completa é de
responsabilidade do COMPRADOR, que assume o risco de regularizacoes
futuras, caso necessarias. 8. Comprador Ex-Mutuéario, Ocupante ou Parte
Relacionada Nos casos em que o COMPRADOR seja o ex-mutudrio, ocupante
do imdvel ou parte a ele relacionada, os valores correspondentes a débitos
vinculados ao imovel, inclusive obrigacoes de natureza propter rem, tais
como IPTU, taxas e despesas condominiais, bem como eventuais despesas
relacionadas a sua retomada, consolidacao da propriedade ou regularizagao,
quando aplicavel, ndao estao incluidos no valor de venda do imével. Tais
valores poderao ser apurados e acrescidos ao montante total da operacao,
sendo de responsabilidade do COMPRADOR, conforme o caso concreto. 9.
Aprovacao de Proposta Todas as propostas apresentadas estao sujeitas a
analise e aprovacao da VENDEDORA, nao produzindo efeitos até a
respectiva anuéncia. A VENDEDORA poderd, quando aplicavel, realizar
verificagOes cadastrais, de conformidade regulatoria e de prevengao a
lavagem de dinheiro. A aceitagao da proposta constitui prerrogativa
exclusiva da VENDEDORA. 10. Leiloes Publicos, Averbacoes e Pré-Venda
Nos casos de iméveis oriundos de leiloes realizados nos termos da Lei n®
9.514/97, caberda a VENDEDORA providenciar, quando aplicavel, as
averbacgoes dos Leiloes Publicos Negativos e do Termo de Quitagao na
matricula do imével. Na hipotese de o imével ser comercializado na
modalidade Pré-Venda, o COMPRADOR declara estar ciente de que poderao
existir pendéncias registrais, documentais ou administrativas que nao
impecam a venda, mas que deverao ser previamente regularizadas para o
inicio do processo de escrituracao. O COMPRADOR declara, ainda, ciéncia



de que o prazo para conclusao da regularizagao podera variar conforme a
natureza da pendéncia e a localidade do imével. Quando a regularizacao for
de responsabilidade da VENDEDORA, os respectivos custos serao
suportados exclusivamente por ela. 11. Rescisao e Penalidades A proposta
podera ser cancelada caso o pagamento do sinal, da entrada ou do valor
integral do imovel nao seja realizado no prazo de até 48 (quarenta e oito)
horas contadas da comunicagao da VENDEDORA ou conforme orientacao
operacional expressamente informada. Apos a formalizagdo da proposta, a
compra sera rescindida de pleno direito nas seguintes hipéteses: (i)
inadimplemento do sinal, do preco ou de quaisquer parcelas ajustadas; (ii)
nao comparecimento do COMPRADOR para celebracao do instrumento
definitivo no prazo solicitado pela VENDEDORA; (iii) descumprimento, por
acdo ou omissao, de obrigagao necessaria a formalizagdo da operacao,
inclusive envio de documentos, recolhimento de tributos, custas ou
emolumentos cartorarios, ou qualquer outra providéncia que impeca ou
inviabilize a lavratura da escritura e/ou o respectivo registro. Sempre que
instado pela VENDEDORA a sanar pendéncia ou cumprir obrigacao
necessaria a formalizagdo da operagao, o COMPRADOR devera fazé-lo no
prazo de até 5 (cinco) dias uteis, sob pena de caracterizacao de
inadimplemento. Em caso de rescisao por culpa do COMPRADOR, sera
aplicada multa correspondente a 10% (dez por cento) do valor do imével,
podendo ainda ser retidos os valores pagos a titulo de honorarios da
Plataforma, remuneracao por intermediacao e Taxa de Servigo Pagimovel,
quando aplicaveis, os quais possuem natureza de remuneragao por servigos
efetivamente prestados e ndo sao passiveis de devolucao. Eventual saldo
remanescente referente exclusivamente aos valores pagos a titulo de preco
do imoével, apos a dedugao da multa e das retengodes previstas neste
instrumento, serd devolvido ao COMPRADOR, sem correcao monetaria.
Caso a VENDEDORA identifique, antes da assinatura definitiva, fato que
impeca ou coloque em risco a regular formalizacao da alienagao, podera
cancelar a venda e restituir exclusivamente os valores pagos a titulo de
preco do imével, observadas as retencgoes aplicaveis, sem corregao
monetdria ou aplicacao de penalidades. Em qualquer hipotese de devolucao
de valores prevista neste instrumento, esta ocorrera independentemente de
notificacao judicial ou extrajudicial. 12. Remuneracao da Plataforma e do
Canal de Venda A remuneracao da Plataforma de venda e/ou do canal
responsavel pela intermediagdao da operacao, incluindo, quando aplicavel, a
Taxa de Servigo Pagimovel, ndo integra o preco do imoével e sera devida pelo
COMPRADOR, conforme previsto na proposta, ata de arrematacgao e/ou
contrato de prestacao de servigos firmado entre as partes, a depender da
modalidade de venda realizada. O pagamento devera ser efetuado
diretamente pelo COMPRADOR a Plataforma e/ou ao canal de venda
responsavel, nas condigoes e prazos estabelecidos nos respectivos
instrumentos. A inadimpléncia quanto aos honorarios e taxas previstos neste
item serd considerada desisténcia motivada pelo COMPRADOR, sujeitando-o
a retencao de valores a titulo de multa, quando aplicavel, ou ao
cancelamento da venda por sua iniciativa, com a aplicagao das penalidades
previstas nestas Consideragoes Importantes. 13. Consideragoes Adicionais
Pendéncia de averbacao dos leiloes na matricula

Valor Minimo de Referéncia para Proposta: R$ 225000,0



N¢ do Grupo: 7

IDR: IDR190561

ID: 61373

Descricao resumida: Lote, Residencial, Desocupado, melhor descrito na
matricula n? 61373, Registro de Iméveis da Comarca de Lago Santa/MG.
Rua 07, S/N, Loteamento Planalto, Lote n? 03, Quadra n? 12, Vila Maria,
Lagoa Santa, MG, 33400-000

Consideracoes importantes: Estas consideragoes estabelecem as
condigoes aplicaveis a aquisicao de iméveis com o Sicoob (VENDEDORA),
complementando as diretrizes gerais e detalhando as responsabilidades das
partes envolvidas. Na auséncia de contrato formal de compra e venda, estas
disposicoes tém efeito juridico vinculante e devem ser lidas com atencgao
pelo COMPRADOR antes da formalizagao da proposta. 1. Responsabilidade
pela Andlise O COMPRADOR ¢ exclusivamente responsavel por realizar a
andlise juridica, fisica e documental do imoével, arcando integralmente com
0s custos e riscos associados a essa verificacao. Todas essas condicoes
influenciam diretamente no prego e na formalizacao da operacao. 2. Posse e
Ocupacao A posse do imovel serd concedida ao COMPRADOR somente apos
o registro da escritura no Cartério de Registro de Imdéveis competente. Se o
imovel estiver ocupado por terceiros ou ex-mutudrio (exceto em caso de
locacgao regular), o COMPRADOR sera o unico responsavel pela
desocupacao, inclusive quanto a custas, providéncias, e eventuais medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias. Nos casos em que houver locagao
com direito de preferéncia, o COMPRADOR também assumira os riscos
relacionados a locacgao, inclusive quanto ao cumprimento das obrigacdes
legais aplicaveis. 3. Estado do Imével, Regularizagoes e Compra “Ad
Corpus” O imovel é vendido no estado em que se encontra, sem garantia de
entrega livre e desimpedida. Cabera ao COMPRADOR arcar com eventuais
reformas, reparos, regularizacoes e averbagoes. Isso inclui eventuais
ocupacoes, necessidade de reformas, pendéncias de regularizagdo (como
averbacao de endereco correto, alteracao da titularidade do IPTU e do
condominio, averbacgao de area, benfeitorias e construcgoes, e outras
regularizagoes), bem como a responsabilidade pelo levantamento e custas
de penhoras, protestos, arrestos, indisponibilidades e hipoteca. A aquisicao
se da na forma “ad corpus” em todas as situagoes, nao cabendo ao
COMPRADOR alegar divergéncia de area como fundamento para revisao do
preco ou rescisao da operacao. Caso o imovel possua vaga de garagem, o
direito de uso e eventual propriedade observarao o disposto no antncio e
nos documentos da operacgao, competindo ao COMPRADOR verificar sua
identificagcdao na matricula. Os encargos condominiais e tributarios
relacionados a vaga serao de responsabilidade do COMPRADOR, salvo
disposicao expressa em contrario. O COMPRADOR reconhece que novas
informagoes sobre o imovel ou sua documentagao podem surgir durante o
processo, inclusive por iniciativa da VENDEDORA, e declara-se ciente de
sua responsabilidade em analisa-las, sem que isso altere as condigoes da
proposta ja aceita. 4. Escritura, Registro e Pos-venda A lavratura da
escritura publica e o registro do imével ocorrerao apds a quitacao integral
do preco, salvo nos casos de venda parcelada com constituicao de alienagao
fiducidria, hipotese em que a escritura serd lavrada e registrada apos a
assinatura do contrato, nos termos da Lei n2 9.514/97. O processo de pos-
venda sera conduzido pela Pagimovel ou pela VENDEDORA, conforme
indicado no momento da contratacdao. Quando aplicavel, a atuacao da



Pagimovel sera identificada pela cobranca da Taxa de Servigo Pagimovel,
podendo a escolha do Tabelido de Notas observar critérios de eficiéncia e
seguranca juridica, conforme definicao da VENDEDORA. Nos casos de
imdveis oriundos de execucgao de alienacao fiduciaria, a lavratura da
escritura definitiva ficard condicionada a averbacao dos Leiloes Publicos
Negativos na matricula do imével pela VENDEDORA, nos termos da Lei n?
9.514/97, podendo haver prorrogacao em razao de exigéncias cartorarias ou
documentais. Todas as despesas cartorarias, tributos, taxas, emolumentos e
demais custos relacionados a formalizacao da operacgao serao de
responsabilidade do COMPRADOR. Eventuais tratativas relacionadas a
revisdao de impostos, como ITBI, deverao ser realizadas apos o registro, sem
suspensao das obrigacoes assumidas na compra. 5. Despesas e Encargos As
despesas propter rem (como IPTU, condominio e laudémio) e demais
encargos (como agua, energia elétrica, entre outros) sao de
responsabilidade exclusiva do COMPRADOR, que declara ter realizado os
levantamentos necessarios, e que tais valores ja estao contemplados em sua
proposta de compra. 6. Eviccao de Direitos Salvo disposicao expressa em
sentido contrario, a VENDEDORA respondera pela evicgao de direitos, ou
seja, pela perda total ou parcial do imével em razdo de decisao judicial que
reconheca direito anterior de terceiro, nos termos do art. 447 do Cédigo
Civil. 7. Acoes e Processos Relacionados ao Imével O COMPRADOR
reconhece que podem existir agoes judiciais, processos administrativos ou
pendéncias relacionadas ao imovel, seus ocupantes ou sua titularidade, que
nao impedem a venda ou o registro da escritura. Essas situacoes nao geram
direito a rescisao ou desconto, considerando que a venda é feita “ad corpus”
e no estado em que o imovel se encontra. Sempre que possivel, a
VENDEDORA poderd informar tais agoes, mas a verificagao completa é de
responsabilidade do COMPRADOR, que assume o risco de regularizagoes
futuras, caso necessarias. 8. Comprador Ex-Mutuario, Ocupante ou Parte
Relacionada Nos casos em que o COMPRADOR seja o ex-mutudrio, ocupante
do imodvel ou parte a ele relacionada, os valores correspondentes a débitos
vinculados ao imovel, inclusive obrigacoes de natureza propter rem, tais
como IPTU, taxas e despesas condominiais, bem como eventuais despesas
relacionadas a sua retomada, consolidacdao da propriedade ou regularizacao,
quando aplicavel, ndao estao incluidos no valor de venda do imével. Tais
valores poderao ser apurados e acrescidos ao montante total da operacao,
sendo de responsabilidade do COMPRADOR, conforme o caso concreto. 9.
Aprovacgao de Proposta Todas as propostas apresentadas estao sujeitas a
andlise e aprovagdao da VENDEDORA, ndo produzindo efeitos até a
respectiva anuéncia. A VENDEDORA poderd, quando aplicavel, realizar
verificagdes cadastrais, de conformidade regulatdria e de prevencgao a
lavagem de dinheiro. A aceitagao da proposta constitui prerrogativa
exclusiva da VENDEDORA. 10. Leiloes Publicos, Averbacoes e Pré-Venda
Nos casos de imodveis oriundos de leiloes realizados nos termos da Lei n®
9.514/97, cabera a VENDEDORA providenciar, quando aplicavel, as
averbacgoes dos Leiloes Publicos Negativos e do Termo de Quitagao na
matricula do imével. Na hipotese de o imével ser comercializado na
modalidade Pré-Venda, o COMPRADOR declara estar ciente de que poderao
existir pendéncias registrais, documentais ou administrativas que nao
impecam a venda, mas que deverao ser previamente regularizadas para o
inicio do processo de escrituracao. O COMPRADOR declara, ainda, ciéncia
de que o prazo para conclusao da regularizagdao podera variar conforme a



natureza da pendéncia e a localidade do imével. Quando a regularizacao for
de responsabilidade da VENDEDORA, os respectivos custos serao
suportados exclusivamente por ela. 11. Rescisao e Penalidades A proposta
podera ser cancelada caso o pagamento do sinal, da entrada ou do valor
integral do imovel nao seja realizado no prazo de até 48 (quarenta e oito)
horas contadas da comunicacao da VENDEDORA ou conforme orientagao
operacional expressamente informada. Apos a formalizagdao da proposta, a
compra sera rescindida de pleno direito nas seguintes hipéteses: (i)
inadimplemento do sinal, do preco ou de quaisquer parcelas ajustadas; (ii)
nao comparecimento do COMPRADOR para celebracao do instrumento
definitivo no prazo solicitado pela VENDEDORA; (iii) descumprimento, por
acao ou omissao, de obrigagao necessaria a formalizagdao da operacao,
inclusive envio de documentos, recolhimento de tributos, custas ou
emolumentos cartorarios, ou qualquer outra providéncia que impeca ou
inviabilize a lavratura da escritura e/ou o respectivo registro. Sempre que
instado pela VENDEDORA a sanar pendéncia ou cumprir obrigacao
necessaria a formalizacao da operacao, o COMPRADOR devera fazé-lo no
prazo de até 5 (cinco) dias uteis, sob pena de caracterizacao de
inadimplemento. Em caso de rescisao por culpa do COMPRADOR, sera
aplicada multa correspondente a 10% (dez por cento) do valor do imével,
podendo ainda ser retidos os valores pagos a titulo de honorarios da
Plataforma, remuneracao por intermediacao e Taxa de Servigo Pagimovel,
quando aplicaveis, os quais possuem natureza de remuneragao por Servigos
efetivamente prestados e ndo sdo passiveis de devolucao. Eventual saldo
remanescente referente exclusivamente aos valores pagos a titulo de preco
do imdvel, apos a deducao da multa e das retengoes previstas neste
instrumento, sera devolvido ao COMPRADOR, sem correcao monetaria.
Caso a VENDEDORA identifique, antes da assinatura definitiva, fato que
impeca ou coloque em risco a regular formalizacao da alienacgao, podera
cancelar a venda e restituir exclusivamente os valores pagos a titulo de
preco do imével, observadas as retencoes aplicaveis, sem correcao
monetdria ou aplicacao de penalidades. Em qualquer hipdtese de devolugao
de valores prevista neste instrumento, esta ocorrera independentemente de
notificacao judicial ou extrajudicial. 12. Remuneracao da Plataforma e do
Canal de Venda A remuneracao da Plataforma de venda e/ou do canal
responsavel pela intermediacdo da operacao, incluindo, quando aplicavel, a
Taxa de Servigo Pagimovel, ndao integra o preco do imoével e sera devida pelo
COMPRADOR, conforme previsto na proposta, ata de arrematagcao e/ou
contrato de prestacao de servigos firmado entre as partes, a depender da
modalidade de venda realizada. O pagamento devera ser efetuado
diretamente pelo COMPRADOR a Plataforma e/ou ao canal de venda
responsavel, nas condigoes e prazos estabelecidos nos respectivos
instrumentos. A inadimpléncia quanto aos honorarios e taxas previstos neste
item sera considerada desisténcia motivada pelo COMPRADOR, sujeitando-o
a retencao de valores a titulo de multa, quando aplicavel, ou ao
cancelamento da venda por sua iniciativa, com a aplicagao das penalidades
previstas nestas Consideracoes Importantes.

Valor Minimo de Referéncia para Proposta: R$ 306500,0



N¢ do Grupo: 8

IDR: IDR190567

ID: 42457

Descricao resumida: Lote, Residencial, Desocupado, melhor descrito na
matricula n? 42457, 22 Oficio de Registro de Iméveis de Campos/R]. Rua
Reinaldo Ferreira (antiga Rua Projetada 5), 127/129, Lote 15, Loteamento
Jardins do Flamboyant, Parque Flamboyant, Campos dos Goytacazes, R],
28020-104

Consideracoes importantes: Estas consideragoes estabelecem as
condigoes aplicaveis a aquisicao de iméveis com o Sicoob (VENDEDORA),
complementando as diretrizes gerais e detalhando as responsabilidades das
partes envolvidas. Na auséncia de contrato formal de compra e venda, estas
disposicoes tém efeito juridico vinculante e devem ser lidas com atencgao
pelo COMPRADOR antes da formalizacao da proposta. 1. Responsabilidade
pela Andlise O COMPRADOR é exclusivamente responsavel por realizar a
andlise juridica, fisica e documental do imével, arcando integralmente com
os custos e riscos associados a essa verificacao. Todas essas condigoes
influenciam diretamente no prego e na formalizagao da operacgao. 2. Posse e
Ocupacao A posse do imovel serd concedida ao COMPRADOR somente apos
o registro da escritura no Cartoério de Registro de Iméveis competente. Se o
imével estiver ocupado por terceiros ou ex-mutudario (exceto em caso de
locacgao regular), o COMPRADOR sera o unico responsavel pela
desocupacao, inclusive quanto a custas, providéncias, e eventuais medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias. Nos casos em que houver locagao
com direito de preferéncia, o COMPRADOR também assumira os riscos
relacionados a locacgao, inclusive quanto ao cumprimento das obrigagoes
legais aplicaveis. 3. Estado do Imével, Regularizagées e Compra “Ad
Corpus” O imovel é vendido no estado em que se encontra, sem garantia de
entrega livre e desimpedida. Cabera ao COMPRADOR arcar com eventuais
reformas, reparos, regularizacoes e averbacoes. Isso inclui eventuais
ocupacoes, necessidade de reformas, pendéncias de regularizacao (como
averbacao de endereco correto, alteracao da titularidade do IPTU e do
condominio, averbacgao de area, benfeitorias e construcgoes, e outras
regularizacdes), bem como a responsabilidade pelo levantamento e custas
de penhoras, protestos, arrestos, indisponibilidades e hipoteca. A aquisigao
se da na forma “ad corpus” em todas as situacoes, nao cabendo ao
COMPRADOR alegar divergéncia de area como fundamento para revisao do
preco ou rescisao da operacao. Caso o imovel possua vaga de garagem, o
direito de uso e eventual propriedade observarao o disposto no antncio e
nos documentos da operacgao, competindo ao COMPRADOR verificar sua
identificagcdao na matricula. Os encargos condominiais e tributdrios
relacionados a vaga serao de responsabilidade do COMPRADOR, salvo
disposicao expressa em contrario. O COMPRADOR reconhece que novas
informagoes sobre o imoével ou sua documentagao podem surgir durante o
processo, inclusive por iniciativa da VENDEDORA, e declara-se ciente de
sua responsabilidade em analisa-las, sem que isso altere as condigoes da
proposta ja aceita. 4. Escritura, Registro e Pos-venda A lavratura da
escritura publica e o registro do imdvel ocorrerao apds a quitacao integral
do preco, salvo nos casos de venda parcelada com constituicao de alienagao
fiducidria, hipétese em que a escritura serd lavrada e registrada apds a
assinatura do contrato, nos termos da Lei n? 9.514/97. O processo de pos-
venda sera conduzido pela Pagimovel ou pela VENDEDORA, conforme



indicado no momento da contratacdao. Quando aplicavel, a atuacao da
Pagimovel sera identificada pela cobranca da Taxa de Servigo Pagimovel,
podendo a escolha do Tabelido de Notas observar critérios de eficiéncia e
seguranca juridica, conforme definicao da VENDEDORA. Nos casos de
iméveis oriundos de execucao de alienacao fiduciaria, a lavratura da
escritura definitiva ficard condicionada a averbacao dos Leiloes Publicos
Negativos na matricula do imével pela VENDEDORA, nos termos da Lei n?
9.514/97, podendo haver prorrogacao em razao de exigéncias cartorarias ou
documentais. Todas as despesas cartorarias, tributos, taxas, emolumentos e
demais custos relacionados a formalizacdao da operacao serao de
responsabilidade do COMPRADOR. Eventuais tratativas relacionadas a
revisdao de impostos, como ITBI, deverao ser realizadas apos o registro, sem
suspensao das obrigacoes assumidas na compra. 5. Despesas e Encargos As
despesas propter rem (como IPTU, condominio e laudémio) e demais
encargos (como agua, energia elétrica, entre outros) sao de
responsabilidade exclusiva do COMPRADOR, que declara ter realizado os
levantamentos necessarios, e que tais valores ja estao contemplados em sua
proposta de compra. 6. Evicgao de Direitos Salvo disposicao expressa em
sentido contrario, a VENDEDORA respondera pela evicgado de direitos, ou
seja, pela perda total ou parcial do imével em razao de decisao judicial que
reconheca direito anterior de terceiro, nos termos do art. 447 do Cédigo
Civil. 7. Acoes e Processos Relacionados ao Imével O COMPRADOR
reconhece que podem existir agoes judiciais, processos administrativos ou
pendéncias relacionadas ao imovel, seus ocupantes ou sua titularidade, que
nao impedem a venda ou o registro da escritura. Essas situacoes nao geram
direito a rescisao ou desconto, considerando que a venda é feita “ad corpus”
e no estado em que o imével se encontra. Sempre que possivel, a
VENDEDORA poderé informar tais agoes, mas a verificagao completa é de
responsabilidade do COMPRADOR, que assume o risco de regularizacoes
futuras, caso necessarias. 8. Comprador Ex-Mutuéario, Ocupante ou Parte
Relacionada Nos casos em que o COMPRADOR seja o ex-mutudrio, ocupante
do imdvel ou parte a ele relacionada, os valores correspondentes a débitos
vinculados ao imovel, inclusive obrigacoes de natureza propter rem, tais
como IPTU, taxas e despesas condominiais, bem como eventuais despesas
relacionadas a sua retomada, consolidacao da propriedade ou regularizagao,
quando aplicavel, ndao estao incluidos no valor de venda do imével. Tais
valores poderao ser apurados e acrescidos ao montante total da operacao,
sendo de responsabilidade do COMPRADOR, conforme o caso concreto. 9.
Aprovacao de Proposta Todas as propostas apresentadas estao sujeitas a
analise e aprovacao da VENDEDORA, nao produzindo efeitos até a
respectiva anuéncia. A VENDEDORA poderd, quando aplicavel, realizar
verificagOes cadastrais, de conformidade regulatoria e de prevengao a
lavagem de dinheiro. A aceitagao da proposta constitui prerrogativa
exclusiva da VENDEDORA. 10. Leiloes Publicos, Averbacoes e Pré-Venda
Nos casos de iméveis oriundos de leiloes realizados nos termos da Lei n®
9.514/97, caberda a VENDEDORA providenciar, quando aplicavel, as
averbacgoes dos Leiloes Publicos Negativos e do Termo de Quitagao na
matricula do imével. Na hipotese de o imével ser comercializado na
modalidade Pré-Venda, o COMPRADOR declara estar ciente de que poderao
existir pendéncias registrais, documentais ou administrativas que nao
impecam a venda, mas que deverao ser previamente regularizadas para o
inicio do processo de escrituracao. O COMPRADOR declara, ainda, ciéncia



de que o prazo para conclusao da regularizagao podera variar conforme a
natureza da pendéncia e a localidade do imével. Quando a regularizacao for
de responsabilidade da VENDEDORA, os respectivos custos serao
suportados exclusivamente por ela. 11. Rescisao e Penalidades A proposta
podera ser cancelada caso o pagamento do sinal, da entrada ou do valor
integral do imovel nao seja realizado no prazo de até 48 (quarenta e oito)
horas contadas da comunicagao da VENDEDORA ou conforme orientacao
operacional expressamente informada. Apos a formalizagdo da proposta, a
compra sera rescindida de pleno direito nas seguintes hipéteses: (i)
inadimplemento do sinal, do preco ou de quaisquer parcelas ajustadas; (ii)
nao comparecimento do COMPRADOR para celebracao do instrumento
definitivo no prazo solicitado pela VENDEDORA; (iii) descumprimento, por
acdo ou omissao, de obrigagao necessaria a formalizagdo da operacao,
inclusive envio de documentos, recolhimento de tributos, custas ou
emolumentos cartorarios, ou qualquer outra providéncia que impeca ou
inviabilize a lavratura da escritura e/ou o respectivo registro. Sempre que
instado pela VENDEDORA a sanar pendéncia ou cumprir obrigacao
necessaria a formalizagdo da operagao, o COMPRADOR devera fazé-lo no
prazo de até 5 (cinco) dias uteis, sob pena de caracterizacao de
inadimplemento. Em caso de rescisao por culpa do COMPRADOR, sera
aplicada multa correspondente a 10% (dez por cento) do valor do imével,
podendo ainda ser retidos os valores pagos a titulo de honorarios da
Plataforma, remuneracao por intermediacao e Taxa de Servigo Pagimovel,
quando aplicaveis, os quais possuem natureza de remuneragao por servigos
efetivamente prestados e ndo sao passiveis de devolucao. Eventual saldo
remanescente referente exclusivamente aos valores pagos a titulo de preco
do imoével, apos a dedugao da multa e das retengodes previstas neste
instrumento, serd devolvido ao COMPRADOR, sem correcao monetaria.
Caso a VENDEDORA identifique, antes da assinatura definitiva, fato que
impeca ou coloque em risco a regular formalizacao da alienagao, podera
cancelar a venda e restituir exclusivamente os valores pagos a titulo de
preco do imével, observadas as retencgoes aplicaveis, sem corregao
monetdria ou aplicacao de penalidades. Em qualquer hipotese de devolucao
de valores prevista neste instrumento, esta ocorrera independentemente de
notificacao judicial ou extrajudicial. 12. Remuneracao da Plataforma e do
Canal de Venda A remuneracao da Plataforma de venda e/ou do canal
responsavel pela intermediagdao da operacao, incluindo, quando aplicavel, a
Taxa de Servigo Pagimovel, ndo integra o preco do imoével e sera devida pelo
COMPRADOR, conforme previsto na proposta, ata de arrematacgao e/ou
contrato de prestacao de servigos firmado entre as partes, a depender da
modalidade de venda realizada. O pagamento devera ser efetuado
diretamente pelo COMPRADOR a Plataforma e/ou ao canal de venda
responsavel, nas condigoes e prazos estabelecidos nos respectivos
instrumentos. A inadimpléncia quanto aos honorarios e taxas previstos neste
item serd considerada desisténcia motivada pelo COMPRADOR, sujeitando-o
a retencao de valores a titulo de multa, quando aplicavel, ou ao
cancelamento da venda por sua iniciativa, com a aplicagao das penalidades
previstas nestas Consideragoes Importantes. 13. Consideragoes Adicionais
Pendéncia de averbacao dos leiloes na matricula

Valor Minimo de Referéncia para Proposta: R$ 225000,0



N¢ do Grupo: 9

IDR: IDR190571

ID: 42532

Descricao resumida: Lote, Residencial, Desocupado, melhor descrito na
matricula n? 42532, 22 Oficio de Registro de Iméveis de Campos/R]. Rua
Reinaldo Ferreira (antiga Rua Projetada 5), 123, Lote 8, Loteamento Jardins
do Flamboyant, Parque Flamboyant, Campos dos Goytacazes, R], 28020-104
Consideracoes importantes: Estas consideragoes estabelecem as
condigoes aplicaveis a aquisicao de iméveis com o Sicoob (VENDEDORA),
complementando as diretrizes gerais e detalhando as responsabilidades das
partes envolvidas. Na auséncia de contrato formal de compra e venda, estas
disposicoes tém efeito juridico vinculante e devem ser lidas com atencgao
pelo COMPRADOR antes da formalizagao da proposta. 1. Responsabilidade
pela Andlise O COMPRADOR ¢ exclusivamente responsavel por realizar a
andlise juridica, fisica e documental do imoével, arcando integralmente com
0s custos e riscos associados a essa verificacao. Todas essas condicoes
influenciam diretamente no prego e na formalizacao da operacao. 2. Posse e
Ocupacao A posse do imovel serd concedida ao COMPRADOR somente apos
o registro da escritura no Cartério de Registro de Imdéveis competente. Se o
imovel estiver ocupado por terceiros ou ex-mutudrio (exceto em caso de
locacgao regular), o COMPRADOR sera o unico responsavel pela
desocupacao, inclusive quanto a custas, providéncias, e eventuais medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias. Nos casos em que houver locagao
com direito de preferéncia, o COMPRADOR também assumira os riscos
relacionados a locacgao, inclusive quanto ao cumprimento das obrigacdes
legais aplicaveis. 3. Estado do Imével, Regularizagoes e Compra “Ad
Corpus” O imovel é vendido no estado em que se encontra, sem garantia de
entrega livre e desimpedida. Cabera ao COMPRADOR arcar com eventuais
reformas, reparos, regularizacoes e averbagoes. Isso inclui eventuais
ocupacoes, necessidade de reformas, pendéncias de regularizagdo (como
averbacao de endereco correto, alteracao da titularidade do IPTU e do
condominio, averbacgao de area, benfeitorias e construcgoes, e outras
regularizagoes), bem como a responsabilidade pelo levantamento e custas
de penhoras, protestos, arrestos, indisponibilidades e hipoteca. A aquisicao
se da na forma “ad corpus” em todas as situagoes, nao cabendo ao
COMPRADOR alegar divergéncia de area como fundamento para revisao do
preco ou rescisao da operacao. Caso o imovel possua vaga de garagem, o
direito de uso e eventual propriedade observarao o disposto no antncio e
nos documentos da operacgao, competindo ao COMPRADOR verificar sua
identificagcdao na matricula. Os encargos condominiais e tributarios
relacionados a vaga serao de responsabilidade do COMPRADOR, salvo
disposicao expressa em contrario. O COMPRADOR reconhece que novas
informagoes sobre o imovel ou sua documentagao podem surgir durante o
processo, inclusive por iniciativa da VENDEDORA, e declara-se ciente de
sua responsabilidade em analisa-las, sem que isso altere as condigoes da
proposta ja aceita. 4. Escritura, Registro e Pos-venda A lavratura da
escritura publica e o registro do imével ocorrerao apds a quitacao integral
do preco, salvo nos casos de venda parcelada com constituicao de alienagao
fiducidria, hipotese em que a escritura serd lavrada e registrada apos a
assinatura do contrato, nos termos da Lei n2 9.514/97. O processo de pos-
venda sera conduzido pela Pagimovel ou pela VENDEDORA, conforme
indicado no momento da contratacdao. Quando aplicavel, a atuacao da



Pagimovel sera identificada pela cobranca da Taxa de Servigo Pagimovel,
podendo a escolha do Tabelido de Notas observar critérios de eficiéncia e
seguranca juridica, conforme definicao da VENDEDORA. Nos casos de
imdveis oriundos de execucgao de alienacao fiduciaria, a lavratura da
escritura definitiva ficard condicionada a averbacao dos Leiloes Publicos
Negativos na matricula do imével pela VENDEDORA, nos termos da Lei n?
9.514/97, podendo haver prorrogacao em razao de exigéncias cartorarias ou
documentais. Todas as despesas cartorarias, tributos, taxas, emolumentos e
demais custos relacionados a formalizacao da operacgao serao de
responsabilidade do COMPRADOR. Eventuais tratativas relacionadas a
revisdao de impostos, como ITBI, deverao ser realizadas apos o registro, sem
suspensao das obrigacoes assumidas na compra. 5. Despesas e Encargos As
despesas propter rem (como IPTU, condominio e laudémio) e demais
encargos (como agua, energia elétrica, entre outros) sao de
responsabilidade exclusiva do COMPRADOR, que declara ter realizado os
levantamentos necessarios, e que tais valores ja estao contemplados em sua
proposta de compra. 6. Eviccao de Direitos Salvo disposicao expressa em
sentido contrario, a VENDEDORA respondera pela evicgao de direitos, ou
seja, pela perda total ou parcial do imével em razdo de decisao judicial que
reconheca direito anterior de terceiro, nos termos do art. 447 do Cédigo
Civil. 7. Acoes e Processos Relacionados ao Imével O COMPRADOR
reconhece que podem existir agoes judiciais, processos administrativos ou
pendéncias relacionadas ao imovel, seus ocupantes ou sua titularidade, que
nao impedem a venda ou o registro da escritura. Essas situacoes nao geram
direito a rescisao ou desconto, considerando que a venda é feita “ad corpus”
e no estado em que o imovel se encontra. Sempre que possivel, a
VENDEDORA poderd informar tais agoes, mas a verificagao completa é de
responsabilidade do COMPRADOR, que assume o risco de regularizagoes
futuras, caso necessarias. 8. Comprador Ex-Mutuario, Ocupante ou Parte
Relacionada Nos casos em que o COMPRADOR seja o ex-mutudrio, ocupante
do imodvel ou parte a ele relacionada, os valores correspondentes a débitos
vinculados ao imovel, inclusive obrigacoes de natureza propter rem, tais
como IPTU, taxas e despesas condominiais, bem como eventuais despesas
relacionadas a sua retomada, consolidacdao da propriedade ou regularizacao,
quando aplicavel, ndao estao incluidos no valor de venda do imével. Tais
valores poderao ser apurados e acrescidos ao montante total da operacao,
sendo de responsabilidade do COMPRADOR, conforme o caso concreto. 9.
Aprovacgao de Proposta Todas as propostas apresentadas estao sujeitas a
andlise e aprovagdao da VENDEDORA, ndo produzindo efeitos até a
respectiva anuéncia. A VENDEDORA poderd, quando aplicavel, realizar
verificagdes cadastrais, de conformidade regulatdria e de prevencgao a
lavagem de dinheiro. A aceitagao da proposta constitui prerrogativa
exclusiva da VENDEDORA. 10. Leiloes Publicos, Averbacoes e Pré-Venda
Nos casos de imodveis oriundos de leiloes realizados nos termos da Lei n®
9.514/97, cabera a VENDEDORA providenciar, quando aplicavel, as
averbacgoes dos Leiloes Publicos Negativos e do Termo de Quitagao na
matricula do imével. Na hipotese de o imével ser comercializado na
modalidade Pré-Venda, o COMPRADOR declara estar ciente de que poderao
existir pendéncias registrais, documentais ou administrativas que nao
impecam a venda, mas que deverao ser previamente regularizadas para o
inicio do processo de escrituracao. O COMPRADOR declara, ainda, ciéncia
de que o prazo para conclusao da regularizagdao podera variar conforme a



natureza da pendéncia e a localidade do imével. Quando a regularizacao for
de responsabilidade da VENDEDORA, os respectivos custos serao
suportados exclusivamente por ela. 11. Rescisao e Penalidades A proposta
podera ser cancelada caso o pagamento do sinal, da entrada ou do valor
integral do imovel nao seja realizado no prazo de até 48 (quarenta e oito)
horas contadas da comunicacao da VENDEDORA ou conforme orientagao
operacional expressamente informada. Apos a formalizagdao da proposta, a
compra sera rescindida de pleno direito nas seguintes hipéteses: (i)
inadimplemento do sinal, do preco ou de quaisquer parcelas ajustadas; (ii)
nao comparecimento do COMPRADOR para celebracao do instrumento
definitivo no prazo solicitado pela VENDEDORA; (iii) descumprimento, por
acao ou omissao, de obrigagao necessaria a formalizagdao da operacao,
inclusive envio de documentos, recolhimento de tributos, custas ou
emolumentos cartorarios, ou qualquer outra providéncia que impeca ou
inviabilize a lavratura da escritura e/ou o respectivo registro. Sempre que
instado pela VENDEDORA a sanar pendéncia ou cumprir obrigacao
necessaria a formalizacao da operacao, o COMPRADOR devera fazé-lo no
prazo de até 5 (cinco) dias uteis, sob pena de caracterizacao de
inadimplemento. Em caso de rescisao por culpa do COMPRADOR, sera
aplicada multa correspondente a 10% (dez por cento) do valor do imével,
podendo ainda ser retidos os valores pagos a titulo de honorarios da
Plataforma, remuneracao por intermediacao e Taxa de Servigo Pagimovel,
quando aplicaveis, os quais possuem natureza de remuneragao por Servigos
efetivamente prestados e ndo sdo passiveis de devolucao. Eventual saldo
remanescente referente exclusivamente aos valores pagos a titulo de preco
do imdvel, apos a deducao da multa e das retengoes previstas neste
instrumento, sera devolvido ao COMPRADOR, sem correcao monetaria.
Caso a VENDEDORA identifique, antes da assinatura definitiva, fato que
impeca ou coloque em risco a regular formalizacao da alienacgao, podera
cancelar a venda e restituir exclusivamente os valores pagos a titulo de
preco do imével, observadas as retencoes aplicaveis, sem correcao
monetdria ou aplicacao de penalidades. Em qualquer hipdtese de devolugao
de valores prevista neste instrumento, esta ocorrera independentemente de
notificacao judicial ou extrajudicial. 12. Remuneracao da Plataforma e do
Canal de Venda A remuneracao da Plataforma de venda e/ou do canal
responsavel pela intermediacdo da operacao, incluindo, quando aplicavel, a
Taxa de Servigo Pagimovel, ndao integra o preco do imoével e sera devida pelo
COMPRADOR, conforme previsto na proposta, ata de arrematagcao e/ou
contrato de prestacao de servigos firmado entre as partes, a depender da
modalidade de venda realizada. O pagamento devera ser efetuado
diretamente pelo COMPRADOR a Plataforma e/ou ao canal de venda
responsavel, nas condigoes e prazos estabelecidos nos respectivos
instrumentos. A inadimpléncia quanto aos honorarios e taxas previstos neste
item sera considerada desisténcia motivada pelo COMPRADOR, sujeitando-o
a retencao de valores a titulo de multa, quando aplicavel, ou ao
cancelamento da venda por sua iniciativa, com a aplicagao das penalidades
previstas nestas Consideragoes Importantes. 13. Consideragoes Adicionais
Pendéncia de averbacao dos leiloes na matricula

Valor Minimo de Referéncia para Proposta: R$ 145000,0



N¢ do Grupo: 10

IDR: IDR190570

ID: 42466

Descricao resumida: Lote, Residencial, Desocupado, melhor descrito na
matricula n? 42466, 22 Oficio de Registro de Iméveis de Campos/R]. Rua
Reinaldo Ferreira (antiga Rua Projetada 5), 92/94, Lote 24, Loteamento
Jardins do Flamboyant, Parque Flamboyant, Campos dos Goytacazes, R],
28020-104

Consideracoes importantes: Estas consideragoes estabelecem as
condigoes aplicaveis a aquisicao de iméveis com o Sicoob (VENDEDORA),
complementando as diretrizes gerais e detalhando as responsabilidades das
partes envolvidas. Na auséncia de contrato formal de compra e venda, estas
disposicoes tém efeito juridico vinculante e devem ser lidas com atencgao
pelo COMPRADOR antes da formalizacao da proposta. 1. Responsabilidade
pela Andlise O COMPRADOR é exclusivamente responsavel por realizar a
andlise juridica, fisica e documental do imével, arcando integralmente com
os custos e riscos associados a essa verificacao. Todas essas condigoes
influenciam diretamente no prego e na formalizagao da operacgao. 2. Posse e
Ocupacao A posse do imovel serd concedida ao COMPRADOR somente apos
o registro da escritura no Cartoério de Registro de Iméveis competente. Se o
imével estiver ocupado por terceiros ou ex-mutudario (exceto em caso de
locacgao regular), o COMPRADOR sera o unico responsavel pela
desocupacao, inclusive quanto a custas, providéncias, e eventuais medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias. Nos casos em que houver locagao
com direito de preferéncia, o COMPRADOR também assumira os riscos
relacionados a locacgao, inclusive quanto ao cumprimento das obrigagoes
legais aplicaveis. 3. Estado do Imével, Regularizagées e Compra “Ad
Corpus” O imovel é vendido no estado em que se encontra, sem garantia de
entrega livre e desimpedida. Cabera ao COMPRADOR arcar com eventuais
reformas, reparos, regularizacoes e averbacoes. Isso inclui eventuais
ocupacoes, necessidade de reformas, pendéncias de regularizacao (como
averbacao de endereco correto, alteracao da titularidade do IPTU e do
condominio, averbacgao de area, benfeitorias e construcgoes, e outras
regularizacdes), bem como a responsabilidade pelo levantamento e custas
de penhoras, protestos, arrestos, indisponibilidades e hipoteca. A aquisigao
se da na forma “ad corpus” em todas as situacoes, nao cabendo ao
COMPRADOR alegar divergéncia de area como fundamento para revisao do
preco ou rescisao da operacao. Caso o imovel possua vaga de garagem, o
direito de uso e eventual propriedade observarao o disposto no antncio e
nos documentos da operacgao, competindo ao COMPRADOR verificar sua
identificagcdao na matricula. Os encargos condominiais e tributdrios
relacionados a vaga serao de responsabilidade do COMPRADOR, salvo
disposicao expressa em contrario. O COMPRADOR reconhece que novas
informagoes sobre o imoével ou sua documentagao podem surgir durante o
processo, inclusive por iniciativa da VENDEDORA, e declara-se ciente de
sua responsabilidade em analisa-las, sem que isso altere as condigoes da
proposta ja aceita. 4. Escritura, Registro e Pos-venda A lavratura da
escritura publica e o registro do imdvel ocorrerao apds a quitacao integral
do preco, salvo nos casos de venda parcelada com constituicao de alienagao
fiducidria, hipétese em que a escritura serd lavrada e registrada apds a
assinatura do contrato, nos termos da Lei n? 9.514/97. O processo de pos-
venda sera conduzido pela Pagimovel ou pela VENDEDORA, conforme



indicado no momento da contratacdao. Quando aplicavel, a atuacao da
Pagimovel sera identificada pela cobranca da Taxa de Servigo Pagimovel,
podendo a escolha do Tabelido de Notas observar critérios de eficiéncia e
seguranca juridica, conforme definicao da VENDEDORA. Nos casos de
iméveis oriundos de execucao de alienacao fiduciaria, a lavratura da
escritura definitiva ficard condicionada a averbacao dos Leiloes Publicos
Negativos na matricula do imével pela VENDEDORA, nos termos da Lei n?
9.514/97, podendo haver prorrogacao em razao de exigéncias cartorarias ou
documentais. Todas as despesas cartorarias, tributos, taxas, emolumentos e
demais custos relacionados a formalizacdao da operacao serao de
responsabilidade do COMPRADOR. Eventuais tratativas relacionadas a
revisdao de impostos, como ITBI, deverao ser realizadas apos o registro, sem
suspensao das obrigacoes assumidas na compra. 5. Despesas e Encargos As
despesas propter rem (como IPTU, condominio e laudémio) e demais
encargos (como agua, energia elétrica, entre outros) sao de
responsabilidade exclusiva do COMPRADOR, que declara ter realizado os
levantamentos necessarios, e que tais valores ja estao contemplados em sua
proposta de compra. 6. Evicgao de Direitos Salvo disposicao expressa em
sentido contrario, a VENDEDORA respondera pela evicgado de direitos, ou
seja, pela perda total ou parcial do imével em razao de decisao judicial que
reconheca direito anterior de terceiro, nos termos do art. 447 do Cédigo
Civil. 7. Acoes e Processos Relacionados ao Imével O COMPRADOR
reconhece que podem existir agoes judiciais, processos administrativos ou
pendéncias relacionadas ao imovel, seus ocupantes ou sua titularidade, que
nao impedem a venda ou o registro da escritura. Essas situacoes nao geram
direito a rescisao ou desconto, considerando que a venda é feita “ad corpus”
e no estado em que o imével se encontra. Sempre que possivel, a
VENDEDORA poderé informar tais agoes, mas a verificagao completa é de
responsabilidade do COMPRADOR, que assume o risco de regularizacoes
futuras, caso necessarias. 8. Comprador Ex-Mutuéario, Ocupante ou Parte
Relacionada Nos casos em que o COMPRADOR seja o ex-mutudrio, ocupante
do imdvel ou parte a ele relacionada, os valores correspondentes a débitos
vinculados ao imovel, inclusive obrigacoes de natureza propter rem, tais
como IPTU, taxas e despesas condominiais, bem como eventuais despesas
relacionadas a sua retomada, consolidacao da propriedade ou regularizagao,
quando aplicavel, ndao estao incluidos no valor de venda do imével. Tais
valores poderao ser apurados e acrescidos ao montante total da operacao,
sendo de responsabilidade do COMPRADOR, conforme o caso concreto. 9.
Aprovacao de Proposta Todas as propostas apresentadas estao sujeitas a
analise e aprovacao da VENDEDORA, nao produzindo efeitos até a
respectiva anuéncia. A VENDEDORA poderd, quando aplicavel, realizar
verificagOes cadastrais, de conformidade regulatoria e de prevengao a
lavagem de dinheiro. A aceitagao da proposta constitui prerrogativa
exclusiva da VENDEDORA. 10. Leiloes Publicos, Averbacoes e Pré-Venda
Nos casos de iméveis oriundos de leiloes realizados nos termos da Lei n®
9.514/97, caberda a VENDEDORA providenciar, quando aplicavel, as
averbacgoes dos Leiloes Publicos Negativos e do Termo de Quitagao na
matricula do imével. Na hipotese de o imével ser comercializado na
modalidade Pré-Venda, o COMPRADOR declara estar ciente de que poderao
existir pendéncias registrais, documentais ou administrativas que nao
impecam a venda, mas que deverao ser previamente regularizadas para o
inicio do processo de escrituracao. O COMPRADOR declara, ainda, ciéncia



de que o prazo para conclusao da regularizagao podera variar conforme a
natureza da pendéncia e a localidade do imével. Quando a regularizacao for
de responsabilidade da VENDEDORA, os respectivos custos serao
suportados exclusivamente por ela. 11. Rescisao e Penalidades A proposta
podera ser cancelada caso o pagamento do sinal, da entrada ou do valor
integral do imovel nao seja realizado no prazo de até 48 (quarenta e oito)
horas contadas da comunicagao da VENDEDORA ou conforme orientacao
operacional expressamente informada. Apos a formalizagdo da proposta, a
compra sera rescindida de pleno direito nas seguintes hipéteses: (i)
inadimplemento do sinal, do preco ou de quaisquer parcelas ajustadas; (ii)
nao comparecimento do COMPRADOR para celebracao do instrumento
definitivo no prazo solicitado pela VENDEDORA; (iii) descumprimento, por
acdo ou omissao, de obrigagao necessaria a formalizagdo da operacao,
inclusive envio de documentos, recolhimento de tributos, custas ou
emolumentos cartorarios, ou qualquer outra providéncia que impeca ou
inviabilize a lavratura da escritura e/ou o respectivo registro. Sempre que
instado pela VENDEDORA a sanar pendéncia ou cumprir obrigacao
necessaria a formalizagdo da operagao, o COMPRADOR devera fazé-lo no
prazo de até 5 (cinco) dias uteis, sob pena de caracterizacao de
inadimplemento. Em caso de rescisao por culpa do COMPRADOR, sera
aplicada multa correspondente a 10% (dez por cento) do valor do imével,
podendo ainda ser retidos os valores pagos a titulo de honorarios da
Plataforma, remuneracao por intermediacao e Taxa de Servigo Pagimovel,
quando aplicaveis, os quais possuem natureza de remuneragao por servigos
efetivamente prestados e ndo sao passiveis de devolucao. Eventual saldo
remanescente referente exclusivamente aos valores pagos a titulo de preco
do imoével, apos a dedugao da multa e das retengodes previstas neste
instrumento, serd devolvido ao COMPRADOR, sem correcao monetaria.
Caso a VENDEDORA identifique, antes da assinatura definitiva, fato que
impeca ou coloque em risco a regular formalizacao da alienagao, podera
cancelar a venda e restituir exclusivamente os valores pagos a titulo de
preco do imével, observadas as retencgoes aplicaveis, sem corregao
monetdria ou aplicacao de penalidades. Em qualquer hipotese de devolucao
de valores prevista neste instrumento, esta ocorrera independentemente de
notificacao judicial ou extrajudicial. 12. Remuneracao da Plataforma e do
Canal de Venda A remuneracao da Plataforma de venda e/ou do canal
responsavel pela intermediagdao da operacao, incluindo, quando aplicavel, a
Taxa de Servigo Pagimovel, ndo integra o preco do imoével e sera devida pelo
COMPRADOR, conforme previsto na proposta, ata de arrematacgao e/ou
contrato de prestacao de servigos firmado entre as partes, a depender da
modalidade de venda realizada. O pagamento devera ser efetuado
diretamente pelo COMPRADOR a Plataforma e/ou ao canal de venda
responsavel, nas condigoes e prazos estabelecidos nos respectivos
instrumentos. A inadimpléncia quanto aos honorarios e taxas previstos neste
item serd considerada desisténcia motivada pelo COMPRADOR, sujeitando-o
a retencao de valores a titulo de multa, quando aplicavel, ou ao
cancelamento da venda por sua iniciativa, com a aplicagao das penalidades
previstas nestas Consideragoes Importantes. 13. Consideragoes Adicionais
Pendéncia de averbacao dos leiloes na matricula

Valor Minimo de Referéncia para Proposta: R$ 225000,0



N¢ do Grupo: 11

IDR: IDR190562

ID: 61374

Descricao resumida: Lote, Residencial, Desocupado, melhor descrito na
matricula n® 61374, Registro de Iméveis da Comarca de Lago Santa/MG.
Rua 07, S/N, Loteamento Planalto, Lote n? 04, Quadra n? 12, Vila Maria,
Lagoa Santa, MG, 33400-000

Consideracoes importantes: Estas consideragoes estabelecem as
condigoes aplicaveis a aquisicao de iméveis com o Sicoob (VENDEDORA),
complementando as diretrizes gerais e detalhando as responsabilidades das
partes envolvidas. Na auséncia de contrato formal de compra e venda, estas
disposicoes tém efeito juridico vinculante e devem ser lidas com atencgao
pelo COMPRADOR antes da formalizagao da proposta. 1. Responsabilidade
pela Andlise O COMPRADOR ¢ exclusivamente responsavel por realizar a
andlise juridica, fisica e documental do imoével, arcando integralmente com
0s custos e riscos associados a essa verificacao. Todas essas condicoes
influenciam diretamente no prego e na formalizacao da operacao. 2. Posse e
Ocupacao A posse do imovel serd concedida ao COMPRADOR somente apos
o registro da escritura no Cartério de Registro de Imdéveis competente. Se o
imovel estiver ocupado por terceiros ou ex-mutudrio (exceto em caso de
locacgao regular), o COMPRADOR sera o unico responsavel pela
desocupacao, inclusive quanto a custas, providéncias, e eventuais medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias. Nos casos em que houver locagao
com direito de preferéncia, o COMPRADOR também assumira os riscos
relacionados a locacgao, inclusive quanto ao cumprimento das obrigacdes
legais aplicaveis. 3. Estado do Imével, Regularizagoes e Compra “Ad
Corpus” O imovel é vendido no estado em que se encontra, sem garantia de
entrega livre e desimpedida. Cabera ao COMPRADOR arcar com eventuais
reformas, reparos, regularizacoes e averbagoes. Isso inclui eventuais
ocupacoes, necessidade de reformas, pendéncias de regularizagdo (como
averbacao de endereco correto, alteracao da titularidade do IPTU e do
condominio, averbacgao de area, benfeitorias e construcgoes, e outras
regularizagoes), bem como a responsabilidade pelo levantamento e custas
de penhoras, protestos, arrestos, indisponibilidades e hipoteca. A aquisicao
se da na forma “ad corpus” em todas as situagoes, nao cabendo ao
COMPRADOR alegar divergéncia de area como fundamento para revisao do
preco ou rescisao da operacao. Caso o imovel possua vaga de garagem, o
direito de uso e eventual propriedade observarao o disposto no antncio e
nos documentos da operacgao, competindo ao COMPRADOR verificar sua
identificagcdao na matricula. Os encargos condominiais e tributarios
relacionados a vaga serao de responsabilidade do COMPRADOR, salvo
disposicao expressa em contrario. O COMPRADOR reconhece que novas
informagoes sobre o imovel ou sua documentagao podem surgir durante o
processo, inclusive por iniciativa da VENDEDORA, e declara-se ciente de
sua responsabilidade em analisa-las, sem que isso altere as condigoes da
proposta ja aceita. 4. Escritura, Registro e Pos-venda A lavratura da
escritura publica e o registro do imével ocorrerao apds a quitacao integral
do preco, salvo nos casos de venda parcelada com constituicao de alienagao
fiducidria, hipotese em que a escritura serd lavrada e registrada apos a
assinatura do contrato, nos termos da Lei n2 9.514/97. O processo de pos-
venda sera conduzido pela Pagimovel ou pela VENDEDORA, conforme
indicado no momento da contratacdao. Quando aplicavel, a atuacao da



Pagimovel sera identificada pela cobranca da Taxa de Servigo Pagimovel,
podendo a escolha do Tabelido de Notas observar critérios de eficiéncia e
seguranca juridica, conforme definicao da VENDEDORA. Nos casos de
imdveis oriundos de execucgao de alienacao fiduciaria, a lavratura da
escritura definitiva ficard condicionada a averbacao dos Leiloes Publicos
Negativos na matricula do imével pela VENDEDORA, nos termos da Lei n?
9.514/97, podendo haver prorrogacao em razao de exigéncias cartorarias ou
documentais. Todas as despesas cartorarias, tributos, taxas, emolumentos e
demais custos relacionados a formalizacao da operacgao serao de
responsabilidade do COMPRADOR. Eventuais tratativas relacionadas a
revisdao de impostos, como ITBI, deverao ser realizadas apos o registro, sem
suspensao das obrigacoes assumidas na compra. 5. Despesas e Encargos As
despesas propter rem (como IPTU, condominio e laudémio) e demais
encargos (como agua, energia elétrica, entre outros) sao de
responsabilidade exclusiva do COMPRADOR, que declara ter realizado os
levantamentos necessarios, e que tais valores ja estao contemplados em sua
proposta de compra. 6. Eviccao de Direitos Salvo disposicao expressa em
sentido contrario, a VENDEDORA respondera pela evicgao de direitos, ou
seja, pela perda total ou parcial do imével em razdo de decisao judicial que
reconheca direito anterior de terceiro, nos termos do art. 447 do Cédigo
Civil. 7. Acoes e Processos Relacionados ao Imével O COMPRADOR
reconhece que podem existir agoes judiciais, processos administrativos ou
pendéncias relacionadas ao imovel, seus ocupantes ou sua titularidade, que
nao impedem a venda ou o registro da escritura. Essas situacoes nao geram
direito a rescisao ou desconto, considerando que a venda é feita “ad corpus”
e no estado em que o imovel se encontra. Sempre que possivel, a
VENDEDORA poderd informar tais agoes, mas a verificagao completa é de
responsabilidade do COMPRADOR, que assume o risco de regularizagoes
futuras, caso necessarias. 8. Comprador Ex-Mutuario, Ocupante ou Parte
Relacionada Nos casos em que o COMPRADOR seja o ex-mutudrio, ocupante
do imodvel ou parte a ele relacionada, os valores correspondentes a débitos
vinculados ao imovel, inclusive obrigacoes de natureza propter rem, tais
como IPTU, taxas e despesas condominiais, bem como eventuais despesas
relacionadas a sua retomada, consolidacdao da propriedade ou regularizacao,
quando aplicavel, ndao estao incluidos no valor de venda do imével. Tais
valores poderao ser apurados e acrescidos ao montante total da operacao,
sendo de responsabilidade do COMPRADOR, conforme o caso concreto. 9.
Aprovacgao de Proposta Todas as propostas apresentadas estao sujeitas a
andlise e aprovagdao da VENDEDORA, ndo produzindo efeitos até a
respectiva anuéncia. A VENDEDORA poderd, quando aplicavel, realizar
verificagdes cadastrais, de conformidade regulatdria e de prevencgao a
lavagem de dinheiro. A aceitagao da proposta constitui prerrogativa
exclusiva da VENDEDORA. 10. Leiloes Publicos, Averbacoes e Pré-Venda
Nos casos de imodveis oriundos de leiloes realizados nos termos da Lei n®
9.514/97, cabera a VENDEDORA providenciar, quando aplicavel, as
averbacgoes dos Leiloes Publicos Negativos e do Termo de Quitagao na
matricula do imével. Na hipotese de o imével ser comercializado na
modalidade Pré-Venda, o COMPRADOR declara estar ciente de que poderao
existir pendéncias registrais, documentais ou administrativas que nao
impecam a venda, mas que deverao ser previamente regularizadas para o
inicio do processo de escrituracao. O COMPRADOR declara, ainda, ciéncia
de que o prazo para conclusao da regularizagdao podera variar conforme a



natureza da pendéncia e a localidade do imével. Quando a regularizacao for
de responsabilidade da VENDEDORA, os respectivos custos serao
suportados exclusivamente por ela. 11. Rescisao e Penalidades A proposta
podera ser cancelada caso o pagamento do sinal, da entrada ou do valor
integral do imovel nao seja realizado no prazo de até 48 (quarenta e oito)
horas contadas da comunicacao da VENDEDORA ou conforme orientagao
operacional expressamente informada. Apos a formalizagdao da proposta, a
compra sera rescindida de pleno direito nas seguintes hipéteses: (i)
inadimplemento do sinal, do preco ou de quaisquer parcelas ajustadas; (ii)
nao comparecimento do COMPRADOR para celebracao do instrumento
definitivo no prazo solicitado pela VENDEDORA; (iii) descumprimento, por
acao ou omissao, de obrigagao necessaria a formalizagdao da operacao,
inclusive envio de documentos, recolhimento de tributos, custas ou
emolumentos cartorarios, ou qualquer outra providéncia que impeca ou
inviabilize a lavratura da escritura e/ou o respectivo registro. Sempre que
instado pela VENDEDORA a sanar pendéncia ou cumprir obrigacao
necessaria a formalizacao da operacao, o COMPRADOR devera fazé-lo no
prazo de até 5 (cinco) dias uteis, sob pena de caracterizacao de
inadimplemento. Em caso de rescisao por culpa do COMPRADOR, sera
aplicada multa correspondente a 10% (dez por cento) do valor do imével,
podendo ainda ser retidos os valores pagos a titulo de honorarios da
Plataforma, remuneracao por intermediacao e Taxa de Servigo Pagimovel,
quando aplicaveis, os quais possuem natureza de remuneragao por Servigos
efetivamente prestados e ndo sdo passiveis de devolucao. Eventual saldo
remanescente referente exclusivamente aos valores pagos a titulo de preco
do imdvel, apos a deducao da multa e das retengoes previstas neste
instrumento, sera devolvido ao COMPRADOR, sem correcao monetaria.
Caso a VENDEDORA identifique, antes da assinatura definitiva, fato que
impeca ou coloque em risco a regular formalizacao da alienacgao, podera
cancelar a venda e restituir exclusivamente os valores pagos a titulo de
preco do imével, observadas as retencoes aplicaveis, sem correcao
monetdria ou aplicacao de penalidades. Em qualquer hipdtese de devolugao
de valores prevista neste instrumento, esta ocorrera independentemente de
notificacao judicial ou extrajudicial. 12. Remuneracao da Plataforma e do
Canal de Venda A remuneracao da Plataforma de venda e/ou do canal
responsavel pela intermediacdo da operacao, incluindo, quando aplicavel, a
Taxa de Servigo Pagimovel, ndao integra o preco do imoével e sera devida pelo
COMPRADOR, conforme previsto na proposta, ata de arrematagcao e/ou
contrato de prestacao de servigos firmado entre as partes, a depender da
modalidade de venda realizada. O pagamento devera ser efetuado
diretamente pelo COMPRADOR a Plataforma e/ou ao canal de venda
responsavel, nas condigoes e prazos estabelecidos nos respectivos
instrumentos. A inadimpléncia quanto aos honorarios e taxas previstos neste
item sera considerada desisténcia motivada pelo COMPRADOR, sujeitando-o
a retencao de valores a titulo de multa, quando aplicavel, ou ao
cancelamento da venda por sua iniciativa, com a aplicagao das penalidades
previstas nestas Consideracoes Importantes.

Valor Minimo de Referéncia para Proposta: R$ 312200,0



