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Comarca de Cachoeirinha/RS
REGISTRO DE IMOVEIS DA 12 ZONA

Claudio Fagundes da Rocha - Registrador

Valide aqui

este documento ;3
& o

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 100131.2.0070443-02

3 - REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
= B Estado do Rio Grande do Sul '
~ Municipio de Cachoeirinha
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Fls. ~——Niamicula N
REGISTRO GERAL - Livio N° 2 - RG I 01 70.443
DATA: Em 02.08.2021.- Protocolo: n° 124.666.- Em 05.07.2021.-

IMOVEL: A FRACAO IDEAL DE 0,20, no TERRENO URBANO, sem benfeitorias,
designado como sendo lote 17A, proveniente da unificagdo dos lotes n° 17 e 18, da quadra
"A05", do loteamento denominado "CENTRAL PARK'", situado nesta cidade, dentro do
quarteirdo formado pelas seguintes vias publicas; Av. Wilma Ritter Beiser, terras que sdo ou
foram das Conservas Ritter, Rua Frederico Augusto Hanemann e Rua 12; distante 40,00m, da
esquina formada pela Av. Wilma Ritter Beiser € Rua 12; com a 4rea superficial de 720,00m?, lado
par da numeragfio; medindo 24,00m de frente, ao sudeste, com a Av. Wilma Ritter Beiser: tendo
nos fundos, ao noroeste, a mesma largura de 24,00m, onde entesta com os lotes n°s 09 e 10;
dividindo-se por um lado, ao sudoeste, na extensdo de 30,00m da frente aos fundos, com o lote n°
19; e, pelo outro lado, ao nordeste, na mesma extensdo de 30,00m, da frente aos fundos, com o
lote n® 16.- Sobre o referido terreno serd construido o CONDOMINIO RESIDENCIAL
ROCHA XX, do qual fard parte a CASA n° 11 - situada na Av. Wilma Ritter Beiser, n® 3242,
constituida por um pavimento térreo, composto por: hall, estar, cozinha, dois dormitérios, um
banheiro e area de servigo; sendo a 2* unidade, contada da direita para esquerda de quem da
referida Avenida olhar para o conjunto, com darea real privativa de 48,96m2.- A esta unidade
privativa correspondera o uso exclusivo de um terreno com 144,00m?, medindo 4,80m de frente, a
Av. Wilma Ritter Beiser; tendo nos fundos, a largura de 4,80m, (:)nde entesta com o lote n® 09 e
10; dividindo-se por um lado, na extensdo 30,00m, com a casa 12; e pelo outro lado, na extensdo
de 30,00m, com a casa 10.-

PROPRIETARIA: FRAGA CONSTRUCOES E INCORPORACOES EIRELIL CNPJ/MF sob
n® 15.514.027/0001-70, com sede nesta cidade, na Rua Cai, n°® 540.-

ORIGEM: R-2/70.441, incorporagéo imobiliaria, fls. 01, do Livro 2-RG, deste Servigo Registral.-
Eu, Rosemari Teresinha Cadore, Escrevente Autorizada, que o digitei e o Registrador que gonfere
e assina.-

Emolumentos: R$21,90 + R$5.30 = R$27,20.

Port/n° 011/2019 - Ato n° 26/2020

) .
Av-1/70.443.- Em 02.08.2021 .- Protocolo n°® 124.666.- Em 05.07.2021.-
AREA DE TERRENO NAO EDIFICAVEL: Certifico e dou fé que, este terreno da unidade
privativa 11, ¢ afetado por um area n3o edificavel, com a seguinte descrigdo: 4,80m de frente ao
sudeste, & Av. Wilma Ritter Beiser, tendo nos fundos, ao noroeste, a mesma largura de 4,80m,
onde entesta com o proprio lote da casa 11; dividindo-se por um lado ao sudoeste, na extensio
3,50m, com parte do lote da casa 12; e pelo outro lado ao noroeste, na extensfo de 3,50m, entesta
com parte do lote da casa 10.- Tudo de conformidade com o memorial descritivo, datado em 14 de
julho de 2021, que fica arquivado neste Servigo Registral.- Eu, Rosemari Teresinha Cadore,
Escrevente Autorizada que o digitei e o Registrador que confere e assina.-

Emolumentos: Nihil + = Nihil.

Valide este documento clicando no link -a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5V6YX-UPUDZ-VV9V2-MFMFB

Av. Flores da Cunha, 4251, Bairro: Bom Principio - Cachoeirinha - RS - CEP: 94950-001 - Fone: (51) 3470-7900
Email: imoveiscachoeirinha@gmail.com
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P /\ 0 /-

Selo TJ/RS: 0069.04.2100002.03087 = Nihil - Nihil.

t

Av-2/70.443.- Em 02.08.2021.- Protocolo n° 124.666.- Em 05.07.2021.-
PATRIMONIO DE AFETACAQ: Certifico e dou fé que, a requerimento da incorporadora
FRAGA CONSTRUCOES E INCORPORACOES EIRELI, ja qualificada, o empreendimento
CONDOMINIO RESIDENCIAL ROCHA XX, foi submetido ao regime de afetagdo, pelo qual
os terrenos e suas acessdes, bem como os demais bens e direitos vinculados ao dito
empreendimento manter-se-d0 apartados do patrimdnio da Incorporadora € constituirdo
patrimonio de afetagfio, destinado a consecug@io da incorporagfio e a entrega das unidades
imobiliarias aos futuros adquirentes, conforme o previsto nos arts. 31-A e seguintes da Lei n°
4.591 de 16.12.1964, com as alteragdes introduzidas pela Lei n® 10.931, de 02.08.2004. Tudo de
conformidade com o requerimento datado de 05 de julho de 2021, arquivado neste Servigo
Registral.- Eu, Rosemari Teresinha Cadore, Escrevente Autorizada, que ¢ digitei ¢,0/Registrador
que confere e assina.-

Emolumentos: Nihil + = Nihil.

Selo TIJ/RS: 0069.04.2100002.03088 = Nihil - Nihil.

egistrador Substituto
Port./n® 011/2019 - Ato n° 26/2020

Av-3/70.443.- Em 14.10.2021.- Protocolo n® 126.005.- Em 16.09.2021.-
CONSTRUCAOQO E INSTITUICAO DE CONDOMINIO; Certifico e dou fé, que foi averbada
a construgfo, registrada a institui¢io da unidade autdnoma do CONDOMINIO RESIDENCIAL
ROCHA XX, situado nesta cidade, na Av. Wilma Ritter Beiser, n® 3242, conforme se verifica no
Av-5 e R-6 da matricula n° 70.441, do Livro 2-RG, deste Servigg Registral. Tudo

Emolumentos: Niin'l + = Nihil.
Selo TJ/RS: 0069.04.2100002.05963 = Nihil - Nihil.

Av-4/70.443.- Em 02.01.2023 .-
CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: Certifico e dou fé, que o imé6vel matriculado possui
o CNM: 10013.2.0070443-53. Tudo de conformidade com o Artigo 3° do Provimento 89 do
Conselho Nacional de Justi¢a.- Eu, Taciana Batista Cardoso Lagranha, Escreyerfe Autorizada, que
o digitei e o Registrador que confere e assina.-

Emolumentos: Nihil + = Nihil.

Selo TI/RS: 0069.04.2200009.02659 = Nihil - Nihil. (AGNR)

Av-5/70.443.- Em 02.01.2023.- Protocolo n°® 134.429.- Em 13.12.2022.-
ALTERACAO DE TIPO JURIDICO: Certifico e dou f& que, por forga do art. 41 da Lei

CONTINUA-NA-FICHA SEGUINTE—
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<t £ REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
; = Estado do Rio Grande do Sul
~ & Municipio de Cachoeirinha ;
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Matricula N
REGISTRO GERAL -  LivroN°2 -RG \ 02 70.443

14.195/2021 e art. 20, VI, "b", da Lei n.° 14.382/2022, a proprietiria desta matricula: FRAGA
CONSTRUCOES E INCORPORACOES EIRELI, ja qualificada, alterou o seu tipo juridico,
passando a denominar-se FRAGA CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA, inscrita no
CNPJ n° 15.514.027/0001-70, com sede nesta cidade, na Rua Cai, n° 540.- Tudo de conformidade
com a Escritura Pablica de Compra e Venda, datada de 06 de dezembro de 2022; cujo expediente
fica arquivado neste Servigo Registral.- Eu, Taciana Batista Cardoso Lagranha, Escrevente
Autorizada, que o digitei e o Registrador que confere e assina.-
Emolumentos: R$98,00 + R$6,00 = R$104,00.

Selo TI/RS: 0069.04.2200009.02660 = R$4,40 - 0069.01.2200010.07992 = R$1,80.

R-6/70.443.- Em 02.01.2023.- Protocol‘ 0
TITULO: Compra e Venda.-
FORMA DO TITULOQ: Escritura Péblica de Compra e Venda, com Pacto Adjecto de Alienagéo
Fiduciaria e Financiamento no dmbito do SFH, do Servigo Notarial e Registral de Jacuizinho/RS,
lavrada no livro n° 1-TR, fls.068, sob n° 9/22, em data de 06 de dezembro de 2022; e, Escritura
Publica de Rerratificagdo, do Servigo Notarial ¢ Registral de Jacuizinho/RS, lavrada no livro n°
1-CD, fls.107, sob n° 34/22, em data de 12 de dezembro de 2022.- .

ADOUIRENTE: EMERSON SAMUEL NUNES MACIEL, CPF/MF n° 862.711.300-97,
brasileiro, solteiro, maior, barbeiro, residente e domiciliado na Rua Domicio Gama, n° 381, na

cidade de Gravatai/RS.- _
TRANSMITENTE: FRAGA CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA, ja qualificada
nesta matricula.-

IMOVEL: Todo o imével objeto da presente matricula.-
VALOR: R$300.000,00, recursos proprios: R$60.000,00, financiamento concedido pelo credor:

R$240.000,00; avaliado pelo fisco no mesmo valor.- Pagou ITBI no valor de R$5.400,00,
conforme guia n°® 4818-2022 arquivada no Tabelionato.- A vendedora apresentoun Certidéio Positiva
com Efeito de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unifo.-
Redugdo de 50% nos emolumentos pelo SFH.- (DOI remetida por este Servigo Registral).-
CONDICOES: As constantes na escritura.-

Eu, Taciana Batista Cardoso Lagranha, Escrevente Autorizada, que o digitei
confere e assina.-

Emolumentos: R$691,00 + R$3,00 = R$694,00.
Selo TI/RS: 0069.08.1600001.02694 = R$65,30 - 0069.01.2200010707993 = R$1,80.

istrador que

cke Moprae
iffta

R-7/70.443.- Em 02.01.2023.- Protocolo n° 134. 429 Em 13.12.2022.-
TITULO:; Alienagio Fiduciaria.-

CONTINUA NO VERSO—
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CNM: 100131.2.0070443-02

— CONTINUAGAO Db ANVERSO:

FORMA DO TIT ULQO: As constantes no R-6.-
CREDOR: BRB - BANCO DE BRASILIA S.A., inscrito no CNPJ sob n° 00.000.208/0001-00,

com sede em Brasilia/DF.
DEVEDOR: EMERSON SAMUEL NUNES MACIEL, ja qualificado no R-6 desta matricula.-
VALOR: R$240.000,00. PRAZOS: 360 meses de amortizagdo. JUROS: taxa de juros balcdo:
taxa nominal de 3,50% a.a, efetiva de 3,56% a.a, taxa de juros reduzida: taxa nominal de 2,80%
a.a e a efetiva de 2,84% a.a.

OBJETO DA GARANTIA: Em alienag8o fiduciaria todo o imo6vel objeto da presente matricula,
nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97.-

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$300.000,00, de acordo com o artigo 24, inciso VI
da Lei n® 9.514/97.-

PRAZO DE CARENCIA: Prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e ndo pago, conforme §2°. artigo 26 da Lei n® 9.514/97.-

CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Taciana Batista Cardoso Lagranha, Escrevente Autorizada, que o digitei e o Registrador que
confere e assina.-

Emolumentos: R$530,10 + R$3,00 = R$533,10.
Selo TJ/RS: 0069.08.1600001.02695 =R$65,30 - 0069.01.2200010.0 994&— R$1,80.

Evan @ 1o

Av-8/70.443.- Em 02.01.2023.- Protocolo n' 34.429.- E 3.12.2022.-
INSERCAO DE DADOS: Certifico e dou fé que, o imével objeto desta matricula esta cadastrado

na Prefeitura Municipal desta cidade, sob n° 1130811.- Tudo de conformidade com a Escritura

Piblica de Compra e Venda, datada de 06 de dezembro de 2022.- Eu, Taci ista Cardoso

Av-9/70.443.- Em 23.10.2023.-

RETIFICA(C ;AO DO CODIQQ NACIONAL DE MATRICULA: Certlﬁco e dou fe que o
niimero correto da CNM é: CNM: 100131.2.0070443-02. e :
Escrevente, que o digitei e o Registrador que confere e assina.-
Emolumentos: Nihil + = Nihil.

Selo TJ/RS: 0069.04.2300010.02296 = Nihil - Nihil. (AGNR)

Av-10/70.443.- Em 23.10.2023.- Protocolo n® 137.595.- Em 24.05.2023.-
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico e dou fé que, em virtude da

ndo purgac¢io da mora pelo devedor: EMERSON SAMUEL NUNES MACIEL, CPEF/MF n°
862.711.300-97, ocorreu a consolida¢éio da propriedade do imével objeto desta matricula em nome
da credora fiducidriax BRB - BANCO DE BRASILIA S.A, CNPJ/MF sob n°

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE—
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en b . ' CNM: 100131.2.0070443-02
I REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL '

= E Estado do Rio Grande do Sul

~ Municipio de Cachoeirinha

SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Fis. Matricula N°——
REGISTRO GERAL -  LivroN°2 - RG 03 | 70.443

00.000.208/0001-00, com o pagamento do I.T.B.I. no valor de R$9.000,00, sobre a avaliagdo de
R$300.000,00.- Tudo de conformidade com o requerimento datado de 12 de setembro de 2023,
Declaragéo de Quitagdo do ITBI n° 4050/2023, cujo expediente fica arquivado dlgltalmente neste
Servico Reglstral - Eu, Aline Oliveira Westphal, Escrevente, que o digiteie— rador que
confere e assina.-

Emolumentos: R$655,50 + R$6,40 = R$661,90.

Selo TJ/RS: 0069.08.1600001.05317 = R$65,30 - 0069.01.2300012,

Av-11/70.443.- Em 19.11.2025.- W
TRANSICAO DE ESCRITURACAQ ELETRONICA - Prov. 44/2 S: Procede-se a
esta averbagdo de oficio para o fim de noticiar que os préximos atos registrais serdo eletromcos
encerrando-se a escriturag@o fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS Santos
Dias, Escrevente, que o digitei e o Registrador que confere e assina.-
Emolumentos: Averbagfio: Nihil + PED: = Nihil.

Selo de Fiscalizagfo: 0069.04.2500011.09833 = Nihil - PED: Nihil. (

CONTINUA NO VERSO—
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~ CONTINUAGAO DO ANVERSO

Av-12/70.443.- Em 24.11.2025.- Protocolo n® 154.324.- Em 18.11.2025.-
INDISPONIBILIDADE: Certifico e dou fé que, o imével objeto desta matricula, em nome de:
BRB BANCO DE BRASILIA S.A, CNPJ/MF n° 00.000.208/0001-00, encontra-se indisponivel,
referente ao processo n°® 11174672620254013400, da 10® Vara Federal - Tribunal Regional Federal
da 1* Regido - Brasilia/DF, cadastrado em data de 18 de novembro de 2025.- Tudo de
conformidade com o protocolo n® 202511.1811.04383474-1A-258, enviado pela Central Nacional
de Indisponibilidade de Bens.-

Emolumentos: Averbacdo: R$52,00 + PED: = R$52,00.

Selo de Fiscalizac¢do: 0069.04.2500015.00085 = R$5,20 - PED: Nihil. (PEPO)

Documento assinado digitalmente pela Escrevente Autorizada: Taciana Batista Cardoso

Lagranha. @) hash SHA256 do documento é
3E2D1EDESECAS9476F6C92A62E6C1IBE714E71FF65539CCF3A1F88148E3A6C3BE
Av-13/70.443.- Em 22.09.2026.- Protocolo n® 157.472.- Em 14.09.2026.-

QUITACAO DE DIVIDA: Certifico e dou fé que, conforme autorizagdo do credor fiduciario,
BRB BANCO DE BRASILIA S.A., ja qualificado, fica cancelada a divida no valor de
R$240.000,00, em virtude da consolidacdo da propriedade fiduciaria, conforme disposto no artigo
579 da CNNR/RS.- Tudo de conformidade com o requerimento, datado em 11 de setembro de
2026, em Brasilia/DF, cujo expediente fica arquivado digitalmente neste Servigo Registral.-
Emolumentos: Averbacido: R$582,00 + PED: R$7,30 = R$589,30.

Selo de Fiscalizagdo: 0069.08.2100014.03421 = R$80,80 - PED: 0069.01.2600002.03426 =
R$2,20.

Documento assinado digitalmente pela Escrevente Autorizada: Aline Oliveira Westphal. O hash
SHA256 do documento é
B42ADB17F3BA742E6B9414CD791DAFS8EF346FCC5B21EF7D4529A17AC635BA1ED
Av-14/70.443.- Em 22.09.2026.- Protocolo n°® 157.472.- Em 14.09.2026.-
AVERBACAO DA REALIZACAO DOS LEILOES: Certifico e dou fé que, conforme
requerimento do proprietario BRB BANCO DE BRASILIA S.A, ja qualificado, foram cumpridos
os encargos contidos no Art. 27 da Lei 9.514/97, tendo sido realizado os 1° e 2° leildes sem que
tenha havido licitantes. Tudo de conformidade com o requerimento datado de 11 de setembro de
2026, e Atas de 1* e 2% Praca firmadas em 20.11.2023 e 21.11.2023, pelo Leiloeiro Fernando
Caetano Moreira Filho, Junta Comercial do Distrito Federal sob o n® 121; cujo expediente fica
arquivado digitalmente neste Servico Registral.-

Emolumentos: Averbac¢do: R$55,10 + PED: R$7,30 = R$62,40.

Selo de Fiscalizacdo: 0069.04.2600003.01764 = R$5,50 - PED: 0069.01.2600002.03427 =
R$2,20.

Documento assinado digitalmente pela Escrevente Autorizada: Aline Oliveira Westphal. O hash
SHA256 do documento é
61EFF4E42D7E6D20B6A6E971D7D140B23724A67482E8ADSF82CB828E9DA2ADBB
Av-15/70.443.- Em 01.10.2026.- Protocolo n® 157.579.- Em 25.09.2026.-
CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE: Certifico e dou fé que, fica cancelada a
indisponibilidade constante no Av-12 desta matricula.- Tudo de conformidade com o protocolo de
cancelamento n® 202511.1818.04383474-PA-966, datado em 18 de novembro de 2025, enviado
pela Central Nacional de Indisponibilidade de Bens e requerimento, datado em 25 de setembro de
2026, cujo o expediente fica arquivado digitalmente neste Servico Registral.-

Emolumentos: Averba¢do: R$55,10 + PED: R$7,30 = R$62,40.

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE

Valide este documento clicando no link -a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5V6YX-UPUDZ-VV9V2-MFMFB
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;ZE REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
<L E Estado do Rio Grande do Sul
<X | Municipio de Cachoeirinha
= REGISTRO DE IMOVEIS DA 1* ZONA 1 1
Fls. Matricula N°
1° REGISTRO GERAL - LivtoN.° 2 -RG 04 70.443
Selo de Fiscalizacdo: 0069.04.2600003.02789 = R$5,50 - PED: 0069.01.2600002.04830 =
R$2,20.
Documento assinado digitalmente pela Escrevente Autorizada: Aline Oliveira Westphal. O hash
SHA256 do documento é

FCEADDIAOBEDS1F10743A7CB2258FA654A9551EF3C8D9AA710BE386BD20D304A

CONTINUA NO VERSO

te documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5V6YX-UPUDZ-VV9V2-MFMFB

Blada mais consta. O referido ¢ verdade e dou fé.

@ 'achoeirinha-RS, sexta-feira, 2 de outubro de 2026, as 15:34:09.
= otal: R$81,00

@ ertidio digital (Provimento CNJ 127/2022): R$47,60 (0069.04.2600003.02833 = R$5,50)
> usca em livros e arquivos: R$14,00 (0069.03.2600003.04452 = R$4,40)

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ f go.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

100131 53 2026 00038990 11

rocessamento eletronico de dados: R$7,30 (0069.01.2600002.05040 = R$2,20)
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