INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE
UNIDADE DE LOTE DE TERRENOS E OUTRAS AVENCAS
LOTEAMENTO VILLA D’ESTE

QUADRO RESUMO

ITEM 01 - COMPRADOR (ES) N°: 0007/21

NOME: RICARDO RIBEIRO DA SILVA

NACION.: BRASILEIRO DATA NASC.: 19/11/82 FONE: 99779-4674

RG. N°: 43460768 SSP/SP CPF/MF N°: 309.040.868-60 PROFISS{&O:
EMPRESARIO

E-MAIL(s): ithengenharia@hotmail.com

FILIACAO: ELSON RIBEIRO DA SILVA / SONIA APARECIDA DE LIMA SILVA

EST. CIVIL: CASADO REGIME: COMUNHAO PARCIAL DE BENS

END. RESIDENCIAL: AVENIDA MARCONDES DE BRITO, 1609 APTO 63 -
CHACARA SEIS DE OUTUBRO -SAO PAULO - SP — CEP: 03509-000

CONJUGE: GABRIELLE DE SOUZA BARUFE RIBEIRO

NACION.: BRASILEIRA DATA NASC.: 24/05/87 DATA CASAM:
13/11/05

RG. N°: 43709002SSP/SP CPF/MF N°: 375.421.968-55 | PROFISSAO:
EMPRESARIA

FILIACAO: PEDRO CARLOS BARUFE / MARLENE ROSA DE SOUZA BARUFE

ITEM 02 - IMOVEL:

Quadra "G", Lote n° "29 " do Loteamento "VILLA D’ESTE"".

DESCRICAO, MEDIDAS E CONFRONTACOES, que fazem parte do presente
contrato. Um terreno urbano designado pelo Lote “29”, da Quadra "G", do
loteamento denominado “VILLA D ESTE”, situado no Municipio e Comarca de Cotia,
Estado de Sdo Paulo, mede 10,00m de frente para a Rua Cagliari; do lado direito mede
25,00m, confrontando com o Lote “28”; do lado esquerdo mede 25,00m, confrontando
com o Lote “30”; aos fundos mede 10,00m, confrontando com os Lotes “01” e
“02”,perfazendo 250,00m2 (Duzentos e cinquenta metros quadrados).

ITEM 03 - VALOR DO LOTE:

a. RS 225.000,00 (duzentos e vinte e cinco mil reais) a vista, equivalente ao
preco de mercado desta transa¢ido para todos os fins e efeitos legais,
tributarios e registrarios;

b. R$ 318.330,00 (trezentos e dezoito mil, trezentos e trinta reais) valor a prazo
deste contrato, considerando os encargos de parcelamento convencionados
para quitacio do preco na forma escolhida pelo(s) COMPRADOR(ES),
passiveis de alteracio em razio de eventual liquid?jo parcial ou tot}],—«
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c. RS 13.500,00 (treze mil e quinhentos reais) - No preco total de venda, a
vista ou a prazo, estda incluido o valor correspondente aos honorarios de
corretagem imobilidria, cuja quantia equivale a 6% (seis por cento) do
preco o bem a vista e cujo pagamento devera ser realizado diretamente a
GP OBRAS & URBANISMO LTDA, inscrita no OCNPJ sob
n.03.781.801/0001/20, corretora encarregada da media¢cdo, nos termos
constantes do Pedido de Reserva firmado com o COMPRADOR (ES).

ITEM 04 - FORMA DE PAGAMENTO:

( )AVISTA (X)APRAZO

ITEM 05 - SALDO DEVEDOR:

R$ 318.330,00 (trezentos e dezoito mil, trezentos e trinta reais) a serem pagos em: R$
45.315,00 (quarenta e cinco mil, trezentos e quinze reais) a titulo de entrada, sendo 1
(uma) parcela no valor de R$ 22.657,50 (vinte e dois mil, seiscentos e cinquenta e sete
reais e cinquenta centavos), 10 (dez) parcelas no valor de R$ 2.265,75 (dois mil,
duzentos e sessenta e cinco reais e setenta e cinco centavos) cada uma, vencendo-se a
primeira delas no dia 29/09/21 e mais 150 (cento e cinquenta) prestagdes mensais €
consecutivas, no valor de R$ 1.820,10 (um mil, oitocentos e vinte reais e dez centavos),
vencendo-se a primeira delas no dia 08/09/22, e as demais em igual dia dos meses
subsequentes, até final liquidagdo, todas sujeitas aos reajustes previstos nas demais
clausulas deste instrumento.

Parcela Prestacio Juros Amortizaciao Saldo
Devedor
1 1.820,10 | 1.078,11 741,99 179.685,00
2 1.820,10 | 1.073,66 746,44 178.943,01
3 1.820,10 | 1.069,18 750,92 178.196,57
4 1.820,10 | 1.064.,67 755.43 177.445,65
5 1.820,10 | 1.060,14 759,96 176.690,22
6 1.820,10 | 1.055,58 764,52 175.930,26
7 1.820,10 | 1.050,99 769,11 175.165,74
8 1.820,10 | 1.046,38 773,72 174.396,64
9 1.820,10 | 1.041,74 778,36 173.622,92
10 1.820,10 | 1.037,07 783,03 172.844.,55
11 1.820,10 | 1.032,37 787,73 172.061,52
12 1.820,10 | 1.027.64 792,46 171.273,79
13 1.820,10 | 1.022,89 797,21 170.481,33
14 1.820,10 | 1.018,10 802,00 169.684,12
15 1.820,10 | 1.013,29 806,81 168.882,12
16 1.820,10 | 1.008.,45 811,65 168.075,32
17 1.820,10 | 1.003,58 816,52 167.263,67
18 1.820,10 998,68 821,42 166.447,15
19 1.820,10 993,75 826,35 165.625,73
20

1.820,10 988,80 831,30 164.799,39 <Q



21 1.820,10 983,81 836,29 163.968,08
22 1.820,10 978,79 841,31 163.131,79
23 1.820,10 973,74 846,36 162.290,48
24 1.820,10 968,66 851,44 161.444,12
25 1.820,10 963,56 856,54 160.592,69
26 1.820,10 958,42 861,68 159.736,14
27 1.820,10 953,25 866,85 158.874,46
28 1.820,10 948,05 872,05 158.007,61
29 1.820,10 942,81 877,29 157.135,55
30 1.820,10 937,53 882,55 156.258,27
31 1.820,10 932,25 887,85 155.375,72
32 1.820,10 926,93 893,17 154.487,87
33 1.820,10 921,57 898,53 153.594,70
34 1.820,10 916,18 903,92 152.696,16
35 1.820,10 910,75 909,35 151.792,24
36 1.820,10 905,30 914,80 150.882,89
37 1.820,10 899,81 920,29 149.968,09
38 1.820,10 894,29 925,81 149.047,80
39 1.820,10 888,73 931,37 148.121,99
40 1.820,10 883,14 936,96 147.190,62
41 1.820,10 877,52 942,58 146.253,66
42 1.820,10 871,87 948,23 145.311,08
43 1.820,10 866,18 953,92 144.362,85
44 1.820,10 860,45 959,65 143.408,93
45 1.820,10 854,70 965,40 142.449,28
46 1.820,10 848,90 971,20 141.483,88
47 1.820,10 843,08 977,02 140.512,68
48 1.820,10 837,21 982,89 139.535.65
49 1.820,10 831,32 988,78 138.552,77
50 1.820,10 825,38 994,72 137.563,98
31 1.820,10 819,42 1.000,68 136.569,27
52 1.820,10 813,41 1.006,69 135.568,58
33 1.820,10 807,37 1.012,73 134.561,89
54 1.820,10 801,29 1.018,81 133.549,17
55 1.820,10 795,18 1.024,92 132.530,36
56 1.820,10 789,03 1.031,07 131.505,44
57 1.820,10 782,85 1.037,25 130.474,37
58 1.820,10 776,62 1.043,48 129.437,12
59 1.820,10 770,36 1.049,74 128.393,64
60 1.820,10 764,06 1.056,04 127.343,90
61 1.820,10 197,73 1.062,37 126.287,87
62 1.820,10 751,35 1.068,75 125.225,49
63 1.820,10 744,94 1.075,16 124.156,75
64 1.820,10 738,49 1.081,61 123.081,59
65 1.820,10 732,00 1.088,10 121.999,98
66 1.820,10 725,47 1.094,63 120.911,88
67 1.820,10 718,90 1.101,20 119.817,25
68 1.820,10 712,30 1.107,80 118.716,05
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69 1.820,10 705,65 1.114,45 117.608,25
70 1.820,10 698,96 1.121,14 116.493,80
71 1.820,10 692,24 1.127,86 115.372,66
72 1.820,10 685,47 1.134,63 114.244,79
73 1.820,10 678,66 1.141,44 113.110,16
74 1.820,10 671,81 1.148,29 111.968,72
75 1.820,10 664,92 1.155,18 110.820,44
76 1.820,10 657,99 1.162,11 109.665,26
77 1.820,10 651,02 1.169,08 108.503,15
78 1.820,10 644,00 1.176,10 107.334,07
79 1.820,10 636,95 1.183,15 106.157,97
80 1.820,10 629,85 1.190,25 104.974,82
81 1.820,10 622,71 1.197,39 103.784,57
82 1.820,10 615,52 1.204,58 102.587,18
83 1.820,10 608,30 1.211,80 101.382,60
84 1.820,10 601,02 1.219,08 100.170,79
85 1.820,10 593,71 1.226,39 98.951,72
86 1.820,10 586,35 1.233,75 97023335
87 1.820,10 578,95 1.241,15 96.491,58
88 1.820,10 371,50 1.248,60 95.250,43
89 1.820,10 564,01 1.256,09 94.001,83
90 1.820,10 556,47 1.263,63 92.745,74
91 1.820,10 548,89 1.271,21 91.482,12
9z 1.820,10 541,27 1.278,83 90.210,91
93 1.820,10 33,09 1.286,51 88.932,07
94 1.820,10 525,87 1.294,23 87.645,57
95 1.820,10 518,11 1.301,99 86.351,34
96 1.820,10 510,30 1.309,80 85.049,35
97 1.820,10 502,44 1.317,66 83.739,54
98 1.820,10 494,53 1,325,357 82.421,88
99 1.820,10 486,58 1.333,52 81.096.,31
100 1.820,10 478,58 1.341,52 79.762,79
101 1.820,10 470,53 1.349,57 78.421,26
102 1.820,10 462,43 1.357,67 77.071,69
103 1.820,10 454,28 1.365,82 75.714,02
104 1.820,10 446,09 1.374,01 74.348.21
105 1.820,10 437,85 1.382,26 72.974,19
106 1.820,10 429,55 1.390,55 71.591,94
107 1.820,10 421,21 1.398.89 70.201,39
108 1.820,10 412,81 1.407,29 68.802,50
109 1.820,10 404,37 1.415,73 67.395,21
110 1.820,10 395,88 1.424,22 65.979.48
111 1.820,10 387,33 1.432,77 64.555,26
112 1.820,10 378,73 1.441,37 63.122,49
113 1.820,10 370,09 1.450,01 61.681,13
114 1.820,10 361,39 1.458,71 60.231,11
115 1.820,10 352,63 1.467,47 58.772,40
116 1.820,10 343,83 1.476,27 57.304,93




117 1.820,10 334,97 1.485,13 55.828,66
118 1.820,10 326,06 1.494,04 54.343,54
119 1.820,10 317,10 1.503,00 52.849,50
120 1.820,10 308,08 1.512.02 51.346,49
121 1.820,10 299,01 1.521,09 49.834,47
122 1.820,10 289,88 1.530,22 48.313,38
123 1.820,10 280,70 1.539,40 46.783,16
124 1.820,10 271,46 1.548,64 45.243,76
125 1.820,10 262,17 1.557,93 43.695,12
126 1.820,10 252,82 1.567,28 42.137,19
127 1.820,10 243,42 1.576,68 40.569,91
128 1.820,10 233,96 1.586,14 38.993,23
129 1.820,10 224,44 1.595,66 37.407,09
130 1.820,10 214,87 1.605,23 35.811,43
131 1.820,10 205,24 1.614,86 34.206,20
132 1.820,10 195,55 1.624,55 32.591,34
13 1.820,10 185,80 1.634,30 30.966,79
134 1.820,10 175,99 1.644,11 29.332,49
135 1.820,10 166,13 1.653,97 27.688,38
136 1.820,10 156,21 1.663,89 26.034,41
137 1.820,10 146,22 1.673,88 24.370,52
138 1.820,10 136,18 1.683,92 22.696,64
139 1.820,10 126,08 1.694,02 21.012,72
140 1.820,10 115,91 1.704,19 19.318,70
141 1.820,10 105,69 1.714,41 17.614,51
142 1.820,10 95,40 1.724,70 15.900,10
143 1.820,10 85,05 1.735,05 14.175,40
144 1.820,10 74,64 1.745,46 12.440,35
145 1.820,10 64,17 1:755,93 10.694,89
146 1.820,10 53,63 1.766,47 8.938,96
147 1.820,10 43,03 1.777,07 7.172,49
148 1.820,10 32,37 1.787,73 5.395,43
149 1.820,10 21,65 1.798.,45 3.607,70
150 1.820,10 10,86 1.809,24 1.809,24

ITEM 06 — DOS JUROS:

6.1) As parcelas alinhadas no item 05 sofreram incidéncia de juros remuneratorios de

0,60% (zero, sessenta por cento) ao més, que totaliza 7,22% (sete, vinte e dois por
cento) ao ano.

ITEM 07 - DA CORRECAO MONETARIA:

7.1) As partes elegem de pleno e comum acordo o Indice de Pregos ao Consumidor
(LP.C. da F.LP.E.-U.S.P) e na sua falta pelo indice Geral de Pregos de
Mercado (I.G.P-M) da Fundagdo Getulio Vargas (FGV), ou ainda na sua falta
deste ultimo o I.C.V.-DIEESE, ou qualquer indice ou mudanga de padrdo

monetario que o governo determinar como fator de reajuste dos valores
estabelecidos neste contrato.
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7.2) As partes contratantes declaram, expressamente, que adotam no cumprimento de
suas obrigagdes contratuais, o principio da preservagdo do equilibrio econdmico-
financeiro, face a estabiliza¢do do poder aquisitivo da moeda em curso no Pais.

7.3) O saldo devedor do preco do serd apurado pelo sistema de "conta corrente", cuja
amortizagdo serd efetuada da seguinte forma:

a) O saldo das obrigagdes pactuadas, representado pela somatoria das prestagdes a
serem pagas mensalmente com base no I.P.C. da F.I.P.E.-U.S.P , até o final do
periodo considerado.

b) Dedug@o das parcelas pagas no periodo, corrigidas a partir do vencimento pelo indice
do LP.C.daF.ILP.E.-U.S.P até o final do periodo considerado.

7.4) As parcelas pagas em atraso terdo o seu valor nominal trazido ao valor presente
(valor corrigido) e incorporar-se-a a corre¢do monetaria, positiva ou negativa, que
for apurada no periodo, valor esse se contar da data da contratagdo até a data de
seu efetivo pagamento.

7.5) O saldo apurado nas condigdes acima sera confrontado com o saldo nominal e, a
diferenca positiva ou negativa que dai resultar, sera quitada pelo(s)
COMPRADOR(ES).

7.6) O saldo devedor, calculado mensalmente pela variagdo positiva ou negativa do
[.P.C. da F.ILP.E.-U.S.P, ser4 apurado através da dedugdo de todas as parcelas
pagas, conforme item anterior, do prego estabelecido no item 3, acima.

7.7) Serdo excluidos da conversdo referida no item 7.6 supra, todos os valores
acrescidos a titulo de multas, juros e encargos de mora e juros financeiros.

7.8) O indice eleito no item 7.1 sera apurado mensal e cumulativamente, devendo o
pagamento ocorrer em periodicidade mensal ou anual, conforme a forma de
pagamento eleita pelo(s) COMPRADOR(ES) e autorizada pela legislacdo
aplicavel.

7.9) A quitagdo total fica condicionada a apuragdo e pagamento do eventual residuo, se
houver, verificado ap6s a liquidagdo da ultima parcela do prego, no prazo a ser
estipulado pela VENDEDORA, o mesmo para o caso de residuo negativo.




ITEM O8- DESCRICAO DO LOTE - MEDIDAS - CONFRONTACOES:

8.1) A VENDEDORA, proprietiria, senhora e legitima possuidora, livre e
desembaragado de todos e quaisquer Onus, reais ou pessoais, hipotecas,
penhoras, arestos, sequestro, dividas, impostos e taxas de uma gleba de terras,
assim descrita: Um terreno urbano designado por GLEBAS B e D, situadas no
lugar denominado "Sitio do Portdo ", no Bairro do portdo, neste distrito,
municipio e comarca de Cotia, Estado de S&o Paulo: A divisa se inicia no marco
n° 01, cravado no canto da divisa com o lote 27 - Quadra P do loteamento
denominado " Jardim Cotia " e divisa com a lateral da viela da Quadra E, do
loteamento Jardim das Pedras; deste marco segue na confrontagio com os lotes
27,28, 29, 30, Viela, Lotes 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 45, da
Quadra P do loteamento Jardim Cotia, final da Rua Salvador, Lote 06, 03,02 ¢
01 da Quadra U, do loteamento Jardim Cotia, nos seguintes azimutes e
distancias: AZ 337°04'47" - 107,823 metros ate o marco n°® 02; AZ 337°40'12 -
148,001 metros ate o marco n° 03 AZ 345°44'29"- 6,477 metros ate o marco n.’
04, cravado no canto de divisa com o lote 01 - Quadra U do loteamento
denominado Jardim Cotia deste marco segue na confrontagdo com o Lote 01 da
Quadra U do Loteamento Jardim Cotia, no azimute AZ 262°41'30", a distancia
de 33,406 metros ate o marco n° 05, cravado na margem da rua da Amizade
deste marco deflete a direita e segue na confrontagdo com o final da rua da
Amizade, Lote 9-B, Lotes 04, 03, 02, Viela e Lote 01 da Quadra T do
loteamento Jardim Cotia, no azimute AZ 268°59'01", a distancia de 134,418
metros ate 0 marco n° 06 deste marco deflete a direita e segue na confrontagido
com os Lotes 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15 da
Quadra C, do loteamento Parque Turiguara, rua 08, Lotes 40, 39, 38, 37, 36,
35, 34, 33, 32, 31, 30 ¢ 29, Viela, Lotes 28, 27, 26, 25, 24, 23, 22, 21, 20, 19,
18, 17 e 16, Viela, Lotes 15, 14, 13, 12, 11, 10, 09, 08, 07, 06 e 05 da Quadra
G do Loteamento Parque Turiguara, nos seguintes azimutes e distancias AZ
345°13'30" - 9,574 metros ate 0 marco n° 07 AZ 347°43'08" -19,889 metros
ate o marco n° 08 AZ 350°37'03" - 10,019 metros mais 6,477 metros ate o
marco n° 09 AZ 344°04'55" - 29,483 metros ate o marco n° 10 AZ 265°23'30" -
1,232 metros ate o marco n° 11 AZ 345°49'07" - 40,485 metros ate o marco n°
12 AZ 346°02'26" - 20,041 metros ate o0 marco n° 13 AZ 345°55'13" - 27,447
metros ate o marco n° 14 AZ 350°20'14" - 32,888 metros ate o marco n° 15 AZ
340°31'49" - 16,009 metros ate o marco n° 16 AZ 308°56'15" - 7,274 metros
mais 6,477 metros ate o marco n° 17 AZ 275°13'33" - 43,531 metros ate o
marco n° 18 AZ 282°38'44" - 15,275 metros ate o marco n° 19 AZ 277°59'18" -
24,960 metros ate 0 marco n° 20 AZ 278°20'41" - 34,255 metros ate o marco n°
21 AZ 279°10'01" - 40,476 metros ate o marco n° 22 AZ 287°0820" - 6,998
metros ate o marco n° 23 AZ 297°53'33" - 8,459 metros até o marco n° 24 AZ
303°37'15" - 40,047 metros ate o marco n° 25 AZ 304°51'14" - 7,988 metros
ate o marco n° 26 AZ 304°41'24" - 24,613 metros ate o marco n° 27 AZ
304°39'47" - 3,892 metros ate o marco n° 28 AZ 304°17'05" - 39,987 metros ate
o marco n° 29 AZ 303°42'16" - 33,925 metros ate o marco n° 30 AZ 306°11'44"
- 37,521 metros ate o marco n° 31, cravado no canto de divisa deste marco
deflete a direita e segue por muro e cerca, na confrontagdo com o Lote 14 da
Quadra E do loteamento Parque Rizzo - Gleba 2, Sistema de Lazer, Lotes 17,
16, 15, 14 e 13 da Quadra L do loteamento Parque Rizzo - Gleba 2, no azimute
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AZ - 046°53'05", a distancia de 252,280 metros ate o marco n° 32, cravado no
canto de divisa deste marco deflete a direita e segue por cerca na confrontagdo
com Jose Carlos Rizzo Mirisola e Jorge Augusto Rizzo Mirisola, no azimute
AZ 127°0622", a distancia de 563,282 metros ate o marco n°® 32-A deste segue
no azimute AZ 127°0622", a distancia de 36,322 metros ate o marco n°® 33
deste marco deflete a esquerda e  segue, na mesma confrontagdo anterior, no
azimute AZ 123°40'10", a distancia de 296,537 metros ate o marco n° 34 deste
marco deflete a direita e segue, na mesma confrontag¢do anterior, no azimute AZ
132°41'33" a distancia de 290,365 metros ate 0 marco n° 35 deste marco deflete
a direita e segue por cerca na confrontagdo com V.E.F. Engenharia S/A., no
azimute AZ 267°00'38", a distancia de 129,855 metros ate o0 marco n° 36; deste
marco segue na confrontagdo com o lote 14 da Quadra A, final da rua
Pirajussara, Lotes 03 e 04 Quadra F, final da rua 04, Lotes 01, 02, 03, 04, 05, 06
e 07 da Quadra H, final da rua Potengi, Lote 07 da Quadra E e Viela do
Loteamento Jardim das Pedras, nos seguintes azimutes e distancias: AZ
267°49'17" - 60,202 metros ate o marco n° 37; AZ 266°20'04" - 27,752 metros
ate 0 marco n° 38; AZ 267°01'06" - 256,599 metros ate o marco n° 01, marco

este que serviu de ponto de partida e inicio da descrigdo, encerrando a drea de
258.981,53.

8.2) No imével acima referido foi promovido um loteamento urbano em conformidade

8.3)

com a Lei Federal n° 6766/79, o qual recebeu a denominagdo de ""Villa D’Este",
empreendimento esse devidamente aprovado pelos Orgdos Publicos competentes,
conforme certificado Graprohab n° 290/98, e Alvara Municipal n® 233/02, datado
de 22 de Maio de 2002, expedido pela Prefeitura Municipal de Cotia,
devidamente registrado sob n° R. 01 da Matricula n® 75.948, do Cartorio de
Registro de Imdveis de Cotia - SP. Termo de Recebimento de Obras Etapa I,
emitido em 10 de fevereiro de 2006, sob n.011/06 ¢ Termo de Recebimento de
Obras Etapa II, emitido em 23 de abril de 2008, sob n.023/08, ambos emitidos
pela Prefeitura Municipal de Cotia — SP.

O objeto da venda e compra, que as partes mutua e reciprocamente se obrigam
pelo presente instrumento, constitui-se no lote de terreno, identificado pelo lote
“29”, da quadra “G” do referido loteamento “Villa D’Este”.”

ITEM 9:- DO PRAZO E DAS CONDICOES DE ARREPENDIMENTO

9.1)

AS PARTES TEM O PRAZO DE 07 (SETE) DIAS, CONTADOS DA

LAVRATURA DO PRESENTE INSTRUMENTO PARA MANIFESTAR SEU
DIREITO DE ARREPENDIMENTO. NESSE CASO, SERA FIRMADO
INSTRUMENTO DE RESCISAO CONTRATUAL, FICANDO O LOTE
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INTEIRAMENTE LIVRE PARA NEGOCIACAO COM TERCEIROS E, EM
CONSEQUENCIA, TODOS oS VALORES PAGOS PELO(S)
COMPRADOR(ES) SERAO RESTITUIDOS PELA VENDEDORA NO PRAZO

DE 07 (SETE) DIAS, CONT ASSINATURA DA RESCISAO.
7 d

RICARDO RIBEIR

K/}Lw ,L &9-\, 'bok/m' ﬂix —

=4

GABRIELER DE SOUZA BARUFE RIBEIRO

9.2) DECORRIDO O PRAZO PREVISTO NO ITEM 9.1, SEM O EXERCICIO
DO DIREITO DE ARREPENDIMENTO DE QUAISQUER DOS
CONTRATANTES, O PRESENTE CONTRATO SERA IRREVOGAVEL
E IRRETRATAVEL, NAO PODENDO AS PARTES DELE SE
ARREPENDEREM. —

h/
RICARDO RIBEIRO DA sth.
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GABRIELLE DE SOUZA BARUFE RIBEIRO

ITEM 10:- DAS CONDICOES PARA RESCISAO DO CONTRATO APOS O
PRAZO DE ARREPENDIMENTO

10.1) EM CASO DE RESCISAO, JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL, DO
CONTRATO POR INADIMPLENCIA DE QUAISQUER DAS PARTES
OU FATO IMPUTAVEL AO(S) COMPRADOR(ES), SERAO
RESTITUIDOS OS VALORES PAGOS POR ELE(S), ATUALIZADOS
COM BASE NO INDICE CONTRATUALMENTE ESTABELECIDO
PARA A CORRECAO MONETARIA DAS PARCELAS DO PRECO DO
IMOVEL, CASO EM QUE- ERAO DESCONTADOS OS SEGUINTES

VALORES:
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GABRIELVE DE SOUZA BARUFE RIBEIRO

I — OS VALORES REFERENTES A FRUICAO DO IMOVEL, NO
EQUIVALENTE A 0,75% SOBRE O VALOR ATUALIZADO DO
CONTRATO (PRECO A VISTA), CUJO PRAZO SERA CONTADO A
PARTIR DA ASSINATURA DO PRESENTE CONTRATO, QUANDO
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HOUVE A TRANSMISSAO DA POSSE AO(S) COMPRADOR(ES) ATE A f

DATA DA/EEIIVA RESTITUICAO A VENDEDORA.

RICARDO RIBEIRO DA SILVA
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GABRIELLE DE SOUZA BARUFE RIBEIRO

I - A CLAUSULA PENAL DE 10% SOBRE O VALOR ATUALIZADO DO

CONTRATO A VISTA);
b/

RICARDO RIBEIRO/DASILVA
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GABRIELLE DE SOUZA BARUFE RIBEIRO

III - OS ENCARGOS MORATORIOS RELATIVOS AOS VALORES PAGOS
COM ATRASO PELO(S) COMPRADOR(ES);

RICARDO RIBEIRO DA'SILVA
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GABRIELLE DE SOUZA BARUFE RIBEIRO

IV — OS DEBITOS RELATIVOS AOS IMPOSTOS SOBRE A PROPRIEDADE
PREDIAL E TERRITORIAL URBANA (IPTU) E DEMAIS TAXAS OU
TRIBUTOS MUNICIPAIS, CONTRIBUICOES ASSOCIATIVAS OU
OUTRAS DE IGUAL NATUREZA QUE SEJAM A ESTAS
EQUIPARADAS, BEM COMO TRIBUTOS, CUSTAS E
EMOLUMENTOS INCIDENTES SOBRE A RESTITUICAO E/OU
RESCISAO DO CONT
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GABRIELLE DE SOUZA BARUFE RIBEIRO

V — A COMISSAO DE CORRETAGEM, QUE INTEGRA O PRECO DO LOTE;
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“,, ] RICARDO RIBEIRO DA S{LVA
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ELLE DE SOUZA BARUFE RIBEIRO

10.2) O PAGAMENTO DO MONTANTE APURADO A TITULO DE
RESTITUICAO AO COMPRADOR SE DARA EM 12 (DOZE)
PARCELAS FIXAS, IGUAIS E CONSECUTIVAS, APOS O SEGUINTE
PRAZO DE CARENCIA:
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fil
RICARDO RIBEIRO DA SILVA
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GABRIELLE DE SOUZA BARUFE RIBEIRO

I — SE O LOTEAMENTO AINDA ESTIVER COM OBRAS EM A'NDAMENTO:
NO PRAZO DE 180 (CENTO E OITENTA) DIAS APOS O PRAZO
PREVISTO NEST TRATO PARA CONCLUSAO DE OBRAS;

RICARDO RIBEIRO DA/SIiVA
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GABRIELLE DE SOUZA BARUFE RIBEIRO

11 - SE CONCLUIDAS AS OBRAS DE INFRAESTRUTURA, NO PRAZO DE 12

(DOZE) MESES, APOS A FORMALIZACAO DA RESCISAO
CONTRATUAL, |

RICARDO RIBEIRO DA SILVA
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GABRIFLLE DE SOUZA BARUFE RIBEIRO




ITEM 11:- DO LOCAL PARA RETIRADA DOS BOLETOS:-

11.1) Avenida Elias Alves da Costa, n.411 - 2° Andar, conjuntos 24 e 25, Centro,
Vargem Grande Paulista - SP. ]

DA SILVA
]
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GABRIELLE DE SOUZA BARUFE RIBEIRO
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LOTEAMENTO VILLA D’ESTE

INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA
DE COMPRA E VENDA

Das Partes:

a) PROMITENTE) VENDEDORA - VILLA D’ESTE _EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob n°05.078.214/0001-02, com
sede na Alameda Equador, n° 475, Residencial II, na cidade de Barueri-SP, com seu
Contrato Social Consolidado em 14 de Margo de 2002, devidamente registrado no
9°Oficial de Registro Civil das Pessoas Juridicas de Sdo Paulo-SP, em 21 de Maio de
2002, sob n°7.314, doravante denominada simplesmente VENDEDORA.

b) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES): - Nomeado(s) e qualificado(s) item 1 do
Quadro Resumo, doravante denominado(s) simplesmente COMPRADOR(ES),
tem entre si como justa e contratada a Promessa de Venda e Compra do imdvel
adiante descrito e caracterizado, que se regera pelas seguintes clausulas e
condi¢des:

CLAUSULA PRIMEIRA:- OBJETO

1.1) A VENDEDORA ¢ proprietaria, senhora e legitima possuidora, livre e
desembaragado de todos e quaisquer Onus, reais ou pessoais, hipotecas,
penhoras, arestos, seqiiestro, dividas, impostos e taxas de uma gleba de terras,
assim descrita: Um terreno urbano designado por GLEBAS B e D, situadas
no lugar denominado "Sitio do Portdo ", no Bairro do portdo, neste distrito,
municipio e comarca de Cotia, Estado de Sdo Paulo: A divisa se inicia no
marco n° 01, cravado no canto da divisa com o lote 27 - Quadra P do
loteamento denominado " Jardim Cotia " e divisa com a lateral da viela da
Quadra E, do loteamento Jardim das Pedras; deste marco segue na
confronta¢do com os lotes 27, 28, 29, 30, Viela, Lotes 31, 32, 33, 34, 35, 36,
37, 38, 39, 40, 41, 42, 45, da Quadra P do loteamento Jardim Cotia, final da
Rua Salvador, Lote 06, 03,02 e 01 da Quadra U, do loteamento Jardim Cotia,
nos seguintes azimutes e distancias: AZ 337°04'47" - 107,823 metros ate o
marco n° 02; AZ 337°40'12 - 148,001 metros ate o marco n° 03 AZ 345°4429"-
6,477 metros ate o marco n.° 04, cravado no canto de divisa com o lote 01 -
Quadra U do loteamento denominado Jardim Cotia deste marco segue na
confrontagdo com o Lote 01 da Quadra U do Loteamento Jardim Cotia, no
azimute AZ 262°41'30", a distancia de 33,406 metros ate o marco n° 05,
cravado na margem da rua da Amizade deste marco deflete a direita e segue n,




confronta¢do com o final da rua da Amizade, Lote 9-B, Lotes 04, 03, 02,
Viela e Lote 01 da Quadra T do loteamento Jardim Cotia, no azimute AZ
268°59'01", a distancia de 134,418 metros ate o marco n° 06 deste marco
deflete a direita e segue na confronta¢do com os Lotes 01, 02, 03, 04, 05, 06,
07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15 da Quadra C, do loteamento Parque
Turiguara, rua 08, Lotes 40, 39, 38, 37, 36, 35, 34, 33, 32, 31, 30 e 29,
Viela, Lotes 28, 27, 26, 25, 24, 23, 22, 21, 20, 19, 18, 17 e 16, Viela, Lotes
15, 14, 13, 12, 11, 10, 09, 08, 07, 06 e 05 da Quadra G do Loteamento
Parque Turiguara, nos seguintes azimutes e distancias AZ 345°13'30" - 9,574
metros ate 0 marco n° 07 AZ 347°43'08" -19,889 metros ate o0 marco n°® 08
AZ 350°37'03" - 10,019 metros mais 6,477 metros ate o0 marco n° 09 AZ
344°04'55" - 29,483 metros ate o marco n° 10 AZ 265°23'30" - 1,232 metros
ate o marco n° 11 AZ 345°49'07" - 40,485 metros ate o marco n° 12 AZ
346°02'26" - 20,041 metros ate o marco n°® 13 AZ 345°55'13" - 27,447 metros
ate o marco n° 14 AZ 350°20'14" - 32,888 metros ate o marco n° 15 AZ
340°31'49" - 16,009 metros ate o marco n® 16 AZ 308°56'15" - 7,274 metros
mais 6,477 metros ate o marco n° 17 AZ 275°13'33" - 43,531 metros ate o
marco n° 18 AZ 282°38'44" - 15,275 metros ate o marco n° 19 AZ 277°59'18" -
24,960 metros ate o marco n° 20 AZ 278°20'41" - 34,255 metros ate 0 marco
n° 21 AZ 279°10'01" - 40,476 metros ate o marco n° 22 AZ 287°0820" -
6,998 metros ate o marco n° 23 AZ 297°53'33" - 8,459 metros até o marco n°
24 AZ 303°37'15" - 40,047 metros ate o marco n° 25 AZ 304°51'14" - 7,988
metros ate o marco n° 26 AZ 304°41'24" - 24,613 metros ate o marco n°27 AZ
304°39'47" - 3,892 metros ate o marco n° 28 AZ 304°17'05" - 39,987 metros
ate 0 marco n° 29 AZ 303°42'16" - 33,925 metros ate o marco n° 30 AZ
306°11'44" - 37,521 metros ate o marco n° 31, cravado no canto de divisa
deste marco deflete a direita e segue por muro e cerca, na confrontagdo com o
Lote 14 da Quadra E do loteamento Parque Rizzo - Gleba 2, Sistema de
Lazer, Lotes 17, 16, 15, 14 e 13 da Quadra L do loteamento Parque Rizzo -
Gleba 2, no azimute AZ - 046°53'05", a distancia de 252,280 metros ate o
marco n°® 32, cravado no canto de divisa deste marco deflete a direita e segue
por cerca na confrontagdo com Jose Carlos Rizzo Mirisola € Jorge Augusto
Rizzo Mirisola, no azimute AZ 127°06'22", a distancia de 563,282 metros ate o
marco n° 32-A deste segue no azimute AZ 127°06'22", a distancia de 36,322
metros ate 0 marco n° 33 deste marco deflete a esquerda e  segue, na mesma
confronta¢do anterior, no azimute AZ 123°40'10", a distancia de 296,537
metros ate o marco n° 34 deste marco deflete a direita e segue, na mesma
confronta¢do anterior, no azimute AZ 132°41'33" a distancia de 290,365
metros ate 0 marco n° 35 deste marco deflete a direita e segue por cerca na
confrontagdo com V.E.F. Engenharia S/A., no azimute AZ 267°00'38", a
distancia de 129,855 metros ate o marco n° 36; deste marco segue na
confrontagdo com o lote 14 da Quadra A, final da rua Pirajussara, Lotes 03 ¢
04 Quadra F, final da rua 04, Lotes 01, 02, 03, 04, 05, 06 e 07 da Quadra H,
final da rua Potengi, Lote 07 da Quadra E e Viela do Loteamento Jardim das
Pedras, nos seguintes azimutes e distancias: AZ 267°49'17" - 60,202 metros ate
o marco n° 37; AZ 266°20'04" - 27,752 metros ate o marco n° 38; AZ
267°01'06" - 256,599 metros ate o0 marco n° 01, marco este que serviu de ponto
de partida e inicio da descri¢@o, encerrando a area de 258.981,53.
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1.2) No imovel acima referido foi promovido um loteamento urbano em
conformidade com a Lei Federal n° 6766/79, o qual recebeu a denominagdo de
"Villa D’Este", empreendimento esse devidamente aprovado pelos Orgios
Publicos competentes, conforme certificado Graprohab n° 290/98, e Alvara
Municipal n°® 233/02, datado de 22 de Maio de 2002, expedido pela Prefeitura
Municipal de Cotia, devidamente registrado sob n® R. 01 da Matricula n°
75.948, do Cartorio de Registro de Imoveis de Cotia - SP. Termo de
Recebimento de Obras Etapa I, emitido em 10 de fevereiro de 2006, sob
n.011/06 e Termo de Recebimento de Obras Etapa II, emitido em 23 de abril de
2008, sob n.023/08, ambos emitidos pela Prefeitura Municipal de Cotia — SP.

1.3) - O objeto da venda e compra, que as partes mitua e reciprocamente se obrigam
pelo presente instrumento, constitui-se no lote de terreno, identificado pelo lote
“29”, da quadra “G” do referido loteamento “Villa D’Este”.”

CLAUSULA SEGUNDA:- DO PRECO

2.1) O lote de terreno mencionado no item “1.3” da Clausula Primeira, ¢ prometido a
venda pelo prego total constante do item 03 do Quadro Resumo, comprometendo-
se o(s) COMPRADOR(ES) pagé-lo nas condigdes estipuladas nos itens 4, 5, 6e
7, do Quadro Resumo e demais clausulas deste contrato.

2.2) No prego de venda da unidade, fixado no item 3, do Quadro Resumo, estdo
compreendidos, inclusive, os custos com a execugdo das obras de infraestrutura
exigidas e constantes da aprovag@o legal do empreendimento.

2.3) E facultado ao(s) COMPRADOR(ES) a liquidagdo antecipada, total ou parcial,
das prestagdes constantes do item 5, do Quadro Resumo, ocasido em que 0 valor
sera corrigido monetariamente pro rata die, com redugio proporcional dos juros e
demais encargos das prestagdes vincendas, nos termos do artigo 52, da Lei

8.078/90.

2.4) Na hipotese de pagamento do prego estipulado no item 3 do Quadro Resumo, em
prazo inferior a 36 (trinta e seis) parcelas mensais, a corre¢do monetaria sera
obrigatoriamente aplicada anualmente, conforme dispde o artigo 46 da Lei
10.931/04, ficando o(s) COMPRADOR(ES) obrigado ao pagamento do residuo
inflacionario, calculado na forma abaixo:

a) a cada més calcula-se o residuo mensal, aqui definido como a diferenga entre a
prestagio paga no més, de valor sem atualizagdo monetaria, € a prestagdo
atualizada monetariamente para esse meés;

b) a diferenga serd o resultado da soma dos residuos mensais de todos os meses do
periodo em que as prestagdes foram pagas com valor sem atualiza¢do monetaria
mensal;

¢) o valor do residuo mensal também sera atualizado monetariamente, usando-se o
mesmo procedimento utilizado para atualizar as) prestagdes mensais;
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d) a cobranga sera feita no més seguinte ao da apuragdo de que trata esta clausula
e o pagamento se dard em uma Unica parcela, vencivel a cada periodo de doze
meses, contados da data da celebragdo do presente contrato;

e) em havendo crédito em favor do(s) COMPRADOR(ES), a respectiva quantia
sera deduzida do valor da(s) prestacdo(s) do(s) més(es) subseqiiente(s) ao da
apuragdo, até¢ o limite da compensagdo e, em havendo crédito em favor da
VENDEDORA, a mencionada quantia sera acrescida no valor da prestagdo
vencivel no més seguinte ao da apuragio;

f) quando da apuragdo do ultimo saldo residual, a diferenga computada devera ser
paga ou devolvida, conforme o caso, em uma unica prestagdo, no prazo de 30
(trinta) dias, contados do vencimento da ultima parcela.

2.5) Optando o(s) COMPRADOR(ES) por pagar o pre¢o em periodo igual ou
superior a 36 (trinta e seis) prestacdes mensais, a corre¢do monetaria sera
aplicada mensalmente e incorporada ao valor da parcela. Consequentemente, ndo
havera cobranga de residuo.

2.6) O prego do lote sera considerado quitado quando resgatadas todas as presta¢des
alinhadas no Quadro Resumo, acrescidas dos residuos de que trata a clausula
“2.4” supra, quando for o caso.

CLAUSULA TERCEIRA:- DAS DEMAIS CONDICOES DE PAGAMENTO

3.1) No caso de pagamento a vista, o prego estard integralmente quitado no ato da
assinatura do presente contrato, sujeitando-se o (s) COMPRADOR (ES), porém,
as demais obrigagdes e encargos previstos neste instrumento, inclusive, as despesas
notariais e registrarias.

3.2) No caso do pagamento parcelado, faculta-se ao(s) COMPRADOR(ES) quita-las
no enderego indicado no item 11, do Quadro Resumo, ou ainda, por sua mera
comodidade, através de boleto bancario a ser retirado nesse mesmo enderego, em
até cinco dias uteis antes do vencimento, sob pena de incorrer em mora, ficando a
exclusivo critério da VENDEDORA indicar outro enderego, com prévia
comunica¢do ao (s) COMPRADOR(ES), ou ainda envia-los pelo correio. Optando
o(s) COMPRADOR(ES) pelo recebimento de boletos bancarios, ficara(do) este(s)
obrigado(s) no reembolso da taxa de correio, se o caso. O(s) COMPRADOR(ES)
declara(m) ter recebido neste ato, o boleto correspondente a primeira prestagido do
preco ajustado.

3.3) O(s) COMPRADOR(ES) podera (do) efetuar o pagamento das prestagdes
referidas no item 5 do Quadro Resumo, em qualquer estabelecimento bancario ou
empresas autorizadas pelo sistema financeiro nacional. O(s) COMPRADOR(ES)
declara(m) ter conhecimento de que o Banco indicado no aviso ndo esta autorizado
a receber qualquer pagamento apds seu vencimento, quando, entdo, a parcela
devera ser paga através de novo boleto a ser solicitado no endereco indicado no
item 11 do Quadro Resumo, ou, ainda, diretamente neste enderego.
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3.4) O atraso no pagamento das prestagdes avencadas no item 5, do Quadro Resumo
acarretara a aplica¢do de corregdo monetaria pela variagdo do indice eleito neste
contrato, juros moratorios de 1% ao més e multa moratoria de 2% ou maior
percentual que Lei posterior vier a autorizar, sendo certo que tais encargos serdo
devidos desde a data do vencimento de cada parcela até o efetivo pagamento.
Havendo intervencdo extrajudicial de advogado, também serdo devidos os
honorarios deste, calculados em 10% sobre o valor da divida. Em ocorrendo
interven¢do judicial, o(s) COMPRADOR(ES) arcara (30) com as custas ¢
despesas processuais, bem como com os honorarios advocaticios a base de 20%
sobre o valor da divida.

3.5) Na hipotese de atraso superior a 90 (noventa) dias no cumprimento da obrigago,
faculta-se 3 VENDEDORA notificar o(s) COMPRADOR(ES), judicial ou
extrajudicialmente, para pagamento da divida no prazo de 30 (trinta) dias,
contados do recebimento da referida notificagdo, divida essa que sera corrigida e
acrescida dos encargos contratuais moratorios e das custas da notificagdo. O nao

pagamento implicara na caracterizacio da mora, nos termos do artigo 32, da
Lei 6.766/79.

3.6) A VENDEDORA, por mera liberalidade, e sem que constitua novagdo ou alteracdo
contratual, mesmo que reiteradamente, podera(do) deixar de requerer, de imediato,
a constitui¢io em mora do(s) COMPRADOR(ES) inadimplente(s), prevista no
item "3.5" acima, retardando, a seu critério, tal medida, a fim de se evitar, desde
logo, as consequéncias legais e contratuais por eventual ndo purgagdo da mora.

3.7) Se o(s) COMPRADOR(ES), apos a sua constituigio em mora, ndo vier(em) a
purga-la no prazo legal, consoante indicado no item "3.5” acima, o presente
contrato serd considerado rescindido, como manda o artigo 32, da Lei do
Parcelamento do Solo Urbano (6766/79) e, se for o caso, cancelado o seu
registro no Cartério de Registro de Imoéveis competente, com as
consequéncias previstas no quadro resumo deste instrumento e reiteradas
nas cldusulas seguintes.

3.8) Rescindido o contrato na forma dos itens 3.5 e 3.7, o(s) COMPRADOR(ES)
devera(do) desocupar o imdvel, objeto deste contrato, no prazo improrrogavel de
48 (quarenta e oito) horas, deixando-o livre de bens e pessoas, a fim de que a
VENDEDORA possa, desde logo, comercializa-lo. O descumprimento desta
clausula pelo(s) COMPRADOR(ES) implicara, independentemente de qualquer
outra medida, no esbulho possessorio, passivel de a¢do judicial de reintegragdo de
posse, com pedido liminar.

3.9) Nao havendo interesse da VENDEDORA na utilizagdo do procedimento indicado
nos itens 3.5 a 3.8, faculta-se a esta a execugdo judicial do presente instrumento,
caso em que ter-se-do como vencidas todas as parcelas, de uma unica vez, por
antecipagdo, deduzindo-se os encargos incidentes sobre as parcelas vincendas,
sem prejuizo do computo dos encargos moratorios convencionados, a incidir sobre
as prestagdes vencidas e ndo pagas.

()
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CLAUSULA QUARTA: - DA CORRECAO MONETARIA

4.1) A fim de preservar o equilibrio econdmico-financeiro e permitir o cumprimento do
pressuposto legal de reposigdo integral do valor financiado no prazo pactuado,
COMPRADOR(ES) ¢ VENDEDORA convencionam, como condi¢fio essencial
do presente negdcio, que os valores do saldo devedor e de cada uma das
prestagdes serdo atualizados monetariamente, de acordo com o indice indicado
nesta cldusula, tomando-se como termo inicial a data do presente contrato e como
termo final a data do pagamento da ultima parcela.

4.2) As partes elegem de pleno e comum acordo o Indice de Pregos ao Consumidor
(LP.C. da FIP.E-US.P) e na sua falta pelo Indice Geral de Precos de
Mercado (I.G.P-M) da Fundagdo Getulio Vargas (FGV), ou ainda na sua falta
deste ultimo o I.C.V.-DIEESE, ou qualquer indice ou mudanga de padrio
monetario que o governo determinar como fator de reajuste dos valores
estabelecidos neste contrato.

4.2.1) O indice a ser aplicado serd sempre o correspondente ao publicado no més
imediatamente anterior ao do vencimento da parcela, a fim de possibilitar a
emissdo e envio dos boletos em tempo habil para pagamento.

4.2.2) A corregdo monetaria ¢ calculada pela seguinte equagdo:
Prestagdo 2 = Prestagdo 1 X (IPC2 : IPC1) onde,

Prestagdo 2 = valor da prestagdo que se quer calcular (prestagdo a ser paga
atualizada monetariamente).

Prestag¢do 1 = Valor da prestagdo do més anterior ao do vencimento da Prestagdo 2
[PC2 = referente ao indice do més de vencimento da prestagéo 2
IPC1 = referente ao indice do més anterior ao do vencimento da Prestacéo 1

4.3) O indice eleito no item 4.2 sera apurado mensal e cumulativamente, devendo o
pagamento ocorrer em periodicidade mensal ou anual, conforme a forma de
pagamento eleita pelo(s) COMPRADOR(ES) e autorizada pela legislagéo
aplicavel.

4.4) Se até a data do vencimento da prestagdo subsequente ao periodo, ndo tiver sido
divulgado o indice adotado, sera aplicado o (I.G.P-M) da Fundagdo Getulio
Vargas (FGV), ou ainda na sua falta, sera repetido o ultimo indice conhecido.
compensando-se eventuais diferengas nas primeiras prestagdes a se vencerem,
obrigando-se o(s) COMPRADOR(ES) a efetuar o pagamento de eventual
diferenga que vier a ser apurada em razdo de atraso na publica¢do do indice eleito
neste contrato.




4.5) A quitag@o total fica condicionada a apuragdo e pagamento de eventual residuo, se
houver, verificado apos a liquidagdo da Gltima parcela do prego, no prazo a ser
estipulado pela VENDEDORA.

4.6) O(s) COMPRADOR(ES) reconhece(m) que sobre o prego do lote ndo ha qualquer
incidéncia de previsdo de indice inflacionario futuro, a teor do contido no artigo
5°, inciso XXXVI, da Carta Magna. Assim sendo, 0 pre¢o ndo sofrera alteragdo,
seja de que natureza for, ainda que em decorréncia de legislagdo superveniente
que disponha a respeito de “congelamentos”, “tablitas”, similares ou outro fator
que impega a recuperagao da corrosdo inflacionaria, bem como qualquer outra
medida que vise reduzir o valor da venda, ou seja, o prego do produto.

CLAUSULA QUINTA: - DAS CONDICOES DE ARREPENDIMENTO E
RESCISAO DO CONTRATO

5.1)- DO PRAZO E DAS CONDICOES DE ARREPENDIMENTO:

5.1.1) AS PARTES TEM O PRAZO DE 07 (SETE) DIAS, CONTADOS DA
LAVRATURA DO PRESENTE INSTRUMENTO PARA MANIFESTAR
SEU DIREITO DE ARREPENDIMENTO. NESSE CASO, SERA
FIRMADO INSTRUMENTO DE RESCISAO CONTRATUAL, FICANDO
O LOTE INTEIRAMENTE LIVRE PARA NEGOCIACAO COM
TERCEIROS E, EM CONSEQUENCIA, TODOS OS VALORES PAGOS
PELOS) COMPRADOR(ES) SERAO  RESTITUIDOS  PELA
VENDEDORA NO PRAZO DE 07 (SETE) DIAS, CONTADO DA
ASSINATURA DA RE A

/-
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GABRIELLE DE SOUZA BARUFE RIBEIRO

5.1.2) DECORRIDO O PRAZO PREVISTO NO ITEM 5.1.1, SEM O
EXERCICIO DO DIREITO DE ARREPENDIMENTO DE QUAISQUER
DOS CONTRATANTES, O PRESENTE CONTRATO SERA
IRREVOGAVEL E IRRETRATA,‘ NAO PODENDO AS PARTES

DELE SE ARREPENDEREM. = -

RICARDO RIBEIRO DA SILVA
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5.2:- DAS CONDICOES PARA RESCISAO DO CONTRATO APOS O PRAZO
DE ARREPENDIMENTO: \
A

—

&7{ {0




52.1) EM CASO DE RESCISAO, JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL, DO
CONTRATO POR INADIMPLENCIA DE QUAISQUER DAS PARTES
OU FATO IMPUTAVEL AO(S) COMPRADOR(ES), SERAO
RESTITUIDOS OS VALORES PAGOS POR ELE(S), ATUALIZADOS
COM BASE NO INDICE CONTRATUALMENTE ESTABELECIDO
PARA A CORRECAO MONETARIA DAS PARCELAS DO PRECO DO

IMOVEL, CASO EM /Q_UE SERAO DESCONTADOS OS SEGUINTES
VALORES:

RICARDO RIBEIRO DA STLVA

GABRI]Z%M A Yy Powp Riby—

DE SOUZA BARUFE RIBEIRO

I - OS VALORES REFERENTES A FRUICAO DO IMOVEL, NO
EQUIVALENTE A 0,75% SOBRE O VALOR ATUALIZADO DO
CONTRATO (PRECO A VISTA), CUJO PRAZO SERA CONTADO A
PARTIR DA ASSINATURA DO PRESENTE CONTRATO, QUANDO
HOUVE A TRANSMISSAO DA POSSE AO(S) COMPRADOR(ES) ATE A
DATA DA EFETIVA RESTI UICAOAVENDEDORA

RICARDO RIBEIRO DA SII/VX

62&/1/: /69’“-'3‘ (Dacr ﬁf“/
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I - A CLAUSULA PENAL DE 10% SOBRE O VALOR ATUALIZADO DO
CONTRATO (PRECO A VISTA);

RICARDO RIBEIRO DA SIL

Cadams . o v Pas, Riby—
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III - OS ENCARGOS MORATORIOS RELATIVOS AOS VALORES PAGOS
COM ATRASO PELO(S) "OMPRADOR(ES);

RICARDO RIBEIRO DA SILV,% v x\
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IV — OS DEBITOS RELATIVOS AOS IMPOSTOS SOBRE A PROPRIEDADE
PREDIAL E TERRITORIAL URBANA (IPTU) E DEMAIS TAXAS OU
TRIBUTOS MUNICIPAIS, CONTRIBUICOES ASSOCIATIVAS OU
OUTRAS DE IGUAL NATUREZA QUE SEJAM A ESTAS
EQUIPARADAS, BEM COMO TRIBUTOS, CUSTAS E
EMOLUMENTOS INCIDENTES SOBRE A RESTITUICAO E/OU
RESCISAO DO CONTRATO;

RICARDO RIBEIRO DA SILVA

d//nw& A oz (D sy it

GABRIELLE DE SOUZA BARUFE RIBEIRO

V — A COMISSAO DE CORRETAGEM, QUEINTEGRA O PRECO DO LOTE;

RICARDO RIBEIRO DA SILVA /@

(;I;;,‘ Ll M o> BM \Qi&/
GABRI£LLE DE SOUZA BARUFE RIBEIRO

52.2) O PAGAMENTO DO MONTANTE APURADO A TIiTULO DE
RESTITUICAO AO COMPRADOR SE DARA EM 12 (DOZE)
PARCELAS FIXAS, IGUAIS E CONSECUTIVAS, APOS O SEGUINTE
PRAZO DE CARENCIA:

RICARDO RIBEIRO DA SILVA /’ "’

it e pore Oy Loty
GABRIELLE DE SOUZA BARUFE RIBEIRO

I - SE O LOTEAMENTO AINDA ESTIVER COM OBRAS EM ANDAMENTO:
NO PRAZO DE 180 (CENTO E OITENTA) DIAS APOS O PRAZO

PREVISTO NESTE CONTRATO PARA.CONCLUSAO DE OBRAS;

RICARDO RIBEIRO DA SILVA /é’V

Cohos ctte o ooy Bpe  Rijor—

GABRIELLE DE SOUZA BARUFE RIBEIRO

II - SE CONCLUIDAS AS OBRAS DE INFRAESTRUTURA, NO PRAZO DE 12

(DOZE) MESES, APOS A FORMALIZACAO DA RESCISAO
CONTRATUAL.




RICARDO RIBEIRO(IK SILVA
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CLAUSULA SEXTA:- DAS BENFEITORIAS E ACESSOES

6.1) Em ocorrendo a rescisio contratual, a VENDEDORA indenizard eventuais
benfeitorias uteis ou necessarias que porventura tenham sido levadas a efeito no
lote, nos termos do artigo 34, da Lei 6766/79.

6.2) Quanto as acessdes, a VENDEDORA indenizara, apenas e tdo somente, as
construgdes erigidas sobre o lote em estrito atendimento as exigéncia municipais,
ou seja, aquelas que foram devidamente aprovadas pela Prefeitura Municipal e
demais 6rgdos competentes, contando, inclusive, com alvara, auto de conclusao de
obra, habite-se e comprovantes de recolhimentos tributarios, previdenciarios e
fiscais incidentes sobre essa acessdo, de acordo com a redagdo do paragrafo Unico
do artigo 34, da Lei 6766/79.

6.3) Nio serdo indenizadas as benfeitorias e acessdes porventura edificadas com ma-fé
pelo(s) COMPRADOR(ES), esta configurada quando tais obras forem erigidas
em detrimento do pagamento do prego do lote, das despesas acessorias do imovel
ou nas demais hipoteses previstas em lei, consoante dispde os artigos 1219 e
seguintes, do Codigo Civil.

6.4.) Faculta-se 8 VENDEDORA proceder a regularizagio da acessdo edificada pelo(s)
COMPRADOR(ES) perante as reparti¢des publicas competentes, caso em que 0
valor das taxas, emolumentos e outros necessarios a aludida regularizagéo, seréo
de exclusiva responsabilidade deste(s), que devera(3o) reembolsar a
VENDEDORA no prazo de 10 (dez) dias, contado da apresentagdo de documento
probatorio de tais despesas.

6.5) Ndo serdo indenizadas, sob qualquer hipdtese, as benfeitorias voluptuarias, ou seja,
aquelas construidas para fins de mero embelezamento do imovel.

CLAUSULA SETIMA:- DA MUDANCA DE DOMICILIO DO COMPRADOR

7.1) O(s) COMPRADOR(ES) obriga(m)-se a comunicar, expressamente, a
VENDEDORA quanto a eventual mudanga de domicilio, no prazo de cinco dias
contados dessa ocorréncia, sob pena de ndo o fazendo, ser(em) considerado(s)
como estando em local incerto e ndo sabido e sofrer (em) as consequéncias
juridicas de tal caracterizag@o.




7.2) A VENDEDORA, por sua vez, também se compromete a comunicar o(s)
COMPRADOR(ES) eventual alteragio de sua sede, obedecendo o mesmo prazo
previsto na letra “7.17”

CLAUSULA OITAVA:- DOS TRIBUTOS

8.1) O(s) COMPRADOR(ES) obriga(m)-se a cumprir, a partir desta data, todas as
determinagdes e exigéncias estabelecidas pelas autoridades publicas municipais,
estaduais e federais e pelas concessionarias de servigos publicos, especialmente
o pagamento, nas épocas e reparti¢des proprias, do imposto predial e territorial
urbano, taxas, contribui¢des de melhorias ou quaisquer outros tributos que
incidam sobre o lote, objeto do presente instrumento, ainda que langados em
nome da VENDEDORA ou de terceiros.

8.2) O(s) COMPRADOR(ES) devera (&) providenciar a alteragdo de cadastro do
lote, objeto deste contrato, junto a Prefeitura Municipal, a fim de que, para o
exercicio seguinte ao da celebragio do presente instrumento, ja sejam langados
em seu nome, todos os tributos incidentes sobre a unidade, obrigando-se a retirar
junto a Prefeitura ou Orgao Publico Municipal competente os avisos ou carnés de
pagamento.

8.3) Se o(s) COMPRADOR(ES) ndo providenciar(em) a altera¢cdo mencionada no
item supra, fica facultado 8 VENDEDORA fazé-la, obrigando-se aqueles no
reembolso de todos os custos e despesas realizadas, inclusive as operacionais.

8.4) O ndo pagamento dos tributos incidentes sobre o im6vel podera implicar, a critério
da VENDEDORA, na rescisdo do presente contrato, caso em que esta quitara a
divida tributaria do(s) COMPRADOR (ES). Nesse caso, fica assegurado a
VENDEDORA o direito de cobrar do(s) COMPRADOR(ES), mediante agdo
judicial propria, o reembolso do respectivo valor.

CLAUSULA NONA:- DOS MELHORAMENTOS
9.1) O empreendimento, contara com as seguintes obras de infraestrutura, a saber:

a- locacio das ruas;

b- terraplenagem das vias de circulacio;

c- locacio dos lotes e demais areas;

d- rede de abastecimento de agua;

e- guias e sarjetas;

f- pavimentacio;

g- rede de eletrificacio domiciliar;

h- rede de iluminagio publica. ‘

i- rede de coleta de esgoto sanitario / /




CLAUSULA DECIMA:- DAS CARACTERISTICAS DO LOTE

10.1)- O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) que percorreu(ram), pessoalmente, as
divisas do terreno objeto deste contrato, achando-o conforme as especificagdes e
confrontagdes estabelecidas no presente, e que o terreno é entregue, nesta
oportunidade, devidamente demarcado, ficando estabelecido que toda remarcagéo
futura por desaparecimento dos respectivos marcos ou por qualquer outro motivo,
somente serd feita mediante solicitagdo por escrito do(s) COMPRADOR(ES) a
VENDEDORA, apdés o pagamento de uma taxa de servico de valor igual ao
cobrado pela empreendedora, na ocasido;

10.2)- Qualquer diferenga, a maior ou a menor, superior a admitida em lei (artigo 500,
do Codigo Civil), ou seja, 1/20 (um vinte avos) da extensdo total enunciada na
metragem do imével ora compromissado, devera ser acusada pelas partes no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data da assinatura do presente,
devendo ser compensada tanto em relagio a VENDEDORA, como em relagéo
ao(s) COMPRADOR(ES), na base do preco por metro quadrado, pelo qual ¢
celebrado o presente negocio, sendo que esta compensagdo se dard, se em favor
do(s) COMPRADOR(ES), mediante abatimento do prego convencionado neste
contrato e, se em favor da VENDEDORA, mediante o acréscimo no mesmo
prego. Eventuais diferengas assim apuradas serdo somadas ou subtraidas,
conforme, o caso, das ultimas parcelas do pagamento do prego. Apds esse prazo,
ndo cabera as partes, ora contratantes, qualquer direito a compensagdo por
diferenga de area;

10.3)- O(s) COMPRADOR(ES) obriga(m)-se expressamente a permitir, de forma
gratuita, a passagem pelo terreno das canaliza¢gdes de agua, esgoto e aguas
pluviais que eventualmente sejam realizadas pelos Poderes Publicos ou por
terceiros, os quais poderdo atravessar o lote na distancia de até 1,50 metros das
suas  divisas laterais, pelo que o(s) COMPRADOR(ES), desde ja, se
compromete(m) a permiti-las quando a conformagdo dos referidos lotes assim o
exigir. O(s) COMPRADOR(ES) que utilizar(em)-se da permissdo aqui prevista,
devera(3o), apoOs a realizagdo das obras, deixar o lote no estado em que se
encontrava quando do inicio das mesmas, reparando, repondo e reconstruindo o
solo, gramado, jardins ou quaisquer outras benfeitorias existentes. Fica
estabelecida a serviddo de passagem das canalizagdes acima mencionadas em
conformidade com as leis pertinentes a espécie.

10.4)- Toda e qualquer obra, servigo ou melhoramento eventualmente exigido pelos
Orgdos Publicos, e ainda de modo particular e, em especial as obras que forem
necessdrias a preserva¢do do meio fisico e paisagistico da area do loteamento e da
rea externa a gleba, como as que referem a erosdo do solo e assoreamento dos
corpos d'agua, quer durante a implantagio do loteamento, como apds sua
conclusdo, nos termos da Lei Federal 6766/79, bem como, melhoramentos, obras
ou servigos que sejam considerados necessarios ou tteis ao loteamento, se vierem
a ser implantados, terdo o prego de execugdo suportado pelo(s)
COMPRADOR(ES) ou possuidores de lotes do loteamento;




10.5)- O(s) COMPRADOR(ES) esta(ao) ciente(s) de que enquanto n?o for ipstglgda a
rede esgoto, o(s) COMPRADOR(ES) devera(do) executar o sistema 1nd1v1§lual
de tratamento e disposi¢do de esgotos e aguas servidas (pias, tanques, chuveiros,
etc), constituidos de tanque séptico, filtro anaerobico e pogo de infiltragdo,
conforme as normas NBR 7229/93 ¢ NBR 13969/97, cujos projetos deverdo ser
fornecidos pela empresa loteadora, que também ficar responsavel por sua correta
implantacdo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA ASSOCIACAO DE MORADORES

11.1) A partir da imissdo na posse do lote, o(s) COMPRADOR(ES) devera(ao)
contribuir com a sua quota parte, com as despesas de material e pessoal, para a
manutencdo e conservagdo do sistema vidrio, de lazer e de seguranga.

11.1.1) As despesas acima mencionadas serdo rateadas com base em orgamento
aprovado pela maioria, na forma estabelecida nos Estatutos da Associagéo de
Proprietérios, se comprometendo os(s) COMPRADOR(ES) a acatar a deciséo
tomada pela maioria.

11.1.2) A cada lote correspondera uma quota de rateio das despesas comuns € um voto
nas decisdes. Quando as matriculas de dois ou mais lotes forem unificadas com
a finalidade de abrigar uma so6 residéncia, o imovel resultante passara a ser
considerado como um unico lote, sendo calculado o rateio das despesas
comuns na propor¢do das dreas somadas dos lotes. Quando o imoével for
desdobrado, cada unidade auténoma correspondera a um voto, e o rateio das
despesas comuns sera na proporg¢do da area de cada unidade autonoma.

11.2) As quotas de rateio das despesas serdo arrecadadas pela Associagdo de
Proprietarios e a ela cabera a administragdo de todos os servigos, podendo todos
0s proprietarios ou promitentes compradores tomarem parte na Entidade

11.3) A obrigagdo de o(s) COMPRADOR(ES) contribuir com o rateio das despesas
ndo decorre do fato de o mesmo participar da Associagdo de Proprietarios, que €
facultativo, mas decorre, expressamente, do presente contrato, bem como do
principio de justiga e equidade, que veda o locupletamento em razdo de
vantagem auferida com os encargos a que se obrigou e pagos pelos demais
compradores, mediante a frui¢do dos servigos.

11.4) O(s) COMPRADOR(ES) se compromete(m) a contribuir com a quota que lhe
cabe na implantagdo e manutengdo do sistema de seguranga € a manutengdo das
obras e benfeitorias existentes no loteamento e as que vierem a ser executadas e
implantadas, as quais serdo realizadas através da ASSOCIACAO DOS
PROPRIETARIOS EM VILLA D’ESTE, denominada simplesmente
ASSOCIACAO, cujo estatuto social ¢ do inteiro  conhecimento do(s)
COMPRADOR(ES) e acha-se registrado no Cartorio de Registro Civil das
Pessoas Juridicas de Cotia sob n° 044417, tendo seu quadro associativo
composto pelos proprietarios e possuidores de lotes do empreendimento.




11.4.1) Cabera a VENDEDORA indicar a diretoria da Associagdo de Proprietarios,

desde a sua constituigdo até os (04) quatro primeiros anos da entrega das obras
de infraestrutura.

11.5) A Associago de Proprietarios acima mencionada trata-se de entidade denominada
“ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS EM VILLA D’ESTE” que o
COMPRADOR se obriga, desde ja, a cumprir e fazer respeitar as disposi¢des
constantes do estatuto da associagao.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA:- DAS LEIS, REGULAMENTOS E
POSTURAS

12.1) O(s) COMPRADOR(ES) devera (d0) obedecer rigorosamente as determinagdes
da Prefeitura Municipal e demais Orgdos Publicos competentes quanto a
utilizagdo e aproveitamento do lote de terreno, ndo podendo, outrossim, fazer
instalagdes prejudiciais aos lotes vizinhos, responsabilizando-se inteiramente por
eventuais infragdes as leis, regulamentos e posturas que deverdo ser observadas.

12.2) Fica estabelecido, que tanto a VENDEDORA, como qualquer do(s)
COMPRADOR(ES), ¢ a ASSOCIACAO, em conjunto ou isoladamente,
podera (d0) promover agdo judicial, ou adotar outras providéncias pertinentes, a
fim de impedir construgdes em desacordo com as restri¢des urbanisticas previstas
neste contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA:- DAS RESTRICOES AO USO DO IMOVEL

13.1)- Além da observéncia das leis, regulamentos e posturas referidas na clausula
anterior, devera (3o) ainda o(s) COMPRADOR(ES) observar(em), supletiva e
cumulativamente, o regulamento de ordem especifica - REGULAMENTO DAS
RESTRICOES DO LOTEAMENTO " VILLA D’ESTE ", a ser integralmente
transcrito na escritura definitiva de venda e compra, devendo ser cumprido pelo(s)
COMPRADOR(ES), herdeiros, cessiondrios ou sucessores, vez que todas as
transagdes futuras, que tenham por objeto o presente imovel, e cujos direitos sdo
ora prometidos, visam proteger 0s proprietarios contra o uso indevido e danoso
dos imoveis .

13.2)- As restrigdes que seguem abaixo sdo supletivas e prevalecem apds o
cumprimento das legislagdes federais, estaduais e municipais, tanto quanto ao uso
do solo, como quanto a aprovagdo de projetos.

13.2.1)- As condigdes seguintes de normas de restri¢des, protegdo e uso adequado, tém
a finalidade precipua de assegurar O uso apropriado e atender aos principios

basicos de:

a)- Proteger os proprietarios contra 0 uso indevido e danoso dos imoveis, 0 que
podera vir a desvalorizar a propriedade;
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b)- Assegurar um adequado e razoavel uso da propriedade.

¢)- Nao sera permitida, mesmo em carater privado ou doméstico, a criagdo de
animais e aves de tal forma que causem perturbagdes ou efeitos nocivos a
vizinhanga.

d)- Enquanto ndo edificar(em) o(s) COMPRADOR(ES) devera(ao) providenciar
a limpeza de seu lote, conservando plantadas todas as drvores ja existentes.

e)- Fica expressamente proibida a habitagdo no loteamento antes da expedigéo,
pela Prefeitura Municipal competente, do "auto de conclusdo de obra", assim
como antes da ligacdo de agua na rede publica, mesmo que a construgdo tenha
sido licenciada pela Prefeitura Municipal;

f)- Nio sera admitida construgédo nas divisas dos lotes.

g)- Antes do inicio das obras de construgdo da casa, o(s) COMPRADOR(ES)
devera(ao) solicitar junto 2 SABESP, a ligagdo domiciliar de 4gua e, se cabivel, a
complementagio da ligagdo de esgoto, respeitando, para tanto, as exigéncias da

referida concessionaria.

13.2.2)- As aludidas providéncias deverdo ser tomadas pelo(s) COMPRADOR (es) no
prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da assinatura do presente contrato.

13.3)- A construgdo principal obedecera aos seguintes recuos minimos obrigatorios:
a) Recuo de frente: 4,00 metros a partir do alinhamento;
b) Recuos laterais: 1,50 metros de um dos lados da divisa com o lote contiguo,
para residéncias uni, multifamiliar e mista, ao lado de atividades ndo residenciais
produtivas de pequeno porte e de porte pequeno a médio de perfil correspondente
ao atendimento local e geral.

¢) Recuos dos fundos: 3,00 metros da divisa aos fundos;

d) Todos os recuos mencionados nos itens “a”, “b” e “c” serdo contados a partir
da alvenaria.

13.3.1) Em lotes de esquina, a construgdo principal obedecera aos seguintes recuos
minimos obrigatorios:

Para a rua principal - 4,00 (quatro) metros;
Para a rua secundaria - 2,00 (dois) metros;
Para a divisa lateral do lote contiguo - 1,5 (um e meio) metro ¢;

Nos fundos - 3,00 (trés) metros;




d)- Entende-se por rua principal a de menor testada do lote e, por rua secundaria,
aquela voltada para maior dimenséo do lote.

13.4) No caso da existéncia de abrigo para auto, sera permitido em sua extensio (até o
maéximo de sete metros, contados a partir da faixa do recuo da frente) encostar a
sua constru¢do numa das divisas laterais, ndo podendo a sua altura ultrapassar
3,00 metros, contados do piso ao nivel do telhado.

13.4.1) A faixa de recuo da frente s6 poderd ser usada como jardim, ndo podendo ter
outra destinacao.

13.5) Todos os lotes situados nos extremos das quadras e que fazem divisa lateral com
jardim publico, terdo, nesta divisa, recuo minimo de 1,50 (um e meio) metro, a

contar da aludida divisa, e no restante, os recuos obedecerdo ao disposto no Item
“13.3%,

13.6) Nos lotes localizados nos extremos das quadras, somente serdo permitidas
ediculas respeitando o afastamento minimo da divisa lateral com o jardim publico,
equivalente a 30% (trinta por cento) da extensdo do fundo do lote, podendo a
mesma encostar na divisa oposta.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: RESTRICOES QUANTO A CONSTRUCAO:

14.1)- No lote ndo sera permitida a constru¢do de barracos ou casas de madeira para
quaisquer finalidades.

14.2)- A 4rea de projecdo horizontal da construgdo principal (com um ou dois
pavimentos), somada a area da construgdo da edicula, ndo podera ultrapassar a
60% (sessenta por cento) da area total do lote, o coeficiente de aproveitamento
(C.A.) é de 1,20 metro, o indice de elevagdo ¢ de 2,00 metros e a taxa
permeavel (T.P.) ¢ de 10%.

14.2.1)- A edicula terd sempre sua constru¢do térrea, ndo podendo ultrapassar a altura
de 4,50 metros, incluindo o ponto mais alto do telhado. Devera ser construidos
na faixa de recuo dos fundos, afastada, no minimo, 3.00 metros da construgdo
principal, podendo estar encostada em uma das laterais e, na outra afastada, do
recuo lateral minimo exigido no lote.

14.2.2) As ediculas ndo poderdo ser edificadas antes do inicio da construgéo principal.
Todavia, apés a expedigdo do Alvara de licen¢a do Poder Publico, sera permitida
a construgio de um barracdo provisorio para depdsito de materiais de
construgdo, ou uso do guarda da obra, cujo barracio devera ser demolido caso a
obra ndo seja iniciada no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de
expedi¢do do referido Alvara.

14.3) Sera permitida a construgdo de muros nas divisas laterais no trecho compreendido
pelo recuo da frente, podendo também ser utilizada cercas vivas nesse entorno;
sendo a constru¢do de muros com altura maxima de 2,00 metros em todo o
alinhamento do lote.
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14.3.1) No caso de fechamento frontal do lote devera, obrigatoriamente, ser obedecido o
recuo de 4,00 (quatro) metros.

14.4) As ligagdes externas de luz, forga elétrica, telefone, campainha ou similares, serdo
obrigatoriamente subterraneas, entre a via publica e a edificagéo principal.

PARAGRAFO PRIMEIRO

[)- No caso de paralisagio da obra, a VENDEDORA, ¢ posteriormente a
"ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS EM VILLA D’ESTE", decidirdo e
tomardo as medidas cabiveis, visando a demolig¢do do barracéo provisorio.

PARAGRAFO SEGUNDO

I)- Poder-se-ao unir ou recompor dois ou mais lotes contiguos, de modo a formar um ou
mais lotes. Todas as obrigagdes nestas clausulas pactuadas continuardo a ser
aplicadas a esses novos lotes resultantes da unidio ou recomposi¢do, além das
seguintes restri¢des especificas para composi¢io e/ou desmembramento de lotes
contiguos, abaixo classificados:

I.a) Frente minima de um lote: 10,00 (dez) metros;

1.b) Area minima de um lote: 250,00 (duzentos e cinqiienta) metros
quadrados;

I.c) Para todos os lotes contiguos por divisa lateral havera, obrigatoriamente, que
se manter a profundidade padrdo da quadra em que estdo situados, podendo a
sua recomposigdo ser feita unicamente por testada de frente;

1.d) Para lotes contiguos por divisa de fundos, s6 sera permitida a sua unido para
obtengdo de um tunico lote, com duas frentes (tendo cada frente, no minimo, 10
metros). Nesse lote assim resultante so sera permitidas a construgdo de uma
{inica habitag@io com a respectiva edicula incorporada;

PARAGRAFO TERCEIRO

1)- E proibida a colocagéo de letreiros e anuncios de qualquer natureza nos terrenos €
nas edificagdes.

I)- Ndo podera ser feita no terreno qualquer terraplenagem, desaterro ou extrag@o de
material, sem prévio € expresso consentimento da VENDEDORA e,

posteriormente, pela “ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS EM VILLA
D’ESTE”.

JE—

[1I)- No imovel ora compromissado s serad admitida a manuten¢do ou criagdo de
espécies animais que se destinem 2o uso ou CONSUMO do(s) proprio(s)
COMPRADOR(ES) e de sua familia e, desde que sejam os animais mantidos
em lugares e locais com instalagdes inteiramente adequadas, em permanente €
perfeito estado de limpeza e da mais rigorosa higiene, de modo que ndo possa a
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presenga dos mesmos, por forma alguma, prejudicar ou simplesmente constituir
qualquer incomodo ou embargo para os ocupantes das propriedades vizinhas e
para a populacdo em geral;

PARAGRAFO QUARTO

) - Por for¢a da Lei Municipal Complementar 02/1991 - o Loteamento Villa D’Este
encontra-se inserido em Zona Residencial Mista (ZRM), sendo admitido,
conforme o Anexo IX, a edificagdo de casas geminadas, e consequentemente, o
desdobro de lote, em lotes com area inferior & 250 m2. Tal Instituto urbanistico é
garantido pelas Normas de Servigo da Egrégia Corregedoria Geral de Justica,
através do item 150 e nota.

CLAUSULA DECIMA QUINTA:- APROVACAO DE PLANTAS

15.1) Todas as construgdes deverdo ainda obedecer a legislagio especifica, atos,
decretos, regulamentos e leis municipais aplicaveis, s6 podendo ser iniciadas
apos a obtengdo do devido alvara de licenga junto a Prefeitura Municipal.

15.2) Os projetos necessarios as construgdes deverdo ser elaborados por profissionais
habilitados (arquitetos, engenheiros), que se responsabilizardo pelos atos
praticados, bem como pelo acompanhamento da obra. Esses projetos, assim
como todas as plantas, construgdes, modificagdes ou acréscimo, deverdo ser
previamente apresentados e aprovados pela VENDEDORA ¢ posterior pela
"ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS EM VILLA D’ESTE” que
verificard a obediéncia aos afastamentos de divisas, uso adequado da érea
ocupada e aspecto geral arquitetonico, observando-se as restrigdes impostas
neste contrato. O encaminhamento dos projetos para a ASSOCIACAO se dara
apos a aprovagdo da Prefeitura Municipal e demais Orgdos Publicos
competentes.

15.2.1) Para a aprovagdo pela VENDEDORA, e posteriormente pela "ASSOCIACAO
DOS PROPRIETARIOS EM VILLA D’ESTE", serdo fornecidas as
respectivas plantas, acompanhadas das consideragdes julgadas necessarias ao
perfeito entendimento do projeto e memorial descritivo.

15.2.2) Aprovada a planta pela VENDEDORA, e posteriormente pela
“ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS EM VILLA D’ESTE", serio
retidas duas copias e devolvidas as demais devidamente certificadas.

CLAUSULA DECIMA SEXTA:- DA POSSE

16.1) O(s) COMPRADOR(ES) entra(m), neste ato, na posse do imével, podendo nele
executar benfeitorias, respeitadas as restrigdes retro mencionadas, posse esta que
exerceria(ao) em carater precirio, por conta e em nome da VENDEDORA.
até que esteja plenamente cumprido este contrato.

16.2) Rescindido o contrato, o(s) COMPRADOR(ES) devera(3o) desocupar o imével
no prazo improrrogavel de 48 (quarenta e oito) horas, deixando-o livre de bens e
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pessoas, a fim de que a VENDEDORA possa, desde logo, comercializa-lo. O
descumprimento  desta clausula  pelo(s) COMPRADOR(ES) implicara,
independentemente de qualquer outra medida, no esbulho possessorio, passivel de
acdo judicial de reintegragdo de posse, com pedido liminar.

CLAUSULA DECIMA SETIMA:- DA CESSAO E TRANSFERENCIA

17.1) - O(s) COMPRADOR(ES) somente podera(ao) ceder ou transferir os direitos de
que ora se torna(m) titular(es), oriundos deste contrato, ou aliena-los a qualquer
titulo, desde que:

a)- O(s) COMPRADOR(ES) esteja(m) em dia, na ocasido, com 0s pagamentos €
demais obrigagdes por ele(s) assumidas neste instrumento;

b)- O(s) cessionario(s) ou sucessor(es) se responsabilize(m), expressamente, pelo
pagamento do saldo, entdo restante, do prego ajustado neste instrumento €
fique(m) sub-rogado(s) em todas as demais obrigagdes assumidas pelo(s)
COMPRADOR(ES), comprometendo-se, ainda, a cumprir, respeitar e fazer
cumprir as disposigdes deste contrato e demais instrumentos nele referidos.

c)- A cessdo e transferéncia deste contrato podera ser feita pelo(s)
COMPRADOR(ES) conforme o disposto no paragrafo primeiro, do artigo 31, da
Lei n° 6.766/79. Entretanto, os efeitos dessa cessdo e transferéncia sO se
produzirio depois que a VENDEDORA for cientificada, por escrito, ou quando
registrada a cessdo, atendida, neste Gltimo caso, ao estabelecido no paragrafo
segundo, artigo primeiro, do dispositivo legal mencionado.

d)- Em havendo a cessdo dos direitos contratuais, 0 CESSIONARIO se
compromete, desde ja, levar a registro o instrumento de cessdo, arcando com as
despesas oriundas do ato registrario, inclusive SISA.

17.2)- Nos instrumentos de transferéncias dos direitos contratuais do presente, ou na
escritura definitiva de venda e compra outorgada por indicagdo a terceiros, ficam
obrigadas as partes intervenientes, inclusive o COMPRADOR(ES), a
declarar(em) o seu estado civil e capacidade de contratar para efeito de
responderem todos eles e seus sucessores, junta e solidariamente, e com inteira
isencdo da VENDEDORA por quaisquer prejuizos resultantes de vicios de
consentimentos que venham a ser  verificados naquelas transagdes. Tal
responsabilidade existird ainda que a transferéncia seja, eventualmente, feita a
revelia e sem anuéncia da VENDEDORA.

17.3)- Todas as disposi¢des estabelecidas neste contrato, obrigam ndo apenas ao(s)
primeiro(s) e atual(aisy COMPRADOR(ES), mas também todos que venham
sucedé-lo(s), a qualquer titulo ou como resultado de quaisquer transagdes, sendo
obrigatoria a transcri¢do de todas as restricdes especificas e gerais aqui
mencionadas.
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17.4)- Na hipotese do(s) COMPRADOR(ES), apesar do disposto no item
precedente, solicitar(em) a anuéncia da VENDEDORA em eventual cessio do
presente contrato, tal anuéncia sera dada pela VENDEDORA, desde que o(s)
COMPRADOR(ES) venha(m) cumprindo com suas obriga¢des contratuais, e
desde que esteja(m) em dia com os pagamentos das taxas ordindrias e
extraordinarias devidas 8 ASSOCIACAO.

17.5)- E expressamente vedado ao(s) COMPRADOR(ES) transferir parte do lote
compromissado, sob pena de rescisdo do presente contrato. Fica ainda pactuado
que a VENDEDORA néo outorgara a escritura de venda e compra do(s) lote(s)
compromissado(s) em parte da area, mas, unicamente, a sua totalidade;

CLAUSULA DECIMA OITAVA: DA OUTORGA DA ESCRITURA
DEFINITIVA

18.1) A VENDEDORA obriga-se a outorgar ao(s) COMPRADOR(ES) ou a quem
este(s) indicar, a escritura publica definitiva de compra e venda, quando houver
recebido o total do prego estipulado e estiverem cumpridas todas as demais
obrigag¢des contidas neste contrato.

18.2) Todas as despesas com escrituras, registros, impostos de transmissdo inter-vivos
(ITBI), emolumentos notariais ¢ outros existentes ou que, eventualmente, forem
criados durante a vigéncia deste contrato necessirios ao registro deste
compromisso, correrdo por conta exclusiva do(s) COMPRADOR (ES).

18.3) No prazo de 10 (dez) dias antecedentes da lavratura da escritura, o(s)
COMPRADOR(ES) devera(do) apresentar as certiddes negativas de todos os
impostos e taxas incidentes sobre o imével, bem como os demais documentos
exigidos para a lavratura do instrumento publico.

18.4) A VENDEDORA fornecera, mediante solicitagio do(s) COMPRADOR(ES) e
pagamento de taxa administrativa, a respectiva minuta para lavratura da escritura
publica, perante o Cartério de Notas de escolha deste(s), contendo todos os
requisitos legais.

18.5) Decorrido o prazo de 30 (trinta) dias do pagamento da ultima prestagdo, e
satisfeitas todas as clausulas e condigdes do presente contrato, podera a
VENDEDORA notificar o(s) COMPRADOR(ES), através de carta com entrega
comprovada, para receber a escritura definitiva de venda e compra no prazo de 30
(trinta) dias e, em ndo sendo atendida neste prazo, sera de responsabilidade deste,
sem Onus aqueles, os riscos decorrentes do seu ndo comparecimento.

18.6) Em ocorrendo recusa da VENDEDORA na outorga da escritura definitiva, apos
devidamente notificada e, ainda, estando cumpridas pelo(s) COMPRADOR(ES),
as exigéncias dos itens "18.1" e "18.3, ficara a VENDEDORA sujeita a responder
pela adjudicag@o compulséria.




CLAUSULA DECIMA NONA:- DA IRREVOGABILIDADE E
IRRETRATABILIDADE

19.1) Decorrido o prazo de 07 (sete) dias para arrependimento, o presente contrato ¢
pactuado com a clausula de irrevogabilidade e irretratabilidade, dele ndo podendo
as partes se arrependerem, obrigando por si, seus herdeiros ou sucessores.

CLAUSUL_A VIGESIMA:- DA FACULDADE DE INSTITUICAO DA
ALIENACAO FIDUCIARIA

20.1) E FACULTADO A VENDEDORA, DURANTE A VIGENCIA DESTE
CONTRATO, OUTORGAR ANTECIPADAMENTE AO(S)
COMPRADOR(ES), A PROPRIEDADE DEFINITIVA DO IMOVEL
OBJETO DO PRESENTE CONTRATO, FICANDO ESTE OBRIGADO A
RECEBE-LA E OUTORGAR, NO MESMO ATO, A VENDEDORA OU, A
CRITERIO DESTA, A ENTIDADE AUTORIZADA A OPERAR NO
SISTEMA DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO, A PROPRIEDADE
FIDUCIARIA DO IMOVEL, EM GARANTIA DO SALDO DEVEDOR DO
PRECO AJUSTADO NO PRESENTE, A SER APURADO NA DATA DA
OUTORGA.

20.2) PARA A CONSECUCAO DOS ATOS PREVISTOS NO ITEM 20.1, OBRIGA-
SE 0O(S) COMPRADOR(ES), SOB PENA DE RECAIR EM
INADIMPLENCIA, A  ASSINAR  QUAISQUER INSTRUMENTOS
PUBLICOS OU PARTICULARES NECESSARIOS A TRANSFERENCIA DE
PROPRIEDADE DO IMOVEL, CORRENDO TODAS AS DESPESAS
CONSECUTIVAS POR CONTA EXCLUSIVAS DESTES.

20.3) A VENDEDORA SE COMPROMETE A MANTER AS MESMAS
CONDICOES FINANCEIRAS DO PRESENTE COMPROMISSO DE VENDA
E COMPRA, NO INSTRUMENTO GARANTIDO POR ALIENACAO
FIDUCIARIA PREVISTA NESTA CLAUSULA, CONCORDANDO AS
PARTES. DESDE JA, QUE A DATA BASE PARA INCIDENCIA DOS
REAJUSTES E CORRECOES SERA A DATA DO LAVRATURA DO
PRESENTE INSTRUMENTO.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA:- DAS CONDICOES GERAIS

21.1) O(s) COMPRADOR(ES) compromete(m)-se a providenciar o registro do
presente contrato, perante o Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de
Cotia - SP, no prazo de 90 (noventa) dias, contados a partir da assinatura do
presente, entregando uma via 3 VENDEDORA. No caso de ndo cumprimento do
que aqui pactuado, podera a VENDEDORA promover o referido registro,
tendo direito ao imediato reembolso das despesas correspondentes. O(s)
COMPRADOR(ES) desde ja, compromete(m)-se a realizar referido reembolso
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tdo logo seja intimado pela VENDEDORA da realizagio do registro e median S
apresentacdo dos respectivos comprovantes das despesas.

21.2) As partes autorizam o Oficial de Registro de Iméveis de Comarca da situagdo do
imovel, objeto deste contrato, a proceder o registro do presente contrato, podendo
fazer todas as averbagdes e anotagdes cabiveis e legais.

21.3) Eventual tolerancia das partes diante da inadimpléncia de qualquer dispositivo
deste contrato ndo caracterizard novagao ou modifica¢do contratual.

21.4) Ressalvada a hipotese de vencimento antecipado da divida prevista neste
contrato e na legislagdo em vigor, fica vedado ao(s) COMPRADOR(ES)
promover(em), por qualquer meio, o pagamento de qualquer prestac¢do do saldo do
parcelamento enquanto néo tiverem sido quitadas aquelas vencidas anteriormente.
Caso contrdrio, o pagamento serd imputado na liquidagdo ou amortizagio da
presta¢do vencida ha mais tempo e ndo paga.

21.5) O recibo de pagamento da tltima prestagdo vencida ndo presume quitagdo da
anterior.

21.6) A VENDEDORA declara, sob as penas da Lei que o imovel objeto deste
empreendimento, ndo pertence ao seu ativo permanente.

21.7) O(s) COMPRADOR(ES) se obriga(m) a comunicar a VENDEDORA, a
mudanga de seu estado civil, se pessoa fisica; a mudanga de tipo societario, ou
fusdo, cisdo e incorporagdo, se pessoa juridica, bem como a turbagfo de sua posse
sobre o(s) imovel(is),.

21.8) Néo sera permitida, mesmo em carater privado ou doméstico, a criagdo de animais
€ aves que causem, ou possam causar, perturbagdes ou efeitos nocivos na
vizinhang¢a. Nos demais casos, os animais devem ser mantidos em instalagdes
inteiramente adequadas, em permanente e perfeito estado de limpeza e da mais
rigorosa higiene.

21.9) E proibida a colocagdo de letreiros e antincios de qualquer natureza nos terrenos e
nas edificagdes.

21.10) Todas as disposigdes estabelecidas neste contrato obrigam, ndo apenas ao(s)
originario(s) COMPRADOR(ES), mas também todos que venham sucedé-lo(s), a
qualquer titulo ou como resultado de qualquer transagdo, sendo obrigatoria a
transcri¢do de todas as restrigdes especificas e gerais aqui mencionadas.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA:- DO FORO

22.1) Fica eleito o foro da Vara da Comarca de Cotia - SP, para conhecer e dirimir
quaisquer questdes origindrias do presente contrato, com rentncia de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, respondendo a parte vencida pelos
honorérios de advogados constituidos pela parte vencedora.

E, por estarem assim justos e contratados, assinam o presente instrumento em
04 (quatro) vias digitadas somente no anverso, de um s teor e forma, juntamente com
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