REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE GOIAS COMARCA DE GOIANIA

Registro de imoveis 2* Circunscri¢ao

Dra. Maria Baia Peixoto Valadao

CERTIDAO

Dra. MARIA BAIA PEIXOTO VALADAO, Oficial do Registro
de Iméveis da 2° Circunscricio desta Comarca de Goiania
Capital do Estado de Goias na forma da Leli, etc...

CERTIFICA, que a presente & reprodugao auténtica da
matricula ne 109.516, foi extraida por meio reprografico nos termos do Art.19,
§12, da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei 8.935 de 18/11/1994 e esta conforme
o original IMOVEL: APARTAMENTO N2 1403, localizado no 14° pavimento, do BLOCO
4, no CONDOMINTIO denominado EDIFICIOS TERRA MUNDI SANTOS DUMONT, situado na
Rua Penido Burnier, no Loteamento SETOR PARQUE INDUSTRIAL PAULISTA, nesta
Capital, contendo a seguinte divisao interna: sala de estar/jantar, wvaranda,
02 (dois) quartos sendo 01(uma) suite, banheiro social, cozinha, area de
servico, 1(um) escaninho, com direito a Vaga de Garagem n2 449, localizada no
subsolo 1, com area total privativa de 71,71m?, sendo 60,96m? do apartamento e
10,81m2 do box de garagem; 37,53m? de area de uso comum, totalizando a area
construida de 109,30m2?, correspondente a uma fragdo ideal de 18,80m* ou
0,1799% da Area do terreno, onde sera edificado, constituido de LOTE N2 01/20,
da QUADRA "N", com Area de 10.450,00m?, PROPRIETARIA: CRV CONSTRUTORA TERRA
MUNDI SANTOS DUMONT SPE LTDA, Pessoa Juridica de Direito Privado, inscrita no
CNPJ/MF sob o n=® 13.896.656/0001-86, estabelecida na Rua 09 de Julho, Qda. N,
Lt.01, Parque Industrial Paulista, nesta Capital, conforme R-2-105.273,

d/Circunscrigdo Imobiliaria. Escr. 02. A Oficial.

R-1-109.516: Goiadnia, 02 de Agosto de 2012. Por Instrumento Particular de
abertura de -Crédito e Financiamento para Construcdo de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecaria, Alocagao de Recursos e Outras Avengas -
Contrato n¢ 1120/11, firmado em data de 29/12/2011, na Cidade de Sac Paulo/SP,
acompanhado do Instrumento Particular de 12 Aditivo Contratual, "parte
integrante e inseparavel" do citado e enumerado Contrato, firmado em data de
14/03/2012, também na cidade de Sdo Paulo/SP, ambos, assinados pela
Empresa-Proprietaria, CRV construtora Terra Mundi Santos Dumont SPE Ltda,
constante e qualificada na matricula supra, esta, DEU ao Credor /Hipotecario,
BANCO SANTANDER (BRASIL) 8/A, na qualidade de Agente Financeiro Integrante do
sistema Financeiro da Habitagao, c/sede mna Av. Presidente Juscelino
Kubitschek, n¢s. 2.041 e 2.235, Bloco “"A", Vila Olimpia, Sdo Paulo/SP, CEP n=®
04543-011, inscrito no CNPJ/MF sob n*® 90.400.888/0001-42, EM GARANTIA
HIPOTECARIA DE PRIMEIRO GRAU (no que tange ao "pagamento do principal, juros,
taxas, atualizagdo monetaria, multas contratuais e demais despesas incluidas
no financiamento ora contratado e de todas as obrigacdes assumidas") o Imével
objeto da presente matricula, juntamente c/a totalidade de 111 outras Fracoes
Tdeais, correspondentes as Unidades Autdnomas, compreendidas pelos outros
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Apartamentos, juntamente com os respectivos Boxes de Garagens, enumerados no
presente contrato, todos Matriculados n/Cartério, bem como o total de "30
vagas autdnomas de garagens"™, na totalidade, integrantes do BLOCO 4, como
parte componente do Conjunto de "EDIFICIOS TERRA MUNDI SANTOS DUMONT", com a
s?a Incorporagdo devidamente registrada, para garantia do pagamento do
fln:imciamento no Valor de: RS 10.400.000,00 (dez milhoes quatrocentos mil
reais), a serem liberados através de 20(Vinte) Parcelas nos valores constantes
do "Cronograma Fisico-Financeiro" apresentado no presente Contrato, nos seus
ersp?ctivos Valores e datas, a serem amortizados através de 43 Meses, com
inicio em 29/12/2011 e vencimento final em 27/07/2015, com os seguintes
"Encargos Financeiros": Taxa de Juros: 0,8431%, Nominal Mensal; 10,6000%
Efetiva Anual; Data de Pagto. Mensal dos Juros, Seguros, TSA e Atualizagao do
Saldo Devedor: 27. Valor Total de Avaliacdo da Garantia: RS 520.000,00 (Terreno
e Obra no estado em que se encontram). Escr. 02. A Oficial.

Av-2-109.516: Goidnia, 02 de Agosto de 2012. Certifico e dou fé, que: "todos
os direitos c¢reditdérios, atuais e futuros, decorrentes da comercializacao de
cada uma das unidades do empreendimento imobiliario", (referido no R-01,
supra), de acordo com o disposto no art. 18 da Lei Federal de n® 9.514/9/1," ¢c/C
o disposto no Paragrafo Terceiro do art. 1.361 do CCB e com O item 8 do Inciso
II do art. 167, da Lei Federal n® 6015/73, de Registros Publicos, em vigor,
pela Empresa Proprietaria-Devedora: CRV CONSTRUTORA TERRA MUNDI SANTOS DUMONT
SPE LTDA, constante e qualificada na Matricula supra, FORAM E SERAO CEDIDOS
FIDUCIARIAMENTE ao Credor: BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, constante €
qualificado no referido R-01, supra, "para garantia do integral pagamento do
financiamento" (constante do citado R-1, acima), conforme consta da Clausula
17% (Décima Sétima), do Contrato representado pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito e Financimento para Construgao de Empreendimento
Imobilidrio c/Garantia Hipotecaria, Alocagdo de Recursos e Outras Avengas -
Contrato n® 1120/11, originario do mesmo registro. Escr. 02. A Oficial.
Av-3-109.516: Goiania, 23 de Agosto de. 2012. Certifico e dou feé,
remissivamente, para INFORMAR, que: a INCORPORAGAO do CONDOMINIO denominado

EDIFICIO TERRA MUNDI SANTOS DUMONT, FICOU SUBMETIDO AO "REGIME DE AFETAQQO',

c/fundamente mos arts. 31-A e SS., todos da Lei Federal de n2.: 4.591/64,
conformé consta da AV-07-105.273, d/Cartdério, dentro da qual encontra-se
incluida a Unidade Residencial objeto da presente Matricula. Esc. 02. A

Oficial.

Av-4-109.516: Goiédnia, 28 de Agosto de 2013. Certifico e dou fé, que de acordo

com 3¢ Aditivo - Financiamento Imobiliadrio a Produg¢do n® 1120/11, firmado na
cidade de Sdo Paulo/SP, em data de 14/08/2013, a Empresa-Devedora, CRV
Construtora Terra Mundi Santos Dumont SPE Ltda, recorreu ao

credor-Hipotecario, Banco gantander (Brasil) 8/A, e este concedeu uma
suplementagdo de crédito no valor de R$ 1.320.000,00, sendo que O valor do
crédito a liberar acrescido da Suplementagdo totaliza a importancia de RS$
11.720.000,00, e sera liberado em parcelas, em valor proporcional ao

percentual de execugao das obras do empreendimento e de acordo com O
figsico-financeiro indicado no item 2-C do QR do presente

Cronograma
instrumento, que passa a vigorar a partir d/data. As partes aceitam as
condicdes deste Aditivo e ratificam todos os demais itens, clausulas e

condicdes do Contrato originario, que nio tenham sido alteradas por este

instrumento, gque continuam em pleno vigor para todo os fins de direito,
especialmente, no que se refere as garantias constituidas. Escr.0l. A Oficial.

Av-5-109.516: Goidnia, 30 de Dezembro de 2014. Certifico e dou fé, que de
acordo com Av-13-105.273, datada de 31/10/2014, com base no Regt® datado de
29/10/2014, acompanhado do Tnstrumento de 2% Alteragao Contratual de
Transformagao de Sociedade L;mitada em Sociedade Anédmina, firmado n/Capital,
em data de 03/02/2012, devidamente registrada na JUCEG sob n?® 52300014883, em
14/02/2012, a proprietaria constante e qualificada na matricula, CRV
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CONSTRUTORA TERRA MUNDI SANTOS DUMONT SPE LTDA, foi transformada em sociedade

andnima, passando a girar com a denominagdo de CRV CONSTRUTORA TERRA MUNDI
SANTOS DUMONT SPE S/A. Escr.06. A Oficial. |

Av-6-109.516: Goidnia, 30 de Dezembro de 2014. Certifico e dou fé, que
conforme conforme consta da Av-15-105.273, foi feita em data de hoje, a
Averbacdo da Construcdo do Bloco 4, do Empreendimento denominado EDIFICIOS
TERRA MUNDI SANTOS DUMONT, sendo que a unidade objeto da presente matricula,
foi cadastrada junto a Secretaria Municipal de Finang¢as, d/Capital, conforme
Certiddo de Cadastramento, expedida em 05/09/2014, no qual foi atribulido o
valor venal de RS 57.480,71. Escr.06. A Oficial.

R-7-109.516: Goidnia, 31 de Julho de 2015. Por Escritura Publica de Compra e
Venda com Confissdo de Divida e Alienacdo Fiduciaria em Garantia Regida pela
Lei n® 9.514/97 e Outras Avencas, lavrada em data de 05/06/2015, no L# n*
00674-N, as fls. n<®s 034/058, do 42 Registro Civil e Tabelionato de Notas,
d/Capital, a proprietdria constante e qualificada na matricula supra, bem como
na Av-5, retro, VENDEU ao Srta. DALMA REGIA DO AMARAL, brasileira, solteira,
maior e capaz, professora, portadora da CI n° 2.016.244-SSP-Go., inscrita no
CPF/MF sob o n2 374.194.631-15, residente e domiciliada na Avenida Joao
Francisco, s/n., Setor Central, em Turvania-Go., o imoével objeto da presente
matricula, pelo preco de R$ 182.558,63, sendo: R§$ 52.752,98, no ato; e, ©
restante pagos de acordo com o constante no registro seguinte. Escr. 02. A
Oficial.

-
--------------------------------------‘-------------------------------‘-----

R-8-109.516: Goidnia, 31 de Julho de 2015. Por Escritura Pablica de Compra e
Venda com Confissdo de Divida e Alienac¢do Fiduciaria em Garantia Regida pela
Lei n® 9.514/97 e Outras Avencas, lavrada em data de 05/06/2015, no L2 n*
00674-N, as fls. n<°s 034/058, do 4° Registro Civil e Tabelionato de Notas,
d/Capital, a adquirente constante e qualificada no R-7, retro, na qualidade de
Devedora-Fiduciante, ALIENOU, de forma resollivel a Credora-Fiduciaria,
Empresa, CRV CONSTRUTORA TERRA MUNDI SANTOS DUMONT SPE S/A., Pessoa Juridica
de Direito Privado, inscrita no CNPJ/MF sob mn® 13.896.656/0001-86,
estabelecida na Rua 09 de Julho, Qda. N, Lt.0l1l, Parque Industrial Paulista,
nesta Capital, em carater fiduciario, nos termos e para os efeitos dos Arts.
22 e ss., da Lei Federal de n¢ 9.514/97, o imével objeto da presente
matricula, juntamente com todas as acessdes, melhoramentos, construgodes e
instalacdes que lhe forem acréscidos, para garantia da divida confessada
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no valor de R$ 171.906,50 (cento e setenta e um mil novecentos e seis reais
e cinquenta centavos), paga através de 143 (cento e quarenta e trés) parcelas
periédicas ou prestag¢des' mensais e sucessivas, tendo o valor base de RS
1.126,20, cada uma, vencendo a primeira delas no dia 15.06.2015, e as demais
em igual dia dos meses e anos subsequentes; e, 02 (duas) parcelas periddicas
anuais e sucessivas, no valor base 1inicial de R$ 5.429,95, vencendo a
primeira delas em 10.12.2015, e a demais em igual més do ano subsequente, as
quais serdo monetariamente atualizadas mensalmente, acrescidas de Jjuros
compensatdérios e cumulativos de 1%(um por cento) ao més, capitalizados
mensalmente a partir do primeiro dia do més subsequente da lavratura desta
escritura, pela variacao do IGPM, publicado pela Fundagao Gettlio Vargas.
Prazo de Caréncia Para Expedigdo da Intimagdo: 30 (trinta) dias. As demais
condicdes constam na Escritgra. Esc 02. A Oficial.

Av-9-109.516: Goiania, 29 de Outubro de 2015. Certifico que, de acordo com 42
Aditivo - Financiamento Imobilidrio a Produg¢ao n® 1120/11, firmado na cidade
de Sao Paulo/SP, em data de 05/08/2015, fica o Instrumento objeto do R-1,
também citado na Av-2 e Av-4, retro, ADITADO nos seguintes termos:
Substituig¢do dos Prazos do Financiamento ("Prazos do Financiamento"™), que
passa a ter a seguinte redagdo: Periodo da Construgdo - inicio: 27/04/2013 -
término: 27/01/2015; Periodo de Caréncia - inicio: 28/01/2015 - término:
27/01/2016; Data de Vencimento da Divida: 27/01/2016. Ratificam-se os demais

termos do Instrumento originario, ndo alterados por este Aditivo. Dou fé.
Escr.06. A Oficial. |

Av-10-109.516: Goiania, 21 de Junho de 2016. Certifico que, de acordo com 5%
Aditivo - Financiamento Imobiliario a Produgdo n® 1120/11, firmado na cidade
de Sao Paulo/SP, em data de 07/04/2016, fica o Instrumento objeto do R-1,
também citado na Av-2, Av-4 e Av-9, retro, ADITADO nos seguintes termos:
Substituicao dos Prazos do Financiamento ("Prazos do Financiamento"), que
passa a ter a seguinte redacao: Periodo da Construg¢ao - inicio: 27/04/2013 -
término: 27/01/2015; Periodo de Caréncia - 1inicio: 28/01/2015 - término:
27/07/2016; Data de Vencimento da Divida: 27/07/2016. Ratificam-se os demais
termos do Instrumento originario, nao alterados por este Aditivo. Dou fé.
Escr. 02. A Oficial.

Av-11-109.516: Goiadnia, 09 de Agosto de 2016. Certifico que, de acordo com
Termo de Liberacdao de Garantia Hipotecaria, emitido na cidade de Sao Paulo/SP,
em data de 08/07/2016, pelo Banco Santander (Brasil) S/A, ficam cancelados e
sem os efeitos juridicos o R-1, Av-2, Av-4, Av-9 e Av-10, retro. Escr. 02. A

Oficial.

Av-12-109.516: Goidnia, 09 de Agosto de 2016. Certifico que, nos termos do
Instrumento Particular de Contrato de Cessao de Créditos Imobiliarios e Outras
Avencas - Contrato n? 2504/2016, firmado na cidade do Rio de Janeiro, em data
de 31.05.2016, a Credora-Fiduciaria constante e qualificada no R-8, retro,
Empresa, CRV CONSTRUTORA TERRA MUNDI SANTOS DUMONT SPE S.A., Pessoa Juridica
de Direito Privado, inscrita no CNPJ/MF sob n?® 13.896.656/0001-86,
estabelecida na Rua 09 de Julho, Qda. N, Lt. 01, Parque Industrial Paulista,
nesta Capital, CEDEU e TRANSFERIU ao W, Instituigao
Financeira, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 33.923.798/0001-00, com sede na
Avenida Atlantica, n¢ 1.130, 12¢ andar (parte), Copacabana, na cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, CEP.: 22.021-000, seu crédito fiduciario
objetivado no citado R-8, retro, no valor correspondente na Cessdo de R$
177.845,72 (cento e setenta e sete mil oitocentos e quarenta e cinco reais e
setenta e dois centavos), vencendo-se a primeira parcela em 15.06.2016 e a
Gltima em 15.04.2027, com juros a taxa de 12,68%aa., tendo como indexador o
TGP-M. Valor da Garantia Fiduciaria: R$ 175.564,80. As demais condigdes
constam do contrato, cuja cépia fica arquivada n/Circunscricdo. Escr. 02. A

Oficial.
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AV-13-109.516: Goidnia, 11 de Outubro de 2016. Certifico que, de acordo com
Primeiro Termo Aditivo ao Instrumento Particular de Contrato de Cessao de
Créditos Imobiliarios e Outras Avengas - Contrato n2® 2504/20016 ("Contrato
de Cess@o"), firmado na cidade do Rio de Janeiro/RJ, em data de 04/08/2016,
fica ADITADO o Instrumento objeto da Av-12, supra, em que o valor total da
Cessdo deduzido do montante que tratam as clausulas 2.1.1 e 2.1.2 do Contrato
de Cessdo passa a ser de R$ 4.148.185,12, e, tendo em vista o disposto acima,
o caput das clausulas 2.1 e 2.2 passam a vigorar de acordo com o constante no
presente instrumento. Ratificam-se os demais termos do Contrato de Cessdao nao
alterados por este Primeiro Aditivo, as quais continuam em pleno wvigor e

efeito, passando o presente instrumento a fazer parte integrante e inseparavel
do mesmo. Dou fé. Escr.0l1l. A Oficial.

Av-14-109.516: Goiédnia, 11 de Outubro de 2016. Certifico que, de acordo com
Ssegundo Termo Aditivo ao Instrumento Particular de Contrato de Cessao de
créditos Imobiliarios e Outras Avengas - Contrato n® 2504/20016 ("Contrato
de Cessao"), firmado na cidade do Rio de Janeiro-RJ., em data de 31/08/2016,
fica Contrato de Cessao objeto da Av-12 e Aditado na Av-13, retro, ADITADO com
relacdo a Clausula 4.1, que passa a vigorar com a seguinte redagao, ficando
excluidos os itens "i", "ii" e "iii" da referida clausula, mantidas as demais
disposicdes: "4.1 A Cedente se obriga, de forma irrevogavel e irretratavel, a
recomprar os Créditos Imobiliarios Adquiridos pelo Prego de Recompra abaixo
definido, caso quaisquer das hipoteses definidas nas alineas desta clausula
ocorra pelo prazo necessario ao fiel e integral pagamento de todos os
créditos Imobiliarios decorrentes dos Contratos de Financiamento ("Eventos
de Recompra Compilséria dos Créditos Imobilidrios Adquiridos®)®. Ratificam-se
os demais termos do Contrato de Cessao nao alterados por este 'Segundo
aditivo, as quais continuam em pleno vigor e efeito, passando o presente
instrumento a fazer parte integrante e inseparavel do mesmo. Dou fé. Escr.o01l.
A Oficilal.

Av-15-109.516: Goiania, 08 de Outubro de 2019. Protocolo n® 246.489:
certifico que, de acordo com Requerimento datado de 02/09/2019, nos termos do
artigo 26 e seus paragrafos, da Lei n® 9.514/1997, a Propriedade do Imdvel
objeto d/Matricula, FICA CONSOLIDADA na pessoa da Credor -Fiduciario: BANCO
MAXIMA S/A, Instituigdo Financeira, inscrito no CNPJ/MF sob o n®
33.923.798/0001-00, com sede na Avenida Atléntica, n® 1.130, 12¢ andar
(parte), Copacabana, na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
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CEP. : 22-.021-000, em razio do Inadimplemento do Devedor-Fiduciante, constante
e qualificado no R-7, retro, pelo valor atribuido de R$182.558,62. Foi

apresentado o ISTI conforme Laudo ne.801.0764.1, Matriqula n. 999.931-5. |

AvV-16-109.516: Goidnia, 08 de _Outubro de 2019. Protocolo n® 246.489:
Certifico que, como determina o art. 27, da Lei n® 9.514/1997, © Banco, Maxima
S/A, qualificada na Av-15, supra, passou a ter a incumbéncia legal de
"promover" o "leildo piblico para a alienagdo do imével" objeto d/Matricula,
dentro do prazo legal de "30 dias", contados da averbagdo de aquisigdo -
08/10/2019, data esta em que foi efetivada a consolidagdo, para que "a
propriedade plena" possa "passar a Credora Fiduciaria", como preVé o § 52, do

Inciso II, do art. '27,:da lei Federal de n¢ 9.514/97, em v:l.gor.' Escr. 03 Dou
fé. A Of101a1 ' '
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