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CERTID A O Comarca de Alvorada/RS

Oficio de Registro de Imdveis de Alvorada/RS

Bonifacio Hugo Rausch - Registrador

<7

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

]
o 3 REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
= 9 LIVRO N.c 2 - REGISTRO GERAL _
© E- FLS. | MATRICQULA
g Alvorada. 14 de janeiro de 1997.
. 1 48.495

|ITMOVEL: UNIDADE HABITACIONAL 81, do conjunto residencial PAOLA,
situada na rua 111, nimero 148/13, sendo a sétima a direita de
quem chega pela via de circulacdo interna que tem acesso pela rua
111, construida de fibro-cimento, com a area real privativa de
24,079200m2, com a area real de uso comum de 21,454546m?2, com a
Area real total de 45,533746m?, correspondendo-lhe a fragao ideal
de 0,007200/1.000000 nas coisas de uso comum e no terreno, este
com a area de doze mil metros quadrados (12.000,00m2), constitui-
do dos lotes nimeros um(l) ao quarenta(40), da gquadra "S5-9", for-
mada pelas ruas nimeros cento e dois (102), cento e trés (103),
cento e onze (111) e cento e doze (112), do loteamento PARQUE RE-
SIDENCIAL UMBU, situado neste municipio de Alvorada,RS., zona ur-—
bana, medindo 60m00 ao sul, com a rua cento e onze(lll), 60m00 ao
norte, com a rua cento e doze (112), 200m00 ao oeste, com a rugy
cento e trés (103) , e, 200m00 ao leste, com a rua cento e dois
(102) . A dita unidade sao reservadas como de utilizacao exclusi-
va no terreno, aAreas destinadas ao JARDIM, QUINTAL e EDIFICACXO,
assim descritas: o JARDIM, medindc 5m08 ao ceste, com a via de
acesso interno, 5m08 ao leste, com a propria unidade habitacio-
nal, 2m50 ac sul,com o jardim e parte da unidade habitacional 80,
e, 2m50 aoc norte,com o jardim da unidade habitacicnal 82, o QUIN
TAL, medindo 5m08 ao oceste,com a propria unidade habitacional, 5
08 ao leste,com o quintal da unidade habitacional 138, 5m01 ao =
sul,com parte do quintal da unidade habitacional 80, e, 5m01 ao
norte,com o gqguintal da unidade habitaciocnal 82; e, a area ocupad
pela EDIFICAGCAO, mede 5m08 ao oeste,com o jardim, 5m08 ao leste ]
com o guintal, 4m74 ao sul,com partes do quintal e da unidade ha
bitaciocnal 80, e, 4m74 aoc norte,com a unidade habitacional R2.
PROPRIETARIA: GUERINO S/A CONSTRUCOES E INCORPORACOES, com CGC/MF]
92.873.140/0001-92, com sede na avenida Assis Brasil,4600,em Por-
to Alegre,RS.

REGISTRO ANTERIOR: R-5, AV-8, AV-9 e R-1 9.923, Livro ne2,
deste Oficio.
Emolumentos: R$4,40.

AV-1-48.495, em 14 de janeiro de 1997. Conforme o R-6 ¢
AV-7-19.923, do Livro ne2, deste Oficio TImobiliario, o imovel
acima matriculado, acha-se gravado com o onus de primeira e espe-—
cial hipoteca, juntamente com outros, ao SUL BRASILEIRO CREDITO
IMOBILIARIO S/A., com sede na rua dos Andradas,1258,em Porto Ale-
gre,RS., com CGC/MF 87.091.716/0001-20.
Protocolo ne. 59.965, de 13.12.1996.
Emolumentos: R$8,80.
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LIVRO N.» 2 - REGISTRO GERAL

FLS. | MATRICULA

1lv. 48.495

AV-2-48.495, em 25 de marcgo de 1998. Conforme contrato particu-
lar de compra e venda com pacto adjeto de hipoteca e aquisicgao de
crédito hipotecario firmado em 17.02.1997 e instrumento particu-
lar de aditamento para retificagdo e ratificacdo contratual da
mesma data, arquivados neste 0ficio, cancelo a AV-1-48.495 retro.
Protocolos n2s.63.659 e 63.661, de 10.03.1998;///7

/

sEmolumentos: R$ 18,70

Marcus Avrelio Rl

R-3~48.495, em 25 de margo de 1998. TITULO: Conipra e Venda.
TRANSMITENTE: Guerino S/A Construgdes e Incorporggdes, ja qualifi
cada.

ADQUIRENTES: GILBERTO GUARNIERI, autdnomo, com CPF/MF 754.531.009
82 e sua mulher MARCIA GUARNIERI, do lar, com CPF/MF 834.636.239/
00, brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens
em 29.11.96, domiciliados em Alvorada,RS.

FORMA DO TITULO:Instrumentos particulares firmados em 17.02.1997.
VALOR: R$7.147,42.

IOBSERVACAO: Conforme consta no contrato, com forgca de escritura,
a transmitente ndo apresentou a Certiddo Negativa de Dédito-CND|
do INSS e a Certidao de Quitacadao de Tributos Federais, Administra]
dos pela Secretaria da Receita Federal, pois que, sob responsabi-
lidade civil e criminal, declarou gue exerce a comercializacdo de
iméveis e que o imdvel ora alienado, ndo faz parte de seu ativol
imobilizado.

Protocolos n2s.63.659 e 63.661, de 10.03.19984
Emolumentos: R$ 58,30

Marcus/ Aurelio -
Oficial
R—-4-48.495, de 25 de marco de 1998. Conforme /contrato particu-

lar de compra e venda com pacto adjeto de hipotgeca e aquisicido de
crédito hipotecdrio firmado em 17.02.1997 e instrumento particu-
lar de aditamento para retificacdo e ratificacao contratual dal
mesma data, os proprietarios deram em primeira e especial hipote-
ca, o imdvel retro matriculado, com todas as suas acessoes, melhog
ramentos e benfeitorias gque nele venham a ser feitos ou incorpors
dos, a GUERINO S/A CONSTRUCOES E INCORPORACOES, ja quallflcada,pg
lo valor de R$7.147,42, para garantia da divida de R$6.041,42,pa-—
gavel em 240 meses, com prazo maximo de prorrogacdo de 108 meses,
a taxa nominal de juros de 6,000% ao ano ¢ a efetiva de 6,168% ag

ano.
Protocolos n2s63.659 e 63.661, de 10.03.1998
Emolumentos+ R$ 55,00 .
‘ Marcu Aurollo »i
. CO

INUA A FOLHAS (2)
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5 'REGISTRO DE IMOVEiIS DE ALVORADA - RS
NS LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL: R
= , FLS. | MATRICULA
> = Alvorada. 25  de  mMarco de 1998. o | 4g.hos
AV-5-48.495, em 25 de margo de 1998. Em 17.02.1997 foi émitida

uma Cédula Hipotecéria Integral de n063.555, Série "AC",em favor
da HABITASUL CREDITO IMOBILIARIQ S/A., com sede na rua General
Jodo Manoel,157, em Porto Alegre,RS., com CGC/MF 92.8593.800/0001-
80, representativa do crédito constante do R—4 48.495 retro.
|Protocolo no,63.660, de 10.03.1998.

Emolumentos: R$18,70 //i:J

Mamus Amoilo
Otielal

AV-6-48.405, em 16 de fevereiro de 2020. g_gs_a&q_n_gggggm Conforme contrato
particular de cessao de crédito hipotecdrio firmado em 01.07.2000/ com forca de Escritura
Publica, conforme Leis n°s. 4.380, de 21.08.19564 e 5.049, de 29.06.1966, arquivado neste
Registro de Iméveis, a credora hipotecéria acima, ja qualificada, cedeu os seus dirgitos
creditérios, oriundos do R4 ¢ AV-5-48.495 acima, &4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
1 CEF., com CNPJMF sob n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra

4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF, pelo valor de RS 6.898,67.
: Vator atualizado para fins de emo!umentos em R$ 24.1569,01.

Protocolo n® 155 579, de 23/01/2020.
Eu, Raphael Detoffol Baptista, Regist @&u stituto, conferi e assino.(Rodrigo ML)
TL1433 =

Registrador Substituto -

Emol: Averbeglio com valor declarado: RS 115,10 (0001 06.070001
RE 1 40}

AV-7-48.495, em 18 de fevereiro de 2020. CESSAO DE CREDITO: Conforme certiddo da
escritura plblica de aditamento, rerratificagdo e consolidacio de cldusulas, termo e
condigdes do contrato de cessfo de créditos e de assungfo de dividas lavrada em
19.05.2015, pelo Cartério do 1° Oficio de Notas e Protesto de Brasilia, DF., no Livro 3633-E,
folhas 001 & 008, protocolo n°. 00249240, a credora hipotecéria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF,, j4 qualificada, cedeu e transferiu os seus direitos creditdrios, oriundos do

-4, AV-5 e AV-6-48,485, & EMPRESA GESTORA DE ATIVOS - EMGEA, empresa publica

24,50} Processamento eletrénico de dados: RS 5,00 (0001.01.1900005.. 3!052*

tituto, conferi e assino.(Rodrigo ML)

Lote 18, 1* Sub Lgja, em Braslilia, DF., inscrita no CNPJ/MF sob n°. 04.5627.335/0001-13. O
valor da cesséo é de RS 7.033,20.
Protocolo n°. 155.580, de 23/01/2020.

| Eu, Raphael Detoffol Baptista, Registra
Emul Averbaclo com valer declarado: RS 51,50 (0001.06.0700017 2 -RS& )Ptowmﬂhcktrﬁtmodcdnm R$ 5,00 (0001.01,1900005.31053 ~ R$
AV-8-48 495, em 18 de fevereiro de 2020. CANCE
abeixo registrada, e instrumento particular de autorizagfio para cancelamento de cédula
hipotecaria da credora acima datado de 07.02.2020, j4 qualificada, arquivados neste
Protocolos n°s. 155.581 e 156.068, de 23/01/2020 e 13/02/2020, respectivamente. ,
Eu, Raphael Detol’fo! Baptista, Registrador Subsfituto, conferi e assino.(Rodrigo ML) 9

vincuiada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 2, Bloco B, |
OBSERVACAQ: Valor atuafizado para fins de emolumentos em R§ 9.895,56.
Registrador Substituto - !;XL
| Conforme autorizagdo para cancelamento de hipoteca constante na carta de adjudlcac;éo
Registro de lméveis, cancelo o R4, AV-§, AV-8 ¢ AV-7-48.485 acima.
CONTINUA NO VERSQ

Continua na folha 2 verso.
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LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL

FiLs | MATRICUL A
2V 48 495
PANAY !
Registrador Substnuto -y .
mol: Cancelaments de hipotsea; X 734858 = RS 3,30
R-9-48 495, em 18 de feverelro de 2020. T TULO Qarlg da Ad|ud;cag@
TRANSMITENTES: GILBERTO GUARNIERI, e sua esposa MARCIA GUARNIERI,
qualificados.
ADQUIRENTE: EMPRESA GESTORA DE ATIVOS - EMGEA, inscrita nc CNPJ/MF sob ne.
04.527.335/0001-13, com sede no Setor Bancaric Sul, quadra 2, bloco B, Subloja, Edificio
S8o Marcus em Brasilia, DF.
FORMA DO TiTULQ: Carta de Adjudicagiéo Extrajudicial expedida em 30.05.2016, pelo
agente fiduciario APEAL CREDITO IMOBILIARIO S/A, com sede na Rua Desembargador
Tendrio, n®. 87, Farol, em Maceis, AL ., inscrita no CNPJ/MF sob n®. 12.719.654/0001-59.
DATA DO 2° LEILAO: 30.05.2016.
R$ 85.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 85.000,00.
OBJETO: 100% do imdvel :
Proiocolo n° 155.581, de 23/01/2020 coAd :
Eu,Raphaei Detoffol Baptista, Registradok Sbstituto, conferi e assino.(Rodiigo'ML)
Registrador Substituto - \@s
Z:_!{o]ll Registro com valor declarmdo: RS 516,50 (000% 07 0700017 28800 36,60) Procewsamenta cletribrico de dados: RS 5,00 (0031!‘01.19('!!]05.31055 - RS
1
¥
: |
e ¢ i CONTINUA A FOLHAS R
Ultimo ato: R-9

A presente é reprodugdo fiel do original que encontra-se arquivado neste Oficio. Do que dou fé.

Diulian da Trindade Cunha - Escrevente Autorizado

Alvorada, 17 de novembro de 2021 &s15:24:22. Certidéo valida até 17/12/2021. E L Ly E & consulta estara disponivel em atg 24h

. 1“-'}:-: no site do Tribunal de Justica do RS
Total: R$ 45,60

i ‘ e e
Certidéo eletronica Matricula 48.495 - 4 paginas: R$ 24,30 (0001.03.1900003.33978 = R$ 2,70) = Ah Ty .:"5"! http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Processamento Eletrénico de Dados: R$ 5,30 (0001.01.2100002.00798 = R$ 1,40) _'.r' Chave de autentididade para consulta

Busca: R$ 10,00 (0001.02.2000001.34031 = R$ 1,90) E _t' :r
A validade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: www.tjrs.jus.br

iy 097006 53 2021 00047247 52

Documento assinado por DIULIAN DA TRINDADE CUNHA:02089191040. O hash SHA256 do
documento é B4FB8FBDD4414D7D3E978AEOFDIE3E5B5D5458A6AEC495FB64CACC3BC1AE43F6
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