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Matricula 75.555 Ficha 01 Aracaju, 22 de Maio de 2013

IMOVEL: Area 01 —_Area de terreno préprio, situada na Avenida
Maria Pastora, Bairro Farolandia, nesta Capital. Partindo do
vértice M-01, situado no limite com a Avenida Maria Pastora e a
adrea 02, definido pela coordenada geogrdfica de 1latitude
10°58721,54” Sul e longitude 37°03738,63” Oeste e pela
coordenada plana UTM 8.786.357,5858m Norte e 711.911,4414m
Leste, deste, confrontando neste trecho com a Avenida Maria
Pastora, no quadrante Noroeste, seguindo com distédncia de 44,77m
e azimute plano de 44°01’'59”, chega-se ao vértice V-02, de
coordenada 8.786,389,7727m Norte e 711.942,5599m Leste, deste,
no guadrante Noroeste, seguindo com distédncia de 10,56m e
azimute plano de 45°17'51”, chega-se ao vértice V-03, de
coordenada 8.786.397,1980m Norte e 711.950,0628m Leste, deste,
confrontando neste trecho com a casa n°® 938, no quadrante
Nordeste, seguindo com distancia d 28,38m e azimute plano de
148°19720”7, chega-se ao vértice v-04, de coordenada
8.786.373,0490m Norte e 711.964,9645m Leste, deste, confrontando
neste trecho com o fundo de residéncias, no quadrante Nordeste,
seguindo com distdncia de 15,09m e azimute plano de 151°02’'50”,
chega-se ao vértice V-05, de coordenada 8.786.359,8424m Norte e
711.972,2708m Leste, deste, no quadrante Nordeste, seguindo com
distancia de 15,94m e azimute plano de 153°37’'52”, chega-se ao

vértice v-06, de coordenada 8.786.345,5566m Norte e
711.979,3527m Leste, deste, no quadrante Nordeste, seguindo com
distancia de 22,66m e azimute plano de 153°00’58”, chega-se ao
vértice v-07, de coordenada 8.786.325,3591Im Norte e

711.989,6367m Leste, deste, no quadrante Nordeste, seguindo com
distancia de 5,52m e azimute plano de 149°37'37”, chega-se ao

vértice v-08, de coordenada 8.786.320,599%m Norte e
711.992,4259m Leste, deste, no quadrante Nordeste, seguindo com
distdncia de 5,07m e azimute plano de 147°36’33"”, chega-se ao
vértice v-09, de coordenada 8.786.316,3153m Norte e

711.995,1440m Leste, deste, no gquadrante Nordeste, seguindo com
distancia de 25,86m e azimute plano de 145°39'02"”, chega-se ao
vértice v-10, de coordenada 8.786.294,9687m Norte e
712.009,7327m Leste, deste, no quadrante Sudeste, seguindo com
distancia de 0,65m e azimute plano de 232°56'44"”, chega-se ao
vértice v-11, de coordenada 8.786.294,5782m Norte e
712.009,2155m Leste, deste, no quadrante Sudeste, seguindo com
distancia de 12,84m e azimute plano de 194°11’32”, chega-se ao
vértice v-12, de coordenada 8.786.282,1322m Norte e
712.006,0679m Leste, deste, no quadrante Sudeste, seguindo com
distancia de 3,95m e azimute plano de 191°57'30”, chega-se ao
vértice M-06, de coordenada 8.786.278,2705m Norte e
712.005,2500m Leste, deste, confrontando neste trecho com a area
02, no quadrante Sudoeste, seguindo com distdncia de 44,92m e
azimute plano de 314°02’'03”, chega-se ao vértice M-05, de
coordenada 8.786.309,4948m Norte e 711.972,9547m Leste, deste,
no gquadrante Sudeste, seguindo com distancia de 9,15m e azimute
plano de 224°02'03”, chega-se ao vértice M-04, de coordenada
8.786.302,9202m Norte e 711.966.5981m Leste, deste, no quadrante
Sudoeste, seguindo com distancia de 38,15m e azimute plano de
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314°02703"7, chega-se ao vértice M-03, de coordenada
8.786.329,4377m Norte e 711.939,1710m Leste, deste, no quadrante
Noroeste, seguindo com distancia de 0,96m e azimute planc de
44°02'03", chega-se ao vértice M-02, de coordenada
8.786.330,1293m Norte e 711.939,8396m Leste, deste, no quadrante
Sudoeste, seguindo com distédncia de 39,50m e azimute plano de
314°02’ 03", chega-se ao vértice M-01, ponto inicial da descrigéo
deste perimetro, perfazendo uma A&rea total de 4.226,94m?, com
passeio de 1,75m a 1,97m de largura pela Avenida Maria Pastora.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula 75.554, Livro RG-02.

PROPRIETARIA: NASSAL NASCIMENTO E SALES CONSTRUCAO LTDA.,
CNPJ/MF n° 15.616.691/0001-20, com sede na Rua Acre, n° 2116,
Bairro América, nesta Capital.
0 Oficial:, /

AV.1 - Em 22 de maio de 2013. DESMEMBRAMENTO/ABERTURA. A
presente Matricula é feita a requerimento da proprietéria,
datado de 20 de maio de 2013, e representa o Desmembramento da
Matricula n° 75.554, do Livro de Reglstro Geral n® 2. Apresentou
PLANTA aprovada pela Prefeitura Municipal de Aracaju em
15.05.2013, TERMO DE APROVACAO DE DESMEMBRAMENTC n° 005/2013,
datado de 15.05.2013, expedido pela Empresa Municipal de Obras e
Urbanizacdo - "EMURB". Selo n° SEDAl1277613. Guia de Recolhimento
n° 143130022605.

O Oficial:c ’(/:jC:} l["\\\\

R.2 - Em 11 de dezembro de 2015. ALIENACAO FIDUCIARIA. Nos termos
do Instrumento Particular de Constituicdo de Garantia com Efeito
de Escritura Publica, n° 065/2015, datado de 07 de dezembro de
2015, a Devedora/Fiduciante, NASSAL NASCIMENTO E SALES CONSTRUGCAO
LTDA., CNPJ/MF n° 15.616.691/0001-20, com sede na Rua Acre, n°
2116, Bairro América, nesta Capital, com o escopo de garantia,
transfere a Propriedade Resoluvel do Imdével objeto da presente
Matricula & Credor/Fiduciario, BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S.A,
CNPJ/MF n° 13.009.717/0001-46. Numero da operacdc garantida:
075/2015. Valor Contratado: R$ 2.800.000,00. Taxa de juros: 0,46%
a.m., Prazo: 30 meses. Vencimento final: 12/06/2018. Emitente:
NASSAL NASCIMENTO E SALES CONSTRUGAO LTDA., acima qualificada.
Garantidores: Carlos Albertc de Sales Herculano, CPF/MF n°
131.417.594-72, casado com Sandra Souza Magno Herculano, CPF/MF
n°® 154.263.865-87; Jose Arnaldo do Nascimento, CPF/MF n°
131.956.544-15, casado com Vera Maria Gois do Nascimento, CPF/MF
n° 103.945.165-91. O credor firmou com a devedcra a Cédula de
Crédito Bancério n° 075/2015, datada de 07/12/2015.
Avalistas/Garantidores: Calor Alberto de Sales Herculano casado
com Sandra Souza Magno Herculano; Jose Arnaldo do Nascimento
casado com Vera Maria Gois do Nascimento. Valor da Cédula: RS
2.800.000,00. valor total da Cédula: RS 2.846.625,05. Encargos
financeiros: (Pdés - Fixado): a) taxa de Jjuros de 0,46% a.m.,
calculados, debitados e exigiveis conforme clausula I {(juros); b)
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reajuste monetdrio com base no indice de indexador da CDI
calculados mensalmente e incorporados ao saldo devedor, conforme
clausula III (reajuste monetdrio); c¢) IOF - Imposto sobre
Operag¢des Financeiras: Financiado; d) tarifa de abertura de
crédito, R$ 1.800,00, financiada na contratacdo. Forma de
pagamento: O crédito serd amortizado em 30 prestacdes mensais,
vencendo-se a primeira em 12/01/2016 e a ultima em 12/06/2018,
conforme clausula VIII (forma de pagamento). Custo Efetivo Total
- CET - Pessoa Fisica/Pessoa Juridica: 0,57% Mensal; 7,06% Anual.
CNDRTFDAU/CPENDRTFDAU expedida pela PGFN/RFB/INSS em 25.06.2015.
CENTRAL NACIONAL DE INDISPONIBILIDADE DE BENS PESQUISA NEGATIVA HASH
2e79.5262.77d1.5cf8.fbe0.def0.4fc5.8304.c894.aaeb. Selo n°
DAE002578148. Guia de Recolhimento n° 143150047594.

O Oficial:r

LXGQ*—QA * *

AV.3 - Em 19 de outubro de 201¥. CANCELAMENTO DO REGISTRO DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Conforme Carta de Liberacédo, expedida pelo
Credor/Fiducidrio, BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S.A, CNPJ/MF n°
13.009.717/0001-46, datado de 16 de outubro de 2017, fica
cancelado o Registro da Propriedade Fiducidria objeto do R-2
retro. Protocolo n° 204736 de 19.10.2017. Selo TJSE:
201729509195858 Acesse: www,tise.jus.br/x/Z2Y7FY. Guia de
Recolhimento n¢ .143170042813.
0 Oficial:ad

R.4 - Em 19 de outubro de 2017. IENAGAO FIDUCIARIA. Nos termos
do Instrumento Particular de Constituigdo de Garantia com Efeito
de Escritura Publica, n° 053/2017, datado de 06 de outubro de

2017, a Devedora/Fiduciante, NASSAL NASCIMENTO E SALES CONSTRUGAO"

LTDA., CNPJ/MF n° 15.616.691/0001-20, com sede na Rua Acre, n°
2116, Bairro América, nesta Capital, com o escopo de garantia,
transfere a Propriedade Resoluvel do Imdével objeto da presente
Matricula ao Credor/Fiducidrio, BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S.A,
CNPJ/MF n° 13.009.717/0001-46. Numero da opera¢do garantida:
051/2017. Valor Contratado: R$ 5.000.000,00. Taxa de juros: 0,52%
a.m.. Indice CDI. Prazo: 36 meses. Vencimento final: 15/10/2020.
Emitente: NASSAL NASCIMENTO E SALES CONSTRUGAO LTDA., acima
qualificada. Garantidores: Carlos Alberto de Sales Herculano,
CPF/MF n® 131.417.594-72, casado com Sandra Souza Magno Herculano,
CPF/MF n°® 154.263.865-87; Jose Arnaldo do Nascimento, CPF/MF n°
131.956.544-15, casado com Vera Maria Gois do Nascimento, CPF/MF
n® 103.945.165-91. O credor firmou com a devedora a Cédula de
Crédito Bancario (Pés-Fixado) n® 051/2017, datada de 06/10/2017.
Avalistas/Garantidores: Calor Alberto de Sales Herculano casado
com Sandra Souza Magno Herculano; Jose Arnaldo do Nascimento
casado com Vera Maria Gois do Nascimento. Valor da Cédula: R$
5.000.000,00. Valor total da Cédula: R$ 5.084.139,61. Encargos
financeiros: (Pbs - Fixado): a) taxa de juros de 0,52% a.m.,
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calculados, debitados e exigiveis conforme cldusula I (juros); b)
reajuste monetdrio com base no 4indice de indexador da CDI
calculados mensalmente e incorporados ao saldo devedor, conforme
cldusula III (reajuste monetdrio); <¢) IOF - Imposto sobre
Operac¢des Financeiras: R$ 82.339,61 Financiado; d) tarifa de
abertura de crédito, R$ 1.800,00, financiada na contratacdo. Forma
de pagamento: O crédito serd amortizado em 36 presta¢bes mensais,
vencendo-se a primeira em 15/11/2017 e a ultima em 15/10/2020,
conforme clausula VIII (forma de pagamento). Custo Efetivo Total
- CET - Pessoa Fisica/Pessoa Juridica: 0,61% Mensal; 7,62% Anual.
Avaliacdo para todos os fins de direito: R$ 3.170.000,00. CENTRAL

NACIONAL DE INDISPONIBILIDADE DE BENS PESQUISA NEGATIVA
e9b6.eb94.a696.64a9.1723.b116.ab0c.9843.4335.e7a6. Protocolo n® 204737 de
19.10.2017. Selo TJSE: 201729509195888 Acesse:

www.tjse.jus.b /XADBZY. Gui Recolhimento n® 143170043108.
O COficial:aa -

N

AV.5-75.555: Em 17 de agosto de 2018. ADITIVO. Conforme I Aditivo
de Re - Ratificacgdo a cédula de Crédito Bancéario 051/2017, datado
31 de julho de 2018, as partes, quals sejam, a Emitente, NASSAL
NASCIMENTO E SALES CONSTRUCAO LTDA., CNPJ/MF n® 15.616.691/0001-
20, com sede na Rua Acre, n° 2116, Bairro América, nesta Capital
e o Credor/Fiduciario, BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S.A, CNPJ/MF n°
13.009.717/0001-46, resolvem retificar o Instrumento Particular,
objeto do R.4 retro, segundo o qual a Emitente confessa-se
devedora em favor do credor, da quantia de RS 4.305.437,73, na
data de 25.07.2018, no que diz respeito a forma de pagamento e
vencimento final, que passardo a viger com a seguinte redagdo:
Forma de pagamento: A divida ora confessada serd paga em 29
prestacdes mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira parcela
em 26/04/2019 e a ultima em 26/08/2021, calculadas conforme a
CLAUSULA VIII (FORMA DE PAGAMENTO) constante na CEDULA DE CREDITO
BANCARIO 051/2017, e com caréncia de 08 meses, periodo sobre o
qual os Jjuros de caréncia serdo exigidos. Vencimento final: O
contrato objeto deste aditivo passa a ter seu vencimento final
estipulado para 26 de agosto de 2021. O presente aditamento néo
importa em novacdo da divida, de sorte que permanecem integras e
confirmadas todas as demais obrigacdes originalmente
constituidas. Assim, ficam ratificadas para todos os fins de
direito todas as cléausulas, quadros, termos e condig¢des ndo
expressamente alterados por este Aditivo. Protocolo n® 212325 de
07.08.2018. Selo TJISE: 201829509147124 Acesse:
www.tjse.jus.bx/x/EA3493. Guia ecolhimento n® 143180051735.
O Oficial:v . A

* * *

AV.6-75.555: Em 24 de abril de 2018, ADITIVO. Conforme II Aditivo
de Re-Ratificac&o a cédula de Crédito Bancario 051/2017, datado 04
de abril de 2019, as partes, quais sejam, a Emitente, NASSAL
NASCIMENTO E SALES CONSTRUGAO LTDA., CNPJ/MF n° 15.616.691/0001-20,

o

com sede na Rua Acre, n° 2116, Bairro América, nesta Capital e o
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Credor/Fiduciério, BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S.A, CNPJ/MF n°
13.009.717/0001-46, resolvem retificar o Instrumento Particular,
objeto do R.4 retro, segundo o qual a Emitente em 17 de margo de
2019, confessa-se devedora em favor do credor, da gquantia de RS
4.530.984,00, no que diz respeito a forma de pagamento e vencimento
final, que passardo a viger com a seguinte redagdo: Forma de
pagamento: A divida ora confessada serd paga em 48 prestagdes mensais
e sucessivas, vencendo-se a primeira parcela em 26/04/2020 e a Ultima
em 26/03/2024, calculadas conforme a CLAUSULA VIII (FORMA DE
PAGAMENTO) constante na CEDULA DE CREDITO BANCARIO 051/2017, e com
caréncia de 12 meses, periodo sobre o qual os juros de caréncia
serdo exigidos, vencendo-se a primeira parcela referente aos juros
em 26.04.2019 e a ultima 26.03.2020. Vencimento final: O contrato
objeto deste aditivo passa a ter seu vencimento final estipulado
para 26 de marco de 2024. O presente aditamento ndo importa em
novagdo da divida, de sorte que permanecem integras e confirmadas
todas as demais obriga¢des originalmente constituidas. Assim, ficam
ratificadas para todos os fins de direito todas as cléausulas,
quadros, termos e condigdes ndo expressamente alterados por este
Aditivo. Protocolo n° 220701 de 23.04.2019. Selo TJSE:
201929509061885 Acesse: wwWww.tjse.jus.br/x/ARXENP, Guia de
Recolhimento n® 143190045249.

O Oficial:c [ﬁ)
I "tk * * *

R.7-75.555: Em 05 de fevereiro de 2021. DAGCAO EM PAGAMENTO. Nos
termos da Escritura Publica de Dagdo em Pagamento, lavrada em
notas do 5° Oficio desta Capital, Livro 430, as folhas 139, em 04
de fevereiro de 2021, o imdvel objeto da presente matricula, foi
dado em pagamento ao BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S.A, CNPJ/MF n°
13.009.717/0001-46, com sede na Rua Olimpio de Souza Campos
Junior, n° 31, Bailrro Indcio Barbosa, nesta Capital, por NASSAL
NASCIMENTO E SALES CONSTRUCAO LTDA., CNPJ/MF n° 15.616.691/0001-
20, com sede na Avenida Doutor José Machade de Souza, n° 220,
Condominio Gentil Barbosa, sala 312, Bairro Jardins, nesta
Capital, pelo pregco de R$ 3.490.000,00. Foram apresentados os
seguintes documentos: CND/CPD-EN expedida pela Prefeitura
Municipal de Aracaju, comprovando a Inscricdo Municipal do imével
objeto desta Matricula sob n® 32.02.152.1787.00.001. Guia de ITBI
n® 7883/2020, no valor de R$ 69.800,00, quitada junto & rede
bancdria. CENTRAL NACIONAL DE INDISPONIBILIDADE DE BENS PESQUISA
NEGATIVA®22a5.63el.70ac.92c3.£fe06.07a2.73f8.e8ae.d2ab.c7bc/7722.d
893.28c0.3113.c8c2.daec.bdf3.10b8.c322.5ab3. Protocolo n° 240083
de 04.02.2021. Selo TJSE: 202129509015017 Acesse:
wwWww.tjse.jus.br/x/8QEG6T. Guia de Recolhimento n°® 143200104987.

O Oficial:c C)4
‘ ’ } 3 e *x * * *

. o Tl . Av. Augusto Maynard, 188 - 1° andar - Sdo José -
Cartdrio do 5° Oficio da Comarca de Aracaju AracajulSE - Tel.(T9)3214-2522/(79)3214-0167
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