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ESCRITURA DE COMPRA E VENDA,
NA FORMA ABAIXO:
S A 1B A M, quantos este publico instrumento virem ou dele conhecimento tiverem que no dia 03 (Trés)
do més de Junho do ano de Dois Mil e Quatorze, nesta cidade de Magé, Estado do Rio de Janeiro, nesta
Serventia, na Praga Dr: Nilo Peganha, n° 30, Centro, nesta cidade de Magé, perante mim, TabeliZo,
ANTONIO ALIPIO DOS SANTOS CALLADO, matricula 06/2755, compareceram partes entre si, justas e
contratadas, a saber: de um lado como outorgante vendedora: LEONOR REBELLO ANDRADE,
brasileira, solteira, maior, cirurgido dentista, portadora da carteira de identidade n® RJ-CD-17025, expedida
oelo CRO/RJ, inscrita no CPF sob o n® 909.068.967-20, residente e domiciliada na Avenida 07 de
Setembro, n° 315/202, Santa Rosa, Niteroi, neste Estado do Rio de Janeiro. E, de outro lado como
outorgado comprador RICARDO JERONYMO _REINOSO, brasileiro, Técnico de seguranga do
Trabalho, portador da carteira de identidade n° 009.646.436-7, expedida pelo DETRAN/RJ, em 22/01/2000,
inscrito no CPF sob o n°® 039.106.947-05, casado pelo regime da Separagao de Bens, na vigéncia da Lei n°
5.515/77. em 20/10/2006, com a senhora RENATA COELHO E SILVA REINOSO, residente e
domiciliado na Rua Cel Jodo Valério, n® 694 Sobrado, Centro, nesta cidade de Magg¢, Estado do Rio de

Janeiro. Os presentes, reconhecidos e identificados, como os préprios, por mim, Tabelido, conforme
documentos de identificacdo apresentados, acima mencionados, do que dou fé, bem como de que a presente
sera anotada no Cartério do Competente Distribuidor, no prazo de lei. Em seguida pela outorgante
sendedora, me foi dito que nos termos e de acordo com o Formal de Partilha, expedido em 10/05/1991,
pelo Juizo de Direito da 1* Vara Civel desta Comarca, Cartério do 3° Oficio, MM. Juiz de Direito Dr.
Carlos Jose Martins Gomes, extraido dos autos de inventario dos bens deixados pelo finado Rosalvo Aguiar
Andrade, devidamente registrado nestas notas, sob o n° R-1 da matricula n® 31.963, em 20/08/1991, tornou-

se senhora e legitima possuidora do imdvel designado por Lote de Terreno n° 06 da gquadra B do
loteamento VILA ESPERANCA, zona urbana do 1° Distrito deste Municipio de Magé e Freguesia de

Nossa Senhora da Piedade, com a area tota) de 360,00m2, medindo 12,00m de frente para a Av. Esperanga;
igual largura nos fundos, confrontando com o lote 34; 30,00m da frente aos fundos e por ambos os lados,
confrontando pelo lado direito e esquerdo com os lotes § e 7, sem edificagdes nem benfeitorias, inscrito na

PMM sob o n® 1.2.117348.  Que assim como possui dito imével inteiramente livre o desembaragado de

todo e qualquer 6nus judicial ou extrajudicial, hipoteca legal ou convencional, foro ou pensao, quite de

impostos, taxas e demais contribuigdes ate a presente data, dele faz venda pura e incondicional ao
outorgado comprador, pelo prego certo e ajustado de R$ 4.500,00 (Quatro Mil e Quinhentos Reais) que a
outorgante vendedora confessa ja haver recebido integralmente em moeda corrente do Pais, dando plena,
rasa, geral e irrevogavel quitagio da importdncia acima recebida, para nada mais exigir ou reclamar em
tempo algum, pelo que cede e transfere definitivamente ao outorgado comprador, toda posse, jus, dominio,
enhorio, serviddo, direito e agdo, que até entdo tinha e exercia sobre dito imovel, dele o empossando por

forga deste instrumento e da cldusula constituti, comprometendo-se por si, seus herdeiros e sucessores, a
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fazer a presente escritura de compra e venda, que ela encerra sempre boa, firme e valiosa a qualquer tempo

que preciso for, e a responder pela evicgdo de direitos, se chamados & autoria por si, seus herdeiros ou
sucessores. Ainda pela outorgante vendedora, me foi dito sob pena de responsabilidade civil e penal que:
a) nio ¢ nem nunca foi como pessoa fisica contribuinte empregador vinculado ao INSS nem ao
FUNRURAL; b) que inexiste qualquer agHo real ou pessoal reipersecutoria relativa ao citado imdvel objeto
da presente, tendo desse modo livre disposigdo de seus bens. Pelo outorgado comprador, me foi dito que
aceitava a presente nos termos em que se acha redigida e me apresentou 0 ITBI n° 000429/2014 , no valor
de RS 177,54 , sobre a avaliagdo fiscal no valor de R$6.588,00, recolhido em 29/05/2014 , que se arquiva
nestas notas para os devidos fins. E, de como assim o disseram plenamente convencionados, me pediram
que em minhas notas lhes lavrasse a presente escritura, que depois de ser lida em voz alta, por mim,
Tabeligo, e achada em tudo conforme , aceitaram, outorgaram e assinam, dispensando as partes a presen¢a
das testemunhas nos termos do artigo 240 da Consolidag3o de Normas da Corregedoria Geral de Justi¢a
deste Estado. Certifico: a) que foram-me apresentadas as certiddes em nome da outorgante vendedora,
referentes a Agdes Civeis, Executivos Fiscais, expedidas pelo Cartério do Distribuidor desta Comarca de
Magg; Certiddes expedidas pelo Cartério do 1° e 3° Distribuidor da Comarca'de Niteroi e ainda Certiddo
expedida pelo Cartério do RCPN da 1* Zona Judiciaria da Comarca de Nitero6i, todas negativas que se
arquivam nestas notas para os devidos fins; b) Certiddo expedida pela Justiga Federal — Seg3o Judiciaria
do Rio de Janeiro, CONSTANDO o seguinte: CONSTA contra o nome de LEONOR REBELLO
ANDRADE ou vinculado ao CPF 909.068.967-20, o seguinte: processo n° 0004463-40.2005.4.02.5101; 03
VF, protocolo: 14/03/2005, Distribuigdo: 06/10/2005 - Classe da Agdo: Execugdo por Titulo
Extrajudicial/CEF — Caixa Econdmica Federal, distribuigdo esta que é de inteiro conhecimento do
outorgado comprador e o mesmo exime esta Serventia de toda ¢ qualquer responsabilidade; ¢) consulta de
informagdo de indisponibilidade de Bens bem como de Escrituras da Lei n° 11.441/2007 de nrs.
0159114060337126 e 0159114060358955, expedidas em 03/06/2014, que se arquivam nestas notas para os
devidos fins, d) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas, expedidas pelo Poder Judiciario — Justiga do
Trabalho, que se arquivam nestas notas para os devidos fins; €) Certid3io Negativa de Onus Reais expedida
por esta Serventia, que se arquiva nestas notas para os devidos fins; f) copia do IPTU de 2008 a 2013, que
se arquiva nestas notas para os devidos fins; g)que as custas devidas pelo presente ato serdo recolhidas no
valor de R$ 145,12 (Tabela 07, item 01); R$ 8,02 (Tabela 1, item4); R$ 37,16(comunicag¢do de guias,
Tabela 01, n° 05); R$ 38,06(20% FETJ — Lei 3219/99); R$ 9,51 (5% FUNPERJ — Lei Complementar
Estadual 111/06); R$ 9,5 (5% FUNDPERJ — Lei Estadual 4664/05); RS 7,61 (4% FUNERPEN/RJ Lei
Estadual 6281/12); R$2,90(2% AZOS Gratuitos/PMCMX/Lei Estadual 6370/12); R$ 11,49 (Mutua/Acoterj);

R$ 20,85 (Distribuidor) e R 33,

8 (BIB), serdo re iday/no prazo de Lei;_h) que sera expedida a DOI ,

nos termos e de aco 0 assunto. Eu, (DEBORA DA SILVA

MARINHO) , Escrevente, lavrei a presente, e, eu,
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Referente as matriculas n%. 42.887
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