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MATRICULA FICHA 4
1° OFICIAL DE REGIST DE IMOVEIS
179.088 01
COMARCADER PRETO - 5P
M.149.020/A.201 -B.15 FCC: 1.617 LIVRO N STRO GERAL

Ribeirio Preto, 14 de dezembro de 2015,
Codigo (CNS) n°; 11.143-5

s A

IMOVEL: Apartamento n°® 201, Bloco 15, Parque das Roseiras, rua Rio Paraguagu n®
1.011.

Apartamento n® 201, 2° pavimento ou 1° andar, Bloco 15, do empreendimento em fase de
construgdo, denominado Parque das Roseiras, com frente para a rua Rio Paraguagu n®
1.011, neste municipio, que possuira area privativa coberta de 41,850 metros quadrados,
area comum de divisdo ndo proporcional de 11,750 metros quadrados, relativa a4 vaga de
garagem n°® 267 (P), area comum de divisdo proporcional de 38,798 metros quadrados,
totalizando a area de 92,398 metros quadrados, equivalente a fragdo ideal de 0,3220664%
do terreno e das coisas de uso comum.

CADASTRO MUNICIPAL: 295.408 (em area maior).

PROPRIETARIQ: MRV PRIME XLI INCORPORACOES SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF
n°® 15.433.453/0001-89,com sede neste municipio, na rua Cerqueira César n® 1.730, Sala
08, Jardim Sumaré.

REGISTRO ANTERIOR: R.07/149.020 de 30 de abril de 2015; e incorporagdo de
condominio registrada sob n® 08 na matricula n® 149.020 em 11 de maio de 2015. Ficha
complementar aberta em conformidade com disposto no item 226.1 do capitulo XX das
Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Séo Paulo.

Ribeirao Preto, 14 de&xembro de 2015 - (prenotagdo n® 401.893 de 07/12/2015).

A Escrevente: UINRS, , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.01 - TRANSPORTE DE REGIME DE AFETAGAO.

Em 14 de dezembro de 2015 - (prenotagao n° 401.893 de 07/12/2015).

Procede-se a presente averbag¢do, nos termos da averbacdo n° 08 da matricula n°
149.020, para constar que o imével objeto desta ficha complementar esta submetido ao
REGIME DO PATRIMONIO DE AFETACAO, nos termos do artigo 31-A e 31-B da Lei n°
4.591, de 16 de dezembro de 1964 (redacgio da Lei n® 10.831 de 02 de agosto de 2004),
pelo qual o terreno e as acessdes dela decorrentes, bem como os demais bens e direitos a
ela vinculados, manter-se-&0 apartados do patriménio da incorporadora, constituindo
patrimbnio de afetagdo, destinado a consecugdo da incorperagdo correspondente e 2
entrega das unidadesfimobilidrias aos respectivos adquirentes.

A Escrevente: W , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.02 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.

Em 14 de dezembro de 2015- (prenotacdo n® 401.893 de 07/12/2015).

Procede-se a presente averbagdo para constar que, nos termos do registro n® 11 da
matricula n® 149.020, o imédvel objeto da presente ficha complementar encontra-se
hipotecado, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes
03/04. Valor proporcional em relagéo ao imovel objeto da presente ficha complementar: R$

(segue no verso)
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103.726,63 (cento e tges mil, setecentos e vinte e seis reais e sessenta e trés centavos).
A Escrevente: , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.03 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 27 de outubro de 2016- (prenotagdo n° 416.927 de 19/10/2016).

Por instrumento particular n® 855553757798, com carater de escritura publica, na forma do
§5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 10 de outubro de 20186,
procede-se a presente averbagao para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.02 da presente ficha, em virtude da quitagdo outorgada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$ 103.726,63 (cento e trés mil,
setecentos e vinte e@ reais e sessenta e trés centavos).

A Escrevente: o , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

R.04 - VENDA E COMPRA.

Em 27 de outubro de 2016- (prenotagao n° 416.927 de 19/10/20186).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, MRV PRIME XLi INCORPORAGOES
SPE LTDA, j4 qualificada, VENDEU a WILSON FERREIRA BRANDAO, brasileiro,
controlador de acesso, RG n°® 57.811.447-1-SSP/SP, CPF/MF n°® 928.236.025-34, e sua
muther GESIA SILVA BRANDAQ, brasileira, faxineira, RG n° 54.981.409-7-SSP/SP,
CPF/MF n° 008.039.625-92, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados neste municipio, na travessa Miruna
n® 16, o imdvel objeto da presente ficha, pelo valor de R$ 16.102,98 (dezesseis mil, cento e
dois reais e noventa e oito centavos). A operagdo vinculada ao contrato foi ajustada nos
seguintes moldes: 1) Valor total e origem dos recursos: R$ 139.571,00, correspondendo ao
somatoério dos sequintes valores: R$ 25.787,47 pagos com recursos proprios, R$ 3.384,05
pagos com recursos advindos da conta vinculada do FGTS, e R$ 110.399,48 pagos com
recursos do FGTS decorrentes do financiamento objeto do registro subsequente. 2)
Aplicagéio dos recursos: R$ 16.102,98 (dezesseis mil, cento e dois reais e noventa e oito
centavos) a aquisicao da fracdo ideal do terreno, e R$ 123.468,02 (cento e vinte e trés mil,
quatrocentos e sessenta e oito reais e dois centavos), & aquisigdo de futura unidade
autdnoma. Valor venal proporcional: R$ 11.637,37. O prazo para construgao desta unidade
habitacional & de 21 gneses.

A Escrevente: ; © , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

R.05 - ALIENAGCAO FIDUCIARIA.

Em 27 de outubro de 2016- (prenotacio n° 416.927 de 19/10/2016). )

Por instrumento particular mencionado na Av.03, WILSON FERREIRA BRANDAO e sua
mulher GESIA SILVA BRANDAO, ja qualificados, deram em ALIENACAO FIDUCIARIA o
imovel objeto da presente ficha @ CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n°

(segue na ficha 02)
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(00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada, bem como o fiel)
cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais assumidas pelos devedores
fiduciantes, no valor de R$ 110.399,48 {(centc e dez mil, trezentos e noventa € nove reais €
quarenta e oito centavos), a ser reembolsado em 360 parcelas mensais e sucessivas,
calculadas pelo sistema de amortizagdo TP - Tabela PRICE, e sobre as quais incidirdo
juros & taxa nominal de 7,6600% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de 7,9347%
ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 846,73, com vencimento para 10/11/2016, e
as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por for¢a da lei, a posse do imovel
fica desdobrada, tornando-se os devedores possuidores diretos e a credora fiduciana
possuidora indireta do imovel objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, Vi, da Lei
9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 138.000,00 (cento e trinta e oito mil reais)
conforme clausula 24. De acordo com a clausula 21 ficou estabelecido o prazo de caréncia
de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido € nao
pago, para a expedi¢éo da intimagdo e para os fins previstos no §2°, do artigo n° 26, da Lei
9.514/97. Demais cl@usulas e condi¢gdes constantes no titulo.

A Escrevente: SO , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.06/179.088 - CONCLUSAQ DE OBRA.

Em 22 de fevereiro de 2017- (prenotagéo n° 421.743 de 31/01/2017).

Procede-se a presente averbagdo para constar que em vitude da construgdo’ do
empreendimento denominado Parque das Roseiras, que recebeu o n® 1.011 da rua Rio
Paraguacu {Av.12/149.020) e instituicdo do respectivo condominio {R.13/149.020), esta
ficha passa a constituir a matricula n® 179.088, referindo-se ao apartamento n° 201 , ja
concluido.
A Escrevente: O ., {Carmeniuci Mafra Terra).

Av.07/179.088 - CONVENGCAO DE CONDOMINIO.

Em 22 de fevereiro de 2017 - (prenotagio n°® 421.743 de 31/01/2017).

Procede-se a presente averbag#o para constar que a convengado do condominio "Parque
das Roseiras” foi registrada nesta data e unidade de servigo no Livro 3 de Registro
Auxiliar sob n°® 13.871.

A Escrevente: D | (Carmenluci Mafra Terra).

R.08/179.088 - ATRIBUIGAO.

Em 22 de fevereiro de 2017 - (prenotagéo n® 421.743 de 31/01/2017).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 30 de janeiro de 2017, procede-se o
presente registro para constar que em virtude da concluséo da obra do empreendimento
denominado Parque das Roseiras, o apartamento n° 201, foi atribuido a WILSON
FERREIRA BRANDAO e sua mulher GESIA SILVA BRANDAO, ja qualificados, pelo valor

de R$ 123.468,02. I [ )
A Escrevente: w4 __, (Carmenluci Mafra Terra).

(Segue no verso)
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(" Av.09/179.088 - CADASTRO. )

Em 18 de dezembro de 2025 - (prenotagédo n® 592.500 de 19/08/2025).

Por requerimento firmado em Florianépolis/SC em 05 de dezembro de 2025, recepcionado
eletronicamente, e certiddo de dados cadastrais do imdvel expedida pela Prefeitural
Municipal de Ribeirao Preto, SP, em 12 de dezembro de 2025, procede-se a presente
averbacdo para constar que o imével objeto desta matricula & langado atualmente pelo
numero de contribuinte 335.330.

Selo Digital: 1114353E1T000000968216256.

A Escrevente: MEloosexim - (Joseane Soares Forggia Carrocini)

Av.10/179.088 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 18 de dezembro de 2025 - (prenotacéo n° 592.500 de 19/08/2025).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificacdo dos
fiduciantes e o decurso de prazoc sem a purgagdo da mora referente ao contrato de
alienagdo fiduciaria registrado sob n° 05 nesta matricula, procede-se a presente averbagao
para constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 146.676,14 (cento e quarenta e
seis mil, seiscentos e setenta e seis reais e quatorze centavos). Valor venal: R$

119.0886,20.
Selo Digital: 111435331T00000096821725Q.
A Escrevente: [EIROIUSA Ay {Joseane Soares Forggia Carrocini)

CERTIDAC

Prenotagdo n® 592.500 - IN0O1437288C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugao de todo o confetido da Matricula n® 179.088 até o dia uiil anterior a esta data, incluindo o uliimo
ato sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 18/12/2025 - 16:24

Assinada digitalmente, por:
Joseane Soares Forggia Carrocini - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391T000000868215251. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: hitps:/fselodigital. ljsp. jus. br
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