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ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA

tura de compra e venda virem que, aos 22 (vinte @

Sabam guanios esta publica eson
‘ ), neste 2® Tabelionato de Notas da cidada @

dois) de maio de 2024 (dois mil e vinte e quatro . dade
Comarca de Montes Claros, Estado de Minas Gerais, Republica Federativa do Brasil, inscrio

no CNPJIMNF sob o n* 09599 514/0001-80, com endere¢o eletrbnico:
escritura@segundocartorionotas com br. perante mim, Escrevento Autorizada, comparecem
partes entre si justas e contratadas, a saber. cOmo Vendedora: BARBOSA LOPES E CANELA
LTDA . EPP, sociedade empresdria Imitada, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n* 17.201.278/0001-20.
NIRE n® 3120173307-1, sediada na Rua Dom Pedro II, n° 104, Bairro Centro, Montes Claros/MG.,
tendo como sbcios AUGUSTO OCTAVIO BARBOSA NETO, brasileiro, divorciado, ndo
convivente em unido estvel, comercante, portador da cédula deo identidade n* M-1.636.361,
expodido por SSP/MG, inscnto no CPF/MF sob 0 n* 369.032.136-00, nascido em 22/06/1960,
filho de Francisco Lopes Neto e Luiza Otany Barbosa Lopes, residente domiciliado na Avenida
Afonso Pena, n* 195, Centro, Montes Claros/MG; JANE BARBOSA LOPES DOS ANJOS,
brasileira, casada, empresaria, portadora da cédula de identidade n* M-6.510.800, axpedido por
SSP/MG, inscrita no CPF/MF sob o n” 635.072.776-20, nascida em 08/06/1968, filha de Francisco
Lopes Neto e Luiza Otany Barbosa Lopes, residente e domiciliada na Rua Holanda, n°® 141, Bairro
Ibituruna. Montes Claros/MG; JULIO CESAR BARBOSA LOPES, brasileiro, casado, empresario,
portador da cédula de identidade n* M-2.570.568, expedido por SSP/MG, inscrito no CPF/MF sob
o n° 564 541.206-00, nascido em 25/10/1964, filho de Francisco Lopes Neto e Luiza Otany
Barbosa Lopes, residente ¢ domiciliado na Avenida Afonso Pena, n°® 195, Bairro Centro, Montes
Claros/MG: e. LUIZA OTANY BARBOSA, brasileira, separada judicialmente, ndo convivente em
unilo estavel, empresara, portadora da cédula de identidade n° M-6.906.591, expedido por
SSP/MG, inscrita no CPF/MF sob o n* 608.571.376-20, nascida em 02/04/1940, residente e
domiciliada na Avenida Afonso Pena, n® 195, Centro, Montes Claros/MG, curatelada, nos termos
do alvard jucical datacdo de 13/03/2024, nos autos do processo n° 5020037-19. 2022.8.13.0433,
expedido pelo MM. Juiz de Direito Geraldo Andersen de Quadros Fernandes, constante na
causula VI neste alo representada pelos administradores, AUGUSTO OCTAVIO BARBOSA
NETO. JANE BARBOSA LOPES DOS ANJOS e JULIO CESAR BARBOSA LOPES, acima
qualficados, termos da cléusula sétima da 14* alteragdo contratual da empresa, devidamente
regstrada na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais - JUCEMG sob o n° 10380829, em
£1,05/2023. @, como Comprador: REINALDO VELOSO DE OLIVEIRA, brasileira, solteiro, ndo
corvvente em unido »esiavel. técnico em radiclogia, portador da cédula de identidade n®
14510245 608, expedido por SSP/MG, inscrito no CPF/MF sob o n* 046.861.866-09, nascido em
10y 12,1676, natural de Montes Claros/MG, Amaldo Veloso de Oliveira e Mara Luiza Colares
Veinsn, endereco profissional ndo informado, residente e domiciliado na Rua Vander Rodrigues
de Lima, i 176, Agto 202, Bairro Caigara-Adelaide, Belo Horizonte/MG. Reconheqo a identidade
:Z p:ew*m. a capacdade deles para o ato, bem como a legitimidade da representagdo, do que

& As partes coniratantos me declaram o seguinte: [)- A vendedora, na forma aqui
representads, deciars que 4 sonhora proprotiria o legitima possuidora a justo titulo e boa fé, em
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mansa e paciﬁca posse, livre e desembaragado de quaisquer dnus ou hipoteca, do imovel
designado por: Lote n° 01 (um), da quadra n° 44 (quarenta e quatro), situado no Loteamento
denominado Bairro Canelas Prolongamento, neste municipio de Montes Claros/MG, com a
area de 382,00m? (trezentos e oitenta e dois metros quadrados), tem os seguintes limites e
confrontagdes: Pela frente com a Rua Pequizeiro, na distancia de 17,50 metros; pelo lado
direito limitando com o lote 02, na distancia de 19,00 metros; pelos fundos limitando com ©
lote 12 e parte do lote 11, na distancia de 21,00 metros e pelo lado esquerdo limitando com
a rua Castanheira, na distancia de 21,00 metros. Medidas conforme planta do loteamento,
aprovada em 18/03/1998, através do processo 2395/1998 e revalidada em 21/09/1998,
conforme Certidao de Limites, expedida pela Secretaria Municipal de Infraestrutura e
Planejamento Urbano da Prefeitura Municipal de Montes Claros/MG, assinada pela
Engenheira Civil Isabella Cristina Cordeiro da Silva, em 19/03/2024; havido conforme
registro feito no 1° Registro de Iméveis desta Comarca sob a matricula n® 22.262, as fls.
253, do Livro n°® 2,-2-AK, Registro Geral, em 10/11/1998; cadastrado no municipio sob o n°
1155784 e inscrigdo imobili4ria n° 01.17.142.0040.000; I1)- Que assim como possui 0 dito
imével, contratou com o comprador vender-lhe como efetivamente vende, por esta escritura
e na melhor forma de direito, pelo prego certo e ajustado de R$ 160.000,00 (cento e
sessenta mil reais), pagos nos termos do contrato particular de promessa de compra €
venda datado de 20/03/2015, da sequinte forma: R$ 10.000,00 (dez mil reais) pagos por
transferéncia bancéria, tipo TED, realizada em 20/03/2015, junto ao Banco Santander, da
conta bancaria n° 13000690-7, agéncia 3504, de titularidade da vendedor; e, R$ 150.000,00
(cento e cinquenta mil reais) pagos em 60 prestagées mensais e sucessivas no valor de R$
2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) por boleto bancario, no dia 15 de cada més, todas ja
integramente quitadas, de cujo valor a vendedora da plena, geral e irrevogavel quitag@o, por
si, seus herdeiros ou sucessores. Pelo comprador foi me dito que o dinheiro utilizado na
compra do imovel objeto desta escritura provém de remuneragao do trabalho; lll)- Que se
obriga pela transferéncia de dominio do objeto descrito ao comprador, a efetivar-se com o
registro desta escritura na serventia imobilidria competente, transmitindo desde ja a posse,
os direitos e as agbes que tinha sobre o aludido imdvel, obrigando-se a fazer esta venda
sempre boa, firme e valiosa e a defendé-la se denunciados a lide, respondendo pela evicgéo
de direito; IV)- Que declara sob responsabilidade civil e penal que o imdvel objeto do
negécio esta livre de 6nus reais fiscais e outros judiciais ou extrajudiciais, inexistindo em
relagao a ele agdes reais e pessoais reipersecutorias, o que é declarado para os efeitos do
Decreto Federal n® 93.240/1986, artigo 1°, §3° V)- Para lavratura da presente foram-me
apresentadas e arquivadas: a)- Guia do Imposto de Transmissao inter vivos, recolhida em '
data de 23/10/2023, junto a Caixa Econdmica Federal, autenticagdo n°
2UV1RMR6V008K94L, no valor de R$ 4.153,80 (quatro mil, cento e cinquenta e trés reais e
oitenta centavos), sendo que o fisco avaliou o imével em R$ 166.152,00 (cento e
sessenta e seis mil, cento e cinquenta e dois reais); b)- Comprovante de recolhimento de
ITBI expedido pela Secretaria Municipal de Finangas deste municipio sob o protocolo n°
19843, chave de autenticagdo n° 65146f1a26aa52380; b.1)- Certiddo negativa de débitos
municipais, n® 127758/2024, expedida pela Secretaria Municipal de Finangas, onde n&o
constam débitos relativos a IPTU/TLRS referente ao imével objeto desta escritura, no dia
15/05/2024, valida até 14/06/2024, cédigo de autenticidade: 119101297119101; c)- Certiddo
Negativa de onus reais, Certiddo negativa de agdes reais pessoais reipersecutérias e inteiro
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regulamentada pelo Decreto 93.240/86 e pelas normas de Servigo da Corregedoria Geral de
Justica de Minas Gerais. Certifico que todos os documentos constantes do presente ato
estdo eletronicamente digitalizados, nos termos do art. 191, do Cddigo de Normas da
Corregedoria-Geral de Justica do Estado de Minas Gerais. Assim dizem, pedem e lavro a
presente escrit ue feita e lida em presenga dos comparecentes, aceitam, outorgam e
assinam. Eu, Gabriela Aparecida Moreira Rodrigues, Escrevente, lavrei, li na
presenga dos comparecentes, conferi e encerro o presente ato, colhendo as assinaturas, o
subscrevo, dou fé e assino. (aa) REINALDO VELOSO DE OLIVEIRA (Assinatura Eletrénica
nos termos Provimento N° 149 de 30/08/2023), AUGUSTO OCTAVIO BARBOSA NETO,
JANE BARBOSA LOPES DOS ANJOS e JULIO CESAR BARBOSA LOPES, TRASLADADA
E CONFERIDA EM SEGUIDA, DOU FE E ASSINO.
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Matricula Notarial Eletrénica: 043794.2024.05.28.00001704-55

Este documento foi assinado pelos seguintes signatérios nas datas indicadas (Fuso

horario de Brasilia):

v GABRIELA APARECIDA MOREIRA RODRIGUES (CPF 100.103.036-26) em
04/06/2024 09:07
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