REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

COMARCA DE SAO JERONIMO Pégina 1 de 10
REGISTRO DE IMOVEIS

ARROIO DOS RATOS
Luiz Antonio Saccol Trindade - Oficial

CERTIDAO

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 100305.2.0008125-47
3 o © _ SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ARROIO DOS RATOS
3= COMARCA DE SAO JERONIMO .
g o 2
N 5 s LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL | Fls. maTrfCuLA
1 P -
o = Artoio dos Ratos, 02 de agosto de 2022 o1 8125
o £
o Matricula n° 8.125, feita em 02 de agesto de 2022; Prot. n® 22331, em 27/67/2022.
o IMOVEL: Uma fracdo de terras com 51,2047ha {cinquenta e um hectares, vinte ares e
LL > q 3
0 quarenta € sete centiares) de area superficial, sitnada na zona rural, na localidade denominada
o Rincio dos Menezes, neste municipio de Armroio dos Ratos/RS, com as seguintes
— . ~ . .
o o caracteristicas ¢ confrontacdes: Ao Nordeste, com terras de José Carlos Menezes da Silveira e
%( 4 outros (antes Flavio Silveira Grilo ¢ José Carlos Menezes da Silveira); ac Sudeste, pela
I @ margem esquerda do Arroio dos Cachorros; aoc Sudoeste, com terras de Savar Veiculos Lida e
S Patricia Silveira Fontana Bernardi (antes José Carlos Menezes da Silveira e sucessfic de Giselli
> ol Silveira Fontana); e, ao Noroeste, com a faixa de dominio da Estrada Municipal Mangueira de
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‘é DESCRICAQ DA PARCELA,
= VERTICE T SEGMENTO VANTE
T - Cddigo Longitude Latitudc Altitude (m} Codigo Azimate | Dist. {m) Confrontagdes
(@] 3 A-M-T701 |-51°47'41.715"]-30°[2'04.060" 135.4 B2A 369 46°56' 74244 | José Carlos Menezes da Silveira ¢ outros
< B2A-M-8601 |-51°4726 572"1-30°12'24.275" 246.76 B2A-M-7702 46°31" 289.62 | José Carlos Menezes da Silveira ¢ outros
(@) B2A-M-7702 |-51°47'20.590"|-30°12'32, 116" 226,54 B2A-M-7703 46°34' 351.24 José Carlos Menezes da Silveira e cutros
'8 32AM-7703 |-51°47'13.366" | 30°1241.639"] 15148 _ | B2ZA-M_7704 | 146°29' | 209.22 Joseé Carlos Menezes da Sitveira
b B2A-M-7704 {-51°47'09.048"|-30°12"47. 304" 155.37 B2A-M-87{(2 446°32" 523, Jos¢ Carlos Menezes da Silveira e outros
S DIA-M-8702 [-51°46'58. 266" |-30°1301 478" 6259 |B2A-P-45970] 226°36 53 ATroio dos Cochorros
= BIA P-45970 [-51°46'58 6847 | 30°1301,821"| 6142 |B2A P-45071] 239°11' | 20.76 ‘Arreio dos Cochorros
o B2A-P-45971 |-51°46'59.350"[-30°13'02, 166" 66.22 B2A-P=15972! 248°42" 30.92 Arroio dos Cochorros
o) BIAP.45072 |-51°47'00.428"{-30°13'02,531"]__36.77___|B2A P-45073] 229°35' | 2557 Arroio dos Cochorros
c B2A-P-45073 |-51°47°01156"|-30°13'03 069" 562 B2A-P-45974] 238°26 | 37,07 Arroio dos Cochorros
) B3A P-45974 |-51°4702.365"|-30°13'03,714"] _ 55.84___|B2A-P-45075] 233°3L 1 290.63 Amroio dos Cochorros
E B2A-P-45975 1-51°47'03.256"[-30°13'(:4, 286" 6048 B2A-P-45976| 232°40" 4328 Arroio dos Cachorros
5
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B2A-P-45976 |-51°47'04.543"1-30°13'05.138" 5880 BIA-M-7705} 243°48' | 36.08 Arroio dos Cocharros
B2A-M-7705 |-51°47'05,754"]-30°13'05 655" 56.38 B2A-M-77061 324°58" 1231.7 Savar Veiculgs Lida,
B2A-M-7706 1-51°47'32 187"|-30°12'32.902"] 224.8¢ B2ZA-M-7707 § 324°56' | 5423 Savar Veiculos Lida.
B2A-M-7707 {-51°47'33.352"|-30°12'31.461"] 229.14 B2A-M-77088 333°11' | 114.33 Savar Veiculos Ltda.
B2A-M-7708 1-51°47'35.2807]|-30°12'28.147"{ 219.21] B2A-M-7709{ 353°18' | 266.76 Patricia Silveira Fontana Bernard
B2A-M-7709 {-51°47'36,442"[-30°12'19.543" 7822 B2A-M-77104 306°55' | 90.87 Patricia Silveira Fontana Bernard
B2A-M-7710 |-51°47'39.158"|-30°[2'1 7.771" 69.19 B2A-M-77111 321°30' | 2544 Patricia Silveira Fontana Bernard
B2A-M-7711 {-51°47'45,078"|-30°12't1 305" 57.67 B2A-M-77121 157°36' | 138,83 Pafricia Silveira Fontana Bernard
B2A-M-7712 {-51°47'43.101"1-30°12'15 473" 64.87  |B2A-P-43077] 324°45' | 361,82 Savar Veiculos Ltda.
B2A-P-45977 |-51°47'50,906% {-30°12'05 877" 37.80  |B2A-P-45978( 73°51' 53,82 Estrada Municipal Mangueira de Pedra
B2A-P-45078 |-51°47'47,537"1-30°12'05.026" | 143.53 B2A-P-45979] 80°11' | 10491 y Estrada Municipal Mangueira de Pedra
B2A-P-45979 |-51°47'43,673"{-30°12'04,449"[ 138.83 B2A-M-7701 | 77°23' 53.65 Estrada Municipal Mangueira de Pedra

Conforme memorial descritivo elaborado por Sergio Hax, Engenheiro Agricola, CREA/RS n°
87404-D/RS, Codigo de Credenciamento: B2A, ART/RS n° 11898445, de acordo com o artigo
9° da Lei n® 10.267/01, regulamentada pelc Decreto n® 4.449/02, contendo as coordenadas dos
vértices definidores dos limites dos imdveis rurais georreferenciados, com declaragio firmada
sob pena de responsabilidade civil e criminal de que ndo houve alteragfo das divisas do imovel
registrado e que foram respeitados os direitos dos confrontantes, com Certificagio emitida pelo
INCRA em 10/05/2022, n°® £2c881b2-7a35-45d4-bd0e-f06b7e14c670, Codigo SNCR:
8580130027984, de que a poligonal referente ao memorial descritivo deste imével nido se
sobrepde, nesta data, a nenhuma ouira poligonal constante de seu cadastro, € que a execugéo foi
efetuada em atendimento as especificactes técnicas estabelecidas para o georreferenciamento
de imodveis rurais. Todas as coordenadas estio georreferenciadas ao Sistema Geodésico
Brasileiro, e forain obtidas a partir do ponto de apoio (base), processado e disponibilizado pelo
IBGE - posicionamento por ponto preciso e encontram-se referenciados ao Meridiano Central
51° WQ@Gr, tende como Datum o SIRGAS2000, calculados no plano de projecio UTM,
perimetro(m) 5.120,47 m, Azimutes: Azimutes geodésicos.

PROPRIETARIO: PAULO JORGE MENEZES DA SILVEIRA, brasileiro, aposentado, CI
n® 1006187825 - SSP/RS, CPF n° 029.926.200-68, e-mail: roger{@possapsilveira.com.br, filho
de Rozalvino Silveira ¢ de Aurici Menezes da Silveira, casado pelo regime da comunhio
universal de bens, antes da vigéncia da Lei n® 6.515/77, com MARIA HELENA PEREIRA
DA SILVEIRA, brasileira, funcionaria piiblica aposentada, CI n® 3021294487 - SSP/RS, CPF
n® 258.046.260-00, e-mail: roger@possapsilveira.com.br, filha de Dorval Pereira da Silva e de
Danir de Avila Pereira, residentes e domiciliados na Avenida 15 de Novembro, n® 202, na
cidade de Charqueadas/RS.

CERTIDOES: Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais ¢ 4 Divida Ativa
da Unifio de Imodvel Rural, NIRF n° 1.196.348-4, em nome de Paulo Jorge Menezes Silveira,
CPF n® 029.926.200-68, codigo de controle 3D2B.6FDC.DO1A.3E4D, emitida pela Secretaria
da Receita Federal em 26/07/2022; Certificado de Cadastro de Imdvel Rural - CCIR, emissio
exercicio 2022, codigo do imédvel rural 858.013.002.798-4, em nome de Paulo Jorge Mefzes

guir:-https:/fassinador-web.onr.org.br/docs/INTVUV-WAPQF-FRQG2-Z7W4J

Silveira, CPF n° 029.926.200-68.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 5.512, Livro 2- deste Oficio. Eu
Luciana de Lima Trindade, Substituta, dou fé e assino. { - Substituta

Emolumentos: R$ 24,80 - Selo Digital: 0601.03.2200002.00044 = R$ 3.60. Processamento
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I Ao CNM: 100305.2.0008125-47
TR HRIEIEE
o o ~ SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ARROIO DOS RATOS
23 COMARCA DE SAO JERONIMO
g A LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Fis. MATRICULA
= Arroio dos Ratos, 02 de agosto de 2022 02

Eletrénico: R$ 6,00 - Selos Digital: 0601.01.2160005.03960 = R$ 1,80.

Av. 01/Mat. 8.125, feita em 30 de novembro de 2023; Prot. n® 23078, em 24/11/2023.
CODIGO NACIONAL DE MATRIGHETA~ CNM - Nos termos do Provimento n° 33/2023 -
CGI/RS, procedo estgpara constar q e atricula possui o seguinte Codigo Nacional
de Matricula 100305.2x ‘.g_ , Luiz Antdnio Saccol Trindade, Oficial, dou
f¢ e assino. - ficial Emolumentos: nihil - Selo Digital:
0601.04.2300003.00383 = nihil. Processanx€nto Eletrdnico: - Selos Digital: =. ]

R. 02/Mat. 8.125, feito em 30 de :;;}nﬁ)ro de 2023; Prot. n° 23078, em 24/11/2023.

o PIreSeH

TRANSMITENTES: PAULO JORGE MENEZES DA SILVEIRA, brasileiro, aposentado,
CI n® 1006187825 - SSP/RS, emt 28/05/1990, CPF n°® 029.926.200-68, filho de Rozalvino
Silveira e de Aurici Menezes da Silveira, representado por MARIA HELENA PEREIRA DA
SILVEIRA, infra qualificada, procuragio lavrada em 30 de novembro de 2022, is fls. 166v°, n®
7.496, do Livro 108 de Procuragdes do Tabelionato de Notas de Charqueadas/RS; e sua esposa
MARIA HELENA PEREIRA DA SILVEIRA, brasileira, professora aposentada, CI n°
3021294487 - SSP/RS, em 22/10/2013, CPF n° 258.046.260-00, filha de Dorval Pereira da
Silva e de Danir de Avila Pereira, casados pelo regime da comunh#o universal de bens, antes da
vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados na Avenida 15 de Novembro, n° 202,
Bairro Centro, na cidade de Charqueadas/RS.

ADQUIRENTE: NILO CESAR BARBOSA MANDELLI, brasileiro, divorciado, ndo
convivente em umifio estavel, empresario, CNH n°® 00790289216 - DETRAN/RS, em
03/12/2019, CPF n° 475.029.160-91, filho de Jose Pedro Mandelli ¢ de Liane Barbosa
Mandelli, residente e domiciliade na Rua Dona Laura, n® 354, apartamento 401, Bairro Rio
Branco, na cidade de Porto Alegre/RS.

IMOVEL: O descrito e caracterizado nesta matricula.

TITULO: Compra e venda.

FORMA DO TITULO: Escritura Priblica de Compra ¢ Venda, lavrada no Tabelionato de
Notas de Charqueadas/RS, pelo Tabelifio Alexandre Rezende Pellegrini, no Livro n° 46 de
Transmisstes, fls. 194v/195v, n® 8.348, em 22 de novembro de 2023.

VALOR: R$ 510.000,00, ¢ avaliado para efeitos fiscais em R$ 710.000,00, em 25/10/2023.
Atualizagdo para fins de emolumentos em R$ 710.000,00. Emitido DOL.

CERTIDOES: Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas n°s 60215732/2023 e
60216002/2023, emitidas pelo TST e certidGes de distribuicBo de agdes trabalbistas com
cddigos de verificagio ns 42.435.848.43] e 42.436.063.216, emitidas pelo TRT da 4° Regifio
em 30/10/2023, em nome dos vendedores; Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais ¢ a Divida Ativa da Unifo, em nome do vendedor Paulo Jorge Menezes da Silveira,
codigo de controle 3931.C761.6C01.DIFF, emitida pela Secretaria da Receita Federal em
25/05/2023; Certificado de Cadastro de Imodvel Rural - CCIR, emissdo exercicio 2023, codigo
do imével rural 858.013.002.798-4, Area total (ha): 51,2047, Médulo Rural (ha): 50,5077,
Numero de Médulos Rurais: 0,81, Médulo Fiscal (ha): 14,0000, Namero de Mdédulos Fiscais:
3,6575, Fragio Minima de Parcelamento (ha): 2,00 ha, em nome de Paulo Jorge Menezes da

CNM: 10030.2.0008125-31

guir:-https:/fassinador-web.onr.org.br/docs/INTVUV-WAPQF-FRQG2-Z7W4J
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Silveira; Certidio Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da
Unido de Imovel Rural, NIRF n° 1.196.348-4, codigo de controle DC5D.5829.C2C8.C55F,
emmda pela Secretana da RecgitaFederal em 27/09/2023 Dispensada a apresentacio das

CONDICOE Eu >, Luiz Antbnio Saccol Trindade, Oficial, dou fé e
assino. - Oficial Emolumentos: R$ 2.997,60 - Selo Digital:
0601.09.1800008.00195 /rfﬁ 81,00. Processamento Eletrdonico: R$ 6,40 - Selos Digital:
0601.01.2300002.02955 =K$ 1,80.

R. 03/Mat. 8.125, feito em 07 de margo de 2025; Prot. n° 23770, em 26/02/2025.
TRANSMITENTE: NILO CESAR BARBOSA MANDELLI, brasileiro, . divorciado,
empresario socio de empresa, nfio convivente em unifo estavel, CNH n°® 00790289216 -
DETRAN/RS, CPF n°® 475.029.160-91, residente ¢ domiciliado na Rua Laura, n° 354,
apartamento 401, Bairro Rio Branco, na cidade de Porto Alegre/RS.
ADQUIRENTE: EUCALYPTUS AGROFLORESTAL LTDA, CNPJ 2\
42.076.467/0001-65, com sede na Estrada Mangueira de Pedra, s/n® Rincdo dos Menezes, Zona
Rural, neste municipio de Arroio dos Ratos/RS, com sua Segunda Alterag:ﬁo de Contrato Social
registrada e arquivada no Tabelionato de Notas de Xangri-14/RS, no Livro n® 256 de Registro de
Procuragdes, Alvaras Judiciais e de Documentos de Representagoes Legaus fls. 181 a 187, sob
n°® 8.428, em 20 de fevereiro de 2025, representada por seu sécio JUVENCIO DA SILVA,
brasileiro, solteiro, maior, empresdrio socio de empresa, CNH n® 01132159589 - DETRAN/RS,
em 30/09/2020. CPF n° 412.084.800-06, residente e domiciliado na Rua Jandaia, n® 1051,
Bairro Atlantida, em Xangri-la/RS. '
IMOVEL: O descrito ¢ caracterizado nesta matricula.
TITULO: Compra e venda.
FORMA DO TiTULQ: Escritura Piblica de Compra e Venda de Imével Rural, lavrada no
Tabelionato de Notas de Xangri-14/RS, pela Tabelid Rafaela Duarte Mendonga Chede, no Livro
1n° 169 de Transmissdes, fls. 055/056, n° 14.886, em 20 de fevereiro de 2025.
VALOR: R$ 510.000,00, ¢ avaliado para efeitos fiscais em R$ 710.000,00, em 14/01/2025.
Atualizacdo para fins de emolumentos em R$ 710.000,00. Emitido DOL
CERTIDOES: Do imével: Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e &
Divida Ativa da Unido de Imével Rural, CIB n° 1.196.348-4, emitida pela Secretaria da Receita
Federal em 14/02/2025, valida até 13/08/2025; Certificado de Cadastro de Imovel Rural -
CCIR, emissiio exercicio 2024, cbdigo do imével rural: 858.013.002.798-4, Denominaglio do
Imével Rural: Matricula 8125, Localizacfico do Imovel Rural: Rincio dos Menezes, Arroio dos
Ratos/RS, Area total (ha): 51,2047, Médulo Rural (ha): 5,0013, Numero de Mddulos Rurais:
8,18, Médulo Fiscal (ha): 14,0000, Namero de Mdédulos Fiscais: 3,6575, Fragio Minima de
Parcelamento (ha): 2,00, em nome de Nilo Cesar Barbosa Mandeili, CPF n°® 475.029.160-91;
CAR - Cadastro Ambiental Rural - Registro no CAR:
RS-4301107-B9D2E4B4ATA14704AD258329E6FD6BAA, data do cadastro: 12/01/2022,

guir: https://assinador—web.onr.org.br/docs/NTVUV—WAPQF-FRQGZ-Z7W4J
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Arroio dos Ratos, 07 de marco de 2025 03 £125

CNM: 100305.2.0008125-47

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL | Fis. MATRICULA

13:12;: Do vendedor: Certiddo Posiliva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unifo, emitida pela Secretaria da Receita Federal em
13/11/2024, wvalida até 12/05/2025; Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas n°
8662909/2025, emitida pela Justica do Trabalho em 14/02/2025, valida até 13/08/2025.
Dispensada a apresentagdo das certidfes fiscais municipais, conforme Decreto Federal n°
93.240/86, bem como as certid8es negalivas ambientais, com as ressalvas constantes no artigo
2°, § 2° daFei n® 12.651/12.
CONDICIOES: Nio ha. Eu , Luciana de Lima Saccol Trindade, Substituta, dou fé e
assino. ! ' Substituta Emolumentos: R$ 3.266,60 - Selo Digital:
0601.0971800008.00253 = R$ 94,70. Processamento Eletrdnico: R$ 6,90 - Selos Digital:
0601.01.2400002.04691 = R$ 2,10.

R. 04/Mat. 8.125, feito em 10 de junho de 2025; Prot. n® 23911, em 29/05/2025.

ONUS: ALIENACAO FIDUCIARIA. ‘

EMITENTE: EUCALYPTUS AGROFLORESTAL LTDA, CNPJ n° 42.076.467/0001-65,
com sede na Estrada Mangueira de Pedra, sem numero, Rincfio dos Menezes, Zona Rural, neste
municipio de Arroio dos Ratos/RS, representada por seun soécio JUV ENCIO DA SILVA,
brasileiro, solteiro, maior, extrativista florestal, CNH n°® 01132159589 - DETRAN/RS, em
30/09/2020, CPF n° 412.084.800-06, fiiho de Luiz Antonio da Silva, residente ¢ domiciliado na
Rua Jandaia, n° 1051, Bairro Centro, em Xangri-14/RS.

DEVEDOR FIDUCIANTE: EUCALYPTIUS AGROFLORESTAL LTDA, CNPJ n°
42.076.467/0001-65, com sede na Estrada Mangueira de Pedra, sem nimero, Rincfo dos
Menezes, Zona Rural, neste municipio de Arroio dos Ratos/RS, representada por seu socio
JUVENCIO DA SILVA, brasileiro, solteiro, maior, extrativista florestal, CNH n°® 01132159589
- DETRAN/RS, em 30/09/2020, CPF n° 412.084.800-06, filho de Luiz Antonio da Silva,
residente e domiciliado na Rua Jandaia, n® 1051, Bairro Centro, em Xangri-la/RS.
AVALISTA/DEVEDOR SOLIDARIO: 1) JUVENCIO DA SILVA, brasileiro, solteiro,
maior, extrativista florestal, CNH n° 011321593589 - DETRAN/RS, em 30/09/2020, CPF n°
412.084.800-06, filho de Luiz Antonio da Silva, residente e domiciliado na Rua Jandaia, n°
1051, Bairro Centro, em Xangri-l&/RS; 2) ARARUNA INCORPORACOES E
CONSTRUCOES LTDA, CNPJ n° 41.397.970/0001-50, com sede na Avenida Paraguassu, n°
2056, Bairro Centro, na cidade de Xangri-la/R8, CEP 95588-000, representada por seu sécio
JUVENCIO DA SILVA, brasileiro, solfeiro, maior, extrativista florestal, CNH n° 01132159589
- DETRAN/RS, em 30/09/2020, CPF n° 412.084.800-06, fitlho de Luiz Antonio da Silva,
residente e domiciliado na Rua Jandaia, n° 1051, Bairro Centro, em Xangri-la/RS; 3)
FLORESTAL SILVA & SOUZA LTDA, CNPJ n° 09.531.857/0001-02, com sede na Rua
Jandaia, n® 1051, Atlintida, na cidade de Xangri-1&/RS, CEP 95588-000, representada por seu
s6cio JUVENCIO DA SILVA, brasileiro, solteiro, maior, extrativista florestal, CNH n°
01132159589 - DETRAN/RS, em 3{0/09/2020, CPF n® 412.084,800-06, filho de Luiz Antonio
da Silva, restdente & domiciliado na Rua Jandaia, n® 1051, Bairro Centro, em Xangri-14/RS; 4)
SOSSEGO AGROFLORESTAL LTDA, CNPJ n® 57.008.268/0001-97, com sede na Estrada
Mangueira de Pedra, sem nimero, Rincéio dos Menezes, Zona Rural, neste municipio de Arroio
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dos Ratos/RS, CEP 96740-000, representada por seu socio JUVENCIO DA SILVA, brasileiro,
solteiro, maior, extrativista florestal, CNH n° 01132159589 - DETRAN/RS, em 30/09/2020,
CPF n° 412.084.800-06, filho de Luiz Antonio da Silva, residente ¢ domiciliado na Rua
Jandaia, n°® 1051, Bairro Centro, em Xangri-1&/RS; 5) GOLDEN TREE AGROFLORESTAL
LTDA, CNPJ n°® 57.008.231/0001-69, com sede na Estrada Mangueira de Pedra, sem ndmero,
Rincdo dos Menezes, Zona Rural, neste municipio de Arroic dos Ratos/RS, CEP 96740-000,
representada por seu sécio JUVENCIO DA SILVA, brasileiro, solteiro, maior, extrativista
florestal, CNH n° 01132159589 - DETRAN/RS, em 30/09/2020, CPF n° 412.084.800-06, filho
de Luiz Antonio da Silva, residente e domiciliado na Rua Jandaia, n® 1051, Bairro Centro, em
Xangri-l&/RS; e 6) CATENA IMPORTS COMERCIO INTERNACIONAIS LTDA, CNPJ
n° 53.533.417/0001-86, com sede na Rua Onze de Junho, n° 189, Térreo, Bairro Fazenda, na
cidade de Itajai/SC, CEP 88301-660, representada por seu sécio JUVENCIO DA SILVA,
brasileiro, solieiro, maior, extrativista florestal, CNH =n° 01132159589 - DETRAN/RS em
30/09/2020, CPF n° 412.084.800-06, fitho de Luiz Antonio da Silva, residente ¢ domiciliado na
Rua Jandaia, n® 1051, Bairro Ceniro, em Xangri-la/RS.

CREDORA FIDUCIARIA: COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO
DOS INTEGRANTES DO MINISTERIO PUBLICO E DA DEFENSORIA PUBLICA
NO ESTADO DO RIO DE JANEIRO LTDA, CNPJ n° 04.694.278/0001-67, com sede na
Rua Rodrigo Silva, n°® 26, Bairro Centro, na cidade de¢ Rio de Janeiro/RY, CEP 20011-040.
OBJETO: EM ALIENACAO FIDUCIARIA o 1m0ve1 descrito e caracterizado nesta matricula.
TITULO: AL]ENACAO FIDUCIARIA.

FORMA DO TITULO: Cédula de Crédito Bancario n® 490260, emitida na cidade do Rio de
Janeiro/RI, em 26 de maio de 2025.

VALOR: R$ 3.054.319,95 (tr&s milhdes, cinquenta ¢ quatro mil, trezentos e dezenove reais e
noventa e cinco centavos). ‘
VALOR DA GARANTIA PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$
3.440.546,00 (irés milhdes, quatrocentos e quarenta mil e quinhentos e quarenta e seis reais).
VENCIMENTO: 15/04/2030.

CARACTERISTICAS DA OPERACAO DE CREDITO: NATUREZA: EMPRESTIMOS -
CAPITAL DE GIRO. YALOR CONTRATADO: R$ 3.054.319,95 (1rés milhdes, cinquenta e
quatro mil, trezentos e dezenove reais e noventa e cinco centavos). FORMA DE
DISPONIBILIZACAO DO CREDITO: Conta corrente. FORMA DE PAGAMENTO DO
CREDITO: Débito automatico. NUMERO DE PARCELAS: 57 (cinquenta ¢ sete).
PERIODICIDADE DE PAGAMENTO: Mensal. PRAZO DE CARENCIA: 57 dias.
PAGAMENTO DE JUROS NA CARENCIA: Nio. DATA DE VENCIMENTO DA
CARENCIA: 16/07/2025. DATA DE VENCIMENTO DA PRIMEIRA PARCELA:
15/08/2025. PRAZO TOTAL OPERACAO: 59 meses. FORMA DE PAGAMENTO DAS
DESPESAS: Débito em conta corrente. DATA VENCIMENTO DA OPERACAO:
15/04/2030. PRACA E LOCAL DE PAGAMENTO: Rio de Janeiro/R]. ENCARGOS
FINANCEIROS: TAXA EFETIVA DE JUROS REMUNERATORIOS PREFIXADA:
0,7900% am; 9,9029% a.a. TAXA DE JUROS REMUNERATORIOS POS-FIXADA:
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Certificado depdsito interbancério percentual da taxa de juros remuneratorios pos-fixada:
100,00%. JUROS DE MORA: 1,00% am. SISTEMA DE AMORTIZACAO: SAC
decrescente. CET: 0,86% a.m./10,98% a.a. INFORMACOES COMPLEMENTARES CET:
VALOR TOTAL DEVIDO: R$ 3.057.027,21. VALOR LIBERADO: R$ 3.000.000,00
(98,13%). TOTAL DE DESPESAS: R$ 57.027,21 (1,87%), sendo: TARIFAS: R$ 0,00
(0,00%); IOF + IOF ADICIONAL: R$ 54.319.95(1,78%); SEGURO: R$ 2.707,26 (0,09%),
se contratado; DESPESAS: (0,00 %).

CERTIDOES: Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa
da Unifo de Imovel Rural, CIB n® 1.196.348-4, codigo de controle F7BB.D486.CE5B.C97A,
emitida pela Secretaria da Receita Federal em 16/04/2025, valida até 13/10/2025; Certificado
de Cadastro de Imdvel Rural - CCIR, emissio exercicio 2024, cédigo do imdvel rural:
858.013.002.798-4, Denomina¢iio do Imével Rural: Matricula 8125, Localizagsio do Imdével
Rural: Rincdo dos Menezes, Arroio dos Ratos/RS, Area total (ha): 51,2047, Mdédulo Rural (ha):
5,1304, Namero de Mddulos Rurais: 7,70, Mddulo Fiscal (ha): 14,0000, Namero de Méddulos
Fiscais: 3,6575, Fragdo Minima de Parcelamento (ha): 2,00, em nome de FEucalyptus
Agroflorestal Lida, CNPJ n° 42.076.467/0001-65; Certidio Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unifo, cddigo de controle EA46.83D4.44A5.0D07, em
nome de Eucalyptus Agroflorestal Ltda, CNPJ n° 42.076.467/0001-65, emitida pela Secretaria
da Receita Federal em 05/05/2025, valida até 01/11/2025; Certiddo Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais ¢ a Divida Ativa da Unifo, codigo de
controle 59F3.E18C.7973.9A68, em nome de Juvencio da Silva, CPF n® 412.084.800-06,
emitida pela Secretaria da Receita Federal em 05/05/2025, valida até 01/11/2025; Certiddo
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unifo, cddigo de
controle DA57.FC3E.AEFE.EA09, em nome de Araruna Incorporactes e Construgdes Ltda,
CNPJ n° 41.397.970/0001-50, emitida pela Secretaria da Receita Federal em 07/04/2025, valida
até 04/10/2025; Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa
da Unifio, codigo de controle 12BC.8DDF.FBF8.0083, em nome de Florestal Silva & Souza
TLtda, CNPJI n® 09.531.857/0001-02, emitida pela Secretaria da Receita Federal em 23/05/2025,
valida até 19/11/2025; Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e 4 Divida
Ativa da Unifio, cédigo de controle 2C9A.31BE.88F8.5A7E, em nome de Sossego
Agroflorestal Ltda, CNPJ n° 57.008.268/0001-97, emitida pela Secretaria da Receita Federal em
05/05/2025, valida até 01/11/2025; Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais ¢ a Divida Ativa da Unifio, codigo de controle 4D52.EAB9.357E.B118, em nome de
Golden Tree Agroflorestal Ltda, CNPJ n® 57.008.231/0001-69, emitida pela Secretaria da
Receita Federal em 03/06/2025, valida até 30/11/2025; Certidac Negativa de Débitos Relativos
aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unifo, codigo de controle F22F.3A15.3D23.2C0D,
em nome de Catena Imports Comercio Internacionais Ltda, CNPJ n® 53.533.417/0001-86,
emitida pela Secretaria da Receita Béderal em 02/05/2025, valida até 29/10/2025.

DEMAIS CONDICOES: As cdnstantes no titulo, do qual fica uma cépia da via ndo
negociévil)ﬁgi’zrquivada. Eu , Luciana de Lima Saccol Trindade, Substituta, dou fé
e_assino! Y AL o - Substituta. Emolumentos: R$ 5.179,40 - Selo Digital:
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0601.09.1800008.00269 = R$ 94,70, Processamento Eletrdnico: R$ 6,90 - Selos Digital:
0601.01.2500002.00837 =R$ 2,10 GAF.

R. 05/ Mat. 8.125, feito em 28 de abril de 2026; Prot. n° 24510, em 09/04/2026.
TRANSMITENTE: EUCALYPTUS AGROFLORESTAL LTDA., pessoa juridica,
brasileira, CNPJ n° 42.076.467/0001-65, com sede na Rua Jandaia, n° 1051, Bairro Atldntida,
na cidade de Xangri-L&/RS, representada por TIAGO SCHMIDT, brasileiro, casado,
empregado de cooperatlva de crédito, filho de Santino Jodio Schmidt e Lourdes Itena Becker .
Schmidt, CNH n° 02483721990 - DETRAN/RS, CPF n°® 002.742.140-67, residente e
domiciliado na Rua Sdo Roque, n° 476, Casa 04, Bairro Ponte Seca, na cidade de Carlos
. Barbosa/RS, procuragdo lavrada as fls. 081, do.Livro n® 137, do Tabelionato de Notas de Arroio
‘dos. Ratos/RS, registrada no Tabelionato- de Notas de Carlos Barbosa/RS, no Livro n® 70 de
Registro de Procurag:oes Autorizagdes Judiciais ¢ Documentos de Representagao Legais, fls.
152 a 153, sob n° 4.166, em 06 de abril de 2026.
ADQUIRENTE: COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO DOS
INTEGRANTES DO MINISTERIO PUBLICO E DA DEFENSORIA PUBLICA DO
ESTADO DO RIQO DE JANEIRO LTDA. - SICOOB COOMPERJ, pessoa juridica,
brasileira, CNPJ n° 04.694.278/0001-67, com sede na Rua Rodrigo Silva, n® 26, 9° andar,
Bairro Centro, na cidade de Rio de Janeiro/RJ, representada por GUSTAVO SANTANA
SALTIEL, brasileiro, casado, diretor de desenvolvimento de negécios, filho de Otto Von Saltiel
Junior & Zaira Maria Santana Saltiel, CNH n° 02913769322 - DETRAN/RS, CPF n°
005.438.480-00, residente ¢ domiciliado na Rua Libero Badaro, n° 343, apartamento 904 A, na
cidade de Porto Alegre/RS, nos termos do Estatuto Social, NIRE n® 333.0004023-6, protocolo
00-2023/771565-1, registrado na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro, em 02 de
outubro de 2023, sob nimero de arquivamento 00005722406, registrado no Tabelionato de
Notas de Carlos Barbosa/RS, no Livro n° 70 de Registro de Procuragdes, Autorizagdes Judiciais
e Documentos de Representagfio Legais, fls. 160 a 200M, sob n°® 4.169, em 06 de abril de 2026;
da Ata Sumdria da Reunifio Extraordindria do Conselho de Administra¢iio da Cooperativa de
Economia e Crédito Mutuo dos Integrantes do Ministério Piblico e da Defensoria Piblica do
Estado do Rio de Janeiro Sicoob Coomperj, NIRE n°® 333.0004023-6, protocolo
2025/01210369-7, registrado na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro, em 22 de
dezembro de 2025, sob niimero de arquivamento 00007390145, registrada no Tabelionato de
Notas de Carlos Barbosa/RS, no Livro n® 70 de Registro de Procuragdes, Autorizagdes Judiciais
e Documentos de Representaciio Legais, fis. 156 4 159, sob n°® 4.168, em 06 de abril de 2026; e,
Procuragéio Publica, lavrada pelo 10° Servigo Notarial - RJ, de forma digital, em 27 de margo de
2026, com Matricula Notariat Eletrénica sob n° 088559.2026.03.27.00012003-43, registrada no
Tabelionato de Notas de Carlos Barbosa/RS, no Livro n° 70 de Registro de Procuragées,
AutorizagBes Judiciais e Documentos de Representagéio Legais, fls. 154 4 155, sob n® 4.167, em
06 de abril de 2026.
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OBJETO: A transferéncia do imével objeto desta matricula, de propriedade da
transmitente/devedora/dadora para a adquirente/credora/recebedora, mediante dagdo em
pagamento, pelo valor de R$ 2.752.437,00 (dois milhdes, setecentos e cinquenta e dois mil,
quatrocentos e irinta e sete reais), destinando-se & quitagio parcial de débitos contraidos pela
DEVEDORA junto 8 CREDORA. O débito total, apurado em 23/02/2026, perfaz o montante de
R$ 7.663.593,21 (sete milhdes, sciscentos e sessenta e trés mil, quinhentos e noventa e trés
reais e vinte e um centavos), representado pelas Cédulas de Crédito Bancdrio CCB de n°
490260 e 494078, cujos respectivos saldos devedores s@o de R$ 3.398.973,66 (trés milhdes,
trezentos e noventa e oito mil, novecentos e setenta e trés reais e sessenta e seis centavos) e R$
4.264.619,55 (quatro milhdes, duzentos e sessenta e quatro mil, seiscentos ¢ dezenove reais ¢
cinquenta e cinco centavos), que se encontram inadimplidos desde 17 de novembro de 2025 e
15 de janeiro de 2026, do qual serfo quitados R$ 2.752.437,00 (dois milhes, setecentos e
cinquenta e dois mil e quatrocentos e trinta ¢ sete reais).

IMOVEL: O descrito e caracterizado nesta matricula.

TITULO: Dagio em pagamento.

FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Dagfio em Pagamento, lavrada no Tabelionato de
Notas de Carlos Barbosa/RS, no Livro n® 240 de Transmissdes, fls. 001/003, sob n°® 24.596, em
08 de abril de 2026.

VALOR: R$ 2.752.437,00, e avaliado para efeitos fiscais em R$ 2.752.437,00, em 19/03/2026,
sendo recolhido o imposto de transmissfio conforme guia n° 15564850/2026 & Prefeitura
Municipal de Arroio dos Ratos/RS, no valor de R$ 55.048,74. Atualizagdo para fins de
emolumentos em R$ 2.752.437,00. Emitido DOI.

CERTIDOES: Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa
da Uniso de Imdvel Rural, CIB n° 1.196.348-4, cddigo de controle BSE8.57A6.2048.A334,
emitida pela Secretaria da Receita Federal em 23/03/2026, valida até 19/09/2026; Certificado
de Cadastro de Imodvel Rural - CCIR, emissfio exercicio 2025, cdédigo do imével rural:
858.013.002.798-4, Denominagio do Imével Rural: Matricula 8125, Localizagdo do Imével
Rural: Rincio dos Menezes, Arroio dos Ratos/RS, Area total (ha): 51,2047, Médulo Rural (ha):
5,1304, Ndmero de Mddulos Rurais: 7,70, Médulo Fiscal (ha): 14,0000, Namero de Mddulos
Fiscais: 3,6575, Fragio Minima de Parcelamento (ha): 2,00, em nome de Eucalyptus
Agroflorestal Ltda, CNPJ n° 42.076.467/0001-65; Certiddes Negativas de Débitos Trabalhistas
numeros 27896082/2026 e 27896697/2026, em nome das partes, emitidas em 23/03/2026,
validas até 19/09/2026; Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unifo, cddigo de controle 74DB.B235.B5A6.27E3, em nome de Eucalyptus
Agroflorestal Ltda, CNPJ n° 42.076.467/0001-65, emitida pela Secretaria da Receita Federai
em 23/03/2026, valida até 19/09/2026; Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais ¢ a Divida Ativa da Unifio, cddigo de controle
C2D1.DB47.8778.2B21, emitida pela Secretaria da Receita Federal em 23/03/2026, em nome
da credora; Cadastro Ambiental Rural sob n°
RS-4301107-B9D2.E4B4.A7A1.4704.AD25.8329.E6FD.6BAA. Dispensada a apresentagio
das certiddes negativas ambientais, com as ressalvas constantes no artigo 2°, § 2° da Lei n°
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CONDICOES: As/da _escritura._ Eu . Luciana de Lima Saccol Trindade, Substituta,
dou fé e assino. , : - Substituta Emolumentos: R$ 5.482,90 - Selo Digital:
0601.09.1800008.00338 = R$ 100,20. Processamento Eletr6nico: R$ 7,30 - Selos Digital:
0601.01.2600002.00122 = R$ 2,20 GAF.
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lada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

B.rroio dos Ratos-RS, terga-feira, 28 de abril de 2026, as 16:53:35.

SVIO LUMENTOS: RS 84,44 - GAF
srtiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 8.125: R$ 47,60 (0601.04.2500009.0039%4 = R$
0)
isca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0601.03.2500006.03005 = R$ 4,40)
ocessamento eletrénico de dados: R$ 7,30 (0601.01.2600002.00123 = R$ 2,20)
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& consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS
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Chave de autentiddade para consulta

100305 53 2026 00001532 06

Gisele Abreu Fontela - Escrevente Autorizada
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