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Valide aqm

=ste docurizite RTIFICA, a pedido verbal do (a, s) interessado (a, s), que revendo o Livro 02 de Registr :Ge}‘z:i%;
do Servigo Registral a seu cargo, dele verificou constar a matricula de teor seguinte: '

LVRON®2 - REGISTRO 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS .
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - $

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0

matricula—— — ficha ';.
[: ‘ [ 01 Guarulhos, 28 de abril de 2023. _ _)

— ficha complementar

M.103.857 - Ap.226-A - Torre A - Serena - Ficha Complementar: 212

IMOVEL: Apartamento 226-A, que no projeto aprovado ¢ localizado no 22° -
pavimento, da Torre A - Serema, integrante do empreendimento -
"CONDOMINIO SIVER RESORT BOSQUE MAIJA", situado na Rua
Antonieta, 252, no Bairro do Picango, em Guarulhos/SP, com a 4rea total
edificada de 102,007m2 (tendo como darea privativa coberta edificada de -
71,020m2 e area comum coberta edificada de 30,987m2, cabendo :
especificamente a unidade autdnoma/apartamento a 4rea privativa coberta
principal de 58,520m2 ¢ a area de 12,500m2 para a vaga de garagem coberta
269 para estacionamento de veiculo de passeio na garagem do edificio e
vinculada & unidade autdnoma/apartamento), area comum descoberta de -
2,654m2, correspondendo a fracAo ideal de 0,002483, com coeficiente de
proporcionalidade de 0,002483, perfazendo a area total de 104,661m?2. i

INSCRICAO CADASTRAL: 083.64.38.0366.00.000 (4rea maior).

PROPRIETARIA: SIVERCON 111 - SPAZIO )} —
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA, CNPJ 17.133.631/0001-81,
NIRE 35.227.033.158, com sede em Sdo Paulo/SP, na Avenida Fagundes Filho,
134, 13° andar, conjunto 131, Vila Monte Alegre.

REGISTRO ANTERIOR: Aquisi¢io em 24 de abril de 2013, pelo R.04, e~
Incorporagio Imobilidria registrada sob o R.09, ambos da Matricula 103.857.
Guarulhos, 28 de abril de 2023.

Selo Digital: 112540311ND000661232YS232

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/E7WB9-MCZ3W-L68GP-VP3NV

Escrevente
Gabriel Olivotto Ramos Maltez P

| Escrevente Substituto \L
Alvaro César Caplstrano

| sSegue no verso
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M.103.857 - Ap.226-A - Torre A - Serena - Ficha Complementar: 212

AV.01 - ABERTURA DE FICHA COMPLEMENTAR - FUTURA
UNIDADE AUTONOMA

Em 28 de abril de 2023 - Protocolo 524.032 de 24/04/2023.

Selo Digital: 112540331HF000661233JC23]

A presente ficha complementar, referente a esta futura unidade autdnoma, foi
laberta no interesse do servigo, nos termos dos itens 221 e seguintes, do Capitulo
XX, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justica do Estado de Sédo
Paulo, sendo que, até a averbag@io da construgio e registro da instituigdo ¢
especificagdo do condominio, a presente refere-se a fra¢do ideal de terreno ¢ aos
direitos correspondentes a unidade autdnoma em construcdo especificados na
descrigio refro.

Escrevente
(Gabriel Olivotto Ramos Maltez

AV.02 - REMISSOES
Em 28 de abril de 2023 - Protoco]o 524.032 de 24/04/2023.
Selo Digital: 112540331UQ000661234AA23S

I- Conforme a AV.10, da Matricula 103.857, em 23 de dezembro de 2021, nos
termos da declaragio datada de 22 de novembro de 2021, firmada em Sao
Paulo/SP, pela proprietdria ¢ incorporadora SIVERCON 11 — SPAZIO III -~
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA, ja qualificada, consignou-se
que o empreendimento “CONDOMINIO SIVER RESORT BOSQUE
MAIA”, foi submetido ao REGIME DE AFETACAO, previsto nos artigos
31A a 31F da Lei 4.591/64, incluidos pela Lei 10.931/04, pelo qual o terreno ¢
acessOes objeto da incorporagdc imobilidria, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados, inanter-se-do apartados do patrimdnio da
incorporadora, constituindo patriménio de afetagdo, destinado a consecugido da
incorporagido correspondente ¢ a entrega das unidades imobiliarias aos

Valide este documento clicando no link a seguir; https://assinador-web.onr.org.br/docs/E7WB9-MCZ3W-L68GP-YP3NY

segue na ficha 02
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LVRON2 - REGISTRO 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - $

CNS DO CONSELHO NACFONAL DE JUSTICA: §1.254-0),
matricula ficha ;i
[_ | 02 . |

— ficha complementar

M. 103 857 - Ap.226-A - TorreA Serena - Ficha Complementar 212

.
o

respectivos adquirentes;

I- Conforme o R.11, da Matricula 103.857, em 03 de mar¢o de 2023, nos
termos da escritura publica de instituigdo amigavel de servidao adminisirativa a
titulo gratuito, lavrada em 08 de fevereiro de 2023, no Livro 4.116, as paginas
209/214, pelo 6° Tabelido de Notas de Sfio Paulo/SP, consignou-se que
proprietaria e incorporadora SIVERCON III - SPAZIO 1O -
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA, ji4 qualificada, instituiu
sobre imével da Matricula 103.857 em favor da COMPANHIA DE
SANEAMENTO BASICO DO ESTADO DE SAO PAULO - SABESP,
CNPJ 43.776.517/0001-80, NIRE 35.3000.1683-1, com sede em Sdo Paulo/SP
na Rua Costa Carvalho, 300, thelros, SERVIDAO DE PASSAGEM PARA
REDE DE ESGOTO SANITARIO, a titulo gratuito, descrito no referido ato;

ITI- Conforme o R.14, da Matricula 103.857, em 11 de abril de 2023, nos termos
do contrato de abertura de crédito e mutuo para construgio de empreendimento
imobiljsrio com garantia hipotecaria e outras avencas, com recursos do Sistema
Brasileiro de Poupanga ¢ Empréstimo - SBPE, nimero 1.7877.0184182-1,
firmado em 06 de julho de 2022, em S#o Paulo/SP, na forma do § 5°, do artigo *
61, da Lei 4.380/64 e do artigo 38, da Lei 9.514/97, a proprietaria e
incorporadora SIVERCON III — SPAZIO I - DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, ja qualificada, deu em hipoteca a fragdo ideal de
terreno, que corresponderd a esta futura unidade auténoma, juntamente com as
demais 429 fracGes ideais de terreno, que corresponderfio is futuras unidades
autdnomas, do empreendimento “CONDOMINIO SIVER RESORT
BOSQUE MAIA”, em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério. Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, pelo valor de R$ 68.065.976,00.

" Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/E7WB9-MCZ3W-L.68GP-VP3NV

Escrevente
(Gabricl Olivotio Ramos Maltez
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verso

e ficha complementar

M.103.857 - Ap 226—ATorre A - Serena - Ficha Complementar 212

AV.03 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA

Em 06 de novembro de 2024 - Protocolo 553.964 de 11/10/2024, reingresso em
30/10/2024.

Selo Digital: 112540331VY000885716KT24H

Nos termos do instrumento particular méncionado no R.04, pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, fica cancelada a hipoteca
objeto da AV.02, item III considerando a quitacdo da divida, tio somente com
relagdo a fracdo ideal correspondente a esta futura unidade.

Escrevente W
Andiara Bastos de Carvab u & p

R.04 - COMPRA E VENDA

Em 06 de novembro de 2024 - Protocolo 553.964 de 11/10/2024, reingresso em
30/10/2024.

Selo Digital: 112540321XN000885718WI24U

Pelo instrumento particular ndmero- 1.7877.0310701-7, firmado em 10 de
outubro de 2024, nos termos das Leis 4.380/1964 ¢ 9.514/1997 ¢ legislagBes
posteriores, no ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo, a proprietdria
SIVERCON III - SPAZIO III - DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
LTDA, ja qualificada, vendeu a frag8io ideal de terreno que correspondera a esta
futura unidade autdnoma pelo prego de R$ 24.831,75 (sendo de RS 409.168,25 o
valor atribuido 4 acess@io) a VINICIUS MUNIZ ACI, brasileiro, divorciado,
empresario, RG 378771024-SSP/SP, CPF 397.816.128-19, residente e

|domiciliado neste Municipio, na Avenida Bartholomeu de Carlos, 901,

apartamento 2711, Jardim Flor da Montanha. Valor Venal Proporcmnal RS
9.846,25.

Escrevente
Andiara Bastos de Carvallr{o

AR [segue ‘na ficha 03 ...
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LIVRONS2 - REGISTRO 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA; 11.254-0
matricule -ficha : :
[_ [_ 03 Guarulhos, 06 de novembro de 2024
— ficha complementar

M.103.857 - Ap.226-ATorre A - Serena - Ficha Complementar: 212

R.05 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Em 06 de novembro de 2024 - Protocolo 553.964 de 11/10/2024, reingresso em
30/10/2024.

Selo Digital: 112540321MH0008857191R241

Pelo instrumento particular mencionado no R.04, o proprietario VINICIUS
MUNIZ ACI, ja qualificado, alienou fiduciariamente a fragfo ideal de terreno
que correspondera a esta futura unidade auténoma, na forma do artigo 22, da Lei
9.514/97, transferindo sua propriedade resolivel 3 CAIXA ECONOMICA |
FEDERAL - CEF, ja qualificada, para garantia da divida de R$ 390.000,00 |
(valor da fransacé@io R$ 434.000,00, sendo RS 44.000,00 com recursos proprios, ¢ |
R$ 390.000,00 com recursos do financiamento), que serd paga no prazo de 420 |
meses em prestagdes mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira em ‘|
10/11/2024, sendo de R$ 4.134,38 o valor do encargo inicial. Origem dos
recursos: SBPE. Prazo de caréncia de 15 dias para intimacio em caso de
inadimpléncia. Valor de avaliagio do imével: R$ 434.000,00. As partes -
subordinam-se as taxas de juros ¢ demais encargos, condigdes e clausulas -
constantes do titulo. g

Escrevenie
Andiara Bastos de Carvalho

Valide este documento clicando no link a seguir; https://assinador-web.onr.org.br/docs/E7WB9-MCZ3W-L68GP-VP3NV
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este documento

wefifico & dou fé que esta certidao, composta de 6 péagina(s) € copia aulentlca da ficha complementar n® 212 Matr
103857, do Livro 02 - Registro Geral, desta Serventia. Certidio sob a forma de documento eletrdnico, med
processo de certificag@o digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria 2.200-2, de 24/08/2
sendo valida em meio efetrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. NADA MAIS consta em relag
imovel da matricula cettificada. A presente copia reprogréfica foi extraida nos termos do § 1°, do artigo n® 19, d
£.015/73, de 31/112/1973.

s‘D REFERIDO E VERDADE E DOU FE, Guarulhos, 6 de novembro de 2024,

AQ OFICIAL R$: 42,22 O imovel objeto da presente certiddo passou a
AQO ESTADO R$: 12,00 pertencer a este Registro em 01/01/1977, sendo
A SEC. FAZENDA R$: 8,21 anteriormente a esla data de competéncia do 1°
AQ SINOREG R§: 2,22 Registro Imobiliario local.

AO TR. JUSTICA R$: 2,90

AOMUNICIPIO  R$: 2,11 O selo digital podera ser consultado no site!

AD MP R$: 2,03 https liselodlgltal isp Jus brf

TOTAL R$: 71,89

PROTOCOLO: 553964

WeB ST Oy B U 6TE/ ETWB Y- MCZIWL68G PPN

v

EHIECENEGL

1125403C3TAD00885717NU24l
. PRESENTE FICHA COMPLEMENTAR E PARTE INTEGRANTE DA CERTIDAO DA MATRICULA N° 103857 ,
EXINCULADA A ESTA FUTURA UNIDADE AUTONOMA.
% presente certiddo reflete a situagso juridica do imével desta matricula até o dia Util anterior. Esta certiddo tem pler
Zalidade em todo o territério nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipotese de utilizagao para lavratusr:
n»scntura o prazo de validade é de 30 {trinta} dias {Decreto 93.240/86, art. 1°, [V).

Valide este documento clicando no link a segiifadit



RESPONSAVEL RETIRADA:

PRENOTACAO No. 553.964
CERTIFICA

ﬁ.‘ Zﬂﬂegistrndelmﬁveise

AnexosdeGuandips

Que o presente titulo foi prenotado em 11/10/2024 sob o nimero 553.964, tendo sido digitalizado e

FCP/212

microﬁlado e nesta data praticado(s) o(s} seguinte(s) ato(s):

|102857IAV 3/ [Can

et ey

e

i - ; 24H 158.292,97 RS 539 63
FCP/212 .l 03857/REG [Compra e Venda - 112540321XN0008857 18W.24U 24.831,75 RS 1.266,52
FCP/212 ; ?385'HREG Propriedade Fiduciaria - 112540321 MH0008857191R24] . 390.000,00 R$ 3.114,31
{1) Certidées i N R$ 71,69

Ao Oficial

Ao Estado

A Secretaria da Fazenda
Ao Registro Civil

Ao Tribunal de Justica
Ao Municipio

Ao Ministério Publico
Sub-Total

Despesas Diversas
Total Geral (B)
Deposito Prévio

Crédito da Prenotacio
Devolver

Soma iA) R$ 4@\% 2; L5

Conferéncia dos valores totais dos emolumentos (A-B) e dos atos praticados
Visto:

p=

: R$ 2.940,02
: R$ 835,58
: R$ 571,91
:R$ 154,74
:R$ 201,78
: R$ 147,00
:R$ 141,12
: R$ 4.992,15

:R$ 4.992,15

: R$ 4.997,12
: R$ 75,05
: R$ 80,02

Custas e emolumentos dos servicos do Registro de Imdveis, conforme Lei n.? 11.331/2002

Guarulhos, 06/11/2024.

(0 Fmy

Escravente — Maria Tatiana Weber

Escrevente — Gabriella Gomes Dionizio

Responsavel pelo calculo: Maria Tatiana Weber.

Declaro que, nesta data, recebi a 1a. Via deste recibo

Nome:

RG: CPF:
Endereco:

Data: / / Assinatura:

1125403910R000885715B5243

" Rua Guafra 91 Guarulhos SP cep 07111 320 tei 11 2087 4000 wwuw.2riguaruthos.com.br







