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Cartorio de Registro de Imdveis

COMARCA DE SAaMTA BITA DO FPASEA QUATRO-SF

8.770 01 Sants Ritz do Fassa Quatre, 01 d¢ Outubro(l0) de18ap

gue Benato. CIM. 03.0483.0383.000.

Imdvel:- Um lote de terreno situado nesta cidade e Comarca de /
Santa Rita do Passa Quatro, Estado de Sao Paulo, localizado no-
loteamento denominado "Pargue Lagoinha®, representado na Elanta.
pelo lote n? 254 da Quadra "Q", com frente para a rua José Gus-
man, onde mede 12,00 (doze metros); da frente aos fundos em am-—-
bos os lados mede 25,00(vinte e ecinco metros) tendo nos fundos-
igual metragem da frente, confrontando de um lado com o lote n%
255, de outro lado com o lote n? 253, e nos fundos com o lote -
n? 277; todos da mesma guadra; perfazendo uma area total de /--
300,00 metros guadrados; localizadeo na guadra completada pelas-
ruas Conego José Amaral de Mello; Mariana Louzada Cazari; e Ro-

PROPRIETARIO:- LUIZ FONSECA DE SOUZA MEIRELLES- IMOVEIS, firma-

individual, com sede neste Municipio e Comarca na FaZenda Lagoi
nha, inscritafjo CGC/MF scb n? 50.719.608-0001-49, e com contra
to social devidamente registrado sob ne 108 s fls. 074v9 no -
1 E 2

31 da Matricula 3.853 do livro-
mobiliario.

REGISTRO ANTERIOR:-
* este Cartorig

s 770:-Através de Escritura Pilblica de Venda e Compra,la

parcial de be

vrada nas notas do tabelionato local, livro 172, fls. 031, data
da de 09 de Agosto de 1.990, pelo Escrevente Aparecido Donize-
ti Staine, Prado, o imdvel cobjetc da presente matricula foi adgu
rido pelﬁ Sr. MARCELO FOFFANI, brasileiro, supervisor adminis-
trativo, portador-. CI-RG. n? 15.131.802-55P-5P., & inscrito -
no CPF/MF sob n® 052.192.148-10, casado pelo regime da comunhao

;s na vigencia da lei n%® 6.515/77, com Sandra Lu-
cia da Silvax r%a Toffani, brasileira, digitadora, portadora -
da CI-RG. n% 18. 69.580-55P-5P., e inscrita no CPF/MF scb ne /-
053.625.508-37, domiciliados e residentes nesta cidade & rua -
Dugque de Caxias, n%? 439 Jardim Cinelandia; por compra feita no

' |sspP-SP., e CPF/MF sob n%? 816.694.458-87, e, Claudic Roberto Gua

valor de Cr%.0,l0(Dez centavos) Valor Venal Cr$.12.300,00(Doze-
il e trezentos cruzeiros) & LUIZ FONSECA DE SOUZA MEIRELLES -
IMOVEIS, ati gualificado, neste ato representada por Luiz Fon
seca de SouZa Meirelles Filhe, brasileiro, casado, bancario, -
ortador da CI-RG. n? 4.439.266-5S5P-5P., e inscrito no CPF/MF -
sob n® 500.165.636-91, domiciliado e residente na cidade de Sao
Faulo, Capital, & rua Jeaguim Antumes, n% 535, apto.l3l-Pinhei-
ros; autorizado por alvard Judicial porcesso n9 606/88, Oficio-
Judicial lecal, assinado pelo Exmo. Sr. Dr.. Angelo Constantino-
Livonesi, Juiz de Direito desta Cidade e Comarca de Santa Rita-
do Passa Quatro, expedido nos autos de arrolamento, dos bens ded]
xados por falecimento de Luiz Fonseca de Souza Meirelles, data-—
do de 21 de frzembro de 1.989. Compareceram neste ato na guali-
dade de compromiss3rios compradores, Sr. Laércio Vicente Ferrei
ra, RG. n? B.469,690-85P-5P., CPF/MF sob n%® 00B.900.268-74, e -
sua mulher Alice Aparecida Villani Ferreira, RG. n% 8.190.368--

zelli, RG. n® 5.841.762-55P-S5P., e sua mulher Dirce Aparecida -
Guazzelli, RS. n9? 4.306.317-5S5P-5P., e CPF/MF scbh n? em conun-—
to 516.978.588-72, todos brasileiros, eles comerciantes e alas-—
do lar, casados pelo regime da comunhio universal de bens, antesg
da lei n9? 6.515/77, domiciliados & residentes na cidade de Santg
andré, 3 rua Japdo, n? 618. Contem as exigencias fiscais. CIM:
acima mencionado. Nada Mais. O referido & verdade e dou f&. San

{cont. no verso).
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__ Faltha

Outubro de 1.990.

ves de Escritura Publica de Venda e Compra

Yavrada pelo
datada de 25
Roberto Alves dos Santos, o imnvel ocbjeto da presente ma-

tricula foi
comerciante,

leira, do

5.000,000,00
gido: R$ 684

Quatr'ﬂ P

casado pele regime da comunhac parcial de bens, na vigencia da
Lei n® 6.515/77, com RITA DE CASSIA cusTODIO PIMENTA, brasi-

099.565.848/00, domiciliados & residentes nesta cidade, na Rua
Florindo Formoso, n® 501, na Zona Norte, por compra feita a
MARCELO TOFFANI e sua mulhEr- SANDRA LUCIA DA SILVA FARIA
TOFFANT , retro qualificados. Valor da 5

snb nt 03,.0483,0383.000. Contém as exigen
W referido e verdade e dou fe, 3
25 de margn de

Cartorico de Notas local, livro 188, fls, 142,
de margo de 1.993, pelo Gficial Maior Bel. Paulo

adquiride por DECIO LUIZ PIMENTA, brasileiro,
RG n® 8.514.108 S5P/5F, CF‘F.-"]'-!IF n® 071.323.778/33,

lar, RG nt 15.648,225 SSP/SP, CPF/MF ng

{cinco milhdes de cruzeircs)., Valg
00 (seiscentos e oitenta e quatd

F.997. Eu,
Fevente, datil

Av.03-M.B.770:— Em virtude de requerimento devidamente

expedida na
1.998, serie

LUIZ PIMENTA,
cilal,

asginado, com firma reconhecida peloc 2¢ Tabelionato de
Notas local, a
Municipal leocal, em 12 de maio de 1.998, e C.N.D. do I.N.S.5,.

que permanecerac arquivados nesta Serventia, em pasta propria,
fago esta averbacac para declarar que fc:i pelo S5r. DECIO

om frﬁnte para a Rua Jose Gusman, o ual recebeu
o emplicamento n® 258, com a area total construida de 85,66
metrog quadradgh

/

bem como Certidao expedida pela Prefeitura
cidade de Pirassununga-5F, em 21 de maio de
H - n® 960357, PCND n® O00577/98 - 21.636. 001,

retro gqualificado, construidn um predio residen—

gh. Valor declarado da construgao: R$ 14.000,00
reais). Nada mais. © referido e verdade e
Rita, do Passa Quatro, SP, 05 de junho de

FAv.04-M\8.770:- Em virtude de requerimento devidamente

Notas local,

assinad com firma reconhecida pelo 22 Tabelionato de

cada da ceduls de identidade do Sr. DECIO LUIZ PIMENTA,
que permanecerao arquivados neste Cartoric, em pasta propria,
fago g=sta ave, bagaoc para declarar gque o seu atual Registro
Gers [l §.514 7

bem como c-::pia reprografica devidamente autenti-

08-2 S55P/SP. Nada mais. 0 referido & wverdade
fita Rita deo Passa Quatro, SP, 19 de Jjunho de
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LIVRO N.. 2 - REGISTRO GERAL Cartério de Registro de Iméveis

COMABCA DE SANTA RITA DO PARSA QUATRO=

[_3.??0 ' [_02 j:mmunmmma Jjunho l?g

de Compra e Venda de Unidade Isolada e Mputuo com Obrigacoes e
Hipoteca - Carta de Credito Individual - PES/PCR-FGTS, com
forga de Escritura Fublica, passado pela Caixa Economica
Federal, em 15 de junho de 1.8998, que fica arquivade nesta
Serventia, em pasta propria, fazendo parte integrante deste
registro, o imovel da presente matricula, foi adquiride por
ELINALDO DONIZETTI CANDIDO, brasileirco, motorista, RG ng

21.408.124-2 S5P/SP, n? 115.366.848-30, e sua mulher
ANDREZA MEIRE DE SO0UZA CANDIDO, brasileira, secretaria, RG ng
26.150.008-9 S8P/5F, CPF/MF nt 262.383,838-01 , casados pelo

regime da comunhac parcial de bens, na wvigéncia da Lei ne
6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua
Carles Augustoe Monteiro de Barros, n® 2.299, Vila Norte, por
compra feita a DECIO LUIZ PIMENTE & sua mulher RITA DE CASSIA
cUsTODIO PIMENTA, retro qualificados. Valor da compra e venda:
R 22)500,00 (vinte e dois mil e quinhentos reais). CIM, retro
tem as exigencias fiscais. Nada mais. O referi-
dou fg|. Santa Rita do Passa Quatro, SP, 19 de

NEAE-M.B.7(0J:- Atraves de Contrato Particular, mencionado e
qualificade no registro anterior, o imovel objeto da presente
matricula, de propriedade de ELINALDO DONIZETTI CANDIDO e sua
mulher ANDREZA METRE DE SOUZA CANDIDO, retro gquallificados, de-
signados DEVEDOHRES, fol dado em PRIMEIRA E ESPECIAL HIFPOTECA
em favor da CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institul-
gao financeira socb a forma de empresa publica, dotada de
personalidade Juridica. de direito priwvado, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CGC/MF n2
00,360,305/0001-04, representada por seu Escritﬁr;o de Negfmi-
o8 Limeira, para a garantia das seguintes obrigagoes: Valor da
compra e venda: RE 22.500,00 (vinte e dois mil e guinhentos
reais), sendo R$ 18.000,00 (dezoito mil reais) referentes ao
valor do financiamento ora concedideo e o© restante pago
diretamente aos wvendedores; Origem dos Recursos: FGTS; Norma
Regulament. do Programa: MN HH 11.12.02; Valor da Diwvida:
Inicial e Total: R$ 18.000,00 (dezoito mil reais); WValor da
Garantia: R$ 22.900,00 (vinte e dois mil & novecentos reais);
Plano de Reajuste: Plano Equiv. Salarial-FES; Sist, Amortiza-
cao: Sist. Frances Amort.; Prazos em meses: Amortiz: 240 - Re-
neg.: 108; Taxa Anual de Juros (%)}: Nominal 7,0000 - Efetiva
77,2290, As demais clausulas, termos e condigoes =sao as
constantes do contrato em pauta, que fica arqulvade nesta
Serventia, em pasta propria, fazendo parte integrante deste
fro mencionado. Contem as exlgencias fiscails., Nada
erido e wverdade & dou fe. Santa Rita do Passa
ho de 1.998.

N#: 87.611, de 14 de agosto de 2024:
SELO AL: 1203373G1000000009049424R

(R.05-M.8,770:~ Atraves de Contrato por Instrumento Particuldr "
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Av.07/M.8.770: ERRO EVIDENTE: Realizo esta averbaglio (ex officio), por ERRO EVIDENTE, para
declarar que onde se |2 R.05, lela-se R.O6, e nSo como anteriormente grafado. Nada mais. O

referido & verdade e doy fé. Santa Rita do Passa Quatra/SP, 26 de
O Substituto do Oficia , ol egostode 2024

Av.08/M.B.770: ATUALZACAD DE DADOS (NUMERD DE REGISTRO DE PESSOA JuriDica):
Conforme Ficha Cadastral Simplificada emitida em 06/02/2020 pela JUCESP, arquivada
eletronicamente na pasta digital da Prenotac3o 78.627, realizo ests averbaclo para declarar que
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada, & Inscrita no NIRE 53500000381 (SP). Nada mais. O
referido € verdade e dou fé. Santa Rita do Passa Quatro/SP, 26 de agosto de 2024,

LO DIGITAL: 1203373G1000000009049624N

Av.09/M.8.770: CESSAD DE CREDITO: Conforme Escritura Plblica de Cess3o de Crédito lavrada
no 12 Oficio de Notas e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Brasilia/DF, Livro n® 2418-E,
Pdginas 001, em 24/07/2003, arquivada eletronicamente na pasta digital desta prenctagdo, o
mhwmmhwnlmmmmuumhuw
NACIONAL, CNPJ 00.394.460/0001-81, por cess3o feita & CAINA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ
n® 00.360.305/0001-04, j& qualificada. Em decorréncia deste reglstro, o cessiondrio doravante
passa a ostentar a qualidade de CREDOR. Valor declarado: RS 18.000,00. Valor da Cesslo RS
18.622,30. CIM n? 03.0483.0383.000. Nada mais. O referido é verdade e dou fé&. Santa Rita do
Passa Quatro/5P, 26 de agosto de 2024,

T
A

Av.10/M.8.770: CESSAD DE CREDITO: Conforme Escritura Publica de CessSo de Crédito lavrada
no 12 Oficio de Notas e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Brasilia/DF, Livro n? 2419-E,
Péginas 001, em 24/07/2003, arquivada eletronicamente -na pasta digital desta prenotaglo, o
crédito hipoteciério objeto da Averbaclo n® 09 desta matricula fol CEDIDD a EMPRESA
GESTORA DE ATIVIOS - EMGEA, empresa publica vinculada ao Ministério da Fazenda, com sedé
no Setor Bancario Sul, Quadra 2, Bloco B, Lote 18, 18 Subloja em Brasilia, Distrito Federal, CNPJ ne
04.527.335/0001-13, por cessSo feita & FAZENDA NACIONAL, CNPJ n® 00.394.460/0001-41, j&
qualificada. Em decorréncia deste registro, o cessiondrio doravante passa a ostentar a qualidade
de CREDOR. Valor declarado: R$ 18.000,00. Valor da CessSo: RS 18.622,30. CIM ne
03.0483.0383.000. Nada mais. O referido & verdade e dou fé. Santa Rita do Passa Quatro/SP, 26
de agosto de 2024,

PRENOTACAD: 89.733; de 14 de outubro de 2025

PROTOCOLO ONR: ACD12185822
(continua %—m}/
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LIVRO N.® 2 - REGISTRO GERAL

MATRICLILA FOLHA
( 8.770 }[— 03 Santa Rita do Passa Quatro, 4 de Movembro 9820 45

i “y
SELO DIGITAL: 120337331000000010774125U

Aw.11/M.8.770: ATUALIZACAD DE DADOS: CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL (CEP):
Conforme Certiddo de Valor Venal, emitida em 14/10/2025, realizo esta averbacdo para declarar
que este imovel estd inscrito no CEP n® 13676-580. Nada mais. O referido é verdade e dou fé.
Santa Rita do Passa Quatro/5P, 4 de novembro de 2025,

O Substituto dg O

Al AT T

PRENOTACAD: 89.733, de 14 de outubro de 2025
PROTOCOLO ONR: AC012185822
SELO DIGITAL: 120337321000000010774225U

R.12/M.8.770: ADJUDICACAD: Conforme Carta de Adjudicagio firmada nesta cidade, em
23/06/2022, pelo agente fiducidrio Fiducial Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios LTDA,
inscrito no CPMJ n® 10.280.601/0001-59, & Auto de Segundo Pdblico LeilSo - Adjudicacdo, datado
de 26/05/2022, este iméwel foi adjudicado por EMPRESA GESTORA DE ATIVOS - EMGEA, j&
qualificada.

Base de Célculo (art. 72, Lei Estadual 11.331/02), valores proporcionals & dimens8o do imdwel
&fou & disponibilidade do direito real: .
Valor declarado: RS 27.836,73. Valor Venal: RS 46.370,08. Valor Avaliacio: RS 195.000,00.

CIM 03.0483.0383.000. Contém as exigéncias fiscais (ITBI recolhido). Nada mais. O referido &
verdade e dou fé. Santa Rita do Passa Quatro/SP, 4 de novembro de 2025.

ETO RELLO
PRENOTAGCAD: 89.733, de 14 de outubro de 2025

PROTOCOLO ONR: ACO12185822
SELO DIGITAL: 1203373310000000107743250

Av.13/M.B.770: CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Conforme Carta de Adjudicagiio mencionada no
registro anterior, realizo esta averbacdo para declarar CANCELADA a hipoteca objeto do R.05 e,
consequentemente, as Cessbes de Crédito objetos da Av. 09 e Av.10 desta Matricula. Base de
Célculo (Valor da Divida): RS 18.000,00. Nada mais. O referido ¢ verdade e dou fé. Santa Rita do
Passa Quatro/SP, 4 de novembro de 2025.

O Substi

. EHUARDE DETONL MAESTRELLO.

JLHE EEhAR M-

=2
_——

CNM 120337.2.0120337-T3
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CERTIFICO, nos termos do Artigo 19, §§ 1°, 5% 7° e 11° da Lei 6.015/73, que esta reprografia,
fielmente extraida em formato eletrdnico a partir do seu original, foi assinada digitalmente e
revestida de validade e fé publica, estando o Oficial dispensado de materializa-la.

================================== (J[jUs S================================——

CERTIFICO que ndo ha outros dnus sobre o imdvel além dos ja mencionados nesta certidao.

-

= = Matrizes de parcelamentos e condominios = = = ===
CERTIFICO gue para conhecimento da situagao juridica de lote ou unidade autﬁnuma deve EEI‘J
emitida certiddo especifica do lote e quadra ou da unidade respectiva. As certidbes dam
matriculas, transcrigdes ou inscrigbes matrizes de parcelamentos & condominios ndo retratam a:
situacao dos lotes e unidades auténomas derivadas. =

=========================== Jrdens de |nd|5pﬂn|b|||dade = = = e e e
CERTIFICO ainda, que para transmissdo de bens ou direitos, ou sua rendncia, sempre deve sei-
consultada a Central MNacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB) para a wverificagdo d@
respectivo dnus, uma vez que, conforme as NSCGJ/SP, a consulta a CNIB & obrigatdria para:
todos os notarios e registradores do Estado, no desempenho regular de suas atividades e para EE
pratica dos atos de oficio, nos termos da Lei.

Mada mais. O referido & verdade e dou fé.

Documento g

Registro de Imbveis via www.ridigital.org.hr
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CERTIDAO

PROTOCOLO: 89733
NATUREZA:
INTERESSADO: ADRIANA AKILA

Prenotagao
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Recepcionado em:

INSTRUMENTO PARTICULAR

- Selo Digital: 120337391000000010774525A

14-10-2025

Matricula n° 8770 - RUA JOSE GUSMAN - PREDIO E TERRENO, 258 - SEM DENOMINAGCAO

Livro 2 - CERTIDAO DE REGISTRO GERAL (LIVRO 02) - - Selo Digital: 1203373C30000000107744254

11 - Livro 2 - AVERBACAO DE CEP - CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - Tipo de cobranga: Normal -
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- TALAO DE PRATICA DE ATOS

CERTIFICO e dou fé que o presente titulo foi prenotado na data supra, tendo sido praticados, na
data de hoje, os seguintes atos:

Santa Rita do Passa Quatro, 4 de novembro de 2025

Carlos Eduardo Sousa Toffeti Santos

Escrevente Autorizado

Valores por tipo de ato:

Prenotacdo.....: 0,00
Certiddes......: 75,05
Registro(s)....: 2.295,21
Averbacédo (ées) . : 190,34
Abertura(s)....: 0,00
Notificacdes...: 0,00
Total.....oou..: 2.560,60

Cota:

Reg. Civil....:
Trib. Justicga.:
Min. Publico..:

Municipio.....:

1.508,02
428,60
293,35

79,37
103,49
72,38
75,39

Balanco:
Total dos

Despesas’

Atos.:

Diligéncia.....:

Depdsito.

Diferenca

2.560,60
0,00
0,00

2.560,60
0,00




