"REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL — ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA S WAl i BARSUSA
Cartorio Albuquerque

REGISTRO DE IMOVEIS

THAIS DE ALBUQUERQUE
TITULAR

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL —FICHA N° 11.726

MATRICULA N° 14.058 DATA: o06/12/2022

IMOVEL: 0 lote n° 23 da quadra “E”, situado com frente para a Rua “E” no Loteamento Morada da Garcga,
neste municipio e comarca de Matias Barbosa/MG, _medindo 1.870,18m%?, confrontando pela frente na extensdo de
19,10m com a Rua “E”; de um lado, na extensdao de 80,44m com o lote 22; de outro lado, na extensio de 59,15m
com o lote 24; na linha dos fundos, na extensio de 41,37m com Eleutério Chapinotti. PROPRIETARIA: - TERRA
IMOVEIS LTDA, CNPJ-66.404.989/0001-07, com sede neste municipio, na Rua Jodo Fedoce, 0, Loteamentc Morada da
Garca. TITULO ANTERIOR: R-1/AV-50-3363 ficha 978 do Liyro 2. (PROT. 23.949 Emol-218,57 TFJ-64,69 ISS-10,34
Total-293,60). Dou fé. A Oficiala Substituta \&, = >[ S, B s o ¢ ot = & £ (R

R-1-14.058. Em 14 /02/2023. COMPRA E VENDA. TRANSMITENTE: TERRA IMOVEIS LIDA, quallflcada na matrlcula, representada pelos sbcios
administradores MAURICIO DE BARROS FERREIRA, divorciado, CNH 02300678657 DETRAN/MG, CPF 453.641.336-72, PEDRO QUCHIDA WOLF CAVAL~
CANTI, casado, CNH 02880653228 DETRAN/MG, CPF 106.409.297-70 e FABIO QUEIROZ CAMPOS, casado, CNH 03008446602 DETRAN/MG, CPF>105.44I
6.677-78, todos empresariocs, brasileiros, com enderego camercial na R-Jodao Fedoce, s/n, Morada da Garga, nesta cidade. ADQUIRENTE:
MADRTCIO DE BARROS FERREIRA, acima qualificadc. TITUIO: Contrato de compra e venda, com alienagdo fiducidria (consdrcic), em 03
vias de 19/01/2023 e termo de aditivo de 02/02/2023. VALOR: R$309.359,36. ARQUIVAMENTOS: una vida do contrato e termo aditivo, TIBI
[CND municipal, procura(;éo, certiddo simplificada da e docs. pertinentes. (PROT. 24063 Emol—-6091,18 TFJ-3227,46 1SS-287,37
Total—-9606,01) . Dou fé. A Oficial Substituta | Y Lttt St Bl Sne? Bt S Tt T e e g g = g e
R-2-14.058. Em 14/02/2023. ALIENACAO FIDUCIARIA. DEVEII)R‘FIIIIIIANPE fMBURIC[O DE MRKE EERREIRA, residente na Rodovia BR 040, Km

807, ne 84, Bairro Morada da Garca, Matias Barbosa/MG, qualificado no R-1. CREDORA FIDUCIARIA: CNP CONSORCIO S/A — ADMINISTRADORA
(INSORCIOS, cam sede no Setor Hoteleiro NOrte, Quadra 1, Conjunto A, Bloco E, Sala 1101, Brasilia—DF, CNPJ 05.349.595/0001-09,
epresentada pelo diretor presidente MAXIMILIANO ALEJANDRO VILIANUEVA, argentino, casado, securitario, CI RNE V720511-0 CGPT/DIREX
PF, CPF 234.482.558-40 e pelo diretor operacional MOZART DE (LIVEIRA FARIAS, brasileiro, casado, administrador, CI 402122 COMRER/RJ|
PF 783.813.557-53, residente em Brasilia=DF, que por sua vez se fazem representar pelo procurador GLAUCO SOUSA VALE, brasileiro,
olteiro, securitirio, CI 1.503.322 SSP/DF, CPF 778.638.521-53, "ut" mandato arquivado n/cartfrio. TITULO: o constante do R-1.VA|-
DA DIVIDA: R$319.243.96 referente a utilizaqé'io da carta de crédito de consdrcios com unificacdo de cotas e respectivos encar-
0s mensais conforme clausula 42 do titulo, pagaveis em: 1) 42 parcelas remanescentes, sendo cada uma no valor de R$3.863.96 (co-
468 grupo 1020); 2) 30 parcelas remanescentes, sendo cada uma no valor de R$5.229,90 (cota 874 grupo 1013), as prestag¢des mensa-
is sdo resjustaveis pelo INPC, com vencimento todo dia 10 de cada més. GARANTIA: em alienacao fiduciidria, o 1 objeto M8 |
icula, nos termos da LF 9514/97, avaliado em R$530.000,00. (PROT. 24063). Dou fé&. A Oficial SubstrtuM
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<< Valide aqui este documento

CNM: 047241.2.0014058-50
FICHA N° 11.726VERSO

AV-3-14.058. Em 03/06/2024. ALTERACAO PARA LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO. Procede-se a esta averbagio para constar que o
loteaments reégistrado $6b n° R=123363;"d5'qual "&steé '18te~faz parte, teve alterada’sua forma de acesso para LOTEAMENTO DE ACESSO
CONTROLADO,” “conforme * Decreto* Municipal n° 4.845 -de 02/10/2023 e Lei Municipal n°® 1,619 de 25/07/2023, com autorizagio para-
‘implanta¢do-de portaria para controle de acesso e cercamento do perimetro- do- “Residencial Morada da Garca” a-‘ser "administrado
pela AssociagBo de Moradores do- Residencial -Morada da Garca”, CNPJ 21,346,921/0001-80, gue assumird as seguintes -obrigacsées
determinadas no art. 8° da LM 1.619/2023, conforme”Art. 2° do decreto -4.845: I —.a constituigdo de" entidade 'representativa -dos
proprietédrios, titulares de direitos e -moradores, sem fins .econdmicos,. observando as regras .contidas=na Lei. e demais normas
pertinentes; II- sejam desempenhados pela entidade .representativa dos:proprietérios, titulares. de:direitos e moradores os.servigos
piblicos municipais.e a manutencéo das &reas comuns conforme a seguir: a) .Servigos de~manitencéo . poda_de arvores localizadas
nas areas publicas e de uso. comum, mediante autorizagdo do érgdo competente; b) manutencido e preservacio das 4reas verdes, guando
dispostas no interior do LAC, inclusive com a realizagdo das obras necessdrias para a conservagdo e/ou reforma das pracas
existentes; c) distribuigdo das correspondéncias e encomendas no interior do LAC, salvo se prestados pela empresa Correios ou
outra instituicdo pGblica ou privada de forma regular; d) existéncia de placa informativa, de facil acesso e visibilidade na
portaria, explicando que o acesso ac loteamento é livre a qualquer pessoa devidamente identificada. Art. 4°~ 0Os servigos
ordindrios de manutengdo e/ou conservacgdo dos bens publicos, desde que n&o impliquem em ampliacido ou modificacdc dos mesmos,

poderdo ser realizados pela Associagdo independentemente de aprovagdo prévia, com posterior fiscalizagdo ordindria ou
extraordinidria pele Municipio. Art. 5° - As despesas para fechamento, sistemas de vigilancia, coleta e armazenamento.de residuos
residenciais e sinalizacdo de transito decorrentes da presente concessio ocorrerio por conta da cohcessiondria. Art. 6° = A
Associagdo fica autorizada a promover o controle de acesso de visitantes e/ou prestadores de servicos por meio de portaria humana
e/ou eletrdénica, com captura de imagens e dados pessoais dos envolvidos, realizados por profissionais treinados. Fica vedada
impedir ou restringir o acesso ao LAC a pessoa n&do residente, desde que devidamente identificada, independentemente do meio de
locomogdo ou de transporte, tudo nos termos do referido decreto. NOTA: Vide R-719 do L° 3-A Auxiliar, registro do Estatuto da

Associagdo de Moradores do Regidencial Mqrada da Garga. (PROT. 25251-prorrogado Emol-25,17 TFJ-7,90 ISS-1,19 Total-34,26). Dou
fé. A Oficial Substituta ; :

AV-4-14.058. Fm 15/07/2024. OONSOLIDACEO DE PROPRIEDADE. Em face de requerimento da credora, nomeada e qualificada no R-2, represen—
tada por RICARDO OTTCBONI LUCHINI, brasileiro, casado, empresario, CI 41.995.162-3 SSPSP, CPF 364.396.438-27 .e POLIANA MENDES RODRI-
JGUES, brasileira, casada, analista de consolidagdo imobiliaria, CT 5486894 SSPGO, CPF 036.611.511-18, "ut" mandato do 20 Tab. de No-
tas de Sao Pc;lulo/SP Lo 3708 fls 195/196, substabelecimento, certiddo, . ITBI, CND municipal, certidio simplificada da JUCISDF e (l-
tima alteracdo contratual, docs. arquivadds neste Cartério, consubstanciado no artigo 26 da LF 9514/97, procedo a presente para cons

ta matricula na pessoa da credora fiduciaria, CNP CONSORCIO S/A — ADMINISTRADORA/DE CONSORCIOS, qualificada no R-2, estando estaobri
gada a promover os leildes na forma estipulado mno artigo 27 da LF 9517/97. VALOR DA CONSOLIDACAO: R$530.000,00. (PROT. 25397 Emol-32
76,51 TRJ-2075,92 ISS-154,56 Total-5506,99). Dou f&. A Oficial Substituta (1 .  pmpmpmumamym =

tar que o devedor fiduciante, nomeado e qualificado no R-1, ndo purgou a mora, figcando a propriedade consolidada do imSvel djeto des—

AV-5-14.058. Em 01/09/2025. LEILOES NEGATIVOS. Em face de requerifeento—da cré€dora, CNP CONSORCIO S/A — ADMINISTRADORA
DE CONSORCIOS, CNPJ 05.349.595/0001-09, com sede no SHN, Quadra, 01, Conjunto A, Bloco E, Sala n® 1.101, Brasilia/DF,
representada por RODOLFO DE ALMEIDA SALES, CI 41.242.353-4 SSP/SP, CPF 338.407.148-42 e RONALDO MARTINS LIAO CARNEIRO,
CI 27.169.563 SSP/SP, CPF 171.206.508-40, brasileiros, casados, securitarios, com enderego comercial na Av. Tamboré,
267, Alphaville, Barueri/SP, instruido com declaragdo expressa, atas de leildes, procuracgio e demais docs. pertinentes
arquivados, procedo a-averbagdo da realizacdo dos leildes negativos em 08/10/2024 e 10/10/2024 na forma do art. 27 da
Lei Federal n® 9514/97, em cumprimento ao art. 970 do Prov. 93/2020 CGJ/TJIMG. (PROT. 26657 Emol-26,37 TFJ-8,28 ISS-
11,67 Total-35,88, cé6d. 1 x 4135-0). Dou fé. A Oficial Substituta §==§§g:?ffﬂ‘“_%_‘d . »

AV-6-14.058. Em 01/09/2025. CANCELAMENTO DO R-2. Em face de requerimento com autorizacio expressa da credora, de
10/10/2024, nomeada, qualificada e devidamente representada na AV-5, foi autorizado o cancelamento da alienacéo
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CNM: 047241.2.0014058-50

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL — ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA DE MATIAS BARBOSA

Cartorio Albuquerque

REGISTRO DE IMOVEIS

THAIS DE ALBUQUERQUE
TITULAR

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL — FICHA N° _11.726-a

MATRICULA N° 14.0s8 DATA: o06/12/2022

IMOVEL 0 lote n® 23 da quadra “E”, situado com frente para a Rua “E“ no Loteamento Morada da Garc¢a, neste
municipio e comarca de Matias Barbosa/MG, medindo 1.870,1Bm?®,.—.—.—.—.—,—.—, —. =, =, =, — . — = = = = = .= = = = — = _ = —_ — —, —,
continuagdo da AV-6-14.058. fiducidria constante do R-2, em virtude da quitac8o da divida. (PROT. 57 Emol-261,98
TFJ—-81,89 IS5-12,12 Total-355,99, céd. 1 x 4140-0, céd. 16 x 8101-8). Dou fé. A Oficial Substituta\—%ﬁ’——ﬁ-‘
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53 & Certifico que nos termos do art. 11 e 16 da LF 14.382/2022:
S l)Esta certiddo contem a reprodugéo de todo conteudo da matricula, sendo suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, 6nus reais e
E restrigdes sobre o imovel, MAS NAO CONTEM certificagdo especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes.
> $2)Nao serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negocios juridicos ou para a caracterizagio da boa-fé do terceiro adquirente de imével ou
‘> beneficiario de direito real, a obtencao prévia de quaisquer documentos ou certidoes além daqueles requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da
chLel n° 7.433, de 18 de dezembro de 1985.
Z Z O referido é verdade e dou fé. Matias Barbosa, 01 de setembro de 2025.
Maria Tereza de Albuquerque Lessa

Oficial Substituta

docs/TTYDK-

= Certifico que constitui condi¢do necessaria para realizagdo dos atos de registro ou averbagdo nas serventias de registro de imoveis, quando
Sinstrumentalizados por escritura ptblica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao TIMG, ao Recompe, ao MPMG, a DPMG e a AGEMG, bem
= como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo nos termos do art. 5-A caput da Lei
©15.424/2004. Dou fé. Matias Barbosa, 01 de setembro de 2025.
Maria Tereza de Albuquerque Lessa
Oficial Substituta

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA

Registro de Imoveis - Matias Barbosa - MG

) SELO ELETRONICO: IUX73643
CODIGO DE SEGURANGCA: 9109.8074.8996.5328

Quantidade de atos praticados: 01
Ato(s) praticado(s) por: Maria Tereza de Albuquerque Lessa -
Oficial Substituta

Emol.: RS 29,00 - TFJ: RS 10,25 -
Valor final: RS 40,60 - ISS: RS 1,35

Consulte a validade deste Selo no site: hitps://selos.tjmg.jus.br
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.o



