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IMOVEL - (e

UM LOTE DE TERRENO sob n? 1 (hum) dg/quadra” 2 (d&is), do lo {éamento rdenomi-
nado ""JARDIM SAMIRA", situado nesta/cidadé, com a“ayea de 300,00 metros qua
drados, sendo 2,00 metros em reta-parg”a Rua "1'" (hum)7~16,00 metros em cur
va entre a Rua-"1" e Rua Francisco Pansani; 25,00 metros do lado esquerdo 7
confrontando com a Rua Francisco Pansani; e 13,00 metros nos fundos para o/
loteamento Jardim Hedy.-Pref.Mun.IC.NE.12.13.5.26.-PROPRIETARIA:- KAMEL. IMO
BILIARIA LTDA., com sede nesta cidade, na Avenida 9 de Abril, n® 300, ins--
crita no CGC/MF sob n? 46.400.552/0001-98, com seu contrato social regist?
do no Cartorio de Registro Civil de Pessoas Juridicas g idg

de Julho de 1973, sob n? 60, fls. 88, Livro 2-A.-TI

, £

Y a
7,
4R

registrado sob n? 2 na mesma matricula n? 9.067.-0 Esc.Aut
(Carlos Roberto Lopes).-D-Cr$560,00;Est~Cr$112,00;apsj -Cr§

] CONF. noyverso

~ AQUISICOES

R-1-16.126,-Moji Guagu, 30 de Dezembro de 1983.-@861TENTE:- L. IMOBI-
LTARTA LTDA., acima qualificada.-ADQUIRENTE:- CONCEICAO APARECIDA DELFINO,-

brasileira, solteira, manicuré, nascida em 11-03-1952, portadora do RG/SP -

n® 6.681.872 e do CIC n? 714.470.168-15, residente e domiciliada mgsta cida
de, na rua Vereador Joao da Rocha Franco, n? 205 -/
FORMA DO TITULO:- Escritura de 14 de Junho de 0--
rio local, Livro n® 178, fls. 191.-VALOR:- Cr} 0 v
exercicio de 1983:- Cr$185.985,00.-0 Esc.Aut., = /A

(Carlos Roberto Lopes).-D-Cr$4.158,00;Est-
Cr$5.821,20;Rec.do apresentante-talao Serig

ONUS

AV.03/16.126:- Mogi Guagu, 06 de setembro de 2005 - (SEQUENCIA DE ATOS)
A presente averbacao é feita para fins de regularizagdo da sequéncia numérica dos atos, que

terdo continuidade na ficha 02.- urdes Mginetti Macha%o @Q | ALAARS
(Substituta do Oficial), digitei.- Eu. 4z, ¢ (Henrique” Rogério Dal Molin)
Oficial, subscrevi.- . '
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Cr$784, 00 Rec o apresentante-tal Serl 'B" n® 8 684-gul -SF- 828/832.-
yist

AV-2-16.126.-Moji Guagu, 30 de Dez ro de 1983.- € requerimento da
proprietaria, Concelgao Aparecida 1no, datado de hoje, com firma reco--
nhecida e certiddo fornecida pela Prefeitura Municipal local,datada de 26 -
de Dezembro de 1983, & feita a presente averbacdo,a fim de ficar constando/
que, a antiga Rua "1 do "Jardim Samira',nesta cidade,denomina-se atualmen-
te RUA JOSE ANTONIO FERRARI FILHO; que nos fundos do lote objeto desta ma--
tricula foi edificado um preédio re51denc1a1 de tijolos, coberto de telhas,-
contendo quatro comodos internos e um corredor, com frente para a Rua Jose/
Antonio Ferrari Filho, para, a qual recebeu o n® "'364'"; que o habite-se foi/
fornecido em 21 de Novembro de 1983, de acordo com a p]anta aprovada em 26/
08/L983, em nome de Concelgao Aparec1da Delfino,-& dinda, que em virtude da
area construida ndo ser- superior,a 70,00 ms2.,,deixa de ex1b1r a-CND-Certi-

cont. NO verso

AQUISICOES

AV.04/ 16.126:- Mogi Guagu, 06 de setembro de 2005.- (SEQUENCIA DE ATOS)
A presente averbacdo € feita para fins de regularizagido da sequéncia numérica dos atos,

Oficial, subscrevi.-

EM BRANCO

que terdo continuidade na ficha 02.- Lourdes M mettl Machado MJJ A I AN
(Substituta do Oficial), digitei.- Eu . (Henrique”Rogério Dal Molin) |

ONUS

EM BRANCO
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IMOVEL ,
ddo Negativa de Debito da Previdéncip Soci
' lei, que dita construgdo se enquadra\n
Lei n® 1.976, de 20-12-1982.-0 Esc.Aut./ Y/ A
Roberto Lopes).-D-Cr$770,00;Est-Cr$154/00;apsf+Cr$16¥,00; totHl 1.078,00;-
rec.do apresentante-taldo Serie "B" ny 18.684-guias-SF-828/5

AV.05/16.126:- Mogi Guagu, 06 de setembro de 2005.- (SEQU‘ENCIA DE ATOS)
A presente averbagdo ¢ feita para fins de regularizagdo da sequéncia numérica dos atos,

que terdo continuidade na ficha 02.- Lourdes Mainetti Machaeno}kLL_._LMA_a\(
(Substituta do Oficial), digitel.- Eu-#7772775 (Henrique Rogério Dal Molin)
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MATRICULA Ne 16.126

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS — DATA = — B T T —
06,/09,/2005 02-

COMARCA DE MOGI GUAGU - SP. _ LS

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL - s A A AL

AV.06/16.126:- Mogi Guagu, 06 de setembro de 2005.- (CADASTRO)

Pelo Instrumento Particular de Venda e Compra mencionado no registro seguinte, consta
que o imodvel objeto desta matricula, atualmente encontra-se cadastrado na Prefeitura
Mumc1pal local, sob a IC-NE.12.10.07.026-000, conforme carné do IPTU/2005- Lourdes

: chaQo M AN AAA !A§Subst1tuta do Oficial), digite. Eu
/7 oy d fydl b (Henrique Rogério Dal Molin) Oficial, subscrevi.- Prenotado sob
n°® 127.965 em 31/08/2005.-

R.07/16.126:- Mogi Guagu, 06 de setembro de 2005.- (VENDA E COMPRA)

Pelo Instrumento Particular de Venda e Compra e Alienagdo Fiduciaria n°
8.0575.5849536-0, com forga de escritura publica, firmado nesta cidade aos 29 de agosto
de 2005 ( Leis 4.380 de 21/08/1964 e 5.049 de 29/06/1966), CONCEICAO
APARECIDA DELFINO, ja qualificada, que declarou ndo haver mantido nem manter
unido estavel, nos termos das Leis 8.971/94 € 9.278/96 e artigos 1.723 a 1.727 do Cddigo
Civil Brasileiro, TRANSMITIU o imovel a BENEDITO APARECIDO GABRIEL DE
SOUZA, brasileiro, ajustador mecanico, nascido aos 07/01/1967, RG/SP 18.587.891-X e
CPF/MF 088.937.938-65 ¢ sua mulher ROSELI RIBEIRO DA SILVA SOUZA,
brasileira, costureira, nascido aos 17/09/1973, RG/SP 26.592.013-9 e CPF/MF
160.910.268-10, casados sob o regime da comunhio parcial de bens na vigéncia da Lei n°
6.515/77, residentes e domiciliados na Rua José Antonio Ferran Filho, n° 364, nesta
cidade, pelo prego de R$ 50.000,00, pagos mediante a seguinte forma:- Recursos proprios
pagos em moeda corrente — R$22.000,00 / Recursos concedidos pelo FGTS na forma de
desconto — R$2.734,20 / Financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal — CEF
~R$ 25.265,80, cujos valores serdo pagos a vendedora segundo as normas do CCFGTS e
do SFH.- Demais clausulas e condi¢des constam do instrumento arquivado em microfilme

neste Cartorio - Lourdes Majnetti Machaqlo 4 A A AL % (Substituta do Oficial),
digitei.- Eug 1 (Henrigi€ Rogério Dal Molin) Oficial, subscrevi.-
Custas/ Emolumentos- R$228 67(FGTS)- guia-171/2005 .- Prenotado sob n°® 127.965-
31/08/2005.-

R.08/ 16.126:- Mogi Guagu, 06 de setembro de 2005.- (ALIENACAO FIDUCIARIA)

Pelo Instrumento Particular de Venda e Compra e Alienagdo Fiduciaria mencionado no
registro anterior, BENEDITO APARECIDO GABRIEL DE SOUZA e sua mulher
ROSELI RIBEIRO DA SILVA SOUZA, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o
imovel desta matricula 38 CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede no Setor

continua no verso
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MATRICULA N¢ 16,126

- Pelo Requerimento ‘datado de 27/04/2023 a credora: fiducidria CAIXA ECONOMICA

Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia-DF, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04,
legalmente representada pela gerente Ana Cristina Matos, Matr. 059.196-9, para garantia
da divida no valor de R$ 25.265,80, que sera pago mediante a seguinte forma:- Origem
dos Recursos — FGTS / Norma Regulamentadora — HH SUHAB/GECRI 000327 / Valor
da Operagdo — R$ 28.000,00 / Desconto — R$ 2.734,20 / Valor da divida - R$ 25.265,80
/ Valor da Garantia Fiduciaria - R$ 56.360,00 / Sistema de Amortizagdo — SAC -
Sistema de Amortizagdo Constante / Prazos em meses de amortizagio — 240 / de
renegociagdo:- 0 / Taxa Anual de Juros (%):-Nominal — 6,0000 / Efetiva — 6,1677 /
Encargo inicial — Prestagdo (atj) R$ 231,60 / Seguros — R$ 26,64 / Taxa de
Administragdo: R$0,00 / Total: R$ 258,24 / Vencimento do 1° Encargo Mensal -
29/09/2005 / Epoca de Recalculo dos Encargos — de acordo com a clausula décima
primeira / Valor do imovel para fins de venda em piblico leildo:- R$ 56,360,00 / Para os
fins previstos no § 2°, Artigo 26, da Lei 9.514/97, fica estabelecido o prazo de 60
(sessenta) dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e
ndo pago; tudo nos termos da clausula 28° e paragrafos; demais clausulas e condigGes
constam do instrumento que ficara arquivado em microfilme neste Cartorio.- Lourdes
Maingfti-  Machado ubstituta do Oficial), digitei.
Eu (Henrique Rogério Dal Molin) Oficial, subscrevi.- Prenotado
sob n° 127.965- 31/08/2005 .-

AV.09/16.126: Mogi Guagu, 28 de abril de 2023. (CANCELAMENTO R-08)

FEDERAL-CEF, legalmente representada por Pedro Henrique Colozza, Matricula
C102404-3, autorizou 0 CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA objeto
do registro n° 08, tendo em vista a quitagdo da divida no valor de R$25.265,80.
” (Daniel  Marques Delfino)  Escrevente  Autorizado,  digitei.
ila Dal Molin Marques) Substituta do Oficial, subscrevi. Custas
6-guia-081/2023-Prenotado sob n° 261.791 em 27/04/2023.

=]

Emdlomentos 88222, 1

R.10/16.126: Mogi Guagu, 20 de outubro de 2025. {ALIENACAO FIDUCIARIA)

Pelo Instrumento Particular de Empréstimo corn Pacto Adjeto de Alienagdo Fiduciaria em
Garantia de Bem Imoével n° 10013711-3 e Aditamzato, firmados em Porto Alegre-RS aos
29 de agosto de 2025, BENEDITO APARECIDO GABRIEL DE SOUZA e sua mulher
ROSELI RIBEIRO DA SILVA SOUZA, ja qualificados, 1esidentes ¢ domiciliados na
Rua Silvino Gagliardi, n® 27C, Jadim Lwza Maria, Araras-SP, CEP 13607-241,

. . 0 ]
continuanafichan®......... 3
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MATRICULA N° 16.126

alienaram fiduciariamente o imo6vel desta matricula a credora OXY COMPANHIA
HIPOTECARIA S/A, CNPJ/MF n° 18.282.093/0001-50, NIRE n° 43300055990, com
sede na Avenida Plinio Brasil Milano n° 567, Sala 1001, Bairro Auxiliadora, na cidade de
Porto Alegre-RS, legalmente representada por Paula Queiroz Rocha, CPF/MF
205.328.558-33, para garantia da divida no valor de R$195.859,71, pela seguinte forma
de pagamento: Tarifa de Cadastro (TC) R$5.850,00 / Valor da 1? Parcela de Desembolso:
R$1.141,82 / IOF devido 1* parcela: R$38,44 / Valor da 2* Parcela de Desembolso:
R$177.858,18 / IOF devido 2 parcela: R$6.555,30 / Despesas de Cartorio: R$4.415,97 /
Condigdes Financeiras: Taxa Mensal de Juros: 1,48% / Taxa Efetiva Anual de Juros:
19,28% / Custo Efetivo Total (CET): 22,35% a.a / Sistema de Amortizagdo: Price /
Modalidade Operacional: Pés-Fixada / Indice de reajuste: IPCA / Valor Total a ser Pago
em Parcelas Mensais: R$195.859,71 / N° de Parcelas: 240 / Valor da 12 Parcela Mensal de
Amortizagio e Juros: R$3.030,80 / Valor Mensal dos Prémios de Seguro: R$179,85 /
Cobertura Morte e Invalidez Permanente: R$103,35 — Aliquota: 0,0260% / Danos Fisicos
no Imovel: R$76,50 — Aliquota de DFI: 0,0085% / Tarifa Mensal de Gestdo de Crédito: |
R$25,00 / Valor da 1? Prestagdo Mensal: R$3.235,65 / Dia de Vencimento das Prestagdes:

29 / Caréncia para pagamento da 1° Prestac¢éo Mensal 60 dias / Data de Vencimento da 1*
Prestagdo: 29/10/2025 / Data de Vencimento da Ultima Prestacdo: 29/09/2045 / Taxa
Mensal de Juros de Mora: 1,00% / Multa Contratual: 2,00% / indices do Contrato: IPCA/
IBGE / Substituto I: IGP-M — Substituto II: IPC/FIPE / Valor do Imével para fins de pu-
blico leildo: R$450.000,00. Para os fins previstos no § 2°, artigo 26, da Lei 9.514/97, fica
estabelecido o prazo de 30 (trinta) dias, contados da data de vencimento de qualquer
parcela vencida e ndo paga, tudo nos termos do item 4.2. Demais clausulas e condigdes
constam do instrumento que ficard arquivado em microfilme nesta ntia. E M
(Elinara Gabriele de Oliveira) Escrevente Autorizada, digitei. Eu% (Camila
Dal Molin Marques) Substituta do Oficial, subscrevi. Custas/Emol tos: K$2.269,44 -
guia 199/2025 - Prenotado sob n® 287.353 em 12/09/2025 e reingresso em 03/10/2025.

AV.11/16.126: Mogi Guagu, 20 de outubro de 2025. (Cédula de Crédito Imobiliario)

Pelo Instrumento Particular de Cédula de Crédito Imobilidrio de 29/08/2025, com base na
Alienagdo Fiducidria registrada no item anterior, foi emitida a Cédula de Crédito
Imobilidrio - CCI (Numero: OXY25207 - Serie: 2025 - Integral e Escritural, no valor de
R$599.136,82, com vencimento do primeiro encargo em 29/10/2025, tendo como
Devedor (es): Benedito Aparecido Gabriel de Souza e sua mulher Roseli Ribeiro da Silva
Souza, ja qualificados e como Instituigdo Custodiante: Oxy Companhia Hipotecéria S/A,
jé qualificada. Demais condigdes constantes dos referidos titulos arquivados em microfil-
me nesta sepuentia, Eu @M&(Elinara Gabriele de Oliveira) Escrevente Autorizada,
digitei. E%(Camila Dal Molin Marques) Substituta do Oficial, subscrevi.
Prenotado sobn® 287!353 em 12/09/2025 e reingresso em 03/10/2025.

RI - 002
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS CONTINUA 03
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AV.12/16.126: Mogi Guagu, 23 de outubro de 2025. (CORRECAO)

A presente averbagio € feita nos termos do Artigo 213, inciso I, letra “a” da Lei 6.015/73,
alterada pela Lei 10.931/2004, para corregdo do valor do crédito indicado na Cédula de
Crédito Imobiliario, sendo o correto R$195.859,71 e ndo como constou da averbagdo n°
11, desta matricula, conforme titulo arquivado digitalmente neste Cartério, EUM

(Elinara Gabricle de Oliveira) Escrevente Autorizada, digitei. Eu (Camila
Dal Molin Marques) Substituta do Oficial, subscrevi. Prenotado sob n® 288.620 em 23/10/2025.

AV.13/16.126: Mogi Guagu, 18 de agosto de 2026. (CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE)

Pelo Requerimento de 24 de julho de 2026, com fundamento no §7° do artigo 26 da Lein°
9.514/1997, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE DO IMOVEL objeto desta
matricula em nome da atual credora fiduciaria VERT COMPANHIA
SECURITIZADORA, CNPJ 25.005.683/0001-09, com sede na Rua Cardeal Arcoverde,
2365, 11° andar, Pinheiros, S&o Paulo-SP, legalmente representada por ERIKA MORAES
DOS ANJOS PLACIDINO, CPF 392.216.498-65, e LUIZA NUNES RODRIGUES, CPF
455.678.428-05. Os fiduciantes BENEDITO APARECIDO GABRIEL DE SOUZA ¢ sua
mulher ROSELI RIBEIRO DA SILVA SOUZA, ja qualificados, foram devidamente
intimados, nesta mesma prenotagfo, para satisfazerem, no prazo de quinze dias, as
prestagdes vencidas e as que se vencessem até a data do pagamento, assim cOmo 0s
demais encargos, inclusive das despesas de cobranca e intimagéo, sem que os fiduciantes
tenham purgado a mora. Esta averbagdo ¢ feita a vista da prova do pagamento pela
fiduciaria, do imposto de transmiss&o inter vivos, por intermédio da guia de recolhimento
do ITBI, mediante recolhimento ao Municipio de Mogi Guagu-SP, que fica arquivada
digitalmente neste Cartorio. Valor declarado para consolidaggo do imével: R$450.000,00.
Foi apresentada a declaragéo da B3 S/A-Brasil, Bolsa, Balcio, de 04/05/2026, atestando a

atual credora, bem como declaragdo de 08/05/2026 da Instityicdo Custodiante Oxy
Companhia Hipotecaria S/A, ja qualificada. WM (Vanessa da Silva
Santos) Escrevente Autorizada, digitei. Eu‘%fﬁm {Henrique Rogério Dal
Molin) Oficial, subscrevi. Custas/Emolumentos: R$920,39 - guia 153/2026. Prenotado
sob n° 294.354 em 15/05/2026, reingresso em 05/08/2026.
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TIiTULOS E
DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA
COMARCA DE MOGI GUACU - SP

‘ CNPJ: 50.075.209/0001-92
Valide aqui q”’@m s Rua Henrique Coppi, n° 125, Morro do Ouro, Mogi Guagu - SP
este documento e Aot Telefones: (19) 3841-4501 / (19) 3891-3769
| CARTORIO DE REGISTROS Henrique Rogério Dal Molin - Oficial

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE MOGI GUAGU-SP

O Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da cidade e comarca de Mogi Guagu, que abrange os
municipios de Mogi Guacgu e Estiva Gerbi, deste Estado de Sao Paulo, que anteriormente pertenciam a
comarca de Mogi Mirim-SP, revendo neste Cartério os livros proprios, deles, desde a instalagao da
comarca em 31/12/1966, CERTIFICA que a presente certiddo foi extraida em inteiro teor, da
MATRICULA N° 16126, Livro 02 de Registro Geral. NADA MAIS havendo a certificar além dos atos
nela langados, inclusive com referéncia a alienagdes, 6nus reais e registro de citagdo de acgdes reais
ou pessoais reipersecutérias. . A presente certidao foi emitida eletronicamente, nos termos do Art. 19,
§ 1° da Lei 6.015/73 e refere-se aos atos praticados até trés dias Oteis anteriores a data de sua
emissdo. Mogi Guacu-SP, quarta-feira, 19 de agosto de 2026. Eu Rodrigo Fernandes Ervilha
(assinatura digital) Escrevente, pesquisei, digitei, dou fé e assino. IN01599322C 294354.

Oficial Estado Fazenda | Reg. Civil | Trib. Just. | Min. Pib. ISS Total

R$ 45,88 R$ 13,04 R$ 8,92 R$ 2,41 R$ 3,15 R$220 | R$1,42 | R$77,02

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse 0 endereco
eletronico https://selodigital.tisp.jus.br

Selo Digital: 1206183C3000000030577826L

Protocolo: 294354

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KFRCQ-E2RBV-9FQYU-VG722
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