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IMOVEL: Apartamento 708, do bloco 03, da Estrada do Monteiro n°323, Campo Grande, na
Freguesia de Campo Grande, com area privativa de 69,26m? e somada a comum, area total de
161,35m?, com direito a 01 vaga de garagem (com a fragédo de 0,000454), que corresponde a fracdo ideal
de 0,001993 do respectivo terreno, designado por lote 01, do PAL 47.061, com area de 12.538,59m° -x-x
PROPRIETARIOS: WILSON RAFAEL POLIDORO RIOS, brasileiro, advogado, solteiro, inscrito no
RG sob o n® 127366, OAB/RJ, CPEF/MF sob on® 012.405.857-48, residente nesta cidade e MEYRILANE
RODRIGUES DA SILVA, brasileira, servidora publica, solteira, portadora da CNH n° 04637488951,
DETRAN/RI, CPF/MF sob on® 125.565.717-03, residente nesta cidade. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido por compra feita a SPE Estrada do Monteiro 323 Incorporagdes
Ltda, conforme escritura de 17/12/2012, do 15° Oficio de Notas desta cidade, Livro 3014, fls. 030,
registrada no 4° Registro de Imoveis sob o R-14 da matricula 190.233, em 17/12/2012, o remembramento
averbado sob 0 AV-9 e AV-23, das matriculas 4.606/ 616/ 626/ 636/ 646/ 656/ 666/ 676/ 686/ 696/ 706/
716, € 21.360, em 01/04/2008, o memorial de incorporagdo registrado no 4° Registro de Imoveis, sob o R-2
da matricula 188.233, em 20/05/2008, e a construgdo averbada sob o AV-7 da matricula 190.233, em
08/12/2010, tendo sido o habite-se concedido em 01/09/2010. -x-x

CADASTRO: O imovel desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro, sob o
n°3.169.924-2, CL n°03.160-9. Matricula aberta aos 13/07/2021, por Fabio Lima, Mat. TTRJ 94-19814.

AV-1-M - 50588 - RESTRICOES: Consta averbado no 4° Registro de Imdveis, no AV-3 da matricula
188.233, em 10/02/2010, e no AV-3 da matricula 190233, em 08/04/2010, que de acordo com
requerimento de 29/01/2010, capeando Licenga ambiental municipal de instalagdo n® 000152/2008 da
Secretaria Municipal de Meio Ambiente, datada de 20/10/2008, que a validade da citada licenga fica
condicionada ao atendimento, dentre outras, da seguinte restrigdo: Fica terminantemente proibido: a)
A UTILIZACAO DA AGUA SUBTERRANEA PARA QUAISQUER FINS, INCLUSIVE PISCINAS,
REGA DE JARDINS, LIMPEZA E MANUTENCAO DE AREAS COMUNS, LAVAGEM DE
VEICULOS, DESCARGAS E SANITARIOS ETC; b) O CULTIVO DE QUAISQUER PLANTAS E
VEGETAIS QUE IMPLIQUEM EM ALGUM TIPO DE CONSUMO OU CONTATO DIRETO, TAIS
COMO  TUBERCULOS, OLERICOLAS (HORTAS E POMARES, FLORES E
FRUTOS). Em 13/07/2021, por Fabio Lima, Mat. TIR] 94-19814.

AV -2 - M- 50588 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Consta averbado no 4° Registro de Imodveis,
sob 0 AV-9, da matricula 190.233, em 08/12/2010, que foi registrada no Livro 3A, sob o n®2143, fls.267, a
convengdo de condominio do imovel desta matricula. Em 13/07/2021, por Fabio Lima, Mat. TIRJ 94-
19814.

AV - 3 - M - 50588 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Consta registrado no 4° Registro de Imoveis, no

R-15 da matricula 190.233, em 17/12/2013, que pelo escritura de 17/12/2012, do 15° Oficio de Notas desta
cidade, L3014, fls.030, os proprietarios deram o imovel desta matricula em alienagdo fiduciaria @ SPE
ESTRADA DO MONTEIRO 323 INCORPORACOES LTDA, ja qualificada, em garantia da divida de
R$340.702,58, a ser paga da seguinte forma: a) R$189.763,20 em 120 parcelas mensais e sucessivas no
valor de R$1.581,36, atualizaveis monetariamente pelo IGPM/FGV, com vencimento da primeira
prestagdo em 03/02/2013, e as demais em igual dia dos meses subsequentes; b) R$130.162.20 em 20
parcelas semestrais e sucessivas no valor de R$6.508,11, atualizaveis monetariamente pelo IGPM/FGV,
com vencimento da primeira prestagdo em 03/08/2014, e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes;
c¢) R$20.777,18 atraves de 01 parcela com vencimento em 28/12/2012, e nas demais condigdes constantes
do titulo. Em 13/07/2021, por Fabio Lima, Mat. TJRJ 94-19814.




Valide aqui
este documento

MATRICULA FICHA

50588 1oy CNM: 157776.2.0050588-44

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7T828-RN52Y-8SYFX-NM7E6

AV - 4- M - 50588 - CESSAO DE CREDITO: Consta averbado no 4° Registro de Iméveis, no AV-16 da
matricula 190.233, em 29/01/2016, que pelo instrumento particular de 24/03/2014, capeando
documentagdo comprobatoria, verifica-se que a SPE ESTRADA DO MONTEIRO 323
INCORPORACOES LTDA, ja qualificada, cedeu seus direitos creditérios desta matricula ao BANCO
BTG PACTUAL S/A, com sede nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF sob o 1°30.306.294/0001-45, tendo
como garantidor: PDG REALTY S/A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, com sede nesta
cidade, inscrito no CNPI/MF sob o n°02.950.811/0001-89, atribuindo-se o valor de R$31.669,38, como
credito a ser recebido. Forma de pagamento e demais condigdes constantes do titulo. Em 13/07/2021, por
Fabio Lima, Mat. TIRJ 94-19814.

AV - 5- M - 50588 - RETIFICACAO: Prenotagio n° 59326, aos 01/07/2021. Com fulcro no artigo 213,
da Lei 6015/73, e com base no Memorial de Incorporagao registrado no 4° Registro de Imoveis, sob o R-2
da matricula 188.233, em 20/05/2008, com copia arquivada neste protocolo, fica retificada esta matricula,
para fazer constar na descrigdo do imovel a area privativa e a area total, conforme ja se procedeu na
abertura da matricula. Averbag#o concluida aos 13/07/2021, por Fabio Lima, Mat. TIR] 94-19814. Selo
de fiscalizagho eletronica n°EDUZ 82367 YTQ.

AV - 6 - M - 50588 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n° 59326,
aos 01/07/2021. Fica cancelada a propriedade fiduciana objeto do AV-3 e AV-4, desta matricula, face a
autorizagdo dada pelo credor, no instrumento particular de 15/12/2020, que hoje se arquiva. Averbagio
concliida aos 13/07/2021, por Fabio Lima, Mat. TIRJ 94-19814. Selo de fiscalizagdo eletrénica n°"EDUZ
82368 VGT.

R-7-M - 50588 - COMPRA E VENDA: Prenotacdo n°59326, aos 01/07/2021. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienagfo fiduciaria, de 14/06/2021, no ambito do Sistema Financeiro da
Habitacdo, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380/64, os proprictarios VENDERAM o
imével objeto desta matricula, pelo preco de R$380.000,00, a RIVADAVIA PAULO SOARES DA
SILVA, solteiro, servidor publico federal, inscrito no RG sob o n° 20576579, CRA/RJ, e no CPF/MF sob o
n° 816.002.677-34, ¢ SUELI DIAS DE SOUZA, divorciada, vendedora, inscrita no RG sob o 1°
09.498.418-4, DETRAN/RJ, e no CPF/MF sob o n° 018.190.507-85, ambos brasileiros, conviventes em
unido estavel, residentes e domiciliados na Estrada do Monteiro, n°323, bloco 03, apt®.708, Campo Grande,
nesta cidade. O prego do imovel foi pago da seguinte forma: R$0,00 recursos proprios; R$241.444,41 com
recursos da conta vinculada do FGTS, e o restante, ou seja, R$138.555,59 com recursos do financiamento
concedido pela institui¢do financeira, o qual € garantido pela alienagdo fiduciana. As demais condigdes e
obrigagdes ajustadas constam do instrumento. Base de calculo do imposto de transmissdo:
R$550.277,78, guia n°2401354. Registro concluido aos 13/07/2021, por Fabio Lima, Mat. TIRI] 94-
19814. Selo de fiscalizagio eletronica ""EDUZ 82369 ZAD.

AV - 8- M - 50588 - FUNDO DE GARANTIA: Prenotagio n°39326, aos 01/07/2021. Em virtude do
instrumento particular de 14/06/2021, objeto do R-7, nos termos da regulamentagio do Conselho Curador
do FGTS, fica averbado que o imovel desta matricula somente podera ser objeto de nova negociagédo com
utilizacdo de recursos do FGTS depois de decorridos, no minimo, 03 anos da ultima transagdo. Averbacéo
concluida aos 13/07/2021, por Fabio Lima, Mat. TIRJ 94-19814. Selo de fiscalizago eletronica n""EDUZ
82370 PGO.

R-9-M-50588 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagéo n°59326, aos 01/07/2021. Pelo mesmo
mnstrumento referido no R-7, o imovel objeto desta matricula foi ALIENADO FIDUCIARIAMENTE, na
forma da Lei n°9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢ao financeira sob a forma
de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no
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CNPJ/MF  sob 1°00.360.305/0001-04,em garantia de divida de R$138.555,59,a ser paga
em 268 prestagdes mensais, calculadas pelo Sistema de Amortizagdo SAC, sobre as quais inciditdo juros a
taxa nominal de 7,7208% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 8,0000% ao ano, sendo a primeira
prestacdo, composta de parcela de amortizacio, juros ¢ demais encargos, no valor de R$1.637,27, com
vencimento para 12/07/2021. Origem dos Recursos: SBPE. Valor do imovel para fins de leildo
extrajudicial: R$435.000,00. Demais condigdes constam do instrumento. Registro concluido aos
13/07/2021, por Fabio Lima, Mat. TJRJ 94-19814. Selo de fiscalizagdo eletronica n®° EDUZ 82371 SQO.

AV - 10- M - 50588 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: Prenotagio n°59326, aos 01/07/2021.
De acordo com o instrumento particular de 14/06/2021 objeto do R-7,a credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF emitiu a Cédula de Crédito Imobiliario n° 1.4444.1540091-3 Série 0621,
representativa da integralidade do crédito objeto da alienacgao fiduciaria constituida no R-9 desta matricula,
sob a forma cartular, nos termos dos artigos 18 ¢ 19 da Lei 10931/2004. Averbagéo concluida aos
13/07/2021, por Fabio Lima, Mat. TJRJ 94-19814. Selo de fiscalizagdo eletronica n°EDUZ 82372 ZLM.

R - 11 - M - 50588 - COMPRA E VENDA: Prenotagido n°72042, aos 29/07/2022. Pela escritura de
compra ¢ venda com alienagao fiduciaria, de 25/07/2022, do 33° Oficio de Notas desta cidade, Livro 257,
f1s.28 a 44, e declaratéria de 15/08/222, lavrada nas mesmas notas, Livro 257, fls. 182/183, os
proprietarios VENDERAM o imével objeto desta matricula, pelo prego de R$650.000,00, 2 MARCELO
ALEX GUIMARAES MELO, brasileiro, solteiro, analista de sistemas, portador da CNH n°
07629206219, DETRAN/RJ, e no CPF/MF sob o n® 022.064.587-64, e ANA PAULA DOS SANTOS
PINTO, brasileira, solteira, técnica de enfermagem, portadora da CNH n° 4168035683, DETRAN/RI, e do
RG n° 20.366.255-6, DIC/RI, e inscrita no CPF n® 075.226.957-75, conviventes em unido estavel,
residentes e domiciliados na Estrada do Monteiro, n° 323, Campo Grande, nesta cidade. O prego do imovel
foi pago da seguinte forma: R$162.500,00 recursos proprios, R$0,00 com recursos da conta vinculada do
FGTS, e o restante, ou seja, R$487.500,00 com recursos do financiamento concedido pela instituigéo
financeira, o qual ¢ garantido pela alienagao fiduciaria. As demais condigdes ¢ obrigagdes ajustadas
constam do instrumento. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$650.000,00, guia n°2488262.
Registro concluido aos 06/09/2022, por Fabricia Baldessarini, Mat. TJRJ 94-14298. Selo de fiscalizagdo
eletronica n°EDVA 43349 MQN.

AV - 12- M- 50588 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n° 72042,
aos 29/07/2022. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do R-9, desta matricula, face a autorizagéo
dada pela credora, no instrumento particular de 08/08/2022, que hoje se arquiva. Averbagao concluida aos
06/09/2022, por Fabricia Baldessarini, Mat. TIRJ 94-14298. Selo de fiscalizagio eletronica n"EDVA
43350 DHA.

AV - 13- M- 50588 - CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: Prenotagio

n°72042, aos 29/07/2022. Fica cancelada a CCI objeto do AV-10, da presente matricula, que deixa de ser
apresentada por motivo de extravio, face a autorizagdo dada pela credora, pelo Oficio n°074/2022/AG2955,
de 08/08/2022, que hoje se arquiva. Averbacéo concluida aos 06/09/2022, por Fabricia Baldessarini , Mat.
TIRT 94-14298. Selo de fiscalizagéo eletrénica nf°EDVA 43351 PBX.

R - 14- M- 50588 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagio n°72042, aos 29/07/2022. Pela escritura

citada no R-11, o imdvel objeto desta matricula, foi ALIENADO FIDUCIARIAMENTE, na forma da
Lei 1°9.514/97, ao BRB BANCO DE BRASILIA SA, com sede em Brasilia/DF, no SBS, quadra 1, bloco
E, Edificio Brasilia, 3° andar, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 00.000.208/0001-00 , em garantia de divida
no valor de R$520.000,00, a ser pagaem 332 prestagdes mensais, calculadas pelo Sistema de
Amortizacdo PCM/SAC, sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de 4,25% ao ano, correspondente a
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taxa efetiva de 4,33% ao ano, sendo a primeira prestagéo, composta de parcela de amortizagio, juros e
demais encargos, no valor de R$3.539,92, com vencimento para 25/08/2022. Origem dos Recursos: SBPE.
Valor para fins de leildo extrajudicial: R$650.000,00 . Demais condigdes constam do instrumento. Registro
concluido aos 06/09/2022, por Fabricia Baldessarini, Mat. TIRJ 94-14298. Selo de fiscalizaco eletronica
n° EDVA 43352 MUG.

AV - 15 - M - 50588 - INTIMACAO: Prenotagéio n° 107705, aos 10/12/2024 Pelo requerimento de
03/12/2024, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imoveis a intimagido do
devedor MARCELO ALEX GUIMARAES MELO, ja qualificado, realizada pelo Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, para quitar as obrigagdes da alienagéo fiduciaria em garantia que grava o imovel
desta matricula, restando infrutifera, ¢ publicados editais em 11/03/2025, 12/03/2025 e 13/03/2025, na
forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Apos a adogdo dos procedimentos estabelecidos na citada
le1, com os respectivos documentos comprobatorios arquivados na serventia, franscorreu o prazo para
pagamento sem a purgacio da mora. Averbagdo concluida aos 14/04/2025, por Braulio Martins , Mat.
TIR] 94-20769. Selo de fiscalizagao eletrénica i°EDUZ 46706 UCB.

AV - 16 - M - 50588 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n°114243, aos 22/05/2025.
Pelo requerimento de 03/12/2024, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lel
0514/97. CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome do BRB BANCO
DE BRASILIA SA, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 00.000.208/0001-00 , ja qualificado, ficando a mesmo
com a obrigag¢do de promover leildo publico do imoével dentro de 60 dias contados da data do registro (art.
27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imdvel: R$650.000,00. Base de calculo do imposto de
transmissdo; R$650.000,00, guia n°2821701. Averbagdo concluida aos 06/06/2025, por Braulio Martins ,
Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagio eletronica n"EDUZ 63312 QUK.

AV - 17- M - 50588 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°114243,
aos 22/05/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagdo dada

pela credora, no requerimento do AV-16. Averbagio concluida aos 06/06/2025, por Braulio Martins , Mat.
TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica " EDUZ 63313 CNF.

AV - 18 - M - 50588 - LEILAO NEGATIVO: Prenotaciio n° 116871, aos 09/07/2025. Foram realizados
os leildes negativos, consoante o disposto no artigo 27, §2° da Lei 9.514/97 e declaragéio de
responsabilidade do credor entidade do Sistema Financeiro Nacional, nos termos do art. 1.491 do Codigo
de Normas da Corregedoria Geral da Justiga. Averbagdo concluida aos 17/07/2025, por Honima Lima ,
Mat. TIRJ 94-2993. Selo de fiscalizagio eletrdnica n"EDUZ 76171 WNB.

AV - 19 - M - 50588 - QUITACAO: Prenotacgéo n® 116871, aos 09/07/2025. De acordo com termo de
quitacdo e extingdo de divida de 30/06/2025, hoje arquivado, e consoante ao disposto no paragrafo 4°
artigo 27-A, da Lei 9514/97, o credor fiduciario declarou quitada a divida objeto do R-14, desta matricula.
Averbagao concluida aos 17/07/2025, por Honima Lima , Mat. TIRJ 94-2993. Selo de fiscalizagdo
eletronica n°EDUZ 76172 MQU.
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CERTIFICO que a presente cépia é reproducgao auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n°® 6.015/73,dela constando a situacdo juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de acdes reais e
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 17/07/2025

A presente certidao foi assinada eletronicamente.

As certiddes do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.
Poder Judiciario - TJERJ

Corregedoria Geral de Justica

Selo de Fiscalizagdo Hetrbénico
Emolumentos: R$ 108,60 EDUZ 6173 Qim
Fundgrat......... R$2,17 I '.E

e el =l

Lei 3217......... :R$ 21,72
Fundperi.......... R$ 5,43
Funperj............ R$ 5,43

Funarpen........ R$ 6,51
Selo Eletrénico: R$ 2,87
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