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COMARCA DE PORTO ALEGRE
OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 6* ZONA
Moysés Marcelo de Sillos - Oficial Designado

CERTIDAO

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
’2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

COMARCA DE PORTO ALEGR

OF[CIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - 6% ZONA
DR. MIGUEL DE OLIVEIRA FIGUEIRO
Registrador - CPF 041.925.320/34

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL LIVRO N® 2 REGISTRO GERAL

PODER JUDICIARIO

Porto Alegre, 24 de fevereiro de 2011

Matricula n®

Ficha n®
1 44 005

BAIRRO: PASSO DO FEIJO - EDIFICIO PORTO GUAIBA.
IMOVEL: A fragdo ideal de 0,004343 que correspondera ac APARTAMENTO N° 109, localizado
no andar térreo ou primeiro pavimento, sendo o segundo a esquerda, para quem entrar no prédio
pelo hall de entrada e se dirigir a direita, com a area real privativa de 48,03m2, area real de uso
comum de divisdo proporcional de 24,51m2 e area real total de 72,54m2. BLOCO “C”, bloco
esse localizado a esquerda do acesso de veiculos, o segundo contado da frente para os fundos,
para quem postado na avenida Baltazar de Oliveira Garcia, olhar o empreendimento. O
TERRENO de forma irregular, com a area superficial de 10.978,40m? (dez mil, novecentos e
setenta e oito metros e quarenta decimetros quadrados), cujo perimetro &€ formado por 6 (seis)
segmentos, assim descrito: o primeiro segmento, partindo da divisa Oeste, mede 28,00m (vinte e
oito metros) no alinhamento da avenida Baltazar de Oliveira Garcia; o segundo segmento,
formando angulo interno de 73°49' com o anterior forma a divisa Leste na extenséo de 210,00m
(duzentos e dez metros) onde limita com terreno do Banco de Investimento Sul Brasileiro S/A! o
terceiro segmento, formando angulo de 103°28' com o anterior, forma a divisa nor-nordeste
(fundos do terreno) do Banco de Investimento Sul Brasileiro S/A, e mede 58,00m (cinguenta e
oito metros) de extensdo; o quarto segmento formando angulo de 76°32', com o anterior, forma
parte da divisa Oeste e divide com propriedade da Indastria Riograndense de Chapéus S/A, e
mede 172,00m (cento e setenta e dois metros) de extensio; o quinto segmento, formando angulo
obtuso interno de 107°58', com o anterior, toma a diregao les-sudeste e mede 30,00m (trinta
metros) confrontando nos primeiros 20,00m (vinte metros) com propriedade de Madeireira Inga
Ltda., e nos restantes 10,00m (dez metros) com propriedade de Abilio Aloisio Regert; o sexto
segmento toma a direcéo Sul, e, formando angulo obtuso internc de 254°45' com o precedente,
confrontando ainda com propriedade de Albio Aloisio Regert, vai encontrar apos percorrer
30,00m (trinta metros), o ponto inicial da descricdo, formando com o primeiro segmento um
angulo obtuso interno de 103°28', fechando o perimetro. PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A, CNPJ n° 08.343.492/0001-20, com sede em Belo Horizonte-MG, na
avenida Raja Gabaglia, 2720, 3° andar, bairro Estoril. REGISTRO ANTERIOR: matricula niumero
31366, R-4-31366, fls 01!segtes Livro 2-RG, deste Oficio. 7~ Titular:
b R$1,16 + Processamento Eletrénico: R$ 0,27 + SELO:
0474 01.1100003.02674 R$ 0,20; 0474.01.1100003.02675 R$ 0,20. ++++++++++++++++++4+++

AV-1-44.005 - 05.10.2011 - (protocolo 103761 de 19.09.2011) — HIPOTECA - (transporte) —
Consta da matricula 31.366 o R: "R-6-31.366 - 05.10.2011 - (protocolo 103761 de 19.09.2011) -
HIPOTECA - Por instrumento particular da CEF - PMCMV, datado de 28.05.2010, - MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, CNPJ n° 08.343.492/0001-20, com sede em Belo
Horizonte-MG, na avenida Raja Gabaglia, 2720, Estoril, representada por Hudson Gongalves
Andrade, CIP n°® 60.262/D-CREA/MG, CPF n° 436.094.226-53 e Jose Adib Tome Simao, CNH n°
03083649005-DNT/MG, CPF n° 071.004.346-53; - DEU EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA,
o imével objeto desta matricula para, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicido financeira
constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, com sede em
rasilia-DF, com CNPJ n° 00.360.305/0001-04, representada por Filipe Piccoli Biazus, ClI n°
068503133-SJTC/RS, CPF n® 896.989.320-20; sendo o valor da divida R$8.663.752,74 (oito
—milhdes, seiscentos e sessenta e trés mil, setecentos e cinquenta e dois reais e setenta e quatro
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centavos); prazo de amortizacdo do presente financiamento & de 24 meses a contar do dia 1°
(primeiro) do més subseqiiente ao término da obra definido no Cronograma Fisico-financeiro e de
Desembolso do empreendimento. Concordam as partes que o valor dos iméveis hipotecados,
para fins do artigo 1484 do Caédigo Civil, fica fixado em R$24.216.000,00 (vinte e quatro milhdes e
duzentos e dezesseis mil de reais); durante a fase da construgdo serdo devidos, a partir da data
do primeiro desembolso, juros mensais a taxa nominal de 8,0000% a.a. correspondente a taxa
efetiva de 8,3001% a.a., acrescidos de atualizagdo monetaria apurada no periodo, com base nos
indices de remuneracgdo basica aplicada as contas vinculadas do FGTS na data de aniversario do
presente contrato. Foram apresentadas fotocopias autenticadas das: Certiddo Conjunta Positiva
com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido
emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil - Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional -
Ministério da Fazenda em 30.03.2011 \ Certiddo Negativa de Débitos Relativos as ContribuicGes
Previdenciarias e as de Terceiros emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil - Ministério
da Fazenda n°® 320862011-11001010 em 28.07.2011 \ Certiddo Civel Positiva n® 808545 - TIMG,
datada de 22.08.2011 \ Certiddo Positiva n® 165497 da Justica Federal da 4 Regido, datada de
15.09.2011 \ Certiddo Positiva n® 14977/2011 da Justica do Trabalho da 4® Regido, datada de
25.08.2011 \ Certiddo Positiva n® 54.445 do Distribuidor de Titulos para Protesto de Belo
Horizonte-MG, datada de 24.08.2011 \ Certiddo Positiva de Actes Civeis, Comarca de Porto
Alegre-RS, datada de 31.08.2011. Tudo conforme e as demais condi¢cdes do contrato, que uma
via fica arquivada. Titular: (ass. ilegivel) R$207,00 + Processamento Eletrénico: R$ 0,30 + SELO:
0-474.09ﬁg)4€019.00499 R$ 10,00; 0474.01.1100017.03569 R$ 0,20." E o que consta.
Titutar:_ & \(\ Wi = R$2,10 + Processamento Eletrénico: R$ 0,30 +
01.1100016.09262 R$ 0,20; 0474.01.1100016.09263 R$ 0,20.++++++++++++++444+

AV-2-44 005\~ 05.032013 - (protocolo 117332 de 26.02.2013) - CANCELAMENTO DA
HIPOTECA + Fica averbado instrumento particular da CEF - PMCMV datado de 28.12.2012, no
qual figura como interveniente quitante, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicio
financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede em
Brasilia-DF., com CNPJ n® 00.360.305/0001-04, representada por Andressa Madeira da Silva, CI
n® 5027577237-SJS/RS, CPF n° 969.026.630-68; para constar que autorizou o cancelamento do
gravame, constante do R-6-31.366, transportado para AV-1 desta matricula, condicionando tal
ato, a concomitante constituicdo de alienagao fiduciaria sobre dito bem, pelo ora comprador,
conforme disposto _|:f0 0. Tudo conforme e demais condi¢cdes do contrato, que uma via fica
arquivadaTitular:< | _ K R$23,60 + Processamento Eletronico:
R$ 1,60 + SELO: 0474.03.1200022.01064 R$ 0,55; 0474.01.1300001.06421 R$ 0,30, +++++++++

R-3-44.005 - 05.03.2013 - (protocolo 117332 de 26.02.2013) - COMPRA E VENDA - Por
instrumento particular da CEF - PMCMV datado de 28.12.2012, - MRV_ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A, CNPJ n° 08.343.492/0001-20, com sede em Matozinhos-MG, na avenida
Raja Gabaglia, 2720, 3 andar, Estoril, representada por Jodo Guilherme Penna Diniz, Cl n°®
6863924-SSP/MG, CPF n° 047.008.326-30; - VENDEU o imével objeto desta matricula para,
PAULO ROBERTO DA SILVA, analista administrativo financeiro, Cl n® 01349936677-
DETRAN/RS, CPF n° 810.455.650-91, e sua esposa, HELOISA BIANCA LOPES SILVA,

—
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certidao. Registrador - CPF 041.925.320/34

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL
PODER JIUDICIARIO

Fich021°
Porto Alegre, 05 de margo de 2013

Mok tbs"°

vendedora, Cl n° 1086185723-SSP/RS, CPF n° 992.967.800-04, casados pelo regime da
comunhdo parcial de bens, ambos brasileiros, residentes e domiciliados nesta Capital, na rua
Joao Maboni, 53, Passo das Pedras; pelo valor de R$123.400,00, aquisicdo da unidade
habitacional e R$9.180,67, valor da compra e venda do terreno, juntamente com imével da
matricula 44.243, a ser integralizado pelas parcelas: recursos proprios R$10.620,43 \ utilizacéo
de saldo da conta vinculada FGTS R$9.090,11 \ financiamento R$103.689,46; para efeitos fiscais
foi avaliado por R$123.400,00, juntamente com imoével da matricula 44.243, conforme guia de
transacéo 021/2013.00654.8, de 29.01.2013 e o imposto foi pago em 15.02.2013. Consta
declaracdo que foram apresentadas fotocdpias autenticadas das: certiddo conjunta positiva com
efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da Unido emitida
pela Secretaria da Receita Federal do Brasil — Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional -
Ministério da Fazenda n°® 05E6.75AF.621C.3B86 em 03.08.2012 e certiddo negativa de débitos
relativos as contribuicdes previdencidrias e as de terceiros emitida pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil — Ministério da Fazenda n°® 001702012-11001492 em 03.08.2012 \ certidao
positiva de débitos trabalhistas emitida pela Justica do Trabalho - Poder Judiciario n°
4827248/2012 em 20.06.2012. Consta também do contrato, como interveniente

construtora/fiadora, MRV Engenharia e Participagbes S.A., CNPJ n°® 08.343.492/0001-2(\ Tudo
onf'o e demais condi do contrato, que uma via fica arquivada. ular:
L GO —AM Ot R$143,00 + Processamento Eletrdnico: R$ 1,60 +

SELO: 0474.07.4100027.04358 R$ 8,10; 0474.01.1300001.06499 R$ 0,30.+++++++++++++++++

R-4-44.005 - 05.03.2013 - (protocolo 117332 de 26.02.2013) - ALIENAGAO FIDUCIARIA — Por
instrumento particular da CEF - PMCMV datado de 28.12.2012, - PAULO R RTO DA SILVA
analista administrativo financeiro, Cl n® 01349936677- DETRAN/RS, CPF n° 810.455.650-91, e
sua esposa, HELOISA BIANCA LOPES SILVA, vendedora, Cl n® 1086185723-SSP/RS, CPF n°
992 967.800-04, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, ambos brasileiros,
residentes e domiciliados nesta Capital, na rua Joao Maboni, 53, Passo das Pedras; - DERAM
EM_ALIENACAO FIDUCIARIA o imével objeto desta matricula para, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, instituicio financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério
da Fazenda, com sede em Brasilia-DF., com CNPJ n° 00.360.305/0001-04, representada por
Andressa Madeira da Silva, Cl n® 5027577237-SJS/RS, CPF n°® 969.026.630-68/; sendo o valor
da divida R$103.689,46, juntamente com imével da matricula 44.243; prazos: de construgdo 16
meses e de amortizacdo de 300 meses; taxa anual de juros, nominal de 7,6600% e efetiva de
7,9347%; valor da garantia fiduciaria R$123.400,00, juntamente com imével da matricula 44.243.
E\fo conforme e demais condicdes do contrato, que uma via fica arquivada/Titular:

skt — M. b . R$121,60 + Processamento Eletrdnico: R$ 11,60 +
SELO: 0474.07.4100027.04360 R$ 8,10; 0474.01.1300001.06531 R$ 0,30.+++++++++++++++4+

=

AV-5-44.005 - 29.05.2015 - (protocolo 138740 de 20.05.2015) — TRANSPORTE DA
INDIVIDUALIZAGAO - Ficam averbados, requerimento da incorporadora datado de 21.11.2014 \
memorial descritivo datado de 28.10.2014 \ NBRs — Quadros | a VIII \ ARTs-CREA n° 7536309,
E7567751. 7601328 e 7885234, para constar que pelo R-89-31366, a unidade passou a ter a
seguinte descrigio: APARTAMENTO N° 109, do BLOCO C, do EDIFICIO PORTO GUAIBA,

7 Lol B continua no verso
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ﬁ___—-
jocalizado no andar téreo ou primeiro pavimento, sendo o segundo a esquerda, para quem
entrar no prédio pelo hall de entrada e se dirigir & direita, com a &rea real privativa de 48,03m2,
4rea real de uso comum de divisdo proporcional de 24,51m2, area real total de 72,54m2,
correpondendo-the a fracsio ideal de 0,004343 no terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitoso, localizado na Avenida Baltazar de Oliveira Garcia, n® 2.396. Tudo conforme & ais

dos documentos, que ficam arquivados. tular:
EARUGD A R$1370 + Processamento Eletrbnico: R$ 1,80 +
SELO: 0474.03.1 00683 R$ 0,55: 0474.01.1500001.13063 RS 0,30. +++++++tt+ttdtitd

AV-5-44.005 - 29.052015 - (protocolc 138740 de 20.05.2015) -~ CONVENCAC DE
CONDOMINIO - Fica averbada a Convencdo de Condominio do Edificio Porto Guaiba datada de
19.12.2014, conforme Registro n® 3044, fis 01, Ljvro 3-RA d?ﬁe Oficio. Judo conforme e demais
i do documento, que fica arquivado. - AU 90 (TS =
R$13.70 + Processamento Eletronico: R$ 1,80 + SELO: 0474.03.1500002.00684 R$ 0,55;
0474.01.1500001.13084 RS 0,30. ++++++t+ttt+rttttirHrdHH bbb bbb bbb AR

EM TEMPO— Na terceira li
como constofiyAjudante:

: *...conforme Registro n® 2243...", e n#ic
B o e o

AV-7-44.005 - 21/12/2022 - CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE: Requerimento, de
21/12/2022, expedido peia CAIXA ECONOMICA FEDERAL, credora fiduciaria da divida relativa
ao contrato de Financiamento Imobiliano com Alienagdo Fiduciaria em Garantia n°®
855552262564, Fimado em 28/12/2012. VALOR: R$131.687,42. AVALIACAO: R$182.800,00
(Valor juntamente com o im6vel matriculado sob n® 44.243). Esta averbagao é feita & vista dos
documentos mencionados nos termos do art. 26 § 7° da Lei 9.514/97, bem como da
comprovagio do pagamento pela fiduciaria do Imposto de transmissdo inter vivos devido de
acordo com a Guia n° 0021.2022.04916.5, de 14/10/2022, mediante recolhimento de R$5.484,00,
instruido com prova da intimag&o dos devedores por inadimpléncia, certidao do decurso do prazo
sem purgagéo da mora e de pagamento do imposto respectivo, averbo a transmisséio definitiva
da propriedade deste imével. TRANSMITENTE(sFiduciante(s)): PAULO ROBERTO DA
SILVA, CPF n°® 810.455.650-91, anaiista administrativo, e seu cOnjuge HELOISA BIANCA
LOPES SILVA, CPF n°® 992.967.800-04, vendedora, ambos brasileiros, casados pelo regime da
comunh&o parcial de berjs) residentes e domiciliados nesta Capital..

WIRENTE(s){Fiduciaria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede Brasilia-DF.
Obs: Este imével deverg
Protocolo: 216327
Registrador Subs
Escrevente Autori

continua na ficha n°

C

A

d

P

T - & consulta estara dsponivel em até 24h

g no site do Tribunal de Justica do RS

. http:/ f go.tjrs.jusbr/selodigital f consulta
Chave de autenticidade para consulta
097741 53 2023 00044648 08

CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS



Pagina 5 de 6

Valide
aqui a
certidao.

FICHA N°____ MATRICULA
{ 2y 44005
FantiniineAn no anvarso VERSO

AV-8-44.005 - 24/07/2023 - CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: Certifico. que“a_presente
matricula esta cadastrada sob n® 097741.2.0044005-98.

Escrevente: Fernanda Gomes.

Registrador Substituto:

Escrevente Autorizada: ‘“EM L€ -

Emolumentos: nihil - Selo: 0474.04.2300005.09496 = nihil - AGNR.

AV-9-44 005 - 24/07/2023 - ]:EILAQ: Conforme requerimento, de 15/05/2023 instruido de provas
habeis, por CAIXA ECONOMICA FEDERAL. foi dito que, em ¥inude de consolidagio de
propriedade objeto da AV-7, foram realizados os leildes previstos no_art, 27.da Le1 n1° 9.514/97, em
19/04/2023 (1° Leildo) e 04/05/2023 (2° Leildo), sem arrematantes, coffconsectarios do §5° do mesmo
artigo.

Protocolo: 223626, de 05/07/2023.

Escrevente: Fernanda Gomes.

Registrador Substituto: i

Escrevente Autorizada: 5‘36“*-(«‘% -

Emolumentos: R$47,70 - Selo: 0474.04.2300005.09497 =B54,40.+ Processamento eletronico: R$6,40
- Selo: 0474.01.2300004.0232]1 = R$1,80. Total: RS60,30,

R-10-34.005 - 15/09/2023 - COMPRA E VENDA

Contrato de Venda e Compra de Imovel, Miuo e ‘Alienagio Fiduciaria em Garantia - Carta de
Crédito Individual - CCFGTS - Programa Minka Casa, Minha Vida, de 02/08/2023. m
R$94.000,00. AVALIACAQ; R$150.000,00_ /TRANSMITENTE(S): CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPI n° 000.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF.
ADQUIRENTE(S): JESSICA DA SIL¥AFRIOLIM, CPF n°® 028,559.750-77, brasileira, solteira,
matior, administradora, residente e domiciliada‘nesta Capital.
Obs.: Recursos concedidos pelo FGTS faforma de desconto de R$492,00.
Protocolo: 225218, de 1 7/08/2023.
Escrevente: Aline Aires.
Registrador Substituto: 4
Escrevente Autorizada: @”"‘ L
Emolumentos: R$374,70 -«Selo: 0474.07.2300011.00842 = R348.30 + Processamento eletronico:
R$3.20 - Selo: 0474.01.2300002:02095 = R$1,80. Total: R$428,00. Redugdo de 50% nos emolumenios
conlorme determinacio (PMCMV - Conforme a Lei 12.424/2011).
R-11-44.005 - 15/09/2023 - ALIENACAO FIDUCIARIA

Contrato de Venda e Compra de Imovel, Mo ¢ Aliena¢io Fiducidrnia em Garantia - Carta de
Crédito Individual - €CEGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, de 02/08/2023. VALOR DA
DIVIDA: R$88K08.00. AVALIACAQ: R$150.000,00. PRAZO: 420 parcelas mensais, vencendo-se
a primeira em-06/0%/2023. JUROS: Taxa Anual Nominal de 5,5000%, e Taxa Anual Efetiva de
5.6408%, o gual'implicara a primeira parcela no valor de R$661.94. DEVEDOR(ES): JESSICA DA
SILVA FRIOLIM, CPF n® 028.559.750-77, brasileira, solteira, maior, administradora, residente e
domiciliada nesta Capital.

I continua na ficha n°
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CREDOR(A): CAIXA ECONOMICA FEDERAL. CNPJI n° 00.360.305/0001-04, éom sedé em

Brasilia-DF.

Protocolo: 225218, de 17/08/2023.

Escrevente: Aline Aires.

Registrador Substituto:

Escrevente Autorizada: ﬁ—\*‘(“*—@‘(\f

Emolumentos: BR$2858.20 - Selo: (47407 2300011.00843 = R%43.,30 + Progessamento eletrdénico:
R%3.20 - Selo: 0474.01.2300012.02128 = R5%1,80. Total: R5341.,50. Redugic de 50% nos emolumentos
conforme determinacio (PMOCMY - Conforme a Lei 12.4242011).

continua na ficha n°

Porto Alegre, 30 de junho de 2025.

;ili‘d': R872,70 - Controle Interno: C 2024 12 00664
» ortidio digital (Provimenso CNJ 1272022) 1 pdgina: RS42.70 (0474.04. 2400013 03766 = RS4.90)
nsca em Bvres e arquives: R$12,50(0474.03.240001 208543 = R54.00)

rocessamento elerdnico de dados: RS6,60 (0474.01. 240001403308 = RS2,00)

& consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ f go.tjrs.jusbr/selodigital f consulta
Chave de autenticidade para consulta

097741 53 2023 00044648 08

toglas Muniz Vieira - Escrevente Autorizado
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