Registro de Imoveis

Luiz Alberto de Souza Coutinho
Oficial

— CERTIFICA, a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro a
repiaLca FEDeRAn@EU CArgo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

) DC BRASIL
N4 CNM: 123620.2.0100261-23
CNS 123620
Registro de Imobveis
OOMARCA DE SUZANQ - ESTADO DE SAQ PAULO
maio 2022
de

LIVRON.°2 REGISTRO

Matricula

100.261 Suzang, 04 de

IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA, gorrespondepte =2 uma fracio
ideal no terreno, constituida pelo APARTAMENTO n° 02,
Pavimento Térreo, do BLOCO 25, do empreendimento denominado
"VILA RAVENA", com acesso pela Rua Mitsuharu Matsushita,
perimetro urbanc deste Municipio e Comarca de Suzano-5P,
assim descrito e caracterizado: Contendo a é&rea privativa de
41,740m2, A&rea de uso comum de 55,304m2 (sendo 6,717m2 de
area comum coberta e 48,587m2Z de Area comum descoberta),
area total edificada de 48,457m2, a area total de 97,044m2 e
fragdo ideal no solo de 0,002083, cabendo-lhe o direito ac
usc de 01 vaga de garagem descoberta e indeterminada,
localizada nas partes de usc comum do Condominioc. Referido

@ | edificio encontra-se em construgdio em terrenc descrito na
9 | Matricula n°® 85.370 desta Serventia. 2 Py
[
4 23
é CONTRIBUINTE: 28.017.018, em maior &rea. - Tod
2%
I >
0 PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., com sede na %%
+3 | Rua Boa Vista, 280, Pavimentos 8° e 9°, Centro, Sao fggg
® | Paulo-5P, CNPJ 09.625.762/0001-58. 2
. i
£ | REGISTRO ANTERIOR: R.10 (Incorporagio Imobiliaria) datado de 5
:? 22709872021, da Matricula n° 85.370, deste Registro -8

Imobiliario.

ESCREVENTE AUTORIZADO:

Av.0l/em 04 de maio de 2022,7(

Procedo a presente averbagd a constar que: A) pela Av.01
langcada aos 19/06/2019, na Matricula n°® 85.370 (origem
desta), consta devidamente descrita um COMPROMISSO DE
RECUPERAGAO DE AREA AMBIENTAL, com uma &Area de 4.452,92m2;
B) Pela Av.03 lancada aos 08/10/2019, na Matricula n® 85.370
(origem desta), consta ¢ cumprimento do TCRA - Termo de ,
Compromisso de Recuperagio Ambiental n® 67055/2013, objeto ‘
do item "A"; e C) Pelo R.12 langade aos 30/11/2021, na i

" Continua no Verso *
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CNM: 123620.2.0100261-23

Matricula Ficha |
01
( 100.261 §§(:;__ )

Matricula n° 85.370 {origem desta), a proprietaria TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., j& qualificada, deu em PRIMEIRA
E ESPECIAL HIPOTECA, TRANSFERIfVEL A TERCEIROS & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede ne Setor Bancario Sul,
Quadra 04, Lotes 3/4, Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04,
o imével objeto da presente, juntamente com outros, em
garantia ao pagamento da divida de R§5 17.991.979,91,
conforme consignado no instrumento particular de abertura de
crédito e mituo para construgdo de  empreendimento
imobiliario, com garantia hipotecaria e outras avengas,
datado de 29/10/2021, com forga de escritura piblica, na
forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64 e art. 38 da Lei
9.514/97. '

ESCREVENTE AUTORIZADO: ‘//ir//:::;7

pP,227.642 JU
Av,02/em 04 de maic de 2022.:

Pelo instrumento particular 'datadc de 18/04/2022, com feorga
de escritura ptblica, na forma do § 5° de art. 61, da Lei
4.380/64, combinado com a Lei 14.118/21, procedo a presente
averbagdo para constar o cancelamentc da hipoteca, no valor
de R$ 17.991.979,91 (inclusive outros), objeto da Av.0l
desta matricula, em razio da autorizagido dada pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualificada.

ESCREVENTE AUTORIZADO: /,Ez?,«
P.227,642 JULLYO CESER-FR FAGS

R.03/em 04 de maio de 2022. ( a)
Pelo mesmo instrumento menci néaé na Av.02 desta matricula,
a proprietaria TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., Jé&
qualificada, VENDEU & LUCAS KELVIN SILVA SANTOS, brasileiro,
soltelro, nascido aos 18/10/1991, mecanico de manutengéo de

" Continua na Ficha N° 02"
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REPUBLICA FEDERATIVA

DO BRASHL

Apto: 02 BL: 25 - Mat. 85.370

CNM: 123620.2.0100261-23

CNS 12382-0
LIWRON.°2 REGISTRO Registro de Imébveis
GERAL
Matricula Ficha COMARCA DE SUZANO - ESTADOC DE 8A0C PAULO
04 maio 2022
100,261 Suzano, de de

veiculos automotores e magquinas, RG 49.589.961-6-SSP/SP, CPF

050.890.075-19, residente e domiciliado na Rua Baltazar
Ribeiro, 11, Casa 02, Chacara Dona O, Sao Paulo-SP, o imdvel
objeto desta pelo valor de R$ 22.395,83, cujo pagamento seré
efetivado mediante crédito em conta titulada pela vendedora
{(V.V. R$ B54,37 proporciocnal). O imdvel cobjeto da presente,
se enquadra no PCVA. Foi realizada consulta junto a Central
de Indisponibilidade de Bens em nome das partes envolvidas,
em data de 02/05/2022, &s 13:03 e ndo foi encontrada nenhuma
ocorréncia.

ESCREVENTE AUTCRIZADO:

P.227,.642 FAGS

Pelo mesmo instrumento menc do na Av.02 desta matricula,
0 proprietdric LUCAS KELVIN SILVA SANTOS, Jja qualificado,
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada, o imdvel objeto da presente em garantia ao
pagamento da divida de R§ 138.050,01, contraida junto a
credora para a construclio do empreendimento denominado "Vila
Ravena", adotando-se a seguinte forma de pagamento: (Divida
inicial: RS 180.549,61, sendo R$ 35.524,76 através de
recursos proprios, RS 4.169,8B4 através de recursos da conta
vinculada do FGTS e R$ 2.805,00 através de desconto
complemento concedido pelo FGTS/Uniadc) Origem dos recursos -
FGTS/Unid&o; Sistema de amortizagidqo - PRICE; Prazo de
amortizagdo - 360 meses; Prazo de construgdo = 32 meses;
Taxa anual de juros - 6,5000% Nominal e 6,6971% Efetiva:
Encargos no periodo de amortizagdo: Prestagdo - R$ 872,56,
Taxa de administragdo - RS 25,00, Sequrgo - RS 21,99, Total -
R$ 919,55; Vencimento do primeiro encarge mensal -
19/05/2022. Avaliacio do imével: RS 190.000,00.

ESCREVENTE AUTORIZADO:

D.227.642 REIRA EAGS
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CNM: 123620.2.0100261-23

Para verificar a autenticidade do documento,
acesse o site da Corregedoria Geral da Justica:
https.//selodigital.tjsp.jus.br

Matricula Ficha
1236203C3100261C110711253
100.261 02

Av.05/em 04 de abril de 2024. (Namero Matricial)

Procedo a presente averbagdo para constar que em razaoQ da
construgdc do empreendimento denominado "VILA RAVENA",
constante da Av.l7 e respectiva instituicdo e especificacgdo
de condominio, objeto do R.18, ambos da Matricula n® 85.370,
o citado empreendimento recebeu o n® 140, da Rua Mitsuharu
Matsushita e &a unidade autdnoma objeto desta, passa a
constituir a Matricula n° 100.261.

ESCREVENTE AUTORIZADO: § /
pP.246.050 JGLLYO,EE%Zgi;ERREIRA FAGS

Av.06/em 05 de novembro de 202

(C9ﬂéolidagéo Propriedade)

e
Atendendo requerimento dat do’ﬁe 27/10/2025 e a vista da
regular notificacdoc feita ac devedor fiduciante LUCAS KELVIN
SILVA SANTOS, 3j& qualificado (Protocolo n° 256.952) e da
Certidao de Decurse do Prazo, datada de 19%/08/2025, sem
purgagado da mora, devidamente arquivada junto ao processo de
intimagio nesta Serventia, procedo a averbagdo da

CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE do imével objeto desta

matricula, em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada, em virtude de ter decorrido o
prazc de 15 dias, sem gque ¢ devedor tenha efetuado o
pagamento das prestagdes e demais encargos em atraso, e em
conformidade com o prazo estabelecideo no art. 26-A, § 1° da
Lei 9.514/97. Recolhido o impostoc de transmissdo devido acs
22/10/2025, da-se a presente para efeitos fiscais, o valor
de R$ 200.138,54 (V.V. R$ 125.408,20 proporcional).

SELO DIGITAL:123620331000av551205m625z.

ESCREVENTE AUTORIZADO:

B.256,952 PRRREIRA PLDS
s -
Fo N e T
r bU
mram A RT M
=is DRANCO
TTRA T T oA 3
2w SR A 'f_L,O
i S W B
TN

Pag.: 004/005

‘QUALQUER ADULTERAGAO, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO’



REPUBLICA FEDERAY
DO BRASIL

AL

Registro de Imdveis
Luiz Alberto de Souza Coutinho
Oficial

Certidio de Propriedade com Negativa de onus e Alienacao.
Certifico que a presente reproducio da Matricula n® 100261 esta conforme
original e foi extraida na forma do § 1° do artigo 19 da Lei n® 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos ja_expressamente langado na
aludida matricula inclusive com referéncia a alicriagos
Dou fé, Suzano, data edtora abarxe indicadas /. -~

pla{a‘iﬁﬁ

\

im §WH

el ¥

- 3 -

R e kol . *

AS poicial.: Re 134-20 Certiddo expedida as 11:07:21 horas do dia 10/11/2025
Ao IPESP...: RS *8.60 Paralavratura de escrituras esta certiddo € valida por 30 dias (NSCGJSP, XiV, 15, “c™).
Ao Reg.Civil RS *2.,33 ) .
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FEDMP...: RS *2 12
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE SUZANO / SP

RUA JOSE GARCIA DE SQUZA, 74 - CENTROQ CEP.. 08673-040
Tel.: 47596109 - Fax ; 47473719
CPF N° 03869490853
OFICIAL - LUIZ ALBERTO DE SOUZA COUTINHO

CERTIFICO, que o presente titulo foi prenotado em25/02/2025 sob o numero 256952 e nesta data
abaixo, procedidos 0s seguintes atos :-

AVERBAGAO € - MATRICULA N° 100261 - {(CONSOLIDAGECQ DA PROPRIEDADE) 123620331000AV551205M6252
REGISTRO 7 - MATRICULA N° 100261 - (NOTIFICAGCAD) 1236203B10000R573958M7254
* ok kK
* ok kK
R T 4
* XK K K

* Kk Kk ok .
s
!\ s
bro- de 2025 =
EIRA ~ESCREVENTE
REGISTRO(S) A 68,81
AVERBAGAO (OES) e 366,72
BBERTURA(S) o v e sttt oneroonmnnnerennnnns ) Ry 0,00
CERTIDAO (OES) v ittt i it iee e reernn e L 44,20
EMOLUMENTOS DO CARTORIO. ¢ v v v v cennvnrennnnannst 479,73
EMOLUMENTOS DO ESTADO . ¢ vttt v te e tiencarvannn : 136,39
SEFAZ Art. 19 L. 11.331. .t itrennninnnennnnst 70,29
SEFAZ Art. 19 § Unico., i iisurrenrnnrnenennst 23,03
EMOLUMENTOS DO STNOREG. 4 vt v v enrvonronensnsanst 25,26
FMOLUMENTOS DO TRIBUNAL. ¢ v ittt e ieieeanenonns : 32,92
EMOLUMENTOS DO FEDMP. .. u v ine i eeeennnennnant 23,01
SUBTOTAL . s vt ev v ameaenvennnsonnroneasnnennast 790,63
VALOR DA PRENOTACAO RETIDO. . vt vsevenerennnnsnt 0,00
DILTGENC I A ettt e et eevaenennnnnnansnnnnnnant 111,06
1) o = o = N 814,52
FOLHAS ADTICIONALS . . v ettt iee vr e tnnnnereannal 23,58 Para corferit 1 procedéngia deste
MICRO-FILME. . ¢t it it it bttt renvsanrenesnnesnns : 13,15 documento efelue a leitura do QR
TOTAL . + e e ee e et e et et e et e e e 1.716,21 g hieodotal ten ety
DEPOSTTO EFETUADO . ¢ v vttt e ien v snnnnsennennnnlt 1.716,21
SALDO A RECEBER. t vttt ittt tnnnrernennerenennnen, 0,00

PRENOTAGAQ N° : 256952
Interessado : CAIXA ECONOMICA FEDERAL
Emolumentos do Estado e Contribuicdo de Aposentadoria recolhidos pela guian®: 12091

DECLARO QUE RETIREI O PRESENTE TiTULO E A 1°* VIA DESTE RECIBO, ESTANDO
ACORDO COM OS VALORES ACIMA COBRADOS.

Data :

Nome

/ /

.1236203910266952PRENCT25Z

Assinatura

Felha 01

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/EXN4R-GYFLY-XVXKF-NYEKO.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: EXN4R-GYFLY-XVXKF-NYEK9
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Luiz Alberto De Souza Coutinho (CPF ***.694.908-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/EXN4R-GYFLY-XVXKF-NYEK9

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/EXN4R-GYFLY-XVXKF-NYEKSO.
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